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Expte.: 1 P.M./97

Ayuntamiento de Alcorcén
Servicio de Urbanismo y Obras Puablicas

DILIGENCIA para hacer constar que el Texto Refundido de la Revisién
del P.G.0.U. de Alcorcdn consta de los siguientes Documentos:

e Memoria.- que consta de las paginas 1, 2, 3, 1.1 ala I.16; Il.1 a la
11116, HlIL.1 a 1l11.25; IV.1 a IV.55 con plano anexo, IV.56 a IV.64; V.1 a
V.26; VI.1 a VL.7; VII.1 a VII.193 y listados de alegantes.

Normas Urbanisticas.- que consta de las paginas Indice 1 a 20; 1.1 a
.11; .1 a 1l.14; 1IL.1 a 11.36; IV.1 a IV.163; DF y T1, DF y T2y DF y
T3.

Anexos Normativos |.- que consta de una pagina de introduccion y

/7 los siguientes Anexos:
,' IJ\ - Anexo l.- Unidades de Ejecucién de Enclave en Suelo Urbano
| /{,f \ (EN-n), consta de 32 hojas.
' / ; \ - Anexo ll.- Sectores en Suelo Urbanizable (PP-n), consta de 24
] ] \ hojas.
/ | - Anexo lll.- Las Areas de Planeamiento en desarrollo (APD -n),
; l l i consta de 3 hojas.
n ‘ - Anexo V.- Las Areas de Ordenacién Aprobada (OA-n), consta de

§ ‘, 1 hoja.

{ ! - Anexo V.- Tablas de Aprovechamlento consta de 5 hojas.

_ ! Anexo VI.- Proteccion del Patrimonio, consta de 6 hojas y 2
! =' planos anexos.

Anexo VIl.- Los Convenios Urbanisticos, consta de 55 hojas.
Anexo VIIl.- Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
Conservacion, consta de 1 hoja.

Anexos Normativos |I.- que consta de Introduccion (1 hoja) y paginas
.1 a 1.7 y grafico anexo; 1.8 a 1.21; 2.1 a 2.11 y gréaficos anexos;
2.13a240;3.1a3.21y4.1.

i\_ _ .
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Programa de Actuacién y Estudio Econémico Financiero.- que consta
de Indice (3 hojas) y pagina 1 a 74.

e Planos:

- Planos de Ordenacién y Gestidén n°s. 1, 2a a 2I; 3a a 3I; 4, 5a a
5d, 10, 11ay 11b.
Planos de Infraestructuras y Programa de Actuacién n%. 6a a 6d;
7a a 7d; 8a a 8d; 9.1a a 9.1d; 9.2a a 9.2d; 9.3b a 9.3d; P1.a a
P1.d; P2.aa P2.d.
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Ayuntamiento de Alcorcon
Servicio de Urbanismo y Obras Pablicas

- de enero de 1999 las siguientes paginas y determinaciones:

Memoria.- Paginas IV.5 y V.3.

4.238; art. 4.240 y art. 4.331.

Expte.: 1 P.M./97

La referida documentacion coincide con la aprobada por acuerdo de
Consejo se Gobierno de la Comunidad de Madrid, adoptado el 14 de enero de
1999, excepto en los ambitos y determinaciones que se expresaban en el
precitado acuerdo. En cumplimiento del mismo, han sido objeto de rectificacién
en el acuerdo plenario adoptado por el Ayuntamiento de Alcorcon de fecha 27

Normas Urbanisticas.- Art. 1.16, art. 1.17, art. 1.18; art. 2.06; art. 3.11;
art. 3.40; art. 3.41; art. 3.45; art. 3.47; art. 3.50; art. 3.52; art. 3.61; art.
3.74; art. 3.76; art. 3.78; art. 3.89; art. 3.93; art. 4.115; art. 4.178; art.

Anexos Normatlvos l.- Se rectifican las fichas correspondlentes a cada |
uno de los Enclaves y las de los Sectores en Suelo Urbanizable.

Programa_de Actuacién y Estudio Econdmico Financiero.- Pagina 14;

pagina 16 y pagina 28.

A su vez, en virtud de acuerdo plenario adoptado el 24 de febrero de
1999 por el Pleno del Ayuntamiento de Alcorcén, se rectifica el Documento de
la Revision del P.G.O.U. en las siguientes paginas y determinaciones:

- Programa de Actuacién y Estudio Econémico Financiero.- Paginas 30,

55, 57, 58, 59y 73.

Fdo: Gregorio Cabello Cabello.

-

marzo de 1999.
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- Planos.- 1, 2d, 2e, 2f, 2j, 3d, 3e, 3f, 3j, 4, 63, 6b, 6c, P.1.3, P.1.b, P.1.d.

TR

DILIGENCIA para hacer cons que las recﬁﬁcaao jes.acordadas por los
plenos municipales de 27@ enero Y. 2466 febrero de 1999 \relahvas a
documento refundido cr— Ia revnsnén del PGOU de. Aloorcbn h@ sido
aprobadas deﬁnmvamt g pe lepor awerdo del Cc:nselo dé Goénerng de 25 de

""':'-."' %

VY
\mmon 21de s o 1999 !




AYUNTAMIENTO DE ALCORCON

: PLAN

i GENERAL

| DE ORDENACION URBANA

|

1

|

l |
|
1

I

|

i MEMORIA

1

|

1

I

1

1

ENERO 1999



INDICE

4
1

“-‘le ' ii. >F‘i i I i _ ' '.-i . I LAty ' P ml

— I.A _ | I _ I

TITULO LLINTRODUCCION GENERAL. A 4 3,
Zs \

1. ANTECEDENTES.

4. EQUIPO REDACTOR.

TITULO Il. OBJETIVOS DE LA REVISION.

TITULO lI.LPROPUESTA DE ORDENACION.

1. EL ENCUADRE METROPOLITANO. i1

1.1. Introduccién
1.2. Las propuestas singulares del documento de Estrategia Territorial

2. EL MODELO URBANO .6

2.1. La Malla Viaria Propuesta.

2.2. Propuestas sobre el Suelo Urbano consolidado.
2.3. El Ensanche Sur.

2.4. Residencial Las Carcavas.

2.5. Nuevas Areas Industriales.

3. LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO | in.22
3.1. El Suelo No Urbanizable.

TITULO IV. PROPUESTAS SECTORIALES.

1. LA VIVIENDA : V.1

1.1. El Marco demograéfico.

1.2. Evaluacién de las demandas.

1.3. Cuantificacion de la oferta del Plan General.

1.4. Distribucién espacial.

1.5. Diversificacion tipolégica.

1.6. Favorecer el acceso a la vivienda de los grupos sociales
mas necesitados.

1.7. El papel de la'iniciativa publica y la gestién el Ensanche Sur.

2. SECTOR INDUSTRIAL. I\'/.11
2.1. Evaluacion de las necesidades de suelo.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 1




" MEMORIA | INDICE

2.2. Dimensionado de! suelo industfial del Plan General.
2.3. Minipoligonos.
2.4. Adecuacion de la normativa.

3. SECTOR TERCIARIO. IV.15

3.1. Comercio.
- 3.2. Oficinas y terciario.
3.3. Ocio

4. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. Iv.256

4.1. Equipamiento Escolar.

4.2. Equipamiento Sanitario

4.3. Dotaciones para mayores de 65 anos.
4.4. Dotaciones sociales para la mujer.
4.5. Dotaciones sociales para jovenes.
4.6. Otras dotaciones asistenciales.

4.7. Equipamiento Cultural.

4.8. Equipamiento Deportivo.

4.9. Equipamiento Administrativo.
4.10.Equipamiento Universitario.

5. EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES URBANOS.
6. VIARIO URBANO Y TRAFICO

6.1. Red Viaria.
6.2. Trafico Urbano.

7. TRANSPORTE COLECTIVO.

7.1. Ferrocarril de cercanias.
7.2. Transporte publico en autobus

8. INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

8.1. Abastecimiento y distribucién de agua.
8.2. Saneamiento.

8.3. Sistema Eléctrico.

8.4. Gas Natural.

8.5. Telefonia.

9. MEDIO AMBIENTE.
9.1. Propuestas de actuacion.

TITULO V PROPUESTA DE CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO

1. SUELO URBANO.

1.1. El Suelo Urbano regulado con norma zonal directa.

1.2. El Suelo Urbano con ordenacién especifica: Enclaves (EN).

1.3. El Suelo Urbano en Areas de Planeamiento en Desarrollo (APD).
1.4. El Suelo Urbano en Areas de Ordenacion Aprobada (OA).

~

>

S\

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 89.v1




MEMORIA : INDICE

1.5. El Suelo Urbano en Unidades de Aprovechamiento Bajo Rasante.
2. SUELO URBANIZABLE. V.14

2.1. El Suelo Urbanizado Programado.
2.2. El Suelo Urbanizado No Programado.
2.3. Gestion y Programacion.

3. SUELO NO URBANIZABLE. V.24

TITULO VI. LAS GRANDES CIFRAS DEL PLAN.

1. CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO
2. LA CALIFICACION DEL SUELO POR USOS
3. EL SUELO URBANO

3.1. El Suelo urbano por usos globales.
3.2. El Suelo urbano por ambitos de gestion.

4. EL SUELO URBANIZABLE

5. CAPACIDAD RESIDENCIAL DE LA REVISION. Vi.6

TITULO Vil. EL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA

0. ANTECEDENTES. Vil 1

1. EL PERIODO DE PARTICIPACION PUBLICA. Vil. 3

2. EL PRIMER PERIODO DE INFORMACION PUBLICA VIi. 45

3. EL SEGUNDO PERIODO DE INFORMACION PUBLICA VI.151

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1



-‘;\ - - -‘ — -

p;'

MEMORIA

ANTECEDENTES

1.

ANTECEDENTES.

Con la aprobacién, en Junio de 1994, del ultimo sector del Suelo Urbanizable
correspondiente al suelo clasificado del vigente Plan General de Alcorcédn, el
municipio comenzaba a agotar sus disponibilidades de suelo residencial
programadas en el Plan de 1987, circunstancia que, junto al parejo desarrollo del
suelo industrial y terciario previsto, recomendaba el inmediato inicio de una nueva
Revisién capaz de garantizar una suficiente disponibilidad de suelo calificado que
facilitase una adecuada disponibilidad y fiuidez del mercado de suelo local.

Por otra parte la modificacion del marco legal que regula el planeamiento, tanto a
nivel estatal como a nivel autonémico (promulgacion de la Ley 9/95 de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la CAM) obligaban a iniciar la inmediata
adaptacion del planeamiento general de Alcorcén a las determinaciones del nuevo
marco urbanistico.

La introduccién de nuevos sistemas de ejecucion del planeamiento y la mayor
precision de los criterios de valoracion del suelo de la ley autonémica (9/95)
recomendaban asimismo abordar la revision del planeamiento general del
municipio.

Por ultimo la entrada en vigor de las nuevas medidas reguladoras del desarrollo del
suelo del Real Decreto Ley 5/96 liberalizadoras en materia de suelo,
posteriormente sustituidas con la entrada en vigor de las determinaciones de la ley
estatal 6/98 del Régimen del Suelo y Valoraciones, venian asimismo a afectar
tanto a la propia clasificacion posible de los suelos como a afectar a los tiempos y
volumen de cesiones en el desarrollo del planeamiento, razén por la cual resultaba
asimismo conveniente abordar la revisiéon del planeamiento general de modo que
se clarificara el marco urbanistico que debe regular el desarrollo y expansion del
municipio.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 11
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Independientemente de lo anterior, desde 1987, momento de la Aprobacion
Definitiva del Plan General, se han venido elaborando por la Comunidad de Madrid
diversos Proyectos de ambito regional -PAU del Arroyo del Culebro, Area de
Centralidad de Alcorcén, Plan de Carreteras 1994-2001, etc., al tiempo que otros
proyectos de ambito local elaborados por el propio Ayuntamiento -Ampliacién de
Industrias Especiales, Ampliacion del Ventorro del Cano, Proyecto de las Presillas
granja-escuela, escuela jardineria, etc), etc.- que sin cuestionar en su integridad el
Plan General vigente introducian tal volumen de determinaciones complementarias
al mismo, que recomendaban iniciar un proceso unificador y de integracion
mediante la reformulacion del modelo general de ordenacion del Municipio.

Por otra parte en el ultimo trimestre de 1993 la Corporacién adjudica los trabajos
de Revision, iniciandose los mismos en enero del 94 de acuerdo con un programa
de trabajo en el que se contemplaban las tradicionales fases de elaboracion de
revisiones de planeamiento general (informacién urbanistica, documento de
avance, etc.) que posteriormente, como consecuencia de las necesidades y ritmos
municipales, han ido siendo desarrolladas en un constante proceso de ajuste y
concertacion entre los distintos agentes urbanos implicados en el desarrollo.

De este modo en Junio de dicho afio, mientras se elabora la Informacion
Urbanistica operativa del Plan General, se confecciona un documento de
Preavance, de difusion restringida y uso interno de la Corporacion y de la Comisién
de Seguimiento del Plan General, que sirve para centrar los debates municipales
sobre las grandes lineas de intervencion del nuevo Plan, areas de nuevo
crecimiento, especializacion territorial del Municipio en relacién con su entorno
metropolitano funcional y grandes cifras de la Revision.

En Diciembre de 1994, con la entrega del documento de Informacién Urbanistica,
se da por finalizada la etapa de obtencién y explotacion de datos y se acomete el
desarrollo y perfeccionamiento del Preavance; ello da lugar la formulacién del
documento de Avance, el cual con el visto bueno de la Corporaciéon (sesién
plenaria 30/3/95) es sometido al preceptivo proceso de Participacién Publica tras la
publicacién del acuerdo en el BOCM el 25/5/95 y en los periédicos El Pais y Diario
16 el 15/5/95 ambos.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 12
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Por la importancia y alcance de las determunacnones del documento de Revision del
Plan la Corporacién opta por ampliar el plazo legal de un mes de informacion
publica de modo que se desarrolla el mismo durante dos meses coincidiendo, para
su mayor difusion, con la feria anual Ferialcorcon.

El largo tiempo discurrido entre el inicio de los trabajos -Enero 94- y la
matenializacion de los distintos documentos Preavance -junio 94-, Avance -Marzo
95- y el documento de Aprobaciéon Inicial de Mayo de 1.998 permitié6 debatir
ampliamente a nivel municipal las distintas propuestas elaboradas, y a nivel técnico
y politico de las distintas Corporaciones, numerosos aspectos urbanisticos
generales, tanto de caracter local como metropolitano, al tiempo que detectar con
diversos agentes afectados determinaciones concretas del Plan General vigente
que resultan inadecuadas o inconvenientes y que han podido provocar
desviaciones respecto de la programacion del mismo en su dia formulada.

En este sentido es de destacar que la experiencia y madurez de los actuales
Servicios Técnicos Municipales, junto a su positiva participacion, ha permitido
concentrar y dirigir los trabajos del Plan hacia aspectos mas claramente operativos
de modo que en la presente Revision prevalece una elevada componente
instrumental en el documento que formulado finaimente, lejos de planteamientos
académicos o voluntaristas de dudosa utilidad real para el municipio.

Estas aportaciones se concentran de un modo mas significativo en las reuniones
sectoriales mantenidas, de noviembre 97 a enero 98, con los distintos
departamentos técnicos municipales que dan lugar a un rico proceso de debate y
critica constructiva de un primer documento borrador de Plan General elaborado en
noviembre del 97, que sirvié de base al primer documento de aprobacién inicial y
cuyo contenido en cuanto a precisiones y matizaciones técnicas se ha mantenido
en el presente documento.

Por otra parte este documento, a diferencia del Avance, contiene la documentacién
completa del Plan General establecida en el Reglamento de Planeamiento de
modo que se han concretado aspectos de ordenanzas detalladas, condiciones
particulares de los poligonos de ejecucién propuestos, programacion de las
acciones propuestas para garantizar la mas rapida materializacién del modelo
urbano propuesto, en base a la capacidad econémica-financiera municipal, etc. de
modo que, con todo ello, en fases posteriores tan solo se debera perfeccionarse el
presente documento.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 13
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De esta forma una vez aprobado inicialmente el nlievo-documento del P.General,

en julio del 97, se inicia un amplio periodo de informacién publica que a lugar, en
base a las alegaciones recogidas, a la firma de diversos Convenios Urbanisticos
que vienen a suponer la definicion de un modelo urbano sensiblemente mas amplio
y que, aunando los intereses publicos y privados, resuelve ordenadamente la
practica totalidad de los suelos para los que, por las fuertes tensiones urbanas que
soportaban, la Revisiéon del P.General apuntaba la posibilidad y conveniencia para
convenir un desarrollo urbano siempre que los usos de los mismos fuesen distintos
de los residenciales.

Como consecuencia de que la estimacion de algunas de las alegaciones recogidas
suponian la reconsideracién de las pautas y criterios de ocupacién del espacio
respecto de la fase precedente sometida a informacion publica, en la medida que
implicaban la ampliacion del suelo urbanizable inicialmente previsto, la Corporacién
estimé conveniente, para una mayor seguridad juridica, someter la Revisiéon del

plenario, a o largo de Mayo-Junio del 98.

Tras el analisis de las nuevas alegaciones recogidas y como culminacion del
proceso, se elaboré un documento para la aprobacién provisional por el Pleno del
Ayuntamiento y su posterior remision a la Comision de Urbanismo de Madrid para
su aprobacién definitiva. Su contenido recogia el encaje técnico de las distintas
alegaciones estimadas, convenios suscritos y correcciones de oficio indicadas por
los responsables técnicos y politicos del Ayuntamiento.

En julio de 1998 se produce la aprobacion provisional remitiéndose el documento a
la Comunidad de Madrid para proseguir la tramitacion administrativa del mismo.

Antes de producirse la aprobacion definitiva del P.General los Servicios Técnicos
de la Direccion General de Urbanismo elaboran un informe técnico, denominado
nota informativa, en la que sefalaban pormenorizadamente entre otros temas
diversos aspectos mejorables de los documentos del P.General tanto como
consecuencia de errores materiales del Plan como de referencia a la legislacién
vigente.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 89.v1 14
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ANTECEDENTES

Por otra parte en dicho periodo de tiempo, desde la remisiéon del documento a la
Comunidad de Madrid, se detecta la necesidad de modificar el trazado de ia M-50
del proyecto (en elaboracién por el Ministerio de Fomento), para adecuar éste al
estudio de impacto ambiental en su dia sometido a informacién publica.

Todo lo anterior lleva a la Corporacion a considerar necesario someter el
documento a una nueva ratificacion por el Pleno Municipal para perfeccionar el
mismo y agilizar con ello la aprobacion definitiva posterior, ya que se introducen en
el nuevo documento reelaborado tanto lo ya sefialado (trazado final de la carretera
M-50), como las observaciones técnicas y juridicés de las diferentes Direcciones
Generales, en concreto lo sefalado por los Servicios Técnicos de la Direccién
General de Urbanismo, los criterios de la Direccion General de Cultura (respecto al
BIC de la iglesia de S.M2. La Blanca y las areas arqueologicas), los criterios de la
Consejeria de Economia y Empleo (respecto a las vias pecuarias y dotacién
aparcamiento en areas comerciales) y la Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Regional (respecto a la normativa urbanistica y las instalaciones en el
suelo no urbanizable, etc.).

Por ultimo es necesario sefialar en cualquier caso que, a pesar de la certeza que
se tiene en el momento de su elaboracién de la bondad del modelo urbano final y
de las bases de gestién planteadas en el presente documento, en una buena parte
concertadas, todo el contenido del mismo se entiende, en tanto la Revision no
alcance su Aprobacion Definitiva, que tiene un caracter provisional, y que por tanto,
puede estar sujeto a posibles alteraciones en funcién de los acuerdos que, dentro
del ambito de sus competéncias y en relacion con la compatibilizacion
metropolitana, pudieran adoptarse por la Comision de Urbanismo de Madrid.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 15
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CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REVISION:

Y

La conveniencia de la Revision del Plan General de 01\'\cl;\e\n;gLénUrbaﬁa de
Alcorcon aprobado por acuerdo del Consejo de Gobierno de 7 de Junio de 1987 se
deriva primeramente del propio articulado de sus Normas Urbanisticas tanto en su
art. 1.4 en el que se sefala que:

“El PGOU se revisara en el plazo que en él se senale (art.47 de la L.S.)
cuando se dieran las circunstancias que se sefialan en su Programa de
Actuacion como indicadoras de diferenciacion sustancial entre o
programado ... y demas elementos que hayan justificado la clasificacion de
suelo adoptada, o cuando se agoten sus previsiones.”

como en su articulo 1.5 en el que se establece:

“(...) La ejecucién del Plan General ponga de manifiesto la posibilidad y
conveniencia de ampliar sus objetivos mediante desarrollos no previstos
inicialmente y que requieran la reconsideracion global de las previsiones
econdémico-financieras del Plan”

Sobrevengan otras circunstancias de analoga naturaleza ..., y asi lo
acuerde motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.”

Por ultimo existe una razén complementaria que justifica plenamente la Revision:
el acuerdo plenario ya manifestado en el que se expresaba la voluntad de la
Corporacion de iniciar tales trabajos.

En tal sentido aprobado el actual Plan General vigente en 1987 en el momento
presente ya han finalizado las dos etapas-cuatrienios de su Programa de
Actuacion, razén por la cual se puede estimar que se da la condicion establecida
enel art.1.4.

Paralelamente las fuertes transformaciones econémico-sociales acaecidas en la
Comunidad de Madrid desde la aprobacién del Plan, y en especial en su area
metropolitana, y la incorporacién al planeamiento general de Alcorcén de las
numerosas Modificaciones Puntuales recomiendan asimismo abordar ia Revision.

Ademas de ello es evidente que dado el tiempo transcurrido desde su aprobacion
hay que considerar agotada la validez del modelo urbano definido en el Plan del 87
ya que la casi totalidad de sus previsiones se encuentran fuertemente
desarrolladas, o presentan una problematica que cuestiona su viabilidad y
recomienda en muchos casos su reconsideraciéon cbn el objeto de definir una
alternativa distinta a las mismas; en consecuencia resulta necesario y conveniente

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 1.6
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abordar la Revisién para redefinir el modelo:general y re

b v

Sstudiar Ia ordenacion del
municipio sin ningun otro condicionante que la propia realidad material y el nuevo
marco legal urbanistico promulgado con posterioridad a 1987 tanto estatal como
autonémica; Ley 9/95 y decretos que las modifican.

Por otra parte, la aprobacién del Plan Regional de Estrategia Territorial por parte
de la Comunidad de Madrid, establece un marco de ordenacion supramunicipal a
nivel metropolitano con una incidencia de cierto alcance sobre el planeamiento
municipal. Al generarse un modelo de ordenacién del territorio muy condicionado
por las grandes reservas de infraestructura previstas (lineas fuerza), con la
consiguiente puesta en valor de determinados suelos considerados hasta ahora
residuales dentro de la corona Suroeste, aparece un argumento mas que
determina la conveniencia de la Revision del Plan General, introduciendo el
imprescindible “ajuste de escala” del modelo regional con la dptica del interés
municipal y del conocimiento mas detallado de la realidad local.

Esta Revision del modelo urbano se lleva a cabo en un tiempo en el que el marco
legal urbanistico sufre a su vez profundas y constantes redefiniciones primero con
la aprobacion de la Ley del Suelo autondmica, después con el impacto que provoca
la sentencia del Tribunal Constitucional (marzo 97) invalidando buena parte de la
Ley del Suelo estatal 1/92, que motiva diversas medidas autonémicas vigentes en
materia de suelo y valoraciones, y finaimente con la reciente Ley de! Suelo estatal
6/98, de abril de dicho afo que pretende cerrar el marco de incertidumbre creado
por la constante variacion de la legislacién vigente.

Asi pues, es conveniente iniciar la Revision para adaptar el planeamiento general
de Alcorcon a las determinaciones del nuevo marco legal urbanistico, con lo que
ello supone entre otros aspectos una mayor precision en cuanto a valoraciones y
tratamiento del Suelo No Urbanizable, de modo que se clarifica la gestién
urbanistica cotidiana y se elimina cualquier posible sombra de discrecionalidad en
la actuacion publica.

|

Por otra parte la necesidad de garantizar una suficiente fluidez del mercado de
suelo, tanto para usos residenciales como industriales y productivos, obliga a
incorporar nuevas areas de expansion de la ciudad una vez que la totalidad del
Suelo Urbanizable disponible se encuentra en un proceso de desamolio muy
adelantado o cuando no ya edificado.
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En este sentido la presente Revuqu ) ;dgbeﬁpbmbllltar la incorporacion al
planeamiento general de Alcorcén de\égpéfd‘os‘adw considerados en el Plan vigente,
por razones de técnica urbanistica al uso y falta de apoyatura legal precisa en el
momento en que se redacto el anterior Plan, tales como el establecimiento de
poligonos o porcentajes de viviendas acogidas a los distintos regimenes de
proteccion, establecimiento en el Suelo Urbano de plazos precisos para el
desarrollo del planeamiento, etc., que permitieran al Ayuntamiento un mayor

protagonismo en el desarrollo de municipio.

Con ello se posibilita garantizar, al amparo de la amplia experiencia obtenida en el
desarrollo del actual Plan, una mas agil matenalizacion del nuevo modelo urbano,
para garantizar una mejora de nivel de calidad de vida de la poblacién.

De este modo se evita cualquier posible situaciéon de encarecimiento especulativo
del suelo edificable, y lo que es mas importante, se resuelve dentro del municipio
las necesidades de vivienda de la poblaciéon joven local de modo que el natural
proceso de desdoblamiento de hogares no conlleve la tradicional expulsién hacia
areas mas periféricas de la Comunidad de dicha pobiacién joven, mejorandose con
ello la futura integracion y arraigo del conjunto de la poblacién (lo que sin duda
redundara en la conservacion de la ciudad y el mayor grado de cohesién social).

La oportunidad de la Revision se justifica por la necesidad de definir un nuevo
modelo global de ordenaciéon de todo el municipio que tienda a corregir las
disfuncionalidades surgidas o puestas en evidencia en el desarrollo del Plan
General vigente, como consecuencia de fa modificacion del marco econémico-
social del area sureste metropolitana. Por otra parte la oportunidad de la Revision
servira para integrar el mosaico de Modificaciones Puntuales que a lo largo del
desarrollo del actual Plan ha sido preciso acometer para procurar la permanente
adaptacién del mismo a las necesidades puntuales de cada momento.

Del mismo modo la oportunidad de la Revisién viene marcada por la posibilidad de
definir con mayor detalle y reajustar dentro del término municipal, las grandes
operaciones de rango metropolitano—Plan Regional de Estrategia Territorial, Plan
de Carreteras, PAU del Arroyo Culebro, Plan Arbérea, etc.- que comienzan a
concretarse como elementos estructurantes del territorio del préximo siglo y que
desembocaran, a corto plazo, en fuertes inversiones publicas supramunicipales a
las que conviene anadir la mayor informacién y detalle que el municipio tiene de su
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territorio y de los distintos intereses de los agentes urbanos locales a los que debe
dar respuesta.

{'
Como es evidente ello no supondra sino la introduccion de pequerias variaciones y
ajustes sobre tales proyectos supramunicipales de modo que en su formulacién A
final estos sean mayoritariamente asumidos por todos los agentes y
Administraciones implicados en su desarrollo, sin merma de sus aprovechamientos
urbanisticos y econémicos, y por el contrario suponiendo tanto un mayor respeto
hacia el territorio -reduciendo su posible impacto ambiental negativo- y hacia los
modos de crecimiento tradicionales de Alcorcén como una racionalizacién, y por
tanto rentabilidad social, de las inversiones econdémicas previstas en dichos

proyectos de ambito regional.

Por otra parte la oportunidad de la Revision se justifica por la necesidad de adaptar
el planeamiento general de Alcorcén a los cambios introducidos en el marco
general urbanistico una vez que desde el inicio de los trabajos de Revision se ha
promulgado la Ley del Suelo autonémica (ley 9/95) con lo que ello conlleva de
sistemas vde ejecucion y, con posterioridad, mas recientemente ha entrado en
vigor, como ya se ha sefalado, la nueva Ley del Suelo estatal 6/98 de abril de
1.998.

Por ultimo esta Revision se ampara y fundamenta en las determinaciones del
Reglamento de Planeamiento, Titulo V.“De la vigencia , revision y modificacion de
los planes”, articulos 154 y siguientes, en los que se regula el alcance y las
condiciones para abordar las revisiones del planeamiento general.
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Alcorcon se ha regido urbanisticamente hasta la fecha meduaﬁfé tres planes
generales de ordenacion de los cuales el primero de ellos, el Plan del Area
Metropolitana de 1963, por su caracter marcadamente supramunicipal tan solo
regulaba muy secundariamente el desarrollo urbanistico del municipio.

Dicho P.General de 1.963, con un techo de crecimiento de 10.000 habitantes
previstos para el horizonte del afo 2.000, fue elaborado fundamentaimente en un
intento de racionalizar el crecimiento en aquel momento explosivo de Madrid; las
desviaciones entre sus previsiones y la realidad material de Alcorcén delatan su
caracter, como documento, casi ajeno al municipio alejado de las necesidades
reales de la reducida poblacién local en el afio de su redaccién que no superaba
los 3.500 habitantes.

El segundo instrumento de planeamiento general local, el Plan General de 1968, es
elaborado directamente por el municipio en desarrollo de las previsiones del Plan
del Area del 63. Encaminado a reconducir las desviaciones de dicho Plan del Area
y a resolver los intereses de los agentes inmobiliarios metropolitanos su
formulacién, en base a la Ley del Suelo de 1956, no aborda ni un andlisis en
profundidad de las necesidades de la poblacién, que asimismo tampoco superaba
significativamente la anterior cifra de habitantes, ni la resolucién, mediante ia
prevision de una adecuada gestién, de los problemas de equipamiento y
dotaciones que las generosas calificaciones de suelo previstas generarian casi de
modo inmediato puesto que los crecimientos previstos en el mismo permitirian
alcanzar los 140.000 habitantes.

El tercer instrumento de planeamiento general, el Plan General de 1987
actualmente vigente, es elaborado por la primera Corporaciéon democratica de la
segunda mitad del siglo; se redacta con una clara voluntad de reequipar la ciudad y
racionalizar el crecimiento teniendo en cuenta el entorno metropolitano, segun las
denominadas Directrices de Planeamiento del Area Metropolitana; su objetivo
fundamental ademas del reequipamiento de la ciudad es la recuperacién o
redefinicion de la identidad urbana de Alcorcon, perdida como consecuencia de ia
transformacioén del primitivo nacleo rural en un barrio dormitorio de Madrid.
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Como consecuencia, tanto de“la:época-€n la que se elaboran el conjunto de los
anteriores instrumentos como de la variedad de los fines de los mismos, y de los
promotores de éstos, la metodologia empleada en su elaboracion difiere

notablemente de unos a otros Planes tendiendo hacia un menor academicismo y
explotacion masiva de datos irrelevantes.

Esa misma tendencia se manifiesta de hecho en la presente Revision del Plan, en
la medida que explota la experiencia municipal en la gestién del Plan del 87, existe
una clara voluntad municipal de potenciar el caracter de instrumento operativo de
ordenacion y gestion consensuado-convenido que debe tener el nuevo P.General.

Lo anterior ha provocado una especial intensidad, ya desde el inicio de los trabajos
en la definicion tanto del modelo de ordenacion territorial como de las alternativas
del modelo de gestion posible en funcién de las determinaciones de, por una parte,
las modificaciones del nuevo legal urbanistico estatal y autonémico y, por otra
parte, de las potencialidades de los distintos 6rganos municipales.

En esa linea la experiencia municipal en la gestion del Plan vigente y el
conocimiento preciso de las necesidades urbanisticas del municipio ha permitido
definir con precisién la probleméatica real actual y a partir de ésta manejar la
informacién exclusivamente precisa, en volumen y calidad, para garantizar
soluciones adecuadas y funcionales.

Esta linea de buscar la maxima rentabilidad de los trabajos lleva a la creacién de
dos Comisiones de Seguimiento de la Revisién del Plan General, la primera de
caracter politico formada por concejales de todos los grupos municipales, y la
segunda de caracter técnico formada por los jefes de los distintos servicios
municipales del area de urbanismo ; es este ultimo grupo de trabajo municipal el
que, en la fase previa a la redaccién de los documentos correspondientes a las
distintas aprobaciones, se encarga de chequear sectoriaimente los borradores del
documento técnico (ordenanzas, normativa, ficheros normativos, etc.) permitiendo
con ello el perfeccionamiento final del Plan.

Municipalmente, al igual que se realizo con el Plan vigente, se opta por dar a los
trabajos de Revision el mayor grado de difusion posible razén por la cual los
periodos de exposicién publica son sensiblemente mas amplios que los minimos
establecidos en la legislacion urbanistica al tiempo que en los distintos periodos
(Avance, Aprobacion Inicial) se ha realizado una amplia campaiia de difusion
publicitaria que ha permitido hacer hincapié en las propuestas del P.General.
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Por otra parte, por.los condicionantes del territorio, en la formulacion de la presente

Revisiéon no se realizan, tal como se llevo a cabo en el Plan vigente, los tipicos
ejercicios de definicion de diferentes “escenarios” posibles de crecimiento en sus
vertientes poblacional, de empleo, de transporte-movilidad, etc., optandose por la
elaboracion de un unico modelo de ordenacion del territorio al que, se adscriben el
conjunto de acciones-inversiones programadas, publicas y privadas, que sera
preciso plantear para su materializacion real.

Dicho modelo es reajustado en las fases sucesivas de su elaboracién, (Avance,
Aprobacién inicial, etc.) de modo que si bien en un principio se opta por definir el
modelo urbano a ejecutar dentro del periodo de vigencia del Programa de
Actuacion del P.General, finalmente se opta por definir un modelo a mas largo
plazo incluyendo areas de crecimiento fuera de programacion.

En cualquier caso operativamente la elaboracién de la Revisién se plantea a partir
de la sintesis de una primera explotacién de la Informacion Urbanistica obtenida de
la suma de:

s |os dispersos proyectos supramunicipales existentes y en proceso de redaccion
por otras Administraciones,

¢ el andlisis de los grandes parametros dimensionales de Alcorcén (poblacion,
vivienda, empleo y suelo disponible), en relacién con otros municipios cercanos,

s las demandas-solicitudes recogidas en el municipio a lo largo de la gestion
cotidiana del Plan vigente y realizadas por agentes, generalmente privados,
interesados en el desarrollo inmobiliario de partes del municipio, y por uitimo

¢ de los criterios politicos municipales de intervencion social.

A partir de ello se formula un primer modelo de implantacién territorial, de
especializacion del territorio y de cuantificacién de las grandes cifras, con un
caracter fuertemente teédrico, de 6ptimos, a corregir en funcion de las conclusiones
derivadas de la mayor precisién de la informacién urbanistica final.

Los borradores de dicho modelo dan lugar a la materializacion de un documento
de Preavance que, a pesar de su sintetizacion y reducidas dimensiones, sirve para
la discusién interna municipal y al primer contraste tanto de la ocupacion del
territorio como al primer debate y definicion del modelo de gestion posible a
recoger en la Revisién, en tanto se prosigue la elaboracion completa de la
Informacién Urbanistica operativa
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Una vez extraida la totahgjd de la»”(!)n/fg‘mécwn Urbanistica, y elaborado
materiaimente el documento de i“nformacnon se aborda la formulacién del Avance a
partir de la matizacién y correccion de todos aquelios aspectos que, en parte como
consecuencia de la mayor precision de los datos extraidos y en parte como

consecuencia de los debates llevados a cabo, fué necesario introducir en el
anterior documento para enriquecer el conjunto de propuestas y facilitar el
desarrollo final del Plan.

Independientemente de lo anterior por la voluntad de elaborar propuestas
realmente materializables por intervenciones publicas o privadas, asi como por la
misma necesidad de verificar la bondad de las ordenaciones avanzadas y de dar
adecuada respuesta a las previsiones de aprovechamiento y reparto teniendo en
cuenta el nuevo marco urbanistico legal, ya desde el documento de Avance la
definicion de las nuevas areas de expansion-crecimiento, tanto en el Suelo Urbano
como Urbanizable, alcanza un grado de detalle pormenorizado (escala 1/2000), si
bien, con ia voluntad de no dispersar la critica a la Revisiéon en aspectos todavia
secundarios, tal estado de los trabajos no se incluyeron en el documento de
Avance.

Dichos trabajos pormenorizados son incorporados al actual documento final cuyo
contenido se ajusta necesariamente tanto a las necesidades de definicion de
aspectos de la ordenacion propuesta como al contenido legal minimo previsto en el
Reglamento de Planeamiento.

Sin embargo a una buena parte de esta preordenacion detallada la Revision del
P.General le otorga el rango de ordenacién no vinculante con el objeto de introducir
una flexibilidad que permita al planeamiento parcial mejorar esta primera imagen
esbozada por la Revisién partiendo de una base de ordenacién integrada en el
conjunto total de su documentacion.

En cualquier caso dado que la Revision del P.General tiene un fuerte caracter de
continuidad respecto del Plan vigente la estructura de los documentos y la grafia
de los mismos es sensiblemente semejante a la del Plan actual, de modo que se
facilita al maximo la puesta en uso e interpretacion de sus determinaciones.
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En este ultimo aspecto es necesano senalar que los trabajos de mecanizaciéon del
Plan han obligado a mtroduC:r un mayor ngor y sistematizacién en la definicion de
las ordenanzas de edlﬁcacnon finalés.

Como consecuencia de todo lo anterior, el contenido del presente documento de
Aprobacion queda formado por:

MEMORIA, en la que se definen los grandes objetivos de la Revision, la sintesis
de la problematica actual, la descripcién de las grandes propuestas sectoriales
de intervencion, tanto a nivel de ordenaciéon como de clasificacion y de gestion
del suelo, asi como un resumen de las grandes cifras de nuevo Plan General y
una descripcion del proceso de informacion publica a que ha sido sometido los
distintos documentos, mediante un andlisis pormenorizado de las sugerencias y
alegaciones presentadas.

NORMAS URBANISTICAS, en el que se definen las nuevas ordenanzas los
criterios de interpretacion de la documentacion, los derechos y deberes de los
propietarios de las distintas clases de suelo, y la definicién y regulacién de usos
y aprovechamiento de la s distintas claves de ordenanza previstas.

ANEXOS NORMATIVOS |, en el que se definen mediante fichas
individualizadas tanto las condiciones de aprovechamiento, ordenacion y gestion
de los distintos poligonos de desarrollo del Plan (Unidades de Ejecucion, Planes
Parciales, Areas de Planeamiento en Desarrollo, etc.) como los Convenios
Urbanisticos suscritos hasta la fecha y el listado de las Entidades Urbanisticas
de Colaboracion existentes.

ANEXOS NORMATIVOS Il, en el que se recogen diversas ordenanzas
municipales, complementarias del P.General, necesarias para la regulacién de
aspectos tales como regulacion de actividades, regulacién de ruidos (ordenanza
reguladora de ruidos).

PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO, en
el que se recoge tanto un andlisis de la tendencia y capacidad de inversién en el
municipio de los distintos operadores y administraciones publicos, como un
listado de acciones programadas necesarias para alcanzar la materializaciéon del
modelo urbano planteado para los ocho afios de vigencia del Programa de
Actuacion del P.General.
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e PLANOS DE ORDENACION, expresando las determinaciones mas relevantes |

de una Revision de planeamiento:

Serie 1. Clasificacion del Sueio......................
Serie 2. Cédigos Normativos.........................
Serie 3. Calificaciéon del Suelo........................
Serie 4. Estructura Orgénica .........................
Serie 5. Gestion del Suelo..........ccccueeeeen......
Serie 6. Infraestructuras. Red viaria principal
Serie 7. Infraestructuras Red de Saneamiento
Serie 8. Infraestructuras Red de Abastecimiento
Serie 9.1 Infraestructuras Red Energia Eléctrica
Serie 9.2 Infraestructuras Red Distribucién de Gas
Serie 9.3 Infraestructuras Red Telefonia .........

Serie 10. Alineaciones y alturas en casco

1:10.000

................. 1:2.000
................ 1:2.000

1:10.000

................. 1:5.000

............... 1:5.000
.............. 1:5.000
........... 1:5.000
............. 1:5.000

......... 1:5.000

................. 1:5.000
............... 1:1.000
Serie 11. Enclaves y APD’s. Ordenacioén Detallada
Serie P. Programa de Actuacion ...................

......... 1:500

.............. 1:5000
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El conjunto de tareas necesarias para realizar la Revisién del Plan General de

Alcorcon ha sido llevado a cabo por el siguiente equipo de profesionales:
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Eusebio Bonilla Sanchez Sociblogo

Raimundo Andrés de Castro Ingeniero Caminos, Canales y Puertos
Manuel Gil Martinez Bidlogo

Concepcion Ledn Noval Economista

Teresa Cuadrillero Rubio-Chavarri Abogada
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OBJETIVOS DE LA REVISION

El objetivo basico de la presente Revision es la definicion de un detallado modelo

de ordenacién del municipio que posibilite la elevaciéon de la calidad de vida y nivel
de equipamiento de sus habitantes, a partir tanto de la conservacion y puesta en
uso/explotacion de los valores medioambientales del Término como a partir de la
extension a las areas urbanas de los beneficios derivados de las transformaciones
materiales y sociales, proyectadas o ya existentes, de su entorno metropolitano
inmediato. '

Desde la aprobacion del Plan General de 1987 sobre el municipio se han realizado
grandes actuaciones, algunas ya parcialmente materializadas, que han venido a
recualificar de forma significativa el territorio; dentro de dichas actuaciones son de
destacar tanto la denominada Area de Centralidad, que ha supuesto el despegue
de una fuerte terciarizacién en el municipio (que debe ser reforzada con otras
actividades complementarias: hospital, centros de investigacion, universidad, etc.),
como la denominada Plan de Actuacioén Urbanistica del Arroyo Culebro que prevé
la total reordenacion del Suroeste metropolitano, creando ambas nuevos ejes
rodados-fachadas de la ciudad con los consiguientes beneficios para la definicién
de una ordenacién modema capaz de incrementar la capacidad de atracciéon de
Alcorcén.

El conjunto de tales actuaciones ha supuesto iniciar, fundamentaimente por
razones de mejora de accesibilidad y elevada calidad de las ultimas intervenciones,
la incorporaciéon funcional de Alcorcén al area metropolitana Norte con el
consiguiente incremento de la capacidad de atraccion del municipio en actividades
de calidad, hasta fechas bien recientes excepcionales en el conjunto de municipios
del Sur metropolitano, y que sin duda redundaran en una mas facil creacion de
empleo y en una fuente de riqueza para la Hacienda Local.

Por otra parte la definicion del nuevo modelo viene acompafada, como parte
fundamental del mismo, con una gestion adaptada a las previsiones definidas por
la legislacion vigente y en especial con las determinaciones de la Ley del Suelo
autonémica en cuanto a los nuevos sistemas de ejecucién previstos en la misma y
al tratamiento diferenciado del suelo rustico.
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En cualquier caso la presente Revision no sussﬁé"'dﬁa*fﬁ'ptura formal del modelo
del Plan vigente ya que buena parte de los criterios del mismo mantienen una
vigencia que recomienda su mantenimiento en el nuevo Plan; sin embargo dadas
las transformaciones previstas en el area y la dimension de los nuevos
crecimientos propuestos debe entenderse que la Revision comporta una fuerte
reconsideracién del Plan del 87 el cual, en junio del 98, puede considerarse
urbanisticamente agotado como modelo urbano al tener iniciado y bastante
desarrollado el proceso de urbanizacion-edificacion de la totalidad de su suelo

urbanizable industrial y residencial.
Resumidamente la Revision establece como piezas basicas del futuro desarrollo:

e La puesta en valor y proteccion para ocio tanto de los elementos publicos,
naturales y culturales de mayor valor del territorio, tales como el Parque de
Valdepolo, el conjunto de cafadas y el Parque de las Presillas, como del suelo
de titularidad privada para permitir actividades complementarias tales como la
Venta de la Rubia.

e La incorporacion del municipio a los planes supramunicipales de intervencion
sobre el medio rustico tanto para ia mejora de sus condiciones ambientales,
tales como el Plan Arbérea. 0 como para la apertura de nuevos viarios rodados
metropolitanos que mejorando la accesibilidad de la zona permiten ampliar el
radio de influencia de Alcorcén en la region madrilefia.

¢ El mantenimiento de los modos de localizacion de los usos dentro del municipio,
concentrando el grueso de las nuevas areas residenciales al Sur,“haciendo
ciudad” y las nuevas areas industriales al Norte y Oeste, junto a las zonas ya
parcialmente consolidadas.

e Generar una oferta residencial de calidad, de tipo unifamiliar en parcela de
tamano medio y grande, para responder a la demanda inducidos tanto por la
aparicion de actividades terciarias/oficios como por la situacion de transicion de
Alcorcén entre los municipios del sur y los de oeste, con mayor peso en este
tipo de producto inmobiliario residencial.

e Incorporar al Plan General las actuaciones de rango metropolitano o alcance
supramunicipal (universidad, hospital, etc) que permitan reforzar la capacidad de
actuacion de Alcorcon para actividades complementarias que desemboquer en
una mayor diversidad y modernidad de la oferta local.
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metropolitanos complementarios tales como espacios universitarios,
tecnolégicos, industriales de calidad y de ocio metropolitano que permita
garantizar la separacién y diferenciacion con las areas edificadas de Méstoles.
La preservacion de la identidad urbana de Alcorcon previendo suelos rusticos y
areas libres de edificacion con usos no residenciales de zonas verdes,
dotaciones, etc. que garanticen una separacién con ios municipios colindantes.
La jerarquizacion de la trama viana garantizando la integraciéon de las vias
estructurantes de la ciudad con el conjunto de vias rodadas metropolitanas de
primer rango (M-50, via Lusitana, etc.), creando una nueva fachada de la ciudad
sobre los nuevos corredores y diversificando la accesibilidad a los mismos de
las distintas partes de la ciudad.

La diversificacion de los ejes rodados Este-Oeste, como vias alternativas a la
via Lusitana, N-V y carretera a Boadilla y reforzadoras del uso de la M-40/M-50
como anillos de descongestion regional.

La extension a toda la ciudad, y en especial a las areas Sur de nueva
expansion, de los beneficios del transporte ferroviario-metro a través de una
preordenaciéon que posibilite posteriormente la implantacién de tal medio de
transporte.

La definicién de un nuevo trazado-ramal ferroviario que de servicio a las zonas
residenciales e industriales localizadas al Sur del viario urbano y corrigiendo con
ello la actual excentricidad de las estaciones ferroviarias existentes.

La potenciacion y mejora ambiental del casco antiguo como foco principal de
identificacion de la poblacién, reequipando el mismo y reordenando las areas
pendientes de renovar, cambiando en algin caso el sistema de actuacion, de
modo que se posibilite la renovacion final de las escasas areas deprimidas,
todavia existentes.

La especializacion de los nuevos poligonos residenciales del nucleo para
viviendas acogidas a los sistemas de proteccién publica (VPP) para posibilitar la
no expulsién de la poblacién joven, y el mantenimiento del caracter de las areas
ya edificadas tanto en el nucleo, Ensanches Este-Oeste, S. José, etc., como
alejados de él, Campodén, Monteprincipe, etc.
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e La cobertura dentro del muni’eipij’é;’ “cfé}!é’}'éfialii@a‘g de las tipologias industriales y
residenciales demandadas por el rﬁeri:édo*iﬁxmobiliario de modo que el municipio
se beneficie de la diversidad tipolégica residencial de vivienda en altura,
unifamiliar adosada y unifamiliar exenta de gran parcela, y de instalaciones
comerciales y terciarias y de naves nido a industria escaparate. '
e La prevision del sistema de actuacion por expropiacion, que en los nuevos

ensanches de vivienda mayoritariamente de proteccion publica (VPP), posibilita

|
|
|
un mayor protagonismo municipal, permitiendo la mas rapida puesta en uso del
nuevo suelo calificado a precios moderados y evitando con ello que pudieran
producirse situaciones de retencion especulativa del suelo que no reportan
ningun beneficio social a la comunidad.

» El reequipamiento de las distintas zonas de la ciudad y la transformacion de
parte de las dotaciones ya existentes, teniendo en cuenta las demandas de la
poblacién y las transformaciones sociales derivadas tanto de su desarrolio y
evolucién natural como de la mejora de los niveles locales de renta familiar. |

» El perfeccionamiento de las ordenanzas de edificacion y los parametros basicos
de aprovechamiento para facilitar su comprensién y ajustar éstos a las
demandas actuales del mercado en cuanto a tipologias, simultaneidad de usos, ;
dimension de vivienda tipo, etc.

o La utilizacién del proceso de Revisién, en tanto se alcanza la Aprobacion
Definitiva del nuevo Plan General, como apertura de un periodo de debate y
concertacion con los distintos agentes urbanos tanto sobre el modelo urbano y
de ocupacion del territorio mas adecuada, como sobre la dimensién y gestion
final mas conveniente para los intereses colectivos, de la Administracién publica
y de los operadores inmobiliarios-propietarios de suelo locales, de acuerdo con
las previsiones y capacidad de intervencién-programacion prevista por los
mecanismos establecidos en la legislacion vigente.

|

Por otra parte, e independientemente de los objetivos generales de ordenacion
establecidos en los articulos 16 a 18 del Reglamento de Planeamiento, la presente
Revision define seis grandes objetivos derivados de la singularidad de Alcorcon, de |
sus necesidades y de su relacién con su entorno metropolitano; estos objetivos son ‘
desarrollados en los apartados siguientes.
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PRIMER OBJETIVO: Adecuarlos’ crecmentos del nuevo plan teniendo en cuenta
NG R G

tres aspectos basicos: primero la capacndad ¥ calidad del espacio natural para ser

soporte de nuevas expansiones industriales, residenciales o de otro tipo, valorando

el coste de adecuacion de las infraestructuras necesarias; segundo la capacidad

de los agentes inmobiliarios locales para garantizar el mantenimiento del sector; y

tercero la demanda de empleo de la poblacién local para posibilitar un equilibrio

poblacion empleo y reducir los desplazamientos por razones de trabajo.

La localizacion de Alcorcon proximo Madrid e inmerso dentro del Area
Metropolitana Suroeste, junto con las elevadas cotas de movilidad regional,
obligan a que el dimensionamiento final de la capacidad residencial del nuevo
Plan General deba realizarse en base no sélo a criterios de evolucion del
crecimiento natural de la poblacién sino a criterios de ocupaciéon de espacios
naturales de menor calidad, maximo aprovechamiento de suelo, facilidad de
tales crecimientos para resolver carencias urbanas de la ciudad ya
consolidada, y capacidad de los nuevos desarrollos para integrarse, junto con
sus sistemas de zonas verdes, dotacionales, etc., funcionalmente en la trama
local y metropolitana.

Respecto del sector residencial el alto nivel de centralidad madrilefia de
Alcorcon y el dinamismo del sector construccion local aconsejan hacer
prevalecer los parametros de autosuficiencia econdémica de los
equipamientos y de actividad inmobiliaria sobre las demandas derivadas del
crecimiento vegetativo de la poblacién que, a semejanza del resto de la
Comunidad, presenta unas tasas decrecientes.

En la medida que buena parte del desarrollo, y de los nuevos crecimientos,
lleva aparejado una mejora de los niveles de equipamiento local y una
renovacién o rehabilitacion de las areas consolidadas, y por tanto de la
calidad de vida de la poblacién, resulta conveniente posibilitar dentro del Plan
General el mantenimiento de las actuales tasas de actividad inmobiliaria
residencial en tanto estas no supongan ni la disfuncion del modelo general,
con las consiguientes deseconomias de escala, ni la ocupacion de suelos
rasticos que por sus valores naturales deban ser preservados de su
desarrollo urbano.
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Si la tutela autonémicé%?n?;&;"cbh’t?& de las revisiones de planeamiento ha ido
acompanada frecuentemente de wuna demanda de reducir el
dimensionamiento del planeamiento general con el objeto de no provocar
clasificaciones de dudoso desarrolio real y casi especulativas, en el caso de
Alcorcén, el rigor municipal en el desarrolio del Plan vigente, sin duda por la
experiencia y madurez de los servicios técnicos municipales, permite
garantizar el desarrollo final de unos crecimientos residenciales
dimensionados de acuerdo con el volumen de actividad inmobiliaria
residencial.

En lo que se refiere al nuevo suelo destinado a usos distintos del residencial
el dimensionamiento debe realizarse ademas de en base a la poblacién
activa local teniendo por una parte en cuenta posibilitar la modernizacion y
especializacion del espacio productivo local (Centros al Servicio del
automovil, parque empresarial, etc.) al tiempo que por otra parte teniendo en
cuenta las demandas de recalificacion de suelo existentes, siempre que
éstas sean capaces de mantener o reforzar la coherencia del modelo
general.

En este sentido resulta necesario que la Revisién del Pian General no orille a
promotores que, en defensa directa de sus intereses inmobiliarios, sean
capaces de atraer al municipio nuevas industrias, diversificar y moderizar la
actual oferta, o mejorar la localizacion y accesibilidad de las industrias
existentes, por lo que de mejora de la oferta de empleo y de la Hacienda
Local tal actuacién privada supone, manteniendo la notable actividad de
construccion industrial-terciaria.

En cualquier caso por la envergadura del mercado inmobiliario de Alcorcon, y
en especial por la demanda derivada de la centralidad y buena posicion
respecto de los grandes ejes de transporte metropolitano, todas estas
actuaciones deben ampararse en promociones de moderada o gran magnitud
de modo que la repercusion de los costes de implantacion de las grandes
infraestructuras complementarias necesarias (depuracion, depositos,
subestaciones de transformacion, etc.) se minimicen por causa de la escala,
al tiempo que, paralelamente, resuite municipaimente mas sencillo tanto su
control como la demanda de las necesarias garantias hasta su total
urbanizacién.
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municipio ha alcanzado un rigor que de haberse empleado en el desarrolio de
los planes generales precedentes hubiera evitado la necesidad de buena
parte de las numerosas inversiones publicas recientemente realizadas para
remediar situaciones indeseables de urbanizacién, que afectaban
directamente a la primera gran ola colonizadora del municipio, y que de
hecho deberian haber gravitado sobre las promociones inmobiliarias.

SEGUNDO OBJETIVO: Reforzar la integracién metropolitana de Alcorcon tanto a
través del incremento de la capacidad de atraccion exterior del municipio, mediante
la implantacién de actividades culturales (universidad) y de actividad fuertemente
especializada (Parque empresarial y tecnolégico El Lucero, Centro de Transportes,
Parque de Ocio de alcance supramunicipal) que refuercen las operaciones de
terciarizacion iniciadas con el desarrollo del Area de Centralidad, como a través de
la aproximacién a la poblacién local mediante la interrelacién de los sistemas
interiores de la ciudad con los sistemas metropolitanos supramunicipales, tales
como el Parque de la Polvoranca.

Si el Plan General vigente redactado en 1987 tuvo como objetivo
fundamental la resolucion de las numerosas carencias equipamentales que
preseritaba en aquel momernito la ciudad, concentrando la casi totalidad de
sus esfuerzos en la reordenacion y reurbanizacién interior, dando un
tratamiento secundario de las propuestas de ambito regional, una vez que las
determinaciones de dicho Plan han alcanzado un grado notable de ejecucién
es factible que la presente Revision contemple una mayor atencién hacia los
aspectos regionales de mayor impacto futuro sobre el Municipio y que por su
alcance son a su vez motores de la modemizacién de las instalaciones
industriales y focos de atraccién supramunicipales.

De hecho puede establecerse, dada la magnitud de los problemas locales de
aquel momento (1987), que la casi totalidad de la problematica regional
contenida en el vigente Plan General estaba definida en las grandes lineas
del primer documento de Directrices Metropolitanas de 1981 redactado por la
administraciéon provincial (COPLACO) coordinadora de la denominada
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“compatibilizacion metropolitana™ como ya ha quedado sefialado las
acciones del Plan del 87 se concentraron en la resolucion de las numerosas
carencias de tal fecha.

El fuerte desarrollo material y econémico del Area Metropolitana y la misma
necesidad de modernizar el territorio para incrementar la productividad
general, ha llevado a la elaboracién por la Comunidad Autonémica de planes
y acciones regionales responsables de una nueva funcionalidad regional.

Alcorcén se ha visto beneficiado directamente con aigunas de tales
propuestas concretas (Area de Centralidad , Universidad, Hospital), al tiempo
que algunas ofras actuaciones se localizaban en un entomo lo
suficientemente proximo (Parque de la Polvoranca PAU de! Culebro) como
para poder ser faciimente integrables como oferta a la poblacion del
municipio.

En consecuencia, en el momento de abordar municipalmente esta Revision,
paralelamente a la atencién de la reordenacion de las areas interiores de la
ciudad, es necesario considerar las actuaciones regionales tanto en curso
como que pudieran proponerse desde el municipio para aprovechar las
potencialidades derivadas de la mayor capacidad de movilidad regional y la
centralidad de Alcorcon.

En esta linea dos son los aspectos que parece conveniente tener en cuenta;
por una parte al Sur y Oeste del nucleo, las actuaciones previstas en la
ordenacion de todo el sistema de nuevas vias en anillo M-40 y M-50 y la via
Lusitana que dotan a dicha area de una accesibilidad que permitira en su dia
descongestionar el sistema de accesos del Norte del nlcleo y por tanto de la
N-V que ya puede considerarse ha alcanzado su grado de saturacién
maximo.

Esta nueva accesibilidad del Suroeste del término municipal permite poner en
valor con usos de fuerte atraccién metropolitana una amplia franja de suelo
comprendida entre la futura M-50 y el limite del término municipal en una
solucion que, por la modemidad de los usos implantables, puede constituir
una importante bolsa de actividad-empleo en el municipio.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 .8



MEMORIA OBJETIVOS DE LA REVISION

Esta nueva colonizacion del te?fitorib permitird por otra parte mas al Sur
establecer una red secundaria de accesos, sobre el sistema regional de
zonas verdes, de relacion entre municipios proximos permitiendo con ello
fomentar el conocimiento del territorio por la poblacién del entomo, al tiempo
que facilitar el uso intermunicipal de los equipamientos de los distintos
municipios, en lo que necesariamente hay que entender como un Area
Metropolitana funcionalmente mas rica y compleja.

Por otra parte al Norte del nucleo, las actuaciones industriales y terciarias y
el mismo Area de Centralidad, apoyadas sobre los grandes ejes rodados
metropolitanos pemmite extender el alcance de estos usos al resto de la
region, de modo que con ello puede consolidar su actualmente moderado
caracter de foco regional de actividad mejorando con ello la vitalidad del area.

TERCER OBJETIVO: Readecuar el equipamiento publico a las necesidades
actuales de la poblaciéon, dando cobertura de los déficits todavia existentes en los
suelos consolidados, teniendo en cuenta las posibilidades reales de inversion de
las distintas Administraciones.

El notable esfuerzo municipal de reequipamiento llevado a cabo en la ultima
década, beneficiado por los cambios de la estructura de la poblacion local, ha
permitido dar cobertura con unos estandares de calidad suficientes a la casi
totalidad de las demandas detectadas en 1987; por tal razén la Revision
unicamente debe abordar la cobertura de los déficits todavia remanentes y la
adecuacion de las dotaciones existentes a la estructura de poblacién actual y
previsible evolucién inmediata.

En la ciudad consolidada la Revisidon no sélo contempla la resoluciéon de los
déficits existentes en el conjunto, sino que comienza a abordar una cobertura
zonal, alcanzando con ello una mejora de la calidad que en etapas
anteriores, por la presion derivada del volumen de los déficits, era imposible
atender.

En cualquier caso, es preciso reconocer que buena parte de las
intervenciones que en estos momentos se estan esbozando responden a la
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continuidad de politicas m\bﬁigivpaléé" ya iniciadas; de este modo el Plan
propone, e instrumenta legalmente en su normativa para evitar paralizaciones
innecesarias, una sistematica en la explotacion hasta su agotamiento del
espacio viario e interbloques con destino a aparcamientos de residentes
capaces de descongestionar el espacio vial y mejorar de la escena urbana

Sobre las nuevas areas de expansion la propia aplicacion de los estandares
previstos en la legislacion urbanistica permitira resolver las necesidades de la
poblacién con lo cual, a medio plazo, las inversiones publicas deberan
destinarse fundamentalmente a mejorar la calidad de los equipamientos una
vez que se ha dado cobertura a la casi totalidad de los déficits anteriores.

Dentro de esta politica de mejora de la calidad de las dotaciones actuales
sera posible destinar buena parte de las inversiones hacia la mejora del
espacio publico urbano, prosiguiendo las intervenciones ya iniciadas de
reurbanizacion y peatonalizacion de las areas centrales, e incrementando
significativamente las actuaciones sobre el sistema de zonas verdes urbanas
y de defensa y tratamiento del suelo rustico procurando con ello dar una
continuidad al viario urbano con el sistema de caminos rurales de modo que
se posibilite el uso para ocio y recreo del espacio natural proximo a la ciudad.

En definitiva todo lo anterior no supone sino posibilitar la mejora, por via de la
programacion de las acciones concretas que define el Plan, de las
posibilidades de uso de los equipamientos y del espacio urbano con lo que
ello supone de mejora de la calidad de vida de la poblacion local.

Dentro de esta voluntad de utilizar el Plan como una programacion de
acciones encaminada a la mejora de la calidad de vida se tienen que incluir
todas las operaciones de infraestructuras que si bien generalmente pasan
inadvertidas, a pesar de sus elevados costes de implantacion, son
absolutamente imprescindibles si pretendemos garantizar el no colapso a
medio o largo plazo de las condiciones ambientales generales, bien porque
se garantice la no contaminacion del medio fisico (control de vertidos,
depuradoras, etc.) bien porque supongan una descongestion de las
carreteras y la extension a amplias zonas de la ciudad de mejoras de
accesibilidad intermunicipal (nueva linea ferroviaria-metro).
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consolidadas, evitando nuevas colonizaciones del espacio, y garantizando una
diversidad tipolégica adecuada, tanto para elevar la calidad de la escena urbana
como para la necesaria diversidad de la oferta inmobiliaria en el municipio en todos
los usos.

Por la propia localizacién actual de las areas edificadas, la posicion de las
grandes barreras al crecimiento y la necesidad de preservar al maximo el
espacio rustico, la Revisibn mantiene el criterio del anterior Plan de
localizacion de las areas de expansion colindantes con las areas ya
edificadas.

En este sentido es necesario reconocer que una buena parte de las pautas
de ordenacion del nuevo Plan se basan en la integracién en el mismo de los
numerosos proyectos sectoriales dispersos que se han ido elaborando, tanto
a nivel autonémico como municipal, desde el momento de aprobacién del
anterior Plan.

De este modo el grueso de los crecimientos residenciales se localiza al Sur
de la actual ciudad en tipologias semejantes a las actuales, bloques de
vivienda multifamiliar y grupos de vivienda unifamiliar sobre parcela de
pequenio tamafo y sin embargo capaces de dar un fuerte caracter urbano al
conjunto; con ello se pretende que los nuevos ensanches“hagan ciudad” al
tiempo que creen una nueva fachada Sur de Alcorcon sobre los nuevos ejes
rodados regionales a ejecutar.

Por otra parte los crecimientos industriales y terciarios se localizan al Norte
de la N-V y al Oeste de la futura M-50, procurando beneficiarse de las
sinergias propias de la concentracion actual y de las elevadas cotas de
accesibilidad que otorga todo el sistema de carreteras existentes vy
proyectadas. Sobre estas areas del municipio es donde deberan localizarse
aquellas actividades de alcance regional que el municipio puede ofrecer al
Area Metropolitana; por la naturaleza de los usos y las caracteristicas de
tales suelos tales implantaciones supondran utilizaciones extensivas de suelo
y regeneradoras de las condiciones ambientales del area de actuacion.
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Complementariaménteé““a” lo anterior el modelo propuesto contempla la

necesidad de incorporar como oferta del municipio la tipologia residencial de
vivienda unifamiliar en parcela de tamano medio o grande, en una solucién
que debe procurar iniciar la materializacion del denominado parque de
Valdepolo al Norte del nucleo urbano.

Por ultimo sefalar que a largo plazo y en la medida que se desarrolle la
presente Revisién, Alcorcon agotara totalmente sus posibilidades de
edificacion al Sur del nucleo actual por alcanzar el limite administrativo del
Término; por tal razén debera iniciar, con los criterios que en tal momento se
establezcan, la remodelacioén de sus areas edificadas interiores y analizar la
conveniencia de ordenar las areas del Norte del municipio Unico territorio libre
susceptible de ser reordenado. Para tal momento sera conveniente que el
municipio se haya constituido, bien por la via de Convenios Urbanisticos bien
por la via de la compra de suelo, en uno de los motores capaces de conducir
directamente el crecimiento urbanistico local, asumiendo una participacion de
la que actualmente carece y haciendo uso de la permanente recualificacion
técnica y politica de sus distintos érganos.

QUINTO OBJETIVO: Establecer un tratamiento diferenciado de suelo rustico en
funcion de los valores ambientales del mismo de modo que se garantice la
preservacion de los espacios de mayor valor y, de acuerdo con las tolerancias
previstas en la Ley del Suelo autonémica 9/95, se establezca para cada area el
régimen de compatibilidad de usos admisible.

Con la promulgacién de la ley 9/95 del Suelo autonémica se posibilita
introducir en el planeamiento general un tratamiento mas singularizado del
medio rustico ya que, ademas de la preservacion de los suelos de singular
valor (especialmente protegidos) tal como se establecia en la ley estatal y
empleaba el Plan General del 87, en la nueva ley autonémica es factible
diferenciar el tratamiento del suelo rustico comun.
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Por ello la Revisuon:;@ﬁié“ﬁg]a un tratamiento muy detallado del medio
sl

natural del municipio ya que ademas delimitar las areas de proteccion
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especial, con ambitos y categorias semejantes al del plan del 87, dentro del
Suelo No Urbanizable Comun se establecen pautas para la implantacion de
usos que eviten que los mismos puedan constituir en el futuro impactos
negativos tanto a nuevos desarrollos como a la imagen de las areas
edificadas préximas.

Para la definicién de las protecciones singulares establecidas la Revision
tiene en cuenta no solo el estado actual de los terrenos sino su potencialidad
en cuanto a la posible regeneraciéon del medio fisico, que fue detectada en el
andlisis del término municipal contenido en la memoria de informacion
urbanistica de la Revisién del Plan General de octubre de 1.994.

En cualquier caso el tratamiento del Suelo No Urbanizable del Plan General
procura la salvaguardia del actual caracter paisajistico de los secanos del
termino considerando estos como un espacio de especial valor por la
potencial regeneracion espontanea del encinar autéctono que puede
presentar, tras el abandono de los cultivos tradicionales de secano y sin que
ello suponga en ningun caso el rechazo automatico de medidas de mejora
del medio natural, si bien se rechaza iniciaimente que las mejoras de las
estepas de secano unicamente puedan abordarse a partir de la simple y
masiva forestacién con especies ajenas al ecosistema.

SEXTO OBJETIVO: Definicion de un modelo de gestién que haciendo uso de
todos los mecanismos previstos en el marco urbanistico estatal y en especial la
Ley del Suelo autondémica 9/95 permita resolver la renovacién de las areas
pendientes del anterior Plan asi como fijar una programacién temporal capaz de
evitar las retenciones especulativas y el encarecimiento del suelo.

Sin duda el modelo de gestion del suelo del Plan General vigente, con todas
sus carencias e imperfecciones, supuso una de las aportaciones mas
significativas al planeamiento general de Alcorcon, en la medida que por
primera vez para todo el municipio se establecian, de modo claro y preciso,
tanto los mecanismos de reparto de los beneficios y las cargas de
urbanizaciéon como la definicién y delimitacién de los poligonos en los que
estos deberian resolverse.
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Por otra parte la gestion cotidiana del Plan del 87 ha permitido dotar a todos
los érganos locales, con competencias urbanisticas en el municipio, de una
experiencia en la gestibn que es preciso aprovechar al maximo en el
desarrollo del nuevo planeamiento.

A efectos de gestion la propuesta de la Revision supone una fuerte
reconsideracién del modelo establecido en el plan del 87 puesto que si en
aquel la practica totalidad de la iniciativa del Plan se remitia a la gestion
privada (sistema de compensacién) en la actual Revision se estable dos
situaciones claramente diferenciadas :

e Por una parte el Suelo Urbano, que prosigue en su gestién mayoritaria a
cargo de la iniciativa privada mediante el sistema de compensacion o de
cooperacion cuando se trate de suelo urbano de aplicacion directa de
ordenanza y en aquellos enclaves que por su caracter estratégico dentro
del casco, merecen una mayor implicacion del Ayuntamiento en su
proceso de gestion.

e Por otra parte el Suelo Urbanizable donde la iniciativa de ejecucién se
establece en funcién del uso a que ese destine el sector ya que para los
correspondientes a los usos industriales se mantiene el sistema de
compensacion (gestion privada), dada la gran cantidad de suelo
industrial vacante en el municipio, en tanto que para los
correspondientes al uso residencial se prevé mayoritariamente su
desarrollo por la iniciativa publica mediante el sistema de expropiacién,
de modo que sea factible resolver la gran demanda de vivienda para la
poblacién local (desdoblamiento de hogares, viviendas para jovenes,
etc.) que existe en el municipio.

Independientemente de lo anterior en la medida que se busca una
continuidad en la actual gestién municipal cotidiana la Revisién contempla un
trato diferenciado de las distintas situaciones derivadas del distinto grado de
desarrolio actual del planeamiento; con ello se procura no afectar a los
derechos ya consolidados excepto cuando los mismos entran en clara
contradiccion con alguno de los objetivos particulares del nuevo Plan.
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De este modo sé prevé el mantenimiento de las condiciones de
aprovechamiento y gestion de cada uno de los poligonos, planes parciales o
unidades de ejecucién, ya en desarrollo, al tiempo que la definicion de

nuevos poligonos en el suelo urbanizable.

En esta clase de suelo la Revision diferencia aquellos suelos cuyo desarrollo
resulta basico para la consolidacion del modelo urbano propuesto, y que en
consecuencia deben ser programados por el P.General, de aquellos otros
que aun siendo importantes para la mejor definicion del modelo propuesto su
desarrolio no resultando imprescindible puede quedar condicionado a que se
cumplan las condiciones de ordenacion y cargas previstas, razéon por la cual
dichos sectores son contemplados como fuera de programa.

Ademas de ello se plantea la poligonacion del suelo urbano pendiente de
renovar o de desarrollar de acuerdo a la nueva ordenacién propuesta
mediante la definicion de recintos singulares los cuales, por su misma
singularidad, constituiran areas de reparto independientes que hagan
innecesarias en Suelo Urbano las transferencias de aprovechamiento entre
poligonos

En cualquier caso la Revision debe servir para replantear y reconsiderar las
previsiones de ordenacion y sistema de actuacién de todas aquellas areas no
desarrolladas del Plan del 87, especialmente las correspondientes a los
espacios mas centrales y simbdlicos del municipio.

Por el actual rango de este documento, Revision, el reestudio de tales zonas
permite la reconsideracion total de las previsiones del anterior Plan, tarea
que por su alcance se incluye como continuacién de las previsiones del
Avance con la voluntad de iniciar el debate publico necesario puesto que se
considera que tales areas deben iniciar su renovacién urgentemente.

Complementariamente la presente Revision comporta tanto la paralela
adaptacion del Plan General al marco legal urbanistico estatal como a la Ley
del Suelo autonémica 9/95 razén por la cual, en su formulacién definitiva, son
utilizados todos los mecanismos de gestion previstos en dichas Leyes.
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mayor grado de intervencion-control municipal en el desarrollo urbano,
rompiéndose el peso de la iniciativa privada que hasta la fecha ha sido el
motor basico, y casi unico, del crecimiento urbano residencial del municipio y
de una parte significativa del desarrollo industrial. Como ya se ha sefalado
ello supone de hecho el abandono del uso predominante del sistema de
compensacion dentro del nuevo Plan revisado.

Como resulta evidente tal mayor grado de intervencion directa municipal en
el desarrollo urbano tendra como doble objetivo el corregir los desequilibrios
derivados de la atencion exclusiva de la iniciativa privada a los sectores y
capas sociales inmobiliariamente rentables por una parte, y por otra
posibilitar al municipio plantear propuestas de alcance regional (los
denominados Proyectos de Alcance Regional previstos en la Ley del Suelo
autonémica) que permitan ampliar la capacidad de atraccién de Alcorcon.

En definitiva lo anterior no supone sino incorporar de modo activo al
Ayuntamiento y a sus organismos dependientes como un agente urbano
capaz de acometer intervenciones no sé6lo administrativas que permitan
complementar la actividad de la iniciativa privada en todos aquellos sectores
en los que esta no aborda, por lo reducido de los margenes de rentabilidad o
por la incapacidad de comprometer momentaneamente recursos.

Por uitimo la Revisibn define para el suelo programado, tal como es
preceptivo, el calculo del Aprovechamiento Tipo a partir de los coeficientes
de homogeneizacion de zona y sector, y con ello el volumen de las
transferencias de aprovechamiento entre las distintos poligonos/sectores de
cada cuatrienio.

Paralelamente en la medida que el modelo urbano propuesto contempla la
prevision de areas de suelo urbanizable no programadas, sobre las mismas
se establecen las condiciones que permitan su desarrollo con los mayores
beneficios sociales y de consolidaciéon del modelo urbano propuesto en la
Revision.
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1. EL ENCUADRE METROPOLITANO.

1.1 INTRODUCCION.

Si bien no corresponde al Plan General de Alcorcon la ordenacion del conjunto
- "supramunicipal al que pertenece, la complejidad del Area Metropolitana Sur hace
- dificil la articulacion de propuestas urbanisticas para éste municipio sin una

reflexion territorial previa y sin sugerir propuestas cuyo alcance pueda afectar a los
términos colindantes.

En el momento actual la Comunidad de Madrid ha elaborado un documento
denominado Bases para el Desarrollo del Plan Regional de Estrategia Territorial, el
cual, aprobado por la Asamblea de Madrid en marzo del 96, contiene una primera
ordenacién global de la regién.

Formulado el Avance del Plan General con anterioridad al citado documento de

Bases de Estrategia Territorial el contenido de éste ultimo no viene a cuestionar el
modelo propuesto en la Revision del Plan General.

No obstante lo anterior el Plan Regional establece un conjunto de propuestas

singulares que resulta conveniente describir para matizar alguno de sus contenidos
a la luz del mejor conocimiento-informacién local que se posee del municipio.

1.2. LAS PROPUESTAS SINGULARES DEL DOCUMENTO DE ESTRATEGIA
TERRITORIAL.

Ninguna de las propuestas del documento de Bases para el Desarrollo del Plan
Regional invalida las determinaciones definidas ya desde el Avance de la Revision

del Plan General si bien, en algun caso, obligan de ligeros ajustes derivados tanto

del mayor grado de detalle/escala del Plan General como de la informacion mas
detallada que el mismo ha manejado para su formulacion. Las propuestas mas \
significativas del Plan Regional que afectan al municipio de Alcorcén son:
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1.2.1 Mejora de enlaces ferroviarios /1 C "

El documento de Estrategia propone una clara actuacion sobre el transporte
colectivo ferroviario y mas en concreto establece:“la prolongacion de las actuales
lineas de cercanias para que lleguen al territorio situado mas al Sur de la segunda
corona, el estudio del posible desdoblamiento de la C-5 entre Alcorcon y Leganés,
entre Méstoles y Fuenlabrada y la propuesta de enlazar éste sistema a un posible
ramal transversal de conexién entre el Sur y Este metropolitanos a través de la
Almendra con entradas desde el Sur por Principe Pio y Atocha™.

Dentro de éste conjunto de propuestas se define una prolongacién de la actual
linea de cercanias hasta Navalcarnero, que no hara sino mejorar la capacidad de
atraccion de Alcorcon hacia areas mas exteriores de la regiéon asi como la
utilizacién de los corredores ferroviarios existentes, como el de la linea C-5 y el
correspondiente a la abandonada linea de tren militar Campamento-Leganés.

Paralelamente se plantea el desdoblamiento de la C-5 posibilitando recoger con
ello una vieja aspiraciéon local, mediante un nuevo trazado, de localizar nuevas
estaciones en areas mas centrales de la ciudad (ya que las estaciones actuales se
localizan excesivamente periféricas para el conjunto urbano).

No obstante lo anterior es preciso sefalar que la traza actual prevista en el
documento de Estrategia Territonal implica una fuerte afeccién sobre el Pinar de la
Canaleja asi como que los nuevos trazados son resueltos en superficie y alejados
del nucleo urbano de Alcorcén, razén por la cual desde la Revision del Plan
General se formula una propuesta altemativa que cubriendo los fines regionales
mejora sensiblemente la funcionalidad general de la propuesta en beneficio del
municipio.

Respecto del primer punto, la afecciébn del Pinar de la Canaleja, se hace

imprescindible que el nuevo trazado ferroviario no afecte a la masa forestal por lo
que resulta conveniente la subterraneizaciéon de la nueva linea en tal tramo.

Respecto del segundo, la traza propuesta en el documento de Bases del Plan
Regional, se hace preciso retocar ligeramente la misma para dar accesibilidad a los
nuevos ensanches previstos en la Revision del P.General; paralelamente ante tal
solucion se hace necesario que tal traza se proyecte y resuelva en trinchera
profunda de modo que posteriormente sea factible cubrir su trazado y dar la
maxima continuidad urbana al trazado inicial.
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Ordenacion n°4, Estructura General, que partiendo de la actual linea C-5
aprovecha el trazado de la Avenida de los Castillos para seguir por el eje Avda. de
la Libertad-Olimplico Fdez. Ochoa (existente) y continuar por la futura Gran Via del
Sur, eje estructurante de los nuevos desarrollos al Sur del municipio.

Las posibilidades de prolongacion de este trazado tanto hacia Méstoles como hacia
Loranca-Fuenlabrada, suponen el encaje de la propuesta dentro de los mismos
objetivos de optimizacion d ella accesibilidad ferroviaria a la corona Sur que
persigue el Plan Regional.

En la medida que la traza de dicho ferrocarril discurre por suelos actuaimente
vacantes ia modificacion de la traza propuesta por la Revision del Plan General
resulta sensiblemente equivalente a la definida en el documento de Bases del Plan
Regional siendo unicamente preciso contemplar en el desarrollo de los nuevos
ensanches una ordenacidn de viarios y espacios libres que no comprometan la
posterior ejecucion del ferrocarril.

Por otra parte el documento de Bases define la accion ML-2 como posible creacion
de una linea transversal Alcorcon-Pozuelo-Aravaca-Majadahonda mediante un
sistema ligero de transporte ferroviario que no exige transformaciones del
P.General y evidentemente como se sefala en el documento de Estrategias ello
“permitiria una mejora significativa del transporte publico en el Suroeste de Madrid,
dando conectividad a las lineas radiales existentes, ..... , ya que en los ultimos
anos se ha detectado un incremento de la movilidad en el Sur de la region, que
constituye ya un continuo urbano, continuo urbano en el que todas las lineas son
radiales hacia Madrid, ..., por lo que deben realizarse operaciones que permitan
tener una malla y una estructura de red en esta zona”.
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Las propuestas de Estrategia Territorial prevén “la creacién de equipamientos
emblematicos que mejoran la calidad del vida del territorio”; dentro de éste grupo
de dotaciones en lo que a Alcorcdn afecta se prevé regionalmente la creacion de
un centro universitario Sur que “con los 5 nuevos campus propuestos para esta
zona, constituyan un potencial foco de atraccioén para actividades ligadas, por una
parte a la ensefnanza y por otra a la juventud de la poblacién y sus diversiones.
Paralelamente a la ensefianza superior, se pueden crear escuelas de ensefianzas
medias y formacion profesional, asi como un parque tecnolégico y cientifico con
bibliotecas y centros de ocio y formacién para jovenes. El parque lineal de la M-50
es de marco apropiado para la implantacion de dichas actividades”.

En definitiva las Bases del Plan Regional proponen la recualificacion del limite
Noroeste del nucleo urbano con actividades singulares que potencien la capacidad
de atraccién bien por su claro caracter de foco regional (universidad) bien por su
modernidad (parque tecnolégico).

1.2.3. Las grandes vias rodadas metropolitanas

En el capitulo de los grandes ejes rodados metropolitanos las Estrategias
Regionales recogen buena parte del anterior Plan de carreteras de la CAM por lo
que, puesto que el documento del Avance del P.General que ahora se desarrolla
ya contemplaba el mismo, las propuestas regionales estan totalmente integradas
en la Revision del Pian.

No obstante lo anterior al documento de Estrategia Territorial no contempla una via
radial de nuevo trazado propuesta por el Avance del Plan General, como variante
Norte de la N-V, localizada al Sur del area industrial del Ventorro del Cano la cual,
sirviendo de unién entre la M-40 y la M-50, permite un nuevo acceso desde
Navalcamero hacia la gran via de Campamento.

Para resolver tal necesidad el documento de Estrategias contempla unicamente el
desdoblamiento de la camretera M-511; en una solucién sin duda util a corto plazo
pero que dada la saturacion actual de tal via, no resuelve las futuras necesidades.
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Teniendo en cuenta que el planeamlentomdebe*’ﬁacer frente a demandas a medio

largo plazo, asi como los propios crecimientos que preven los municipios de

Boadilla y aledaiios, resulta conveniente mantener la conexion entre la M-40 y M-
50 prevista desde el documento de Avance del Plan General por cuanto ello
permitira garantizar la descongestion de la N-V, la futura via Lusitana y el propio
desdoblamiento de la M-511 que se propone regionaimente.

Por otra parte es de destacar, como dato relevante, que la definicion de las
denominadas “lineas fuerza” en el documento de las Estrategias previsiblemente
conllevara una mayor prioridad de ejecucion de tal tipo de ejes rodados, razén por
la cual tanto la traza de la M-50 como de la M-511 (a Boadilla del Monte) es
previsible agilicen su ejecucion material.

Por ultimo, hay que sefalar que para el establecimiento de las reservas viarias
correspondientes a las “Lineas Fuerza” definidas en el PRET, se ha respetado el
criterio de calificacion de franjas de 200 m. que establece dicho plan, en revision de
futuras ampliaciones del viario o de introduccion de otros elementos de
infraestructura de transporte en dichos corredores.

1.2.4.0tras propuestas regionales

Complementariamente a las propuestas anteriores el documento de Estrategias
establece otras propuestas cuyo alcance sobre el modelo material final de Alcorcén
es sensiblemente menor si bien todas ellas pueden suponer mejoras significativas
en la calidad de vida futura de sus habitantes ; dentro de estas podemos destacar :
Recuperacion de vias pecuarias./Creacién de corredores ecoldgicos./Creacion del
parque del gran sur metropolitana, etc. que de hecho ya estaban contempladas en
el documento de Avance del P.General que ahora se desarrolla y que,
consecuentemente, constituyen objetivos mas facilmente alcanzables
municipalmente al disponer previsiblemente del apoyo regional.
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LA MALLA VIARIA PROPUESTA.

La propuesta de ordenacién de la malla viaria fundamental planteada en la
Revision del Plan General, recoge en lineas generales las previsiones del Plan de
Carreteras 1994-2001 de la Comunidad de Madrid que afectan a la zona Sur
Metropolitana. Se trata de previsiones referentes tanto a la Red Principal de la
CAM como a la red de Interés General del Estado del Ministerio de Fomento, a
desarrollar segun el convenio suscrito entre estos organismos.

Complementariamente, se plantean una serie de propuestas de viario estructurante
local que por su singularidad pueden llegar a desempeniar un papel vertebrador del
territorio a una escala mayor.

Evidentemente en el nuevo documento de P.General se incorporan todas aquellas
determinaciones derivadas de la mayor definicién que han alcanzado los estudios y
proyectos singulares de las vias/tramos que afectan al municipio de modo que el
documento final tenga la mayor precision posible; el alcance de tales
modificaciones supone la introduccién de variaciones minimas sobre las
previsiones del documernito de Avance de P.General.

OBJETIVOS GENERALES.

Los objetivos del Plan en relacién con la red viaria fundamental en el término de
Alcorcon, se pueden resumir en:

1. Crear una red mallada mediante nuevas vias estructurantes, radiales y
alternativas, que reduzca la alta congestion de vias de penetracién como la N-V,
conecte mejor los servicios de la corona metropolitana y dé servicio a las areas
estratégicas de descentralizacién regional (Area de Centralidad).

2. Reducir la siniestrabilidad y congestion de la Red Principal debidas al fuerte
incremento de las intensidades del trafico y a los problemas de trazado de
algunas vias.
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tales como la M-501 y la M-406, a partir tanto de Ia construcc:on de vias de
servicio como del control de accesos desde las instalaciones implantadas a sus
margenes.

4. Posibilitar el uso de la red por otros usuarios sin los condicionantes debidos al
intenso trafico automovilistico, como el autobus y la bicicleta.

5. Adecuacion paisajistica de las margenes de las carreteras mas degradadas y
amortiguacion del impacto sobre dreas residenciales proximas.

6. Prevision de nuevo ramal ferroviario al Sur del actual nucleo urbano que facilite
el acceso a dicho sistema de transporte publico tanto al nuevo ensanche del
Suelo Urbanizable propuesto por la Revisién como a la zona sur del nucleo
urbano consolidado.

Estos objetivos genéricos se traducen en una serie de propuestas concretas que
conforman la propuesta de la Revisién del Plan en materia de viario estructurante y
que se describen a continuacion.

a) Distribuidor M-50.

Con caracteristicas de autovia de gran capacidad, en una longitud de unos 94
kilometros y en un radio de 15 a 20 kildmetros; en el término de Alcorcén bordea el
Area de Centralidad separando las extensiones residenciales al Sur de la ciudad y
los poligonos de actividad previstos (Parque de ocio universitario, Centro de
Transportes, etc.) y bordea finaimente el limite Este de Campodoén.

La construccion de esta via supondra una importante descongestion de los
movimientos soportados por la N-V, ademas de una transformacién importante de
la vocacion funcional de determinadas piezas del territorio a lo largo de su
recorrido.

Gracias a esta infraestructura, los suelos localizados al Oeste del término
quedaran dotados de una singular accesibilidad y una atractiva ubicacién dentro
del conjunto metropolitano, lo que les convierte en aptos para albergar tratamientos
urbanisticos tanto residenciales como industriales segun su posicién respecto a la
ciudad consolidada.
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b) Eje Radial Polvoranca-FuenIabrada-Via‘Eu;s;i;a

y

Se trata de un eje de penetracion a Madri - altémativo/a la N-V, desde

TR Lk

Navalcamero hasta la M-40, que servira de apoyo y-accésb a la mitad Este de Ia

ciudad. Discurre por el término de Leganés préximo al perimetro urbano de
Alcorcén.

Junto con la M-50, esta via inducird un importante cambio cualitativo en el
funcionamiento del nucleo urbano de Alcorcdn, en la actualidad excesivamente
focalizado en torno a su unica conexién por el Norte-Noroeste con los grandes
distribuidores metropolitanos (N-V y M-40). La ejecucioén tanto de la M-50 como de
la via Lusitana permitird un “vuelco” de la ciudad hacia una nueva fachada,
permitiendo una redistribucién mas equilibrada de las centralidades internas.

No obstante, interesa hacer alguna precisién sobre esta propuesta. En los primeros
esquemas que se conocen para esta via, se propone un trazado en posicion
centrada entre Alcorcén y el Parque de la Polvoranca. Frente a esto, la presente
Revision propone ajustar y acercar éste trazado en lo posible al limite del Término
Municipal, desplazandolo un poco mas hacia el oeste. Se pretende con ello reducir
al minimo el impacto ambiental de esta potente infraestructura sobre el entorno del
Parque, asi como no hipotecar posibles ampliaciones futuras del mismo, evitando
al mismo tiempo la aparicién de una pieza residual del Término de Leganés en la
fachada de Alcorcén.

Complementariamente, en el Plan General se propone la previsién de un acceso
desde esta Via a la Avenida de la Polvaranca, como actuacién fundamental para la
mejora y descongestion del trafico de todo el sector Este de la ciudad y para
descargar la saturacién de los demas accesos.

Ello permitira una mejor conexién de los Poligonos Urtinsa | y Il con el viario
metropolitano, evitdndose con ello interferencias del trafico industrial con las areas
residenciales colindantes, asi como la transformacion del caracter de‘trasera” que
en éste momento presenta esta fachada de la ciudad.

Dado el elevado volumen de traficos peatonales desde el nucleo urbano al Parque
de Polvoranca dentro de las recomendaciones aportadas por la Revisiéon del Plan
General al disefio de esta via se propone la unién a distinto nivel de un acceso al
citado Parque metropolitano desde Alcorcon mediante una via peatonal superior
sobre la via Lusitana de caracter ciclable y para vehiculos ligeros de emergencia y
mantenimiento.
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c) Desdoblamiento del eje radial M-511.

La elevada congestion actual de los ejes de trafico rb’d\a'dov‘:'E‘-é";:-'-Oeste, de relacion
con Madrd, han derivado en una diversidad de propuestas sobre el término de
Alcorcon de las cuales la contenida en el documento de Bases del Plan Regional
queda integrada dentro de la Revision del Plan puesto que Unicamente supone el

desdoblamiento de Ia actual carretera.

P
)

Dicha solucién supone unos costos de implantacion de la propuesta moderados si
bien dados tanto los elevados volumenes de trafico actuales derivados de las
numerosas implantaciones urbanisticas que cuelgan de la Ciudad de la Imagen,
Campus de Montegancedo, Ventorro del Cano, Prado del Espino, etc. como los
nuevos crecimientos previstos en el municipio de Boadilla resultara a medio largo
plazo insuficiente.

d) Nuevo eje radial M-40 y M-50.

Ante la previsible congestion a medio plazo del citado desdoblamiento de la M-511,
la Revision del Plan General propone la reserva de suelo para ejecutar en su dia
una nueva via que solucionando también la conexion radial M-40 y M-50 permita
en el futuro, con su prolongacion hacia el Oeste, captar parte de los traficos de la
carretera nacional N-V desde Navalcarmnero, constituyéndose de éste modo en un
acceso a Madrid alternativo a la N-V y a la via Lusitana, teniendo posible
continuidad en la denominada variante de Campamento.

Con la calificacion prevista en la Revision del Plan General (Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido para Infraestructuras) se garantiza la no ocupacién de los
suelos que a largo plazo sera necesario emplear en la ejecucion de una nueva via
de penetracion a Madrid; la importancia de la reserva-traza efectuada por el Plan
General se deriva tanto de las posibilidades de prolongacion de dicha via hacia el
Guadarrama, garantizando una continuidad que permite el vado del rio fuera del
termino sobre terrenos, exteriores a Alcorcon, y de reducido valor ambiental, como
de la conveniencia de no fraccionar el término con nuevas vias que interrumpan el
continuo rustico.
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e) Actuaciones Sobre Viario Existente.

et

La Revision del Plan recoge y asume otra serie de propuestas también formuladas

desde el Plan de Carreteras autondémico y en algunos casos cuyas obras se han
iniciado durante el proceso de redaccién del P.General; éstas son:

e Duplicaciéon de calzada de la M-501, desde la M-506 a Brunete, dentro de la
primera etapa y con la misma seccion anterior.

e Ensanchamiento de la N-V entre el nudo de San José de Valderas y el enlace
con la M-501, ya realizado.

o Establecimiento de la ruta de especial interés ciclista de Madrid-Boadilla-
Majadahonda-Villanueva del Pardillo, etc.

e Actuaciones ejecutadas recientemente tenemos el Distribuidor Oeste (M-40) y
duplicacion de calzada de variante Norte de Moéstoles (M-506) hasta la M-501.

o Remodelacion de intersecciones en la M-406 de circunvalacion de Alcorcon y
continuacion de las vias de servicio del primer tramo de la M-501.

f) Viario Estructurante Local.

Aunque circunscritos al ambito local, la Revisiéon del Plan General plantea otros
nuevos viarios con cierta transcendencia territorial para el conjunto metropolitano:

- Gran Via del Sur.

El crecimiento de Alcorcdn hacia el Sur se estructura en torno a una nueva
via que elimina la actual dependencia de la N-V y del Bulevar Alcorcén-
Méstoles. Este nuevo eje urbano desdobla la ciudad hacia el Este,
surgiendo como prolongacién de la Avda. Fernandez Ochoa, continuando
hasta su interseccion con la futura M-50, desde la que tendra acceso, para
después conectarse al entramado viario de Moéstoles a través del nudo
existente en la M-506.

Este viario permitira ordenar correctamente el ensanche Sur de Alcorcén,
dotando también de una privilegiada accesibilidad desde la M-50 a las
zonas limitrofes del Sur de Alcorcén y Méstoles, consiguiendo con todo ello
una clara mejora general en sus condiciones urbanisticas.
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En linea con las propuestas altemnativas a los actuales accesos por el norte l
y el oeste de la ciudad, se propone la continuacién de la M-406 hacia el sur,

desde su interseccién con la Avenida de Leganés, continuando como via de

borde del Poligono Urtinsa Il. Su prolongacion hasta la M-50 como via de

borde del Ensanche Sur, para después continuar como via de servicio
paralela a éste distribuidor, y terminar en el Bulevar Alcorcon-Méstoles,
supondra dotar a Alcorcén de una Ronda Sureste como via de cintura que

cierra el anillo de la ciudad.

- Nueva conexion peatonal y para bicicletas Ventorro del Cano -
Industrias Especiales.

Servira para unir, mediante una via parque peatonal y para bicicletas (no de
trafico rodado), el nucleo industrial de Ventorro del Cano al continuo
estructural del municipio, eliminando parcialmente su aislamiento respecto a
Alcorcon y paliando, hasta cierto punto, la dependencia de éste area del
municipio de Boadilla y sirviendo como uno de los accesos peatonales al
Parque de Valdepolo cuyo inicio 0 materializacion se aborda en esta
Revision.

En su ejecucion, habran de preverse medidas complementarias de
regeneracion y puesta en valor de la via pecuaria sobre la que discurre,
planteando actuaciones de arbolado lineal, areas de descanso peatonal,
etc.

Junto a lo anterior se propone la creacién de nuevos accesos a la ciudad por el
Este desde el nuevo eje Polvoranca-Fuenlabrada, de penetracion a Madrid, si bien
controladamente dado el caracter de via de alta capacidad del citado eje, dichos
nuevos accesos se materializaran en la prolongacién (interseccién con la via
lusitana) de las calles Avda. Polvaranca y Avda. de Leganés.
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2.2.

residenciales como industriales, sigue considerandose valido en lineas generales,
sin perjuicio de la necesidad de ajustes concretos que se han revelado necesarios
tras ocho afos de desarrollo del Plan. Por tanto, las propuestas de esta Revision
relativas a estas areas, no se abordan desde una modificaciéon radical del criterio
anterior, sino desde un planteamiento basicamente continuista.

En el presente apartado se detallan aquellas propuestas sobre estas areas,
relativas a la ordenacion de su espacio fisico, complementarias de algunas de las
propuestas sectoriales descritas, que también tienen incidencia sobre éste ambito;
las areas diferenciadas establecidas son:

Enclaves urbanos.

Tratamiento de peatonalizaciéon y ordenacién de trafico en el casco.
Acotacion de espacios publicos en zonas de bloque abierto.
Aparcamientos subterraneos.

DN

ENCLAVES URBANOS.

El Plan General de 1987 planteaba una serie de pequefias operaciones de'cirugia
urbana” consistentes en la ordenacién detallada de pequefios ambitos dentro del
casco, con el criterio de esponjar el tejido urbano de la zona, contribuyendo a paliar
el déficit de espacios libres que soporta, y cualificandolo adecuadamente para
desempeniar el papel de area de centralidad funcional y simbolica de la que carecia
el centro de Alcorcon hasta entonces. Se trataba de los denominados Enclaves |
Urbanos (EN); unidades de actuacién en suelo urbano mediante las cuales se
articulaba la obtencién de diversos espacios libres como cesién vinculada al
aprovechamiento urbanistico del ambito.

Una buena parte de aquellos Enclaves se ha ejecutado satisfactoriamente, bien
conforme a lo inicialmente previsto en el Plan General de 1987, bien conforme a
alguna modificacion puntual tramitada posteriormente; para ambos casos, la
Revision se limita a recoger la ordenaciéon materializada en desarrolio del ambito,
integrandola en el Suelo Urbano de ordenacion directa.
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Por el contrario algunos otros Enclaves cpérmane n sin ejecutar, bien por

problemas de gestién que han mposnbhﬁrtado*éu desarrolio, bien porque algun
aspecto parcial de la ordenacion dificultaba la viabilidad del conjunto. La Revisién
del P.General propone una nueva formulacion de estos Enclaves intentando
subsanar los problemas que bloquearon su desarrollo, planteando nuevas
ordenaciones, redelimitaciones de ambito o, en algunos casos, simples cambios de
sistema de actuacion.

Por altimo, la Revisién propone una serie de nuevos Enclaves, que podriamos

clasificar en cuatro grandes grupos.

e Enclaves que proceden de la reconsideraciéon de poligonos de expropiacion en
Suelo Urbano del Pian del 87; se plantean como Unidades de Actuacion en las
que la ordenacion permite en la casi totalidad cierto aprovechamiento
urbanistico interior al ambito, para obtener los espacios libres como cesién
gratuita ligada a dicho aprovechamiento.

¢ Nuevos enclaves propuestos ante el andlisis de nuevos problemas vy
oportunidades detectadas con posterioridad a la aprobacion del Plan del 87
(Travesia Colon-Mayor, de Soria, Area de Servicio M-506, Cine S. José, etc.).

¢ Enclaves del PGOU-87 que no han completado su desarrollo, sobre los que se
plantean nuevas determinaciones de ordenacion y gestion que intentan
desbloquear su desarrollo (Ayuntamiento, Zarza/Mayor, etc.)

o Nuevas areas de expropiacion para obtenciéon de espacios libres (Plaza de los
Caidos, antiguo poligono S.0.T., etc.).

En el capitulo correspondiente a la gestion del Suelo se recoge el listado de estos
enclaves y el sistema de actuacion previsto para su desarrollo, en tanto que en los
anexos normativos del P.General se incluyen las fichas individualizadas y los datos
basicos para el desarrollo de cada uno de ellos: gestién, aprovechamiento,
cesiones, ordenacion, etc.

Como en dicho capitulo de gestion se detalla, para la casi totalidad de dichos
poligonos se sigue manteniendo el sistema de actuaciéon por compensacion si bien
para aquellos en los que por su compleja estructura catastral o por su bajo
aprovechamiento es previsible que la iniciativa privada no tenga interés (o
encuentre rentabilidad suficiente) se prevén los otros sistemas previstos en la Ley
del Suelo autondémica (ejecucion forzosa o expropiacion) de modo que su
desarrollo se aborda desde el interés social municipal de erradicar areas urbanas
obsoletas pendientes de renovacion.
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PEATONALIZACION Y ORDENACION DE TRAFICO.

Las operaciones de recalificacion y reurbanizacion del casco realizadas en los

ultimos tiempos, tales como la peatonalizacion de la calle Mayor o los Planes de |
Remodelacion de Barrios, han supuesto un salto cualitativo en la escala de las
intervenciones sobre la ciudad consolidada, constituyendo la imagen de referencia \
de la gestién urbana municipal de los afios noventa, a semejanza de lo que |
supusieron las intervenciones de reequipamiento escolar y social de la década de

los ochenta. |

En la documentacion grafica se recoge la jerarquizacion viaria prevista para el
viario del nucleo urbano, lo que paralelamente implica un tratamiento diferenciado
de urbanizacién, y con ello una posible delimitacion de &reas peatonales que
permitan la mejora ambiental de los distintos barrios.

de Actuacion del Plan General; por el grado de detalle que las intervenciones de
peatonalizacion suponen se han definido las areas peatonalizables por exclusion,
una vez que se ha definido el viario estructurante (vias colectoras y de distribucién)
que resulta imprescindible para el correcto funcionamiento de la ciudad.

|
Paralelamente elio se acompana de actuaciones de reurbanizacién en el Programa ‘
|
|

barrios llevados a cabo por el Ayuntamiento, el determinar dentro de cada‘isla”
peatonal delimitada por los viarios colectores y estructurantes y en funcion de
vados, pasos de carruajes, posibilidad de crear areas estanciales, etc. la solucion

Se encomienda a programas posteriores, semejantes a los de tratamientos de |
|
i
final de peatonalizacién total o de creacién de calles de coexistencia. ;

|
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ESPACIOS INTERBLOQUE.

planes parciales Este y Oeste, se han generado algunos confiictos derivados de la
contradiccion existente entre su uso publico “de hecho”, incluso con implicacién del

Ayuntamiento en su mantenimiento, y la incertidumbre sobre su titularidad, que en
algunos casos parece que continia siendo privada.

A esta confusion contribuia el Plan General de 1987, que incluia en grandes
manzanas de calificacion tanto los bloques como los espacios libres y el viario
intersticial.

En orden a solucionar el problema, la Revisién del Plan opta por un mayoritario
sefalamiento de alineaciones y espacios publicos en estas zonas con idéntico
criterio al seguido para la elaboracion de los planos catastrales, que consiste,
cuando no se tiene conocimiento fehaciente de su titularidad privada (por
pertenecer a recientes promociones inmobiliarias en las que se ha tenido un mayor
rigor y control administrativo) a acotar como espacio privado la estricta huella en
planta de los bloques, quedando todo el espacio libre circundante, actualmente de
uso publico, asimilado al viario publico y zonas verdes que integran el tejido
urbano. Se consigue con ello adecuar el planeamiento a la realidad funcional de la
zona, consolidando urbanisticamente el caracter pablico de estos espacios.

Para solucionar los posibles conflictos que éste planteamiento pudiera generar por
reclamacion de titularidad de alguno de estos espacios por parte de antiguos
propietarios, se arbitra dentro de la Normativa Urbanistica (Ordenanzas) del Plan
General un mecanismo de gestion compensatorio ligado a la posibilidad que tienen
algunos de estos terrenos de albergar aprovechamiento lucrativo bajo rasante para
aparcamientos; ello se concreta en el epigrafe 5.Unidades de Ejecucién Bajo
Rasante, de las Normas Urbanisticas, en el capitulo correspondiente a la gestién
del Suelo Urbano.

Como técnica de gestion para canalizar la obtencion de estos espacios, se definen
los criterios para delimitar Unidades de Actuaciéon independientes incluyendo la
totalidad de estos espacios interbloque, dentro de las cuales se daria contenido al
aprovechamiento lucrativo derivado del derecho de los propietarios que acreditaran
fehacientemente la titularidad de los dichos espacios libres (a costa del
mencionado aprovechamiento).
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APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS.

a) Criterios y Objetivos.

Cualquier politica de ordenacion de trafico en Alcorcon tiene que contar con una
oferta adecuada de aparcamientos, ya que el viario de la ciudad esta hipotecado
por el alto déficit que se arrastra. Segun la encuesta del Consorcio de Transportes
de 1988, los vehiculos que disponian de aparcamiento propio o en alquiler no
superaban el 15% del total. Esto reclama la construccion de aparcamientos
subterraneos con una doble finalidad:

1. Para los residentes en las zonas de ensanche, lo que permitird reducir la
ocupacion de los espacios libres por los vehiculos.

2. Para la descongestion del Casco Antiguo, teniendo en éste caso caracter
disuasorio del trafico generado por esta zona.

b) Propuestas de actuacion.

Los aparcamientos subterraneos previstos en concesion administrativa, bajo suelo
publico o de comunidades de propietarios, suman un nimero de plazas del orden
de 11.700 incluyendo las que estan en servicio, en construccion y en tramite.
Respecto a los privados construidos bajo la edificacion en los Ultimos afios, se
puede hacer una estimacién, en base a la incorporacion en las ordenanzas
municipales de una plaza por vivienda, alrededor de 4.700.

Si consideramos ademas las 4.404 plazas contabilizadas en la encuesta de
movilidad de 1988, sin incluir el aparcamiento libre en la calle, tenemos que con las
actuaciones previstas se llegara a:

1. Un nimero de plazas 2’6 veces mayor de la dotacion existente en 1988.
2. Un porcentaje, si comparamos la suma de las tres cifras anteriores con el

parque de vehiculos de 1993, en tomo al 50% del mismo.

Respecto a los aparcamientos en superficie es preciso la extensiéon del sistema
ORA de regulacion del tiempo maximo a todo el Casco Antiguo.
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EL ENSANCHE SUR.

El modelo de crecimiento.

El crecimiento del nicleo de Alcorcén hacia el Norte y hacia el Este ha alcanzado
su limite maximo una vez que el desarrollo de San José de Valderas ha llegado
hasta la ronda de la Carretera de Leganés, y una vez que la ejecucion de los
Planes Parciales Industriales del Este ha alcanzado el limite del Término Municipal.

De igual modo, el PAU del Area de Centralidad ocupa la pieza situada al Oeste del
nucleo, impidiendo el crecimiento de su continuo urbano residencial hacia esta
zona.

Por tanto, la unica expansion posible del nucleo manteniendo un criterio de
continuidad del nuevo tejido con el de las areas ya consolidadas, aparece en el Sur
del Término, en continuidad con las Areas Urbanizables de Prado de Santo
Domingo, La Rivota y Fuente del Palomar, teniendo el trazado futuro de la M-50
como limite maximo de crecimiento residencial.

Complementariamente a lo anterior con el objeto de incluir dentro de la oferta de
suelo del municipio la totalidad de las tipologias de vivienda unifamiliar la Revisién
contempla la prevision de una gran area de suelo urbanizable localizada al norte de
la universidad y destinada a alojar un ensanche de baja densidad de viviendas
unifamiliares predominantemente pareadas o aisladas.

La localizacién de dichos suelos se realiza en areas con menor capacidad de
reforzar la estructura urbana del nucleo y por el caracter menos prioritario de su
desarrollo no se establece tiempo para la programaciéon de dicho sector.

La gran via del sur.

La presente Revision propone la organizaciéon del desarrollo de estos suelos en
tomo a un nuevo eje urbano estructurante, la Gran Via del Sur, que, surgiendo
como prolongacion del eje Avda. de la Libertad - Fernandez Ochoa, desdobla hacia
el Oeste la actual dependencia funcional del bulevar Alcorcon - Mostoles,
enfatizada por el esquema radioconcéntrico del Plan de 1987.
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Esta via urbana resolveria la conexion detodo: el Sur de la ciudad con la futura M-

50, descargando los accesos a la N-V, y conectando con el Norte de Méstoles, con

lo que se crea un entramado viario entre ambas ciudades que mejora

sustancialmente sus conexiones.

Transversalmente a éste eje, se plantea la prolongaciéon del viario radial y del
sistema de cuias verdes planteado en los sectores 1, 2 y 3 de SUP del PGOU -
87, si bien se hace girar progresivamente la trama, con el fin de ir adquiriendo una
configuracion lineal paralela a la futura M-50.

Caracter y usos.

La Revisién del P.General plantea esta pieza como el nuevo gran ensanche
residencial de Alcorcon, el Ultimo posible para éste municipio dadas sus
condiciones estructurales y la configuracién de su Término Municipal.

En consecuencia, se intenta generar ciudad en analogia y continuidad con la
existente, reproduciendo en ella las tipologias de vivienda colectiva y la
yuxtaposiciéon de usos que define el caracter de un espacio urbano de estas
caracteristicas, pero huyendo de los modelos congestivos desde los que en algun
momento se formalizaron partes de la ciudad existente.

Se huye del “monocultivo” de una unica tipologia residencial, diversificando la
oferta hacia sectores de mercado que pueden demandar productos inmobiliarios
distintos como la vivienda unifamiliar adosada, o el bloque con espacios libres de
parcela mancomunada (Ordenanza Minibloque).

Para la integracion de esta diversidad tipolégica en una ordenacion equilibrada, se
recomienda huir de soluciones que segreguen en diversas piezas los distintos tipos
de vivienda en manzana, unifamiliar, en bloque , etc., tal y como se planteaba en
los sectores 1, 2 y 3 del Plan General de 1987.

Como alternativa, se propone con carécter indicativo para la ordenacién de los
futuros planes parciales que habran de redactarse, un modelo de células mixtas en
las que coexistan las distintas variantes tipolégicas sin conflictos funcionales,
generandose un tejido urbano més rico y diversificado; se procura y recomienda
asi la no aparicién de “ghettos” tipolégicos como los de las viviendas unifamiliares
de Prado de Santo Domingo, indeseables desde el punto de vista de la creacién de
ciudad como espacio de relacién y de diversidad social.
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General con caracter indicativo, correspondera'como ya se ha senalado a los
Planes Parciales la concreciéon de éste modelo en una ordenacién detallada; en
definitiva la Revisién Unicamente propone una posible ordenacion indicativa
ajustada a los objetivos enunciados, que se recoge gréaficamente en la
documentacién del P.General.

Por otra parte es de sefalar que dentro de la definicion de usos previstos para el
ensanche se propone destinar buena parte del mismo a viviendas de proteccion
publica en lo que debe entenderse como una especializacién del uso residencial
genérico del Plan General, y sin que ello suponga en ningun caso la erradicacion
de promociones de vivienda libre dentro del mismo.

Por ultimo el Plan General propone la traza, bajo la Gran Via Sur, de un nuevo
ramal de transporte ferroviario (Madrid-Méstoles-Ciudad Loranca) dotando por
tanto a todo el nucleo ensanche de una alta accesibilidad a un medio de transporte
de alta capacidad y de minima contaminaciéon ambiental.

Complementariamente la localizacion de dicho trazado permite corregir la
excentricidad de las actuales estaciones de cercanias, especialmente del Sur de la
ciudad consolidada, extendiendo de éste modo el beneficio del ferrocarril a todo
Alcorcon.

RESIDENCIAL LAS CARCAVAS.

- Al objeto de diversificar la oferta residencial en el municipio, el Plan General

propone la calificaciéon de un suelo para la implantacion de un asentamiento

residencial con tipologias unifamiliares de parcela mediana y grande.

La localizacion propuesta asume un cierto grado de desconexion y autonomia con
respecto ala ciudad consolidada, si bien se aprovecha la éptima accesibilidad de
los suelos situados entomo al enlace M-501/M-50, préximos a Campodén, en el
paraje denominado “Las Carcavas”.
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NUEVAS AREAS INDUSTRIALES.

CORREDOR DE LA M-501.

La Revision propone la extension hacia el Oeste de los asentamientos de
Industrias Especiales y de su Ampliacion (Sector 6), recogiendo algunas industrias
ya existentes y aprovechando la privilegiada accesibilidad del corredor de esta
carretera desde los grandes ejes metropolitanos ; dicha ampliacion con tipologias y
usos semejantes a los existentes alcanzar3 el limite de la M-50.

La delimitacién de tales suelos se aborda desde la necesidad tanto de definir un
modelo de ocupacion del territorio a largo plazo como de dar cabida dentro del
municipio a usos propios de actividades de mayor futuro en lo que podria
denominarse “parque empresarial” y que tienen dificil implantacion en las zonas
industriales del Sur del municipio.

El desarrollo de la Universidad posibilita que estas nuevas areas de actividad
graviten y exploten la capacidad de recualificacion del empleo local hacia
actividades de futuro con un componente terciario y de servicios sensiblemente
mas fuerte que la de cualquier simple poligono industrial tradicional, introduciendo
el modelo de Parque Tecnolégico como darea de actividad mixta de alto valor
anadido.

CORREDOR DE LA M-50.

Complementariamente apoyado en la accesibilidad otorgada por la M-50 la
Revision contempla la delimitacion de dos grandes poligonos de actividad muy
especializados y con un fuerte caracter metropolitano (Centro de transportes y
Parque de ocio universitario).

En el primer caso (Centro de transportes) su ubicacion no es sino la redefinicion de
una propuesta de las Estrategias Regionales que sefalaban la conveniencia de
ubicar un centro de estas caracteristicas en el Suroeste metropolitano, préximo a la
N-V; su localizacion dentro de la Revision pemmite cubrir los objetivos de las
Estrategias citadas al tiempo que da solucién y aprovechamiento a un area rustica
fuertemente tensionada por la presion del desarrollo urbano.
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En el segundo caso, el Parque de ocio universitario, su localizacion tiene por objeto
crear un area de actividad con un fuerte componente de atraccién metropolitana a
partir de la localizaciéon de actividades culturales y de ocio, aprovechando la
localizacion intermedia entre los Campus Universitarios de Alcorcén y Méstoles.

Para ambos poligonos la Revision del Plan General no contempla ordenacién
alguna puesto que por fa singularidad de los usos que deben alojar y para una
mejor precision de la distribucion de usos finales de los mismos debera ser el Plan
Parcial correspondiente a cada uno de ellos el instrumento que finalmente
establezca la ordenacién interna y el sistema y modo de conexion con el exterior.

Por ultimo es de sefialar que en tanto no se materialice la M-50, ambos poligonos
deberan apoyarse, para su conexion exterior sobre la M-506, carretera radial
recientemente desdoblada que cubre, aunque con menor calidad, los mismos
servicios que la futura M-50.
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3.1.

LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

EL SUELO NO URBANIZABLE.
SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

La superficie clasificada por la Revisién como Suelo No Urbanizable Comun dentro
del Témino de Alcorcon, se situa tras los ajustes derivados de los procesos de
informacién publica de la Revision en:

1. Una franja de suelo en el limite Oeste del Municipio colindante con la
urbanizacion Campodén.

2. Una pequeiia balsa de suelo ente el Parque de Ocio Universitario (sector 7) y
el limite Oeste del Término.

Estas zona se caracterizan por la inexistencia de vegetacion arbérea ni de ningun
elemento ambiental que justifique una mayor proteccion; por su posicion dentro del
término municipal, asi como por los usos que albergan en la actualidad, la
clasificacién mas adecuada es la de Suelo No Urbanizable Comun.

Dentro de esta categoria del Suelo No Urbanizable el Plan General aborda una
diferenciacion para, de acuerdo con las previsiones de la Ley del Suelo autonémica
(9/95), regular la implantacion de los distintos tipos de actividades en el medio
rustico.

Lo anterior se lleva a cabo con el criterio de evitar que actividades de menor
calidad ocupen la primera linea de los corredores metropolitanos que atraviesan el
término ya que ello puede redundar en una mermma de la imagen futura de
Alcorcén.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

a) SNUP por proteccion de cauces y vaguadas

Se trata del mayor nivel de proteccion asignado a los Suelos No
Urbanizables. Bajo esta categoria se incluyen otros niveles de proteccién,
es decir, la proteccién de cauces y vaguadas lleva implicita la proteccién
por valor ecolégico y la proteccién por valor paisajistico.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 Hir22



MEMORIA

La proteccion de cauces y vaguadas afecta a aquellos-arroyos, vaguadas y
vegas con cierta entidad dentro del Municipio, no incluyéndose pequenas
depresiones con escasa relevancia. Es decir, incluye las vaguadas del
Arroyo de la Fuente del Sapo, el Arroyo de los Majuelos y el Arroyo de La
Madre.

La importancia ecolégica de las riberas y arroyadas, la potencialidad para el
desarrollo de vegetacion arbbrea especifica asociada a las mismas, el
riesgo de erosion en algunos casos o la conexién con el acuifero terciario
aconsejan la mas estricta proteccién de estos suelos, responsables por otra
parte de los procesos hidrogeologicos modeladores del paisaje.

b) SNUP por su valor forestal.

Bajo esta categoria de proteccién quedan recogidas las Unicas zonas de
Alcorcon que presentan una vegetacion arbérea y arbustiva de cierta
relevancia, esto es, la zona de Monte Principe, el entorno arbolado de
Venta La Rubia, y los retamares al sur de esta finca. Constituyen el
segundo nivel de proteccién dentro del suelo especialmente protegido.

La delimitacion de éste suelo no significa que el resto de los suelos con una
categoria inferior de proteccion carezcan de valor ecolégico, sino que es en
estos suelos donde el valor ecolégico se presenta como el principal
argumento para su proteccion.

El valor ecoldgico de esto suelos radica por una parte en la existencia de
una cobertura vegetal natural, de interés para la fauna y de importancia
floristica regional, asi como por la altemancia de pastizales y zonas de
matorral de interés (retamares de Venta La Rubia y area de Monte
Principe).

Por otra parte, en el caso de los pinares, aun tratdndose de pinares
repoblados con un valor ecolégico cuestionable con respecto a otras zonas
de interés no incluidas en esta categoria de proteccion, se han incluido aqui
tanto por su posicién relativa dentro del Término Municipal, como por su
clara vocacion como espacios arbolados a preservar.
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Constituyen la primera categoria en importancia en cuanto a la superficie de
terrenos que abarcan y la tercera en cuanto al nivel de proteccion.

Abarca la mayor parte del area central del Término Municipal, flaqueada por
infraestructuras viarias. Su valor = paisajistico y su necesidad de
conservacion como tal estriba en la presencia de un paisaje tipico de
campifia madrilefia, donde alteman tierras roturadas con barbechos,
vinedos, eriales, retamares en regeneracion..., en definitiva un mosaico de
parcelas con distinto uso y que conforman todas ellas un paisaje rustico con

desfiguren su aspecto actual.

una fuerte carga cultural, digno de ser preservado y limitado de usos que |
Estos terrenos ofrecen la posibilidad de una compatibilizacion del uso
agrario tradicional (como conservador del paisaje), con un uso de |
esparcimiento propio de entornos campestres, intermedio al que ofrecen |
espacios naturales mas alejados, o el de las zonas verdes propiamente

dichas.

Por otra parte, y como ya se ha explicado anteriormente, bajo esta unidad
se engloban aquellos suelos con un alto interés agropecuario, ademas del
paisajistico.

d) SNUP de vias pecuarias.

Las vias pecuarias constituyen un patrimonio de importancia
supramunicipal, e incluso estatal. Su condicion de suelos publicos junto con
 alto valor histérico, hace que deban ser protegidos frente a cualquier tipo de
ocupacion, asi como conservados en toda su longitud y anchura puesto que
si bien en el momento actual han perdido buena parte de su utilizacion
pecuaria intensiva, su existencia permite, al abrigo del fenémeno
metropolitano, su puesta en valor como soporte de rutas de ocio.

Bajo esta categoria de proteccion se ha incluido la totalidad de las vias
pecuarias en toda su longitud.
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e) SNUP de infraestructuras

Los numerosos proyectos de ambito regional o nacional sobre mejora de
infraestructuras y, en especial, sobre mejora de accesibilidad, recomiendan
implantar dentro del Suelo No Urbanizable Especiaimente Protegido esta
categoria de reserva de infraestructuras para garantizar la no ocupacién de
tales suelos excepto para la ocupacion de dichas redes, anticipando su
futura construccién y las afecciones légales de proteccién en sus margenes
y para la implantacién de actividades de servicio de apoyo al automévil en
instalaciones integradas o unitarias.
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VIVIENDA

1.1

EL MARCO DEMOGRAFICO.

La dinamica demogréfica de Alcorcon se ha caracterizado durante el Gitimo
decenio por una raientizacion del crecimiento, que contrasta con el vertiginoso
crecimiento de las dos décadas anteriores durante las que Alcorcén se nutrid de
poblacion procedente del ambito rural de la peninsula y de la metrépoli madrilefia;
a partir de 1992 se inicia una leve recuperacion de la dinamica demografica con
crecimientos, en los ultimos afios, cercanos a 1.500 habitantes absolutos por afo.

El estancamiento demografico de los afios ochenta se ha traducido, por una parte,
en un descenso notable de! indice de desocupacion del parque inmobiliario que ha
bajado del 14% al 7% en el intervalo de estos 10 afos y, por otro lado, ha
modificado sensiblemente la estructura de edades de la poblacion, produciéndose
un descenso mas significativo de la poblacion infantil, un incremento importante de
la poblacion potencialmente activa y un paulatino envejecimiento de la poblacién:
En el periodo 1981-1995 los menores de 15 afios pasan de representar el 36% de
la poblacion total al 15%; los potencialmente activos ascienden del 59% al 76% y
los mayores de 65 afos duplican con creces su proporcion pasando del 4% al 9%.

En la actualidad, la incorporacion a la poblacién potenciaimente activa | y
reproductiva de los hijos/as de los inmigrantes que se instalaron en el municipio en
los afnos sesenta y setenta, estad teniendo como consecuencia un incremento
considerable de las demandas de empleo y vivienda, y desembocara en un futuro
inmediato en un aumento de la tasa general de fecundidad y, por tanto, en un
incremento de la demanda de Preescolar.

Por el contrario, la demanda de otros niveles de escolarizacion (EGB y E.M.)

tiende a disminuir progresivamente, debido al desplazamiento de los grupos de

edad, reduciéndose visiblemente la enorme demanda de puestos escolares que se
produjo en el inicio de los afios ochenta.
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El progresivo envejecimiento de la poblacion: ~tamb|en_, fecta al cambio en la
tipologia de dotaciones sociales demandadas, observandose ya la insuficiencia de

equipamiento para mayores de 65 anos.

El previsible aumento de la tasa general de fecundidad, como consecuencia de las
vanaciones registradas en la estructura de edades (la poblacién femenina con
maximo potencial reproductivo, 25-34 anos, que en 1.991 representaba el 20% del
total de mujeres en edad fecunda, ascendera al 35% en 1999 y al 43% en el ano
2.004) hace prever un aumento del crecimiento vegetativo en los préximos anos
cuantificando en unos 1.000 residentes afio, durante el préximo quinquenio (1999-
2004) y en torno a los 2.000 residentes anuales durante el siguiente (2004-2009).
Estos incrementos desembocaran en una poblacién total cercana a los 159.700
habitantes en el ano 2004 y de unos 186.000 en el afo 2009.

En este sentido la prevision en la Revision de una amplia calificacion de suelo para
usos terciarios e industriales constituye el soporte para la materializacién de
politicas de intervencién sobre el empleo que permitan reconducir, via atracciéon de
Alcorcén en el conjunto metropolitano, los recientes saldos migratorios negativos.

EVALUACION DE LAS DEMANDAS.

De la proyeccién de poblacion recogida en el epigrafe anterior, se concluye que la
Revisiéon del Plan General debe contemplar un dimensionado de suelo residencial
para albergar una poblacién de 186.000 personas, cara al afio 2.009. Considerando
una razén de 3 habitantes por vivienda, esta cifra supone la necesidad de prever
un parque total de 68.200 viviendas. No obstante, para no realizar un
dimensionado excesivamente rigido y reducir la posibilidad de introduccién de
factores especulativos en el mercado del suelo, la Revision hace una previsién de
necesidad de vivienda redondeada al alza, de 67.200 viviendas, lo que supone una
mayoracion de un 10% con respecto a la cifra obtenida en el célculo anterior.

Por otra parte es necesario tener en cuenta que el municipio alcanza un promedio
de licencias de 1500 viviendas/afio lo que, si se considera municipalmente
conveniente al menos el mantenimiento de una actividad y empleo semejante al
actual, en el sector construccion residencial, proyecta una necesidad minima de
suelo calificado-urbanizado para 12.000 viviendas en el periodo de vigencia del
Plan General.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 V.2




A

TAS SECTORIALES:LIA VIVIENDA

MEMORIA PROPUES

La cifra anterior debera ser mayorada con un coeficiente que tenga en cuenta el
retraso en la puesta en uso/mercado del suelo por los operadores locales,
considerandose razonable un factor que mayore en 1,6 veces la anterior demanda
minima de suelo. Ello implicaria unas necesidades de suelo residencial calificado
en algo mas de 19.200 viviendas para cubrir adecuadamente los dos cuatrienios de
vigencia del programa de actuacién del Plan.

1.3  CUANTIFICACION DE LA OFERTA DEL PLAN GENERAL.

Para atender a la demanda de vivienda, ia Revision del Plan General propone una
oferta desagregada en varios niveles, en funcién tanto del grado de ejecucién del
planeamiento de desarrollo necesario para la puesta en mercado de las viviendas
como de la necesaria diversidad de tipologias que permita cubrir toda la demanda
potencial del mercado:

1. Capacidad residencial remanente del Plan General de 1987:

Los suelos residenciales vacantes interiores a las areas consolidadas,
sumados a los tres sectores residenciales previstos en el Suelo Urbanizable
Programado del P.General vigente, de los cuales dos aun estan en
desarrollo, representan una importante baza para atender la demanda
residencial existente en el corto y medio plazo.

Esta capacidad remanente se calcula como diferencia entre la capacidad
total de nuevas viviendas del Plan de 1987 y de las licencias concedidas
desde entonces:

o Capacidad Plan General de 1987: 13.226 viv.

¢ Licencias concedidas - 5.207 viv.

CAPACIDAD REMANENTE PGOU-87: 8.019 viv.
2. Modificaciones puntuales del Plan General de 1987.

Por ofra parte existen tres Modificaciones Puntuales definitivamente
aprobadas que aumentaron a posteriori la capacidad residencial del PGOU
de 1987, y que aun no han cuiminado su desarrollo con la puesta en
mercado de las viviendas:
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« . Area de Centralidad: - 2.700 viv. f/ -
o PERI Avda. de Leganés: 750 viv. § .

CAPACIDAD MODIFICACIONES PGOU-87:

3. Nuevos suelos propuestos.

Complementariamente a lo anterior la Revision de! Plan General establece
un incremento de la capacidad residencial tanto por nuevas clasificaciones
de suelo urbanizable como por reordenacion del suelo calificado por el Plan
vigente en enclaves urbanos que no han iniciado su desarrolio; con todo
ello tenemos una capacidad de suelo vacante de:

Suelo Urbano (Enclaves residenciales)

EN-1. Zarza-Mayor. 70 viv.
EN-2. Travesia Colon/Calle Mayor. 20 viv.
EN-3. Calle Castilla. 18 viv.
EN-4. Calle Mayor. 22 viv.
EN-6. Calle Santo Domingo. 4 viv.
EN-7. Calle San Roque. 8 viv.
EN-9. Cine San José de Valderas. 30 viv.
EN-14. calle Colén/Piz.Caidos. 17 viv.
EN-15. calle Coldn/c/Soria. 44 viv.
EN-16. calle Iglesia 14 viv.
EN-19. Carballino/Timanfaya. 51 viv.
EN-20. Campodon Oeste. 20 viv.
EN-21. Avda. del Castilio. 14 viv.

332 viv.
Suelo Urbanizable:

1° Cuatrienio 4.503 viv.
2° Cuatrienio 3.787 viv.
Fuera de Programa 864 viv.

9.154 viv.
Total suelo vacante Revision Plan General 9.454 viv.

Con todo ello la capacidad total en saturacion del nuevo Plan General es:

e Remanente PGOU-87 ..........c..eiiiiiveciiiieeeee e 8.019 viv.
¢ Modificaciones puntuales PGOU-87 ...........c.c..c....... 3.450 viv.
¢ Nuevas calificaciones propuestas: '
Suelo urbano 332 viv.
Suelo urbanizable _ ) 9.454 viv.

21.255 viv.
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4. Calificacion de suelo para viviendas sometidas a algiun régimen de
proteccion publica.

AP apa
RECTIFIcACigN |
EDIFICABILIDAD ACUERDG OF pgNp |
SECTOR| Viv.Libre | UPP | TOTAL T
pi- a0 CBACE 283107, %,
PP1 39.793 | 225492 | 265.285 | i B5IPLAT mbVigp ™\
PP2 17.620 | 99.850 | 117.470 /b AL AN
PP3 48.284 | 273611 | 321.895 -7 (d/,/\s\éf TR, i‘
M N ‘)
PP9 161.108 — 161.108 /&\:’% ol s .{S |
_/./ '\// -'/ g .r-/\ {\..:\‘ |
TOTAL | 266.805 | 598.953 | 865.758 \\\ v oerer G
AN /i, ';‘. "‘,1’{

~i

La edificabilidad UPP corresponde al 69,18% de la ediﬁcabilid”é&‘i*ﬁﬁ%’a"l"‘ﬁgl ;

Suelo Urbano residencial, por lo que la superficie de suelo ocupado por estas

viviendas supera el 50% establecido como minimo en el articulo 110 de la ley

9/95 de la CAM.
|

Para garantizar el cumplimiento del articulo 110.1 de la Ley 9/1995 de la
Comunidad de Madrid, el Plan General establece en el suelo urbanizable una
superficie minima de suelo residencial vinculado a viviendas con algun
régimen de proteccién. Esta superficie minima se establece diferenciadamente
para cada sector conforme a la siguiente tabla, donde también se refleja el
computo global en el conjunto del suelo urbanizable residencial calificado por

el PGOU:
SECTOR SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL PARA
RESIDENCIAL SECTOR (m?) VIVIENDAS DE PROTECCION
PORCENTAJE SUPERFICIE
s/SECTOR (md
PP1 640.812 70 % 448 568
PP2 280.080 70 % 196.056
PP3 765.632 70 % 535.942
PP9 650.635 0% 0
TOTAL S.URBANIZABLE| 2.337.159 50 % 1.180.566

14 DISTRIBUCION ESPACIAL.

De las 20.923 viviendas previstas casi la mitad 8.290 viviendas se localizan en los
suelos de nueva calificacion programados en el Ensanche Sur, espacio que se
concibe como extension de la ciudad en continuidad con el tejido urbano existente,
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en tanto que una pequefa parte 4% se localiza al norte~del ﬂucleo rbano en el
,(

ensanche residencial de baja densidad a norte de la M 501, correspondlente al

Suelo No Programado.

El resto de la capacidad restante se concentra en casi un 80% en los suelos ya
urbanizados correspondientes al area de S.José de Valderas y de los antiguos
planes parciales (Prado S.Domingo, la Rivota, etc.) todavia pendientes de
edificacion, en tanto que la mayor parte del resto (3.005 viv.) se concentra en su
totalidad (2.700 viv.) en el area de centralidad como complemento de la
implantacién del campus universitario en el Area de Centralidad.

Ello representa asignar unos aprovechamientos del suelo urbanizable residencial
de 42 viv./Ha en el Ensanche Sur, parametro adecuado a la capacidad real de
dichos suelos para una correcta y funcional ordenacién de un area que pretende
configurarse como una continuidad del nucleo histérico de Alcorcon y sus
ensanches, en tanto que por el contrario sobre el suelo residencial al Norte de la
M-501 se proyecta un sector de vivienda unifamiliar de baja densidad con parcelas
de tamafio medio o grande aptas para edificaciones pareadas o exentas
predominantemente. En el suelo urbano se prevén aprovechamientos semejantes
a los de las areas colindantes a cada uno de los enclaves considerados.

DIVERSIFICACION TIPOLOGICA.

Los sectores de nuevo desarrollo residencial que propone la presente Revision,
pretenden huir del monocultivo de una unica tipologia de vivienda, de igual manera
que lo hacia el Plan General de 1987, integrando en los mismos sectores en un
caso desde tipologias colectivas compactas, como la manzana cerrada hasta la
vivienda unifamiliar, pasando por el minibloque, y en otro caso una diversidad de
edificaciones unifamiliares sobre parcela de tamafo predominantemente medio o
grande y sin que ello excluya puntualmente la prevision en el P.Parcial
correspondiente de pequefios grupos de vivienda unifamiliar en parcela de menor
tamano, siempre que el conjunto no supere el nimero maximo de viviendas
asignado.

En definitiva, a diferencia del anterior Plan, esta Revision propone con caracter
indicativo una yuxtaposicién entre si de estas tipologias, buscando un modelo de
ordenacién a base de células mixtas en las que coexista cierta variedad en los
tipos edificatorios, favoreciendo que no se creen “islas tipologicas” en la ciudad.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 V6



MEMORIA

PROPUESTAS SECTORIALES: LA VIVIENDA

1.6

7 4o
En otro orden de cosas y en cuanto.a

A
Revision del Plan General "debe gsp/ nder a la transformacion de la demanda

i

las caracteristicas de estas viviendas, la
residencial operada en Ios Gltimos anos, que en consonancia con la disminucion de
los tamarios medios familiares y con la aparicién de una pujante demanda de
vivienda unipersonal, hace necesaria una reduccion de la superficie minima por
vivienda.

De esta manera se propone la reduccion de 100 m3c/viv. a 85 m2c/viv. del estandar
que relaciona la edificabilidad bruta de los sectores de SUP con el nimero maximo
de viviendas.

Ello conlleva que en paralelo a la prevision de equipamientos que deben realizar
los nuevos planes parciales futuros, en el suelo urbano ya consolidado se
establezca un mecanismo que permita incrementar las dotaciones publicas en caso
de que las distintas promociones opten por utilizar tal parametro de dimension
media de vivienda.

La diversidad tipoloégica contenida en el nuevo Plan General posibilita cubrir la
totalidad de la demanda potencial del mercado residencial puesto que en definitiva
la Revision contempla desde la vivienda unifamiliar adosada o pareada sobre
parcela de tamano pequeno (Ensanche Sur), la vivienda pareada o exenta
(Residencial Las Carcavas al Norte de la M-501), a la vivienda en edificacién
abierta del Ensanche Sur tanto en bloques de altura media o de altura moderada
(minibloques).

Por udltimo, complementariamente sobre la diversidad de tipologias enunciadas se
plantea, en funciéon de las necesidades locales y buscando el mayor beneficio
social, el establecimiento de porcentajes minimos de vivienda protegida lo que sin
constituir una tipologia de vivienda constituye no obstante una caracterizacion
determinante de tal grupo residencial.

FAVORECER EL ACCESO A LA VIVIENDA DE LOS GRUPOS SOCIALES
MAS NECESITADOS.

En las actuales condiciones demogréficas y socioeconémicas, Alcorcén debe
priorizar la construccion de Vivienda de Proteccién Publica, con el objeto de ofrecer
alternativas, dentro del Término Municipal, a la poblacién que esta llegando a la
edad donde se plantea la independencia del hogar de origen y que dificiimente
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puede acceder a las viviendas de libre mercado que se promocionan en el
municipio.

Este objetivo no se consigue simplemente con la calificacién de suelo residencial,
sino que debe complementarse con otro tipo de medidas, entre las que destaca la
determinacion desde el planeamiento de unos porcentajes minimos que vinculen
las viviendas generadas en los suelos de nuevo desarrollo a los diferentes tipos de
vivienda en régimen de proteccioén.

En este sentido, la Revision del Plan General pretende facilitar el acceso a la

vivienda a las familias con niveles de renta bajas y moderadas a través de destinar
el grueso de los nuevos suelos urbanizables previstos a promocién de vivienda de
proteccién publica de acuerdo con el baremo de ingresos establecido en la reciente
legislacion.

Por tal razén la Revision establece un porcentaje minimo del 85% de las viviendas
del Suelo Urbanizable del Ensanche Sur como destinadas a gcogerse al régimen
de Proteccién Publica, para ajustarse a los datos de refer: ﬁ’é/la/tde dlst»hbucaon de
solicitudes segun nivel declarado de ingresos que tlel{e~ regls‘trado EMGIASA
recientemente, y que se recoge en la siguiente tabla:

=4
SOLICITUDES DE VIVIENDA SEGUN Ry
NIVELES DE INGRESOS. . y

ILF.P. (M Num. Total Porcentajes S

0,01-1 1.395 viv. 28,4 %

1,01-2 2.494 viv. 50,8 %

2,01-3 965 viv. 19,6 %
3,01-3,5 59 viv. 1.2%

>3,5 v 0 viv. 0%

TOTAL 4.913 viv. 100 %

(1) Ingresos Familiares Ponderados Sobre declaracion de ta Renta.
Fte: Datos facilitados por EMGIASA 1995.

De estos datos se deduce que aproximadamente el 90% de las solicitudes se
clasificaran en el escalén inferior a 2,5 SMI, siendo mucha menor la demanda
correspondiente al tramo 2,5 - 5,5 SMI. En consecuencia, la Revision prima casi en
exclusiva la oferta de vivienda protegida reduciendo las viviendas libres tanto al
suelo urbano o ya urbanizado que tiene una capacidad residencial importante
(préximo a 10.000 viviendas)
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En cualquier caso, no pr6‘6\‘éd’éf‘*“f'résladar directamente los porcentajes de las
estadisticas de EMGIASA a las calificaciones de los nuevos desarrollos
residenciales, ya que se frata de datos parciales que retratan sélo el sector mas
desfavorecido de la demanda, y no recogen datos de otros sectores también
presentes en el Municipio, a los cuales hay que responder, asimismo, con una
oferta especifica. Conviene, ademas, no forzar la composicion social de estas
nuevas areas, procurando una diversificaciéon integradora de poblaciéon.

En definitiva, se propone un minimo de 85% de viviendas de Promocién Publica
sobre el total de viviendas asignado a los sectores de nuevo desarrollo del
Ensanche Sur, quedando el 15% restante para Vivienda Libre, en correspondencia
con lo determinado en las mas recientes actuaciones publicas de vivienda de la
Comunidad de Madrid en el Sur Metropolitano (Leganés - Norte, Loranca, Getafe -
Norte, etc.).

En el resto de los suelos residenciales no incluidos en el Ensanche Sur no se
establece un porcentaje minimo de vivienda protegida distinto del que ya estuviera
establecido en los documentos de planeamiento que desarrollaron dichas area; por
tal razén estas areas, junto con el nuevo sector residencial de baja densidad Las
Carcavas, quedan adscritas al régimen de vivienda libre (sin perjuicio de que las
promociones de un modo individual opten voluntariamente por acogerse a algun
régimen de proteccion).

EL PAPEL DE LA INICIATIVA PUBLICA Y LA GESTION EL ENSANCHE SUR.

Si bien la construccién de vivienda publica en Alcorcén ha sido muy escasa hasta
1993, limitandose a 164 viviendas del IVIMA en 1991, a partir de esta fecha se
reactiva con la creacion de la empresa municipal de la vivienda (EMGIASA).

Asi, el IVIMA construye 160 viviendas en 1993, tiene en construccion 260 mas en
1994 y otras 511 en proyecto, todas ellas de alquiler.

Sin embargo es con la entrada actividad de EMGIASA cuando el reducido numero
de viviendas de promociéon publica existentes en el municipio tiene un fuerte
incremento ya que en el periodo 1992-96 se construyen por parte de la empresa
municipal mas de 1.300 viviendas. En resumen, la iniciativa publica gestiona y
construye un total de 1.605 viviendas en los tres afos que van de 1993 a 1996,
con una media de 535 viviendas anuales.
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iniciativa municipal, estan llamados a desempefiar un papel protagonista en el

desarrollo de los nuevos sectores residenciales propuestos en el Plan General.

Las especiales caracteristicas del Ensanche Sur, asi como la necesidad de rapida
puesta en mercado de importantes paquetes de vivienda de proteccion publica,
aconsejan establecer la determinacion de un sistema de actuacion de iniciativa
publica por expropiacion, para los suelos urbanizables de este area. De esta
manera, el Ayuntamiento obtendria los terrenos para posteriormente urbanizarios,
construir las viviendas y gestionar su adjudicacion.

En este sentido la enorme dilacién en el tiempo que supondra aguardar a que la
iniciativa privada desarrollara el Ensanche Sur, para posteriormente ceder los
suelos correspondientes al 10% de aprovechamiento, sobre los cuales podria
posteriormente actuar el Ayuntamiento, no resulta una opcién admisible cuando se
trata de responder a corto plazo a una necesidad de vivienda publica a precios
asequibles para las capas menos favorecidas de la poblacion.

Asi pues, la necesidad de disponibilidad inmediata de suelos justifica la
determinacion del sistema de actuaciéon por expropiacién para el Ensanche Sur;
unico mecanismo que garantiza ademas el suficiente control municipal que
requiere una actuaciéon tan significativa para la definicion del modelo urbano
propuesto.

Ello no impide que desde este planteamiento inicial, a lo largo del proceso de
tramitacion del Plan General y sus instrumentos de desarrollo puedan establecerse
cauces de concertacion con la propiedad del suelo y con la iniciativa privada que
permitan convenir la ejecucion/programacion del Plan, para no recargar sobre los
agentes publicos la totalidad del esfuerzo financiero y de gestion necesarios para
desarrollar estos suelos y sin embargo garantizar la puesta material de las
viviendas de precio moderado en el mercado.

En definitiva no se descarta realizar un esfuerzo de negociacion con los actuales
propietarios de suelo, llegando a convenios de expropiacién convenida con cargo a
una participacién en el aprovechamiento final de los sectores, conforme al modelo
seguido por la Comunidad de Madrid en el Area de Centralidad y en determinadas
actuaciones del Plan de Vivienda 1992-95.
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EVALUACION DE NECESIDADES DE SUELO.

La hipétesis de proyeccién demografica descrita en el capitulo dedicado al sector
vivienda, predice una poblacion total para Alcorcon de unos 186.000 habitantes en
el aino 2.009, horizonte temporal de las previsiones del presente Plan.

Suponiendo unos indices de poblacién activa del 54% de la poblacién total, valor
similar al registrado en 1991 y que parece previsible que se mantendra en el futuro
inmediato, se prevé un total de 100.000 habitantes activos aproximadamente en
Alcorcén en el afio horizonte del Plan..

El porcentaje de la poblacién activa empleada en el sector industrial viene
descendiendo en los ultimos anos, en favor del sector terciario, como
consecuencia de los procesos de terciarizacion de las actividades industriales asi
como de la modernizacién de los procesos productivos. '

Teniendo en cuenta el proceso de incorporacién de Alcorcon a las pautas de
actividad de los municipios mas dinamicos del Area Metropolitana, localizados
fundamentalmente al Norte y Noroeste de la misma, es previsible que se mantenga
tal tendencia de reduccién del porcentaje de poblacidon ocupada en el sector
industrial en favor del sector servicios a lo largo del periodo de vigencia del
programa de actuacion del Plan General; extrapolando las tasas actuales hacia las
de las zonas de referencia citadas puede esperarse que se mantenga la tendencia
descendente de modo que el 26,7% de poblacién ocupada en el sector industrial
en 1981, pase al 24,3% en 1991 y al 23,2% en 1995.

Dado que los procesos de transformacion del empleo industrial hacia otros
sectores continian en alza, cabe barajar una hipétesis de caiculo en cuanto a
poblacion empleada en el sector industrial de un 20% de la poblacién activa, a los
efectos de previsiones del Plan General. Ello supone un total de 20.000 empleos
industriales en el ano horizonte.

Considerando como hipétesis deseable el que sélo un 30% de este empleo
estuviera localizado fuera del municipio de Alcorcén, y manejando un estandar de
40 empleos/Ha, concluiriamos con la necesidad de unas 350 Has de suelo
calificado como industrial en Alcorcéon.
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Esta estimaciéon de las necesidades de suelo para alojar actividades productivas
debe ser cumplementada con las caracteristicas del nuevo suelo industrial a crear
en el municipio; la mejora de la accesibilidad general del area Suroeste madrileiia,
los proyectos de infraestructuras en curso y la tendencia de terciarizacion del
empleo local, junto con el propio nivel de formacion-estudios de la poblacién local,
hacen prever la incorporacion de Alcorcon a la oferta metropolitana de mayor
calidad semejante a la que se produce en los entornos de la carretera N-VI y del
aeropuerto de Madrid-Barajas.

Ademas de lo anterior hay que tener en cuenta que paralelamente a esta prevision
de suelo industrial la Revision contempla la creacién de areas de empleo terciario
no comercial —parque empresarial, parque de ocio- que sirven de complemento
para cubrir las necesidades de empleo local.

Por ello es previsible que buena parte de los nuevos suelos urbanizables del Plan
General, por su ubicacion y accesibilidad metropolitana, tenderan a alojar
actividades productivas mas modemnas propias de los denominados “parques
empresariales”,

2.2 DIMENSIONADO DEL SUELO INDUSTRIAL DEL PLAN GENERAL.

Para responder a estas necesidades, la Revisibn ofrece un generoso
dimensionado de suelo industrial, tanto consecuencia de la politica municipal de
favorecer la posible implantacion de actividades como consecuencia de la
estimacién de sugerencias y alegaciones al documento de Revisiéon del P.General ;
todo ello puede quedar desglosado en tres categorias de suelo:

A.  Areas consolidadas: TIPS
; Urtinsa |: 63,23 Has. o
Industrias Especiales: 42,13 Has. C‘:},\
Ventorro del Cano: 28,62 Has. I ‘ fi
Total 133,98 Has. ¥
. \‘:\ 4} \3‘,_??-'3/ '
B.  Areas vacantes ya calificadas: X [
| Urtinsa II: 41,92 Has. "
| Ampliacién Industrias Especiales: 45,00 Has.
Ampliacién Ventorro del Cano: 39,60 Has.
Total 126,52 Has.
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C. Nuevos desarrollos propuestos:
Corredor M-501: 28,33 Has.
Centro de Transportes 19,82 Has. SECRETR- O
Total 48,15 Hasic Do
TOTAL SUELO INDUSTRIAL 309,00 Has.

Asi pues, la suma total de superficie de suelo con calificacion industrial en el
municipio planteada en la Revisién asciende a 309 Has, respondiendo a la
demanda cuantificada anteriormente. No obstante, la gran cantidad de suelo
vacante en areas ya calificadas (126,52 Has) la conveniencia de que en ningun
caso pueda producirse en el municipio una falta de suelo para alojar nuevo empleo
recomienda posibilitar desde el momento de la aprobacién del Plan General el
desarrolio de todos los suelos industriales programados.

En cualquier caso las necesidades planteadas anteriormente han sido contrastadas
con los intereses de la iniciativa privada a lo largo del proceso de informacion
publica del Plan General.

Por ello si bien se incluye una bolsa importante de suelo para actividad de todo tipo
dentro de las areas del Suelo Urbanizable No Programado (98,66 Ha.) es de
sefialar que como consecuencia de los Convenio Urbanisticos suscritos el
Ayuntamiento es propietario de casi 50 Ha. de suelo terciario-industrial, de modo
que la posibilidad de poner en valor y uso este patrimonio municipal permite afirmar
que la iniciativa publica municipal tienen los medios para corregir cualquier
situacion indeseada interviniendo de modo significativo en el mercado de suelo
capaz de alojar el empleo necesario.

MINIPOLIGONOS.

Otra propuesta de la presente Revision en relacidon con el uso industrial, es la
modificacion de la manera con que se ha producido en el municipio la configuracion
de enclaves industriales en Nave Nido. Se trata de huir de los modelos congestivos
con los que se han configurado estas zonas, con un loteo muy menudo de parcelas
volcadas sobre el viario publico, largos frentes continuos de nave adosada,
ausencia total de espacios de desahogo para solucionar problemas de carga y
descarga y de aparcamiento, etc.
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La ldea\ael mlnlpohgono ‘como alternativa a este modelo, consiste en la creacion
de unas macrocélulas o manzanas de nave nido en las que los accesos a las
naves y las areas de aparcamiento se producen a través de una red de espacios
privados interiores, mancomunados entre los propietarios de las naves,
descargando asi el viario publico circundante de la servidumbre que suponen unos
frentes prolongados cuajados de accesos y de la sobrecarga que supone resolver
en él unas necesidades de aparcamiento que exceden su capacidad.

Este modelo permite a los copropietarios del minipoligono concentrar sus servicios
administrativos, cerrar el conjunto para unificar el control de accesos, prever unas
playas de carga y descarga suficientemente dimensionadas y segregadas del
entramado circulatorio, etc., consiguiendo con todo ello un mas racional y
economico desarrollo de su actividad.

ADECUACION DE LA NORMATIVA.

A la vista de la experiencia municipal en el desarrollo del suelo industrial la
Revision del Plan General plantea la reconsideracion de algunos aspectos
normativos del Plan vigente cuya aplicacion ha generado algun problema en el
desarrollo de las areas industriales, si bien el planteamiento no difiere
sustancialmente de las ordenanzas del PGOU de 1987.

Los criterios utilizados en la redefinicién de las ordenanzas industriales han sido :

e Mantener dentro de unos limites razonables la edificabilidad en las areas
industriales.

-« Mejorar la calidad medioambiental de las areas industriales, favoreciendo la
integracioén paisajistica y su calidad como espacio urbano.

o Mejorar la funcionalidad de las areas industriales en aquellos aspectos (vialidad,
aparcamientos, instalaciones...) que hoy constituyen auténticos puntos negros.

o Controlar la agresion medioambiental de las industrias sobre su entorno
inmediato y el medio natural.

o Flexibilizar el componente terciario de la industria en su categoria de oficinas.

o Posibilitar la maxima regularizaciéon de instalaciones existentes mediante la
flexibilizacion de los parametros de la clave de ordenanza correspondiente
siempre que ello no contraviniera los minimos de las condiciones de seguridad y
en especial de la norma contraincendios NBE-CPI.
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SECTOR TERCIARIO.

3.1

COMERCIO.

La estructura comercial de Alcorcdn, hasta 1994, respondia al perfil tradicional de
pequefos comercios insertados en la trama urbana yuxtaponiéndose los usos
residenciales y comerciales. Este tipo de estructura comercial presenta, entre otras
ventajas, la de dotar de cierta autosuficiencia comercial a los barrios, evitando
desplazamientos largos que requieren el uso de algun medio de transporte rodado
(normalmente el vehiculo privado); la de propiciar relaciones de sociabilidad mas
intensas y personalizadas en el interior de cada barrio, dada la mayor implicacién
vecinal entre comerciantes y usuarios y, por ultimo, la de ofrecer altemativas de
empleo a una parte considerable de la poblacién municipal (el 14% de la poblacién
municipal: el 14% de la poblacién ocupada en Alcorcon, en 1991, se inscribia en la
categoria profesional de "Comerciantes y Vendedores", segun informa el censo de
Poblacién del INE para esa fecha).

A partir de dicha fecha la estructura comercial del municipio se ve fuertemente
modificada como consecuencia de la implantacién de grandes centros comerciales,
primero de modo aislado en el area de San José (hipercor) y posteriormente en la
denominada Area de Centralidad (Parque Oeste).

Como consecuencia de ello el comercio tradicional de Alcorcdén se vié en la
necesidad de llevar a cabo una modernizacién con el objeto de hacer frente a esta
competencia, constituyéndose en este momento como uno de los sectores mas
dinamicos del municipio.

El resultado final de todo lo anterior es que el municipio ha alcanzado una
cobertura suficiente de grandes superficies-centros comerciales y en consecuencia
debe tender a destinar el grueso de la nueva actividad comercial al pequero
comercio y al comercio especializado.

Por todo ello, la Revision del Plan General plantea una calificacion de suelo para
actividad comercial en Alcorcén respondiendo a criterios de consolidacion y
afianzamiento del pequeno comercio existente, centrada en la creaciéon de
pequenos comercios en los barrios mas desprovistos, asi como en las areas de
nueva creacion; potenciando de esta forma la autosuficiencia de las distintas zonas
urbanas y, simultaneamente, posibilitando la generacién de empleo en el municipio.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 V.15




MEMORIA

PROPUESTAS SECTORIALES: EL EQUIPAMIENTO

En esta linea, las propuestas de ia Revision del Plan General en lo referente a
areas comerciales se basan en las siguientes premisas:

- Fomentar focos de actividad comercial local.

El tratamiento de las ordenanzas de las areas urbanas con mayor potencial
de centralidad a nivel de barrio, fomentara la aparicién de ejes comerciales
apoyados en la utilizacion de plantas bajas y, en casos puntuales,
entreplantas y plantas primeras.

Al margen del planeamiento urbanistico, seria interesante fomentar el
asociacionismo entre pequenos comerciantes para que puedan enfocar una
gestibn conjunta de determinados aspectos de su actividad, como
almacenajes compartidos, pedidos a proveedores, publicidad conjunta,
creacion de areas comerciales tematicas especializadas (“La Calle del
Sonido”, “La Plaza de la Moda”, etc.).

- Creacion de centros comerciales locales en los nuevos barrios.

Las 8.300 viviendas del Ensanche Sur que propone el nuevo Plan, suponen
una carga poblacional que necesitara de una fuerte implantacién comercial
interna para limitar su dependencia del exterior del barrio.

Esta necesidad se resolvera a través de la caracterizaciéon de la Gran Via
Sur como un eje de concentracidbn comercial, asi como a través de la
creacion de un Centro Comercial integrado, a una escala limitada a las
necesidades locales de este nuevo barrio. Este centro no se concibe como
una gran superficie convencional, sino como una agrupacioén de pequenos
comercios que comparten un unico edificio con galerias interiores para
recorrido del publico (modelo Zoco).
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la capacidad de uso compatible de las areas industriales, en las que coexisten la
parte administrativa y comercial de las empresas con las de produccion y
almacenaje. La progresiva terciarizacion el Casco, fomentada por el PGOU de
1987, ha incrementado significativamente la cantidad y calidad de esta oferta en

Hasta hace poco, la presencia del uso terciario de oficin

los ultimos tiempos.

El Sector 2 del Area de Centralidad plantea dos Parques Empresariales o Areas de
Actividad terciaria de oficinas. Esto supone una oferta de suelo nueva en el
Municipio que, por su condicién favorecedora de procesos de recualificacion
territorial y de modernizacién del tejido productivo, representa un salto cualitativo
importante en la oferta de suelo para actividad econémica en Alcorcon.

El conjunto de ambos Parques Empresariales representa un total de 311.516 m? de
suelo, con una superficie total edificable de 229.295 m?, si bien los dedicados
estrictamente a oficinas son 86.639 m?. han sido reducidos a poco mas de la mitad
como consecuencia de la reordenacion que se hace preciso introducir en el Area
de Centralidad para la mejor implantacion del campus universitario. Considerando
un estandar de 30 m? edificados por empleo, estos Parques Empresariales
suponen una capacidad teédrica total de poco mas de 1.500 empleos ligados al
subsector de oficinas.

A la vista de estos datos, y teniendo en cuenta ia retraccion de la demanda en e!
mercado de este tipo de producto inmobiliario, no parece necesario generar nuevo
suelo terciario destinado exclusivamente a oficinas en la Revisién de! Plan
General.

Sin embargo tal criterio no debe implicar que la Revision no contemple una oferta
de suelo para actividades terciarias tal como el Parque Tecnologico contemplado
en el Sector El Lucero, alli donde el Avance de la Revision preveia un Poligono de
Reserva Municipal.

Lo anterior supone una oferta de 84,86 Ha. brutas de suelo que se incluyen dentro
del Suelo Urbanizable No Programado y que son susceptibles, por su cercania a la
Universidad de desarrollarse con actividades relacionadas con esta en lo que
puede constituir el foco principal de empleo altamente cualificado del municipio, el
cual por la dimension del mismo puede suponer un total proximo a los 12.000
empleos.
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Por otra parte el redisefio de las ordenanzas del Plan del 87 se ha llevado a cabo
posibilitando una mayor tolerancia para la implantaciéon de usos alternativos de

oficinas en areas industriales, de modo que se flexibiliza la calificaciéon del actual
Plan General y se posibilita una posible mayor adaptacion de ia calificaciéon a
variaciones en la demanda de suelo para oficinas y a la modernizaciéon de los
propios poligonos industriales tendiendo hacia actividades terciarias productivas.

Con ello se cubren dos objetivos: por una parte incrementar la oferta global de este
tipo de actividad dentro del municipio, lo que facilitara la implantacién de nuevas
instalaciones dada la centralidad de Alcorcén y su excelente posicion respecto de
las corredores metropolitanos, y por otra parte diversificar los usos dentro de la
ciudad y en consecuencia hacer de esta un foco mas vivo y diverso.

OCIO.

La necesidad de espacios e instalaciones para el ocio ha sido patente en los
ultimos anos en el municipio de Alcorcén; la ausencia de localizaciones especificas
para este uso provocd la especializacion de algunas zonas singulares del territorio
tendiendo a su desplazamiento fuera de las areas centrales.

Este ultimo proceso, fomentado desde la administracion municipal, supone un
acierto en la medida que permite el desarrollo de estas actividades del espacio
urbano minimizando la dependencia de unas zonas sobre otras y compatibilizando
unos y otros usos.

La propuesta final de la Revision se formula recogiendo propuestas contenidas en
las alegaciones presentadas al Plan y que, en el caso de la actividad de ocio, se
concreta en la prevision de un nuevo poligono denominado Ocio Universitario,
localizado al Oeste del nucleo entre la M-506 y la futura M-50, de clara vocaciéon en
cuanto a capacidad de atraccién metropolitana.

No obstante, estas medidas deben complementarse con otras, tendentes a
adecuar la estructura y capacidad de las nuevas localizaciones para albergar las
instalaciones propias de actividades de ocio.
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modo que se garantice que la nueva implantacion de estas actividades no
desvirtie, por la intensidad o extension de la ocupacion, el caracter de la zona
sobre la que se asienta.

Singularmente la revision plantea tres propuestas basicas:

- Con caracter general.

La Revision del Plan General propone de modo genérico en toda la ciudad
una regulacién sensiblemente mas detallada, que la del actual Plan,
respecto a los usos compatibles y/o alternativos del uso caracteristico de
cada zona.

Con ello se garantiza la preservacion de las caracteristicas y funcionalidad
de cada area sin que ello suponga renunciar a la necesaria diversidad de
usos que resulta conveniente admitir para una mayor riqueza y
especializacién del espacio urbano.

En cualquier caso la Revisién recoge las actividades existentes, con algun
caso con un régimen de “fuera de ordenacién” especial de modo que no se
alteren los derechos adquiridos por las instalaciones que disponen de
licencia municipal.

- Area de Ocio de “Parque Alcorcon”.

El PP-2 del Area de Centralidad plantea una pieza (DPO) con calificacion l
de Dotacional Privado, destinada a “actividades recreativas con fuerte |
dotacion de aparcamiento”. Se intenta con ello potenciar el pasillo verde y '
de ocio que conecta con otras piezas del Parque, cuales son Universidad, l
el Parque Equipado y las lagunas del itinerario que las une.

Su localizacién, alejada de zonas residenciales y de otros usos con los
cuales pudieran existir interferencias funcionales, resulta particularmente
adecuado para alojar este tipo de actividades.

Se trata de una pieza de 90.721 m? de suelo y 17.000 m? de superficie
edificable, que permite una implantacion extensiva. con predominio de
espacios libres.
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- Parque de Ocio Universitario.

Corresponde a un nuevo Sector, localizado entre la M-506 y la futura M-50,
del Suelo Urbanizable No Programado, destinado a actividades diversas
relacionadas todas ellas con actividades Iudicas y recreativas
complementarias d ellas realizadas en la Universidad Juan Carlos |.

Con sus 13,8 Ha. de superficie bruta y sus 55.000 m2. edificados y su
excelente posicion respecto de los grandes corredores metropolitanos el
Sector constituye una de las piezas singulares del municipio capaz de
potenciar la capacidad de atraccion de Alcorcon en la regién madrilefia.

- Suelo No Urbanizable.

La compatibilizacion de determinadas utilizaciones recreativas y culturales
del Suelo No Urbanizable con la preservacion de sus valores ambientales,
representa el instrumento mas eficaz para la conservaciéon del medio fisico,
tal y como se describe en la propuesta de Medio Ambiente.

En este sentido, se formulan una serie de propuestas de utilizacién de estos
espacios para actividades didactico - recreativas, tal y como se detalla en la
descripcion de las propuestas de ordenacion y de medio ambiente;

¢ Parque Rural de Valdepolo. |
e Area Deportivo - Hipica “Venta de la Rubia”. ’

- Parque de la Canaleja.

En el ambito del Pinar de la Canaleja la Revision del Plan General
establece un area de Sistemas Generales que permite actividades de ocio y
culturales propias del uso como espacio libre del area arbolada existente
posibilitando dentro de ella el uso docente del proyecto municipal de granja-
escuela/aula de la naturaleza.

Formalmente el Pinar de La Canaleja, situado en Las Presillas, entre la M-
40 y el nacimiento del Arroyo Butarque, aqui llamado de la Canaleja,
constituye una masa arbolada de repoblacién, en su conjunto poco exitosa.
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La repoblacién forestal, llevada a cabo con fines omamentales, carece de
interés ecolégico a no ser por el hecho de tratarse de la Unica masa
arbolada con caracter publico del Término de Alcorcén.

El Pinar de la Canaleja es un pinar de repoblacion de pino pifionero (Pinus
pinea), mixto con o olmos (Oimus pumila) y distintos tipos de acacias
(Acacia sp), siguiendo todos un marcado caracter geométrico, que le hace
parecerse mas a un vivero forestal que a una masa boscosa de pino.

La mayor parte del pinar tiene todavia un arbolado escasamente
desarrollado y siendo destacable la practica inexistencia de vegetacion
arbustiva y herbacea, por lo que presenta, ademdas, un suelo desnudo
expuesto a la erosion que es preciso adecuar maxime cuando se
incorporara al sistema de parques de la ciudad y debera soportar la presion
propia de su utilizacién.

La reducida variedad de especies, unido a la similitud en tamaros y formas,
hace que el aspecto del entorno diste mucho del de un é&rea
ambientalmente cualificada, razon por la cual se hace preciso contemplar
actuaciones de mejora ambiental (ordenacién del conjunto, dotacién de
areas estanciales y de recreo, etc.) de modo que el area se incorpore como
una zona atractiva de uso por parte de la poblacion cercana.

En otros sectores, por el contrario, aparecen retamas como vegetacion
arbustiva que han podido desarrollarse permitiendo el crecimiento de
pastizales asociados, como corresponde a las series de vegetacion propias
de esta zona.

Junto al Pinar de La Canaleja, y limitada por la M-40, la via del F.C. y el
Arroyo de la Canaleja, aparece un area equivalente en superficie al Pinar y
desprovista de vegetacion en su conjunto. Es de destacar sin embargo, y
como excepcion al aspecto general el area, la presencia de un pequefio
rodal de alcornoques, posiblemente plantados, aunque de gran porte. Su
buen desarrollo y conservacion, asi como su alto valor ecolégico frente a
especies foraneas, hace pensar en el alcomoque como en una de las
especies idoneas para la reforestacion de estos espacios.
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El limite sur de la zona, queda definidd-po

o por el Arroyo de La Canaleja, que
con su nacimiento a partir del Arroyo de la Fuente del Sapo, sirve de
cabecera al Arroyo Butarque una vez que el anterior deja el municipio de
Alcorcon.

La presencia de matorral propio de estos enclaves, como pueden ser los
juncales y algan sauce relicto, pone de manifiesto una disponibilidad de
agua en el entorno circundante. La vegetacién arbolada ha sido casi
totaimente eliminada, conservandose exclusivamente ejemplares aislados
de chopo y sauce como vegetacion de ribera testimonial, pero que sirven
para pensar en una futura y necesaria restauraciéon de la vegetacién
arbérea en el cauce.

La construccion de la M-40, unida al ferrocarril y a la reciente ampliacion de
la carretera M-406, todos realizados por debajo de los minimos exigibles de
respeto hacia el entorno, y sin apenas disefio y ejecucion de medidas
comrectoras sobre los impactos generados, ha reducido sensiblemente la
accesibilidad desde el casco de Alcorcon, con la consiguiente limitacion en
las posibilidades de desarrollo y mejora del area a no ser a través de la
construccion de nuevos accesos.

Es precisamente la construccion de estas infraestructuras viarias la que ha
producido una ocupacioén temporal del terreno préximo al Pinar, habiéndose
modificado los perfiles originales del terreno. Por ello resulta ahora
necesario aplicar medidas encaminadas a la recuperacién del suelo, de
modo que se posibilite el desarrollo de la vegetacion tanto natural como
plantada.

Por ultimo, la relativamente reciente construccion del colector del Butarque,
aun tratandose de una actuacién encaminada a la recualificacion ambiental
del area, ha quedado como una actuacion exclusivamente de
infraestructura hidraulica, no habiendo sabido aprovechar la oportunidad de
mejorar ambientalmente el aspecto del cauce.
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No obstante lo anterior a pesar del as;;c»fg actual del terreno y de los
problemas anteriormente descritos, la zona de las Presillas, incluyendo ai
Pinar de La Canaleja, tanto por sus condicionantes como por su situacion
dentro del Término, presenta una clara vocacion de espacio abierto
destinado a un uso publico a partir de su regeneracion paisajistica.

La reciente iniciativa de instalacién en la antesala del Pinar de una Granja
Escuela de caracter publico brinda una oportunidad de aprovechar todo el
ambito de forma integral compatibilizandose multitud de usos que vayan
desde las necesidades propias de la granja escuela a huertos de ocio,
zonas de paseo, vivero forestal, praderas, etc.

Como propuesta general de la Revisién se plantea el tratamiento conjunto
del Pinar y el area aledana, buscandose como objetivo titimo la creacién de
un gran area verde en continuidad con el gran parque de! Butarque,
propuesto desde diversos documentos e informes de planificacion
supramunicipal.

Esta antesala o cabecera del parque del Butarque, debido a su proximidad
al casco de Alcorcon, y a las necesidades de éste, ha de plantearse como
una "Casa de Campo" para Alcorcén en la que tengan cabida desde
instalaciones de uso semiintensivo, como puede ser la Granja Escuela o
una zona destinada a Huertos de Ocio, a la dotacién de un gran area verde
en la que la altemnancia de zonas accesibles y de reserva, arboladas o con
vegetacién rala, surcadas por una red de senderos disefiados sobre la
trama originaria de los caminos vecinales, con el cauce del amoyo
recuperado, dibujen un gran espacio ambiental y ecolégicamente valioso.

De este modo quedaria resumido el objetivo primordial de dotar a Alcorcén
de un entorno que supla las deficiencias en cuanto a zonas ecolégicamente
notables, recuperando para la poblacién lo que ha de ser un gran area de
uso comun.

Para alcanzar los objetivos deseados y como desarrollo a la propuesta para
la zona, es necesario desarrollar (mediante un Plan Especial) las siguientes
lineas de actuacion ambiental:
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. Mejora de la accesibilidad peatonal a la“:“zona, d‘gfando de mayor niumero
de pasos a desnivel sobre la M-406 y sobre la via de! ferrocarril.

. Restriccion del acceso motorizado (salvo para tareas de mantenimiento),
como freno a la proliferacion de vertidos incontrolados.

. Mejora de la masa arbolada del Pinar de La Canaleja, saneando y
reponiendo arbolado alli donde sea necesario.

. Desarrollo de una vegetacion de mayor interés y mas acorde con el
entomo, como pone de manifiesto la presencia de los alcornoques frente
a los pinos, acacias y olmos de La Canaleja.

Por Ultimo, se plantean como propuestas concretas de implantacion de
actividades que debera contemplar el Plan Especial para poner en valor la
zona y acercarla al uso de la poblacién.

Creacién de un Vivero Forestal de Ocio, en el que los ciudadanos puedan
desempenar tareas de sembrado, mantenimiento y cuidado de especies
arboladas y arbustivas a emplear en las plantaciones necesarias en el
municipio.

Creacién de Huertos de Ocio: Dadas las caracteristicas del lugar y la buena
acogida que experiencias similares han tenido en otros municipios, se
propone el desarrollo de Huertos de Ocio, conjuntamente al vivero forestal .

Ubicacion del Proyecto de Granja Escuela como propuesta ya en marcha
en el municipio. La Granja Escuela ha de ser concebida como una
instalacion que, lejos de quedar aislada del resto del area circundante, se
beneficie y beneficie al resto de Las Presillas, gestionando una superficie
de bosque y de praderas como si de una granja real se tratase: pastoreo del
ganado domestico, obtencién de lefia de las podas y aclareos del arbolado,
labranza de tierras, etc.; todo bajo la perspectiva de su funcién educativa y
sustentadora del valor ambiental del entomo "ruralizado” préximo a la
ciudad.
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crecimiento demogréfico de la ultima década y el progresh%%ﬁﬁé?ébimiento de la

poblacién municipal, ha variado sensiblemente la tipologia de las demandas.

En el momento presente hay tres factores que determinan basicamente la tipologia
de las demandas de dotaciones sociales. Estos factores son la procedencia de la
poblacion de Alcorcon, las variaciones producidas en su estructura de edades y la
crisis econémica general.

En relacién al primer factor, el hecho de que el municipio se haya nutrido
basicamente de poblacion emigrante (procedente del Sur y del Centro rural del
pais y, también del propio municipio de Madrid a causa de! elevado precio del
suelo y de la vivienda ha generado situaciones graves de desarraigo, de pérdida de
identidad cultural y de desintegracion social.

En cuanto al segundo factor, es notorio el desequilibrio en la piramide de edades
del municipio, producto de las masivas entradas de emigrantes en las décadas
anteriores y de la posterior ralentizacién demografica. Estos procesos se traducen
en la actualidad en un progresivo envejecimiento de la poblacion, en un acelerado
descenso de la poblacién infantil y en un incremento notorio de las entradas de
residentes en edad laboral y fecunda.

A estos dos factores se afiade los efectos de la reciente recesion econémica que
ha derivado en una reduccién general del poder adquisitivo de la poblacién.

Los efectos de estos tres factores, de cara al tema que nos ocupa, se traducen en
un aumento de las demandas sociales, asistenciales y sanitarias, a la vez que se
ven mermadas las demandas de equipamiento escolar, con la salvedad del nivel
de preescolar, que previsiblemente aumentara como consecuencia de la ya
mencionada entrada de mujeres residentes en las edades con maxima probabilidad
de reproduccion.

Por dltimo es de sefialar que a la tendencia de creacién de numerosos centros
singulares aislados, la propuesta actual del Plan tiende, cuando ello es posible, a
concentrar el equipamiento en centros integrados de menores costes de
mantenimiento y semejante calidad de prestacion de servicios.
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EQUIPAMIENTO ESCOLAR.

De los tres niveles de escolarizacion (Preescolar-EGB-Ensefianzas Medias)
solamente el Preescolar presenta déficits en la actualidad a nivel municipal. La
oferta de EGB y Ensenianzas Medias cubre las necesidades actuales de Alcorcon
en su conjunto, pero su distribucion en el espacio presenta desequilibrios derivados
de la carencia de suelo vacante en las areas centrales que forzaron la
concentracion de los centros escolares en los limites de la ciudad consolidada en
el momento de maxima demanda escolar. En efecto, la distribucién de las EGB, la
ESO y las E.M. en el espacio urbano deja en situacion desfavorable las areas mas
consolidadas, especialmente el Ensanche Oeste, pero también el Casco Torres
Bellas y Los Cantos-Igueido.

No obstante, la dinamica demografica de Alcorcén hace prever una disminucion de
la demanda de EGB, ESO, y E.M., con lo que los problemas de distribucion
espacial de este nivel de equipamiento escolar se minimizan, si bien se producira
un notable incremento de la demanda de Preescolar.

El ambito espacial de referencia del equipamiento Preescolar y de la EGB,
especialmente en su primer ciclo (6-11 afos), no deberia exceder en ningun caso
el de las areas homogéneas definidas en la Informacién Urbanistica de la presente
Revision del P.G.O.U. Este 6ptimo teérico tiene dificil resolucion debido a la ya
mencionada elevada concentracién espacial de las dotaciones escolares, y coloca
en situacion deficitaria al Ensanche Oeste (con -60.572 m? de déficit de
Preescolar+EGB) y también, aunque en menor medida, a otras areas centrales:
Casco (-18.498 m?), Torres Bellas (-17.576 m?), Ondarreta (-14.658 m?) y Los
Cantos-igueldo (-12.694 m3?).

No obstante lo anterior es preciso insistir que los citados déficits lo son de zona o

locales, esto es: a nivel de barrio, ya que los mismos tienen su cobertura dentro del
municipio y en consecuencia Alcorcon en su totalidad se encuentra
suficientemente cubierto para la poblacién actual, en tanto que la poblacion futura
debera resolver sus necesidades en los suelos de cesion de las nuevas areas de
expansion previstas comop suelo urbanizable.
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Preescolar, pasa por la adaptacién, en las zonas deficitarias, de aulas sobrantes

en Centros de Ensefianza Primaria existentes, en los que se prevé un proximo
superavit debido a la evoluciébn demogréfica, especialmente en el norte del
Ensanche Oeste y en el Casco. Entre tanto, las carencias de Los Cantos-Igueldo
se pueden subsanar en parte con las dotaciones existentes en el Sur del nacleo,
mientras que los déficits de Ondarreta y Torres Bellas pueden neutralizarse con los
superavits de Parque de Lisboa y La Paz-Vifia Grande.

En el conjunto del municipio y en relacién a la EGB, la ESO y las Ensefianzas
Medias, el superavit actual y el descenso previsto en la demanda a causa del
desplazamiento de los grupos de edad, resuelven las necesidades derivadas de los
crecimientos previstos en el suelo residencial remanente en la actualidad.

Por ultimo, el incremento de la demanda escolar que generaran los nuevos
desarrollos propuestos, quedaran cubiertos con la reserva minima de dotacién
escolar que legalmente se establece para el Suelo Urbanizable en el Reglamento
de Planeamiento; en el Programa de Actuacion quedan concretadas vy
programadas las necesidades escolares de las nuevas areas de desarrollo del
Ensanche Sur.

Junto a las anteriores reservas se prevé complementariamente la localizacion del
campus universitario de la Universidad Juan Carlos |, con 28 Ha. de superficie de
suelo.

EQUIPAMIENTO SANITARIO

En Alcorcon actualmente funcionan cuatro centros de salud, dos consultorios y un
ambulatorio. Los dos consultorios estan ubicados en edificios no exclusivos y esta
previsto que desaparezcan a corto plazo tras la puesta en funcionamiento de tres
nuevos centros de salud: Los Castillos, Fernandez Ochoa y Prado de
Sto.Domingo.

Los centros de asistencia primaria que estan en funcionamiento en la actualidad se
reparten de forma bastante equitativa en el territorio, si bien no tienen la calidad
deseada ni cubren los estandares minimos (25.000 habitantes por Centro de
Salud).
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Con los tres nuevos centros, Alcorcon cubre las necesidades de asistencia
sanitaria primana a nivel municipal, con siete centros de salud, y una media de
20.225 habitantes por centro. Si consideramos el estandar maximo de 25.000
habitantes por centro, esta infraestructura permitiria cubrir ia asistencia sanitaria
primaria de 175.000 ciudadanos.

La ubicacion prevista para estos centros, y la desapariciéon del actual consultorio
Dr.Trueta, dejaria, sin embargo, un tanto desprovista la zona del Casco. El alto
grado de consolidacion y ocupacién de estas areas centrales hace imposible la
implantacion de un nuevo centro de salud en una situacién favorable para
solucionar este problema. No obstante, la proximidad de los centros de salud de
Torres Bellas (Ramén y Cajal), del Ensanche Oeste (Miguel Servet) y de Los
Cantos-Igueldo (Gregorio Maraiién), supone resolver la dotacidén de estas areas a
distancias que no son excesivas para la poblacion residente.

En relacién al centro de salud previsto en Prado Sto.Domingo, no hay que olvidar
que la poblacion a atender es la de esta zona y parte del Ensanche Oeste
(presumiblemente el Sur, actuaimente cubierto con el centro Granero Vicedo que
se ubica en edificio no exclusivo) y que por tanto seria conveniente emplazario
proximo al limite con la misma.

El nuevo Ensanche Sur que propone la presente Revision, con sus 8.328 nuevas
viviendas, supondra la aparicion de unos 24.984 nuevos habitantes en la zona,
considerando una media de 3hab./vivienda. Por tanto, para continuar garantizando
un estandar minimo de 25.000 habitantes por Centro de Salud, surge la necesidad
de plantear uno en los suelos de cesién para dotaciones locales de caracter social
que se generen en estos nuevos sectores.

Dicho nuevo centro en el Ensanche Sur se programa dentro del segundo cuatrienio
de desarrolio del Plan General puesto que se destina~a=dar,cobertura a una
poblacién que no comenzara a alcanzar un nur ero\ls‘\l\g.?\ff‘iéat‘&\

ritmos propios de la edificacion, que justifique el j ﬁ

) TN
o centro hasta“mejl? avanzado
N e Y
el segundo cuatrienio del Plan General.
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Por uitimo, la puesta en marcha del hospital actualmente en construcdon co% 4na
superficie de 148.000 m? de suelo y tres plantas, prevé resolver‘las neceildanes de
asistencia hospitalaria con 576 camas, estando dotado tambuen=de~ areas para
consuitas externas (36 locales destinados a este uso con sus correspondlentes

apoyos), laboratorios, urgencias, exploraciones funcionales, rehabilitacion, etc.

El hospital contara con todas las especialidades y asegurara la asistencia a mas
del 95% de los procesos patolégicos que se puedan presentar, contando para el
resto con los Servicios de Referencia dentro de la CAM.

DOTACIONES PARA MAYORES DE 65 ANOS.

La distribucion por edades de 1.995 arroja un total de 13.320 residentes en
Alcorcon con mas de 64 arfios. Para esta fecha no se dispone de datos por estado
civil, pero en 1.991 el Censo contabilizaba 5.113 viudos y 9.628 mayores de 64

anos. Extrapolando este ratio a 1.995 se puede inferir la existencia de unos 7.000

viudos en la actualidad.

La necesidad de equipamiento comunitario para los mayores de 64 afos se
justifica por las especiales condiciones que vive este colectivo. Al abandonar la
actividad laboral, sobre todo los varones, ven considerablemente mermado su
espacio social y de comunicacion reduciéndose éste al espacio doméstico familiar
y, simultaneamente, su tiempo libre se ve repentinamente ampliado y la inactividad
puede desembocar en apatia, desidia, sentimiento de inutilidad, irritabilidad,
depresion, etc.

Buena parte de los residentes que hoy tienen 65 y mas afios son los verdaderos
colonizadores de Alcorcon. Tuvieron que dejar sus lugares de origen por la
ausencia de altemativas en el ambito rural, incorporandose fundamentalmente a la
industria y los servicios.

Estos emigrantes del campo acudieron a la capital y de ahi saltaron a la 12 y 22
corona metropolitana, que se distinguia por su especializacién en el sector
industrial y por la existencia de viviendas accesibles a precios moderados. No es
exagerado decir que con sus manos levantaron Alcorcén, ya que muchos de ellos
se emplearon en el sector de la construccion.
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El desarraigo inicial provocado por la ruptura con su cultura de origen fue poco a
poco dando paso a un enraizamiento basado en la creacion de redes solidarias,
relaciones de convivencia y de vecindad. Es loable el entusiasmo que este sector
de poblacion muestra cuando habla de Alcorcén y de las mejoras conseguidas,
debido quiza al contraste entre el Alcorcon que se encontraron lieno de barrizales,
carente de servicios publicos, infraestructuras y equipamiento social, destinado a
ser una mera ciudad dormitorio, y el Alcorcon actual, que si bien mantiene todavia
alguna deficiencia, ofrece bastante mas que habitaculos para dormir.

Alcorcon debe reconocer y agradecer el esfuerzo de sus mayores ofreciéndoles un
respetable y participativo lugar en su comunidad, y ello pasa por asegurar espacios
que permitan trascender el limitado mundo intramuros de un hogar.

Los mayores de 65 afios no conforman un colectivo homogéneo aunque compartan
situaciones comunes. El amplio abanico que va desde los 65 hasta los 90 y mas
anos incluye personas autosuficientes y autdbnomas junto a otras que, por razén de
enfermedad o ancianidad, no pueden valerse por si mismas.

En este sentido hay que diferenciar dos tipos de equipamiento destinado a los
mayores: de un lado lo que se podria denominar equipamiento social sin mas, que
se traduce en hogares o clubes de mayores, entendiendo éstos como espacios de
encuentro, comunicacion y actividades varias que posibilitan a los jubilados
trascender el ambito de lo estrictamente doméstico y familiar y sentirse participes
de la sociedad que conforman. De otro lado lo que denominamos equipamiento
asistencial para la tercera edad, que se traduce en centros de dia y residencias
para ancianos, que requieren personal especializado y que deben ofrecer servicios
tales como comedor, asistencia sanitaria, etc. Los destinatarios de estos centros
son la poblacién mayor que por el deterioro propio de su edad, por enfermedad o

=T

invalidez, no son autosuficientes. P
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La oferta en Alcorcén de este tipo de centros es muy reducida“y;*ade"r'ﬁas, no esta
equitativamente distribuida en el espacio.

En la actualidad funcionan tres centros: uno en Parque de Lisboa, otro en
Ondarreta y un tercero en el Casco. El primero se ubica en edificio exclusivo y
depende de la Comunidad de Madrid; el segundo se emplaza en un edificio
compartido con uso residencial y es municipal. E! tercero se localiza en el Centro
Civico, también es municipal, se limita a unos 50 m? con una barra de bar y una
television y su capacidad es minima: 30-40 personas. Esta previsto que
desaparezca.

Junto a io anterior a corto plazo entrara en funcionamiento un Ciub/hogar municipal
de S. Luis Gonzaga localizado en un antiguo colegio publico.

Esta oferta es insuficiente para cubrir las necesidades del municipio y deja
desasistidas las zonas del Casco (actualmente cubierta de forma muy precaria con
el club del Centro Civico), Ensanche Oeste, San José, La Paz-Viia Grande,
Entrevias y Prado de Santo Domingo.

En consecuencia, para atender a la demanda de esta dotacién en estas zonas, la
Revision del P.General programa la creacion de un nuevo centro a corto plazo y
recomienda la realizacién de otros 3 a medio largo plazo; los mismos deberian ser:

1. “Los Alfares”. Situado en el casco, en el Centro de Dia previsto en el Enclave
cuya reordenacion propone la Revision.

2. “Ensanche Oeste”. La Revision del Plan General no sefiala una localizacion
concreta para este edificio, si bien se sefala como idénea su localizacién en el
entorno de la Universidad Popular y de la Iglesia San Pedro Bautista como la
localizacion ideal del Club de Mayores que necesita esta zona.

3. “San José de Valderas™. Ubicada en la parcela de cesion para equipamiento
social prevista en el PERI “Avda. de Leganés”, contigua al centro de salud en
construccion. Se propone dentro del 2° cuatrienio, esperando la consolidacion
definitiva del sector Este de San José de Valderas.

4. “Los Cantos Igueldo”. La Revisién del Plan General no sefiala una localizacion
concreta para este edificio, si bien se seffala como idonea su localizacion en las
proximidades del Colegio “Vicente Aleixandre” y del ambulatorio, aprovechando
algunos suelos publicos calificados como dotacionales.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 _ V.31




PROPUESTAS SECTORIALES: EL EQUIPAMIENTO

- ‘MEMORIA

L.

medio y largo plazo en las areas no consolidadas y en el=Suelo-

Ul‘ganizable
Programado definido en la presente Revisién; la programacién de estos centros se
realizara fuera de programa ya que deben dar cobertura a areas todavia
pendientes de edificacion.

Centros de Dia.

El hogar del pensionista del Parque de Lisboa es el Unico centro en Alcorcon que
simultanea funciones como centro de dia para mayores, a la vez que ofrece
servicios de ocio y culturales caracteristicos de los hogares y clubes.

De este modo la cobertura de la demanda resulta actualmente insuficiente y en
consecuencia en este area la Revision del P. General propone un cambio

~ sustancial.

Por ello la Revisién del Plan General propone la localizacion de otro Centro de Dia
en el Enclave “Los Alfares”, dentro del Casco, que ofreceria los servicios
asistenciales propios de estos centros simultaneamente a los de Club de Mayores.
Se trataria de un centro de 1.500 m? construidos y tres plantas.

Por otra parte se plantea la creacion de un centro de dia, en instalaciones
compartidas con el actual club/hogar, en el centro de recursos de! profesorado, en
el barrio de Ondarreta.

Por ultimo se plantea a mas largo plazo (2° cuatrienio) una reserva para futuro
Centro de Dia en los suelos de nuevo desarrollo del Ensanche Sur.

Con ello una vez ejecutados todos los centros anteriores por la ubicacién de los
mismos dentro de la ciudad se daria una cobertura muy homogénea a la demanda
de los distintos barrios.
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Residencias.

Alcorcon tiene en la actualidad dos residencias para tercera edad: una publica
dependiente de la CAM situada en Prado Santo Domingo y otra privada,
recientemente inaugurada, situada en el poligono Urtinsa, en su limite con
Ondarreta. Su ambito es nacional aunque su demanda procede mayoritariamente
del municipio de Madrid y del Area Metropolitana Sur.

La residencia publica tiene una capacidad total de 228 plazas, 70 para validos y
158 para asistidos. Paraddjicamente en la actualidad sélo tiene 60 plazas
ocupadas a pesar de existir lista de espera. La causa parece estar en problemas
de tipo administrativo.

La residencia privada Valdeluz con una capacidad de 148 plazas tiene ocupadas
aproximadamente un tercio. Su reciente inauguracion junto con el hecho de ser
privada pueden ser los motivos de su baja ocupacién. Los usuarios proceden en su
mayoria de la provincia de Madrid.

Con estas residencias quedan cubiertas las necesidades del municipio en materia
de residencias permanentes.

Por otra parte con un caracter distinto al de Residencia para la 32 edad existe el
proyecto auspiciado por la Concejalia de Bienestar Social de construcciéon en la
Ribota de pequefias viviendas-apartamentos para dicho escalén de poblacién y en
régimen de alquiler.

Esta actuacion, actualmente como proyecto piloto, constituye una oferta
complementaria a la tradicional de residencia asistida y permite, con costes mas
moderados, una mejor integracién social de esta poblacién, constituyendo una
experiencia a ampliar en el futuro a la fuz tanto de los resultados sociales y
econdémicos como de la disponibilidad de financiacién publica.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 V.33




MEMORIA

PROPUESTAS SECTORIALES: EL EQUIPAMIENTO

4.4

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1

DOTACIONES SOCIALES PARA LA MUJER.

También aqui cabe hablar de dos tipos de dotaciones. Unas de caracter

eminentemente social que se traducen en espacios que propicien la insercion y
participacion de la mujer en la comunidad a través de actividades formativas,
culturales y de ocio; y ofras de caracter asistencial destinadas a mujeres con
problemas especificos (malos tratos, madres solteras, etc).

En la actualidad Alcorcén cuenta con un unico centro del primer tipo, la Casa de la
Muijer, y un piso de transito, para mujeres maltratadas, que encaja en lo que hemos
denominado equipamiento asistencial.

La Casa de la Mujer se ubica en edifico no exclusivo, depende del Ayuntamiento y
tiene ambito municipal. Su superficie es de aproximadamente 500 m? y en é| se
realizan actividades de informacion, asesoramiento juridico y psicologico,
formacion, promocién cultural, ocio y promocién del asociacionismo.

Si bien el equipamiento social para la mujer no requiere la proximidad a la vivienda
que requieren las dotaciones para mayores o nifios, teniendo en cuenta el escaso
tiempo libre de muchas mujeres y, sobre todo, la ausencia de horarios acotados en
el trabajo doméstico, no es conveniente una distancia que necesiten una inversién
de tiempo excesiva en el desplazamiento. El ambito de referencia de estas
dotaciones puede ser mas amplio que el del barrio, pero no alcanza el ambito de
ciudad.

Con la oferta actual, ubicada en el limite de La Paz y Ondarreta, la utilizacion que
de la misma puedan hacer las mujeres que residen en el Casco, Ensanche Oeste,
Prado de Sto. Domingo, San José y Entrevias, se ve sin duda dificultada por los
tiempos de desplazamiento. La existencia de una sola dotacion para la mujer, en
una planta baja de 500 m?, es claramente insuficiente para cubrir las necesidades
de Alcorcén. '

La creacion de un Centro para la Mujer en la Casa de la Cultura ubicada en el
limite de Prado de Sto.Domingo con el Ensanche Oeste, resuelve el déficit actual.
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plazo, resulta conveniente mejorar, en funcién de las disponibilidades econémicas
del Ayuntamiento, las dotaciones para la mujer; por tal razén debera estudiarse, en
el momento de abordar la primera revision del programa del P. General (al finalizar
el primer cuatrienio de su aplicacion), la posibilidad de realizar una miniresidencia
para mujeres malitratadas, semejante a la residencia de menores existente,
trasladando la actividad del actual piso de transito.

Del mismo modo seria necesario contemplar dentro de los nuevos ensanches del
suelo urbanizable, y en su zona mas proxima al suelo urbano, una nueva casa de
la mujer capaz de albergar espacios complementarios para asociaciones de
mujeres del municipio.

DOTACIONES SOCIALES PARA JOVENES

Con la puesta en marcha de la Casa de la Juventud y las dos oficinas de
informacién en los dos centros culturales el municipio (casa de Cultura y Los
Castillos) esta bien dotado en cuanto a centros.

En relacion a las actividades destinadas a la juventud habria que profundizar en la
coordinacién con otras concejalias (Cultura, Educacion, Promocion de Empleo,
Deportes, etc.) para aprovechar las sinergias que ello conliieva de modo que se
posibilite una oferta amplia y diversificada que cubra cualquier expectativa de este
heterogéneo sector de poblacion.

OTRAS DOTACIONES ASISTENCIALES

Servicios Sociales Generales.

Actualmente el municipio cuenta con dos centros destinados a servicios generales
el primero, en régimen de alquiler, situado en la calle Cisneros, 3-5 y el segundo en
la C/ General Castejon; ademas de ello a corto plazo entrara en funcionamiento el
centro de empleo protegido dirigido a grupos desfavorecidos localizado en la C/
General Davila.

La Revision del P. General recoge reservar suelo para un nuevo centro de
servicios generales en el area del Prado de Santo Domingo de modo que en el
mismo se da cobertura a las demandas de la poblacién en funcién de la zona y de
las necesidades detectadas posteriormente.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 V.as
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Otras dotaciones.

Junto a todo lo anterior el municipio ha ido prestando servicio a colectivos
especificos que por su caracter minoritario y ia escasez de recursos publicos no
habia sido posible atender adecuadamente.

De este modo el centro ocupacional de minusvalidos existente en la Avda. de las
Retamas, se afadira a medio plazo un complejo residencial y deportivo para
grandes minusvalidos localizandose el mismo en el Area de Centralidad, con lo que
ello supone una mejora notable de atencién especializada a este grupo de
poblacién.

Del mismo modo la actual residencia para menores localizada en la C/ flores 71 se
propone complementarla a medio plazo con otra residencia de similares
caracteristicas y una capacidad en torno a 15 plazas, localizada en el nuevo
Ensanche Sur.

Por ultimo la Revision del Plan General recoge la creacién de un Centro de Dia, en
la zona del Ensanche Sur-Prado de Santo Domingo, destinado a la poblacién que
precise de un tratamiento singularizado y especifico que no resulta posible o
conveniente tratar en los otros centros anteriormente citados.

EQUIPAMIENTO CULTURAL.

Al igual que en otros equipamientos, fa oferta actual cultural ha sido incrementada
con la creaciéon de Centros Culturales de grandes dimensiones y localizados
estratégicamente, respecto a la poblacion servida dentro de la ciudad.

Dichos Centros de Cultura, de amplias dimensiones y en edificio exclusivo, y
localizados en los extremos Este y Oeste del nucleo urbano son : la Casa de la
Cultura de S.José de Valderas emplazada en Los Castillos la cual alberga un
museo, sala de conferencias, sala de exposiciones, salon de actos, biblioteca
infantil, biblioteca de adultos, sala de lectura, aulas, escenario y despachos en una
superficie total construida de unos 4.000 m? entre el castillo grande y el castillo
pequefio. '

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 89.v1 V.36



- O I O I B S B B B B D BN B B D B B bR e ..

MEMORIA

4.8

e

La Casa de la Cultura de F) Avdaf'%ablo Iglesias en una parcela de casi 8.500 m?
de suelo y 13.500 m? construidos, con un teatro con capacidad de 1.000 butacas, 4
salas de exposiciones, un salon de usos muitiples y dos bibliotecas: una para
jévenes y otra para adultos.

La puesta en funcionamiento de estos dos grandes centros ha resuelto las
necesidades de equipamiento cultural de la actual poblacién a nivel municipal.

Ademas de ello existen en el Casco y en S.José de Valderas otros dos centros
menores, ubicandose en edifico exclusivo y dependiendo del Ayuntamiento,
cuentan con biblioteca y, el primero, con salas de exposiciones.

En edificio no exclusivo existe una biblioteca municipal localizada en la Avda. de
Leganés, en el limite de La Paz y Ondarreta, y una Universidad Popular, que
ademas de poseer otra biblioteca, alberga actividades como seminarios, talleres,
charlas y cursos.

En este sentido es aconsejable la reserva de pequefios locales, que podrian
ubicarse en planta baja, que resuelvan las demandas de bibliotecas y de ias
asociaciones de las areas ya consolidadas: Casco, Los Cantos-igueldo, Torres
Bellas, Parque de Lisboa y Ondarreta.

Por ultimo, y como complemento a este tipo de dotaciones, la Revisiéon del Plan
General recoge una iniciativa ya en marcha en el municipio cual es la Granja
Escuela. Situada en el futuro Parque de Las Presillas, junto al Pinar de La
Canaleja, pretende aprovechar las oportunidades ecolégicas del lugar para crear
un centro de aprendizaje y de actividades relacionadas con la conservacion de la
naturaleza.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

Alcorcon tiene seis polideportivos, de los cuales cuatro son publicos y dos
privados. Tiene ademas dos campos de futbol en el poligono industrial Urtinsa |I,
un M-4 (pabellén escolar de uso general a partir de las 17 horas) y algunas pistas
deportivas en los jardines de Los Castillos, en el Parque de La Paz y en el Parque
de las Autonomias.
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La superficie total de uso d portivo suma unos 272.252 m?. La distribucion de las
instalaciones deportivas en la ciudad no es muy homogénea al concentrarse en la

periferia del primer ensanche de Alcorcén fundamentaimente.

La generaciéh de nuevas superficies para uso deportivo debe tender a equilibrar su
distribucién espacial, mediante la creacion de pequenas instalaciones de ambito
local en la zona del Casco, Ensanche Oeste y Tomres Bellas, manteniendo las
reservas de suelo para uso deportivo del Plan General vigente en Prado de Santo
Domingo y calificando suelo para este uso en areas de nuevo crecimiento tales
como La Paz-Vina Grande y Los Castillos.

La escasez de suelo disponible en las areas centrales consolidadas puede
solventarse con la apertura a la poblacion de estos barrios de las instalaciones
deportivas de los colegios una vez finalizado el horario escolar.

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO.

Las necesidades de espacio para alojar las distintas dependencias y oficinas
municipales, hace ya tiempo que desbordaron la capacidad de la Casa
Consistorial, pese a que ésta ya fue ampliada en la década de los ochenta. De esta
manera, el Ayuntamiento se ha visto obligado a dispersar sus oficinas por otros
edificios y iocales del casco.

Sin pretender un reagrupamiento de todas las dependencias, la Revisién del Plan
General propone la ampliacién del actual edificio del Ayuntamiento por su fachada
norte, a partir de desarrolio del Enclave EN-13 destinado a usos terciarios y a
gestionar mediante el sistema de expropiacion.

La ordenacion del Enclave permite crear una nueva plaza publica, en una de las
areas mas congestionadas del casco antiguo, al tiempo que definir dos de las
fachadas de la misma con el edificio destinado a dependencias municipales de
cerca de 3.000 m2. construidos. El cuerpo de la ampliacién no sélo desahogara las
actuales dependencias sino que también contribuira a dotar de imagen urbana a la
futura Plaza de la Iglesia, aprovechando la singularidad propia de un edificio
publico para caracterizar formalmente lo que sera uno de los espacios urbanos
mas representativos de Alcorcon.
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Complementaname te alo- nteri or en paralelo a la reorganizacién del municipio
T

en distritos, se recoge dentro del Plan la prevision de dos parcelas para juntas de

distrito en edificio compartido con otros servicios municipales.

EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO.

En la actualidad, la poblacion universitaria madrilefia alcanza los 232.000

“estudiantes, lo que supone que a lo largo de la década de los ochenta se ha

pasado de una escolarizaciéon del 25 al 32% de los jovenes de entre 18 y 25 arios,
una tasa'semejante a la media de los paises mas desarrollados de la Union
Europea. Aunque desde el punto de vista demografico el techo histérico de
poblaciéon en edad de iniciar estudios universitarios se alcanzé en el ano 1993, es
previsible un futuro incremento de la poblacion universitaria, que en el entorno del
ano 2006 se estima préxima a los 260.000 estudiantes.

Este factor, unido a la necesidad de mejora del estandar de calidad de las
instalaciones universitanias existentes, viene propiciando en los ultimos tiempos la
multiplicacién de las demandas de ampliacién de las instalaciones actuales, asi
como de implantacién de nuevos campus, en la Comunidad de Madrid. Estas
actuaciones constituyen una oportunidad para favorecer procesos de
recualificacién territorial, sobre todo si se potencian con la instalacién de espacios
destinados a la investigacion e innovacion tecnolégica.

En este contexto, Alcorcén puede ofrecer una localizacion interesante tanto por su
privilegiada situacion en el Area Metropolitana como por la presencia del Hospital y
del Parque Empresarial del Afea de Centralidad, que representa una oportunidad
para crear un conjunto Universidad-Hospital-Area de Actividad, idéneo para el
desarrollo de las relaciones ensefanza-formacién-practica, en consonancia con las
mas modernas concepciones de campus universitario.

En consecuencia, la Revision del Plan General recoge el acuerdo entre
Ayuntamiento y ARPEGIO/Comunidad de Madrid tendente a localizar el campus
universitario de Alcorcon en el gran vacio central del Area de Centralidad,
modificando su dudosamente funcional uso deportivo por el docente universitario.
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El alcance y area de: mﬂu‘encua ‘de la futura universidad evidentemente desborda el

ambito municipal alcanzando cuando menos todo el Suroeste metropolitano.

Tomando como indicador el numero de elementos de COU de los ultimos seis
anos, mas los que han cursado el bachillerato a distancia (INBAD) y los que han
accedido a la universidad a través de las privadas para mayores de 25 afios la
poblacién universitaria residente en Alcorcén puede estimarse en torno a 13.500
alumnos. Evidentemente tal cifra incluye todas las ensefianzas si bien es previsible
que en el futuro con entrada en uso de la universidad buena parte de dicha
poblacién se dirija hacia el campus local.

La dimension del suelo calificado para tal fin no resulta significativamente grande
(28 Ha.) frente a la superficie de otras actuaciones universitarias, privadas o
publicas, materializadas en la Comunidad de Madrid: Politécnica de Montegancedo
(Pozuelo)/118 Ha., Univ.Alfonso X. El Sabio (Villanueva de la Cafiada)/80 Ha.,
Univ.Alfonso X (Fuente del Saz)/111 Ha., Complutense (Boadilla)/53 Ha. y Centro
de Estudios Europeos (Villaviciosa de Odén)/19 Ha.

No obstante lo anterior es preciso tener en cuenta que las citadas 28 Ha. en
Alcorcén forman parte de un campus universitario fragmentado en tres municipios
(Alcorcon, Méstoles y Leganés) por lo cual ia aparente reducida dimensién no
supone merma funcional para el conjunto.

En este sentido en la busqueda de la maxima funcionalidad del conjunto de la
nueva universidad, distribuida en tres municipios, la Revision del P.General prevé
una via rodada de conexion (RV-6), al Norte del denominado Parque de Ocio
Universitario, que facilite la interconexién entre los distintos centros universitarios
de ambos municipios.

La propuesta del Parque Tecnol6gico de El Lucero, concebida como espacio para
actividades que pueden ser complementarias de las estrictamente docentes,
contribuye a configurar un conjunto tematico Tecnolégico-Universitario de gran
atractivo en el conjunto metropolitano.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 89.v1 V.40



MEMORIA

e e

: /"QEJNTI:,;:\ROPUESTAS SECTORIALES: EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

v SN\

N
g, O ¢
¢ TR
\‘v

"GRG
EL SISTEMA-DE:ESPACIOS LIBRES URBANOS.

El vigor en la gestion del Plan General de 1987 ha provocado que en paralelo y
como parte del proceso de urbanizacion de los ultimos afos se haya materializado
en la ciudad un sistema de zonas verdes del que carecia el municipio y que
constituye un significativo elemento de mejora de {a imagen urbana.

Por otra parte la continuidad del conjunto de zonas verdes en la ciudad, bien
mediante la creacion de grandes zonas verdes, (Parque de S. José, Parque Ferial,
Parque de la Princesa, etc) bien mediante el tratamiento arbolado de las grandes
avenidas y calles definidas como estructurantes han reforzado dicho sistema,
permitiendo tanto focalizar y diferenciar los distintos barrios como posibilitar
itinerarios de una calidad ambiental media o alta.

Los parques y zonas verdes cumplen una funcién social fundamental ademas de
recreativa y ludica. En ellos se reunen de forma espontanea diversos grupos
poblacionales sin distincion de edad, género y condicién socioeconémica.

En Alcorcédn es habitual el uso de estos espacios al aire libre por parte de jévenes,
adultos, nifos y mayores, que aprovechan cualquier nncén, ajardinado o no, para
jugar, pasear, descansar o conversar.

La oferta, sin embargo, resulta insuficiente, sobre todo en las areas centrales
consolidadas con anterioridad a 1987. Casco, Ensanche Oeste, Los Cantos-
Igueldo y Torres Bellas areas que se caracterizan por su elevada densidad de
poblacién y que apenas ofrecen plazas, jardines o zonas de juego y descanso, a
pesar de ser el equipamiento urbano con mayor rentabilidad social y el Unico capaz
de mitigar los nocivos efectos de la contaminacién (humos, ruidos, etc.).

En orden a paliar este problema, la Revisidbn propone una serie de pequenas
operaciones urbanisticas de reforma interior en el casco, con las que se consigue
obtener una serie de plazas y espacios libres, vinculando su cesién a los procesos
de renovacion de la edificacion existente o a expropiaciones aisladas, que
contribuye a esponjar el tejido urbano del casco y a mejorar su escena urbana. Se
trata de los denominados “Enclaves”, ya presentes en el Plan General de 1987 y
cuya filosofia de disefio se continua en la presente Revision.
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Por ofra parte, el acondicionamiento de los espacios interbloque de los primeros
ensanches de Alcorcon, incorporandolos a un tejido de recorridos y areas
estanciales que articule un uso peatonal y ciclista de la ciudad, superpuesto a la
malla de trafico rodado, es otra de las propuestas de la Revision conformando un
capitulo importante dentro del Programa de Actuacion.

En cuanto a las zonas verdes de los ensanches residenciales, la propuesta de la
Revision continia el esquema radioconcéntrico iniciado por el Plan de 1987,
prolongando hacia el sur las cuiias verdes de Prado de Santo Domingo y Fuente
del Palomar, y buscando su futuro engarce con el Parque Metropolitano planteado
por la Comunidad de Madrid como extension del Arroyo del Culebro.

En cuanto a la organizacién misma de las zonas verdes de los nuevos ensanches
la Revisidn mantiene el criterio de continuidad del sistema de espacios libres de
modo que, independientemente de su caracter de Sistema General o Local, el
desarrollo urbano sirva para crear un sistema de espacios libres que posibilite
itinerarios de un extremo a otro de la ciudad sin salir de las zonas ajardinadas.

E! paisaje del sur del término municipal, definido por la dominancia de los cultivos
de secano, ofrece una evidente vocacion urbana debida a su proximidad al nucleo
de Alcorcén, proyectandose los nuevos crecimientos sobre este area. Sin
embargo, la existencia de vias pecuarias, asi como cierto endorreismo muy
localizado, se presentan como oportunidad para el disefio de corredores verdes
que den continuidad al disefio del mencionado Parque Metropolitano.

Complementariamente a lo anterior no puede obviarse la prevision de los grandes
espacios verdes publicos, de caracter urbano a pesar de su localizacion periférica,
tanto de la Canaleja (Parque de las Presillas) con casi 60 Ha. y de las margenes y
zonas aledanas de la futura M-50 lo que permite una dotacion de zona verde por
habitante realmente significativa.

En este sentido si a la calificacion de 163,7 Ha. de zonas verdes de Sistemas
generales interiores al area urbana, complementarias de las 131,1 Ha. de Sistemas
Locales del Suelo Urbano, en la que se incluye el Parque de la Canaleja (58Ha.),
se le afaden las zonas verdes adscritas al Suelo Urbanizable Programado de
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Slstemas Generales (165/2 Ha.), se totalizan en el modelo final propuesto un total
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de 328,9 Ha que “fépresentan para las 68.125 viviendas de techo maximo un
estandar de 48,2 m?. zona verde/vivienda o lo es lo mismo, teniendo en cuanta una
media de 3 individuos/familia o vivienda, un estandar en colmatacion del Plan
General de 16,1 m2./habitante, superior al minimo de 5 m2./habitante demandado
por el Reglamento de Planeamiento.

No obstante lo anterior tal paramétro terorico debe ser matizado, puesto que
algunos de los Sistemas Generales contabilizados pertenecen al suelo fuera de
programa; sin embargo incluso sin contabilizar estos la dotacion de zona verde por
habitante superaria los 8m?2.

En este sentido es necesario tener en cuenta que si ademas de dicha dotacion de
Sistema General se tiene en cuenta la destinada a sistemas interiores (plazas y
espacios libres de planes parciales) que superan ligeramente las 131 Ha, la
dotacion final por habitante se aproxima a los 22,5 m?/habitante (en saturacién)
parametro que refleja esa fuerte imagen ajardinada que tiene el modemno Alcorcén.

Respecto de las zonas industriales localizadas al Norte de la N-V, sobre los
margenes de la M-501, el criterio de la Revision es la concentracion de las zonas
verdes de los planes parciales, con caracter indicativo, correspondientes en el
limite de estos con las areas destinadas bien a Parque empresarial, bien a
ensanche residencial de baja densidad (vivienda unifamiliar aislada o pareada), de
modo que las mismas constituyan una barrera medioambiental de transicién entre
los distintos usos.

Por ditimo sefalar que con la prevision del ensanche residencial de baja densidad,
localizado al norte de la M-501, como Suelo Urbanizable No Programado se prevé
iniciar la materializacién del denominado Parque de Valdepolo en una extension de
mas de 170Ha. como un Sistema General adscrito que sirviendo de transicion
entre la ciudad y el medio rustico, permite por su localizacién reducir las tensiones
especulativas de los suelos al Norte del nucleo (I.Especiales) y proximos a la M-
50.
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VIARIO URBANO Y\TRAFICO

6.1

RED VIARIA

Criterios y Objetivos.

Conviene tener presente que el trazado de una calle debe estar de acuerdo con la
funcién que ha de cumplir. En ese sentido las arterias principales deben tener
continuidad y relativamente pocos accesos, a ser posible desde vias colectoras de
distrito. En estas la continuidad no deber ir mas alla de los limites de la zona a la
que sirve, pues de lo contrario pueden acabar funcionando como vias principales.

En consecuencia hay que establecer una jerarquizacion viaria efectiva a nivel
general y local en base a las siguientes premisas:

1. Garantizar la circulacién general de la ciudad a través de una red mallada,
compuesta de vias radiales y orbitales, con categoria de distribuidores primarios
de doble calzada. Las interferencias del trafico local deben reducirse al minimo,
tanto los accesos como los aparcamientos.

2. Como norma general la red principal debe concebirse de forma que entre el 70 y
80 por ciento de los vehiculos/Km. que tengan lugar en la ciudad utilicen la
misma.

3. La red local debe disefiarse de forma que no incite a la velocidad, sin vias de
gran longitud y sin la posibilidad de utilizarse como vias alterativas de las
principales.

4. En cada zona deben establecerse vias especificas como distribuidoras del
trafico local, de paso y de reparto interior.

5. Debido a la importancia de los viajes a pie en la ciudad, éste debe tener un
tratamiento preferente en areas de actividad del casco antiguo, o bien discurrir
por itinerarios segregados en los ensanches.

6. Las condiciones de seguridad en la red viaria deben mejorarse dentro de una
jerarquizacion funcional de la misma. Esto significa el control de las velocidades
y la reforma de la pavimentacién y seRalizacion.
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Propuestas de actuacion.

A nivel de ciudad hay que reducir la congestion circulatoria en todo el borde

Noroeste debido a los desplazamientos interurbanos en horas punta y principales

accesos, asi como en zonas generadoras de viajes como el Casco Antiguo por la
concentracion de actividad terciaria-institucional. Ademas, en las zonas de
ensanche hay que remodelar valgunas vias principales y articular mejor la red de las
zonas al Norte y al Sur de la ciudad.

En consecuencia, la Revisidn propone las siguientes actuaciones primarias sobre
la red basica:

1.

Crear nuevos accesos a la ciudad por el Este desde el nuevo eje Polvoranca-
Fuenlabrada, de penetracién a Madrid.

. Reforzar las comunicaciones con los municipios préoximos, mediante la mejora

de accesos desde Leganés y con la construccion de otra nueva conexiéon con
Méstoles como alternativa al Bulevar de la antigua N-V.

. Completar la via de circunvalacion Sur de la ciudad entre las carreteras de

Leganés y de Méstoles.

. Construir una via principal de conexién del ensanche Sur con la estacion

prevista del ferrocarril de cercanias en el Area de Centralidad.

. Remodelar parte de la red basica y de aparcamientos para conseguir una mayor

fluidez circulatoria, mejorar la seguridad y realzar el valor ambiental de sus
margenes.

. Definir los nuevos cruces a desnivel necesarias para unir y dar accesibilidad y

continuidad viaria al area de centralidad y el nuevo Parque Empresarial (sobre la
N-V) mediante dos puentes, el primero peatonal y el segundo rodado.

Establecer una facil conexion entre las dependencias universitarias de Alcorcén
y Méstoles previendo una nueva via rodada y cruce a desnivel sobre la M-50.

. Resolver la accesibilidad al Parque de Ocio mediante un eje que discurra por el

limite del Término en direccion Norte-Sur, uniendo el eje mencionado en el
punto anterior con la Avda. de Méstoles. '
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6.2

A nivel local es necesario tanto recualificar la trama existente como potenciar el
trafico peatonal, que casi duplicaba en la ultima encuesta de movilidad a los
desplazamientos motorizados. Para ello se propone:

W [ a adecuacion de la trama viaria y espacios libres con el fin de realzar su
caracter estancial y su valor ambiental, lo que significa renovar tratamientos
superficiales e infraestructuras, ordenar el trafico rodado en equilibrio con el
peatonal, mejorar el ajardinamiento y mobiliario urbano, etc.

B Jerarquizar la trama viaria de modo que, definiendo las vias que
necesariamente deban tener una seccion en ftraficos diferenciados -
peatonales y rodados-, ello permita definir recintos susceptibles de posterior
peatonalizacion total o parcial para con ello mejorar la escenga urb:

£~

definitiva la calidad ambiental y de vida de los distintos b,éﬁ;og

EL TRAFICO URBANO

Criterios y objetivos.i

Frente al protagonismo adquirido por el automévil en los ultimos afos en los viajes
motorizados urbanos, hay que responder a un mayor equilibrio entre los distintos
modos de transporte, adquinendo el autobus y el ferrocarrii un mayor peso
porcentual del que registra actualmente.

En una ciudad de distancias cortas y topografia poco accidentada como Alcoreon,
los desplazamientos a pie deben prevalecer claramente en el total de los viajes al
tiempo que deben favorecerse otros modos, como la bicicleta y la motocicleta
dentro de un contexto motorizado menos agresivo.

Las premisas principales planteadas por la Revision para la ordenacion del trafico,
ademas de las cimentadas en otros apartados, deben reducir el impacto del trafico
automovilistico y reforzar la disciplina circulatoria. En éste sentido se prevén
medidas de templado de trafico, potenciacion de otros medios de transporte,
sustitucion de aparcamientos en la via publica, etc.
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- principal de los sectores en ejecucion. En cuanto a las de estas zonas y eI casco

antiguo, es necesario contar con penetraciones mas fluidas.

Conviene tener presente que las premisas anteriores estan relacionadas con la
solucion de los problemas que genera el trafico interurbano, tanto por el volumen
de viajes que genera (en la Ultima encuesta de movilidad cuatro de cada cinco
viajes eran interurbanos) como el fuerte condicionante que representa el tréfico de
paso en las horas punta. Por ello, ademas de una diversificacion de los accesos
principales de la ciudad es conveniente una menor dependencia de la metrépoli y
en consecuencia una relacion mas equilibrada entre desplazamientos interurbanos
y urbanos.

Propuestas de actuacion.

La ordenacion del tréfico solo puede hacerse dentro de una concepcién integral de
los modos de transporte y para ello la Revision del Plan General propone como
medidas mas relevantes las siguientes:

1. Establecimiento de sentidos Unicos en vias con capacidad superada por la
demanda.

2. Supresién de giros a la izquierda facilitando la incorporacién por calles
anteriores o posteriores a ia del lugar donde se prohibe.

3. Regulacion de aparcamientos en superficie, sobre todo en las zonas mas
deficitarias.

4. Madificacion del eje de calzada cuando se dan traficos asimétricos.
5. Modificacién de prioridades en intersecciones mediante sefalizacion fija.

6. Control de velocidades en zonas y vias locales (pavimentos diferenciados,
calzada reducida, salén en la circulacion, etc.)

7. Instalacion de reservas especificas para vehiculos de personas de movilidad
Reducida, motocicletas y bicis, etc.

8. Limitacién de la circulacién de determinados vehiculos en algunas vias, de
forma permanente en algunas horas.
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l 9. Mejora de la circulacion peatonal en algunas zonas (valles de encauzamiento
en rotondas, elementos que impidan estacionamientos indebidos, itinerarios
l preferenciales, modificacién de alineaciones para crear “orejas”, etc)
10. Redisefio de itinerarios de transporte publico para ampliar su ambito a la
I periferia, adquirir una mayor importancia en las vias principales, facilitar la
subida y bajada de viajeros, etc.
l 11. Mejora de las condiciones medioambientales: ampliar aceras, plantaciones,
erradicar vehiculos en zonas peatonales, control de ruidos, etc.
l 12. Fijacién de recorridos alternativos para la circulacion de vehiculos y peatones.
13. Paneles informativos de la situacion y capacidad disponible de los
l aparcamientos publicos.
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7. TRANSPORTE COLECTIVO.

7.1

FERROCARRIL DE CERCANIAS

Criterios y Objetivos.

A diferencia de lo que ocurre con la red de carreteras, no existe en materia de
transporte ferroviario un Plan de Actuaciones de ampliacion de la red de cercanias
de la zona, a pesar de la importante demanda que representan las dos ciudades de
Alcorcdn y Mostoles en relacién con Madrid y el contexto metropolitano. No
obstante, hay que tener presente que una vez realizadas las actuaciones viarias
previstas, quedaran muy limitadas las nuevas posibilidades para aumentar el nivel
de servicio de esta red, pues de producirse serian duras y muy costosas.

Por tanto, el ferrocarril sigue siendo un medio de transporte a reforzar, sobre todo
en la linea C-5 (Mostoles, El Soto/Fuenlabrada) que es la columna vertebral de la
red metropolitana. Para ello no bastan las indudables mejoras realizadas en el
servicio como la modemizacion de infraestructuras y parque movil, elevacion de la
frecuencia a cinco minutos y remodelacion de estaciones.

El contexto urbano de referencia sera un conjunto urbano formado por dos
ciudades proximas, Alcorcon y Mostoles, que superaran los 400.000 habitantes. El
servicio ferroviario actual a este conjunto no es el éptimo dada la excentricidad del
trazado respecto a ambas ciudades, que se ven atravesadas tangencialmente por
la linea C-5; el crecimiento de Alcorcdn hacia el sur que esta Revision propone,
aumentaria estos problemas de excentricidad, dejando desasistida de
comunicacion ferroviaria una extensa zona con gran capacidad poblacional.

La Revisidén recoge la prevision sobre transporte ferroviario formulado en el
documento de Bases para el Desarrollo del Plan Regional de {a Comunidad de
Madrid, si bien con los ligeros retoques necesarios para adaptar el mismo a la
nueva trama urbana prevista y, en consecuencia, para alcanzar un mayor beneficio
social del nuevo trazado; ello supone el desdoblamiento y mejora de la linea C-5
aprovechando el trazado de la Gran Via Sur, creando un ramal paralelo a la linea
existente que continuaria hacia Méstoles/ Loranca Ciudad-Jardin para dar también
servicio a la corona sur de la ciudad.
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En éste continuo lineal de unos 10 kilometros de longitud, el papel del ferrocarril
estard préximo al de un metro urbano, cambiando en éste caso los
desplazamientos urbanos e interurbanos; el S 0 ‘
complementario, dadas las dificultades circulatorias ;gn"%éb‘ﬁé“rﬁfféi%@% »las redes

urbana e interurbana. AN

i o)
Propuestas de Actuacién. b / f
Concretando, el Plan General propone a corto plazo uacaon enla

linea C-5;

1. Mejora del acceso de la poblacién a la estacion de Alcorcon.

2. Funcionamiento de las estaciones de Alcorcén y San José de Valderas como
intercambiadores respecto al autobus, con el fin de reducir la duracién de los
viajes de dos y mas etapas.

3. Construccién de la nueva estacion del Area de Centralidad, destinada alas
zonas residenciales al Sur de la ciudad.

A medio plazo se plantea estas dos medidas:

1. Creacién de una plataforma de transporte publico en superficie que una las
ciudades de Alcorcon y Mostoles y alcance hasta Pozuelo por el Este, destinada
a autobls o metro ligero de acuerdo con las previsiones del documento de
Bases de Estrategia Territorial de la CAM.

2. Mejora de la linea C-5 del ferrocarril creando un ramal capaz de dar servicio
ferroviario al nuevo ensanche del Suelo Urbanizable previsto en la presente
Revisién de Plan General, al Norte de Méstoles y a Loranca Ciudad-Jardin.

TRANSPORTE PUBLICO EN AUTOBUS

Propuestas Generales.

Las propuestas generales por las que necesariamente pasa la potenciacion de éste
medio de transporte frente al automévil, son las siguientes:

1. Renovacion de la flota méas antigua de las lineas 515 (Alcorcon-Villaviciosa-
CEES), 520 (Alcorcén-Méstoles), 450 (Getafe-Leganés-Alcorcon) y 510
(Alcorcon-Villaviciosa-El Bosque).
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2. Mejora de calidad del servicio (paradas, paneles mformatwos etc)-\ : g,

3. Diversificacion de los recorridos interurbanos de las dos mltades de Ia cuudad
con Madrid a través de las radiales A-5 y eje Polvoranca-FuenIabrada ‘

4. Aumento de la frecuencia e itinerarios en las comunicaciones con la Zona QOeste
Metropolitana (Villaviciosa-Boadilla-Pozuelo).

5. Ampliacién de la cobertura de la red a los nuevos ensanches y areas
estratégicas.

Actuaciones Concretas.

La reestructuracion de 1991 ha modificado todas las terminales de autobus de
Madrid en la Antigua Estacién del Norte, que serd uno de los grandes
intercambiadores metropolitanos.

Dentro de Alcorcén se han incrementado los recorridos y se ha mejorado la
conexién con el ferrocarril de cercanias. A pesar de ello la explotacién adecuada
del autobus requiere dos medidas estructurales de dificil implementacion:

1. En las carreteras de penetracion a Madrid, como la N-V y el eje Polvoranca-
Fuenlabrada, seria interesante la prevision de una plataforma reservada Bus-
VAQ. Con la diversificacion del trafico automovilistico por las nuevas radiales,
esta medida mejoraria notablemente los desplazamientos interurbanos por este
medio.

2. En la red basica urbana, es preciso, y en caso de viario definido como V-1 0 V-2
en la Revision del Plan General, transformar los aparcamientos en bateria a
aparcamientos en hilera, con el fin de mejorar su fluidez aumentando el ancho
de los carriles circulatorios aunque ello suponga sacrificar alguna plaza de
aparcamiento en el espacio publico. Esta medida podria permitir incluso la
instalacién de carril bus en las vias principales.

Complementariamente, se hace también necesaria la adopcion de medidas de
proteccion de la disciplina vial, aunque puedan ser impopulares, para evitar
estacionamientos indebidos en segunda fila, obstrucciones en los movimientos de
parada y estacionamiento, reduccion de radios de giro en intersecciones por los
vehiculos mal estacionados, etc.
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La consolidacién de los nuevos ensanches y el crecimiento de la ciudad hacia el
- Sur debe acompanarse de una ampliacion de los recorridos urbanos actuales en
dos sentidos:

1. Para el servicio de los barrios de la corona periférica y su relacion con el centro
de la ciudad y las tres estaciones de ferrocarril (linea circular)

2. Para el refuerzo de las comunicaciones entre dos ciudades como Alcorcon y
Mostoles, lo que debe llevar a la creacion de nuevas lineas que descarguen a
las de la Avda. de Méstoles.
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8. INFRAESTRUCTURAS BASICAS

8.1 ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA

Criterios y Objetivos.

El funcionamiento del sistema de agua potable se considera aceptable para
atender las demandas actuales de la ciudad, asi como las de los crecimientos a
corto plazo del Area de Centralidad y sectores en ejecucién o programados. No
obstante, es preciso implementar una serie de actuaciones de mejora de la red y
ampliaciones que cubran los desarrollos futuros contemplados en la revision del
PGOU, a saber:

1. Aumentar la dotacién domiciliaria media diaria por habitante de los 161 litros de
1993 a 200 litros, con incrementos anuales del 2% como minimo.

2. Equilibrar las diferencias de presion entre la zona alta de la ciudad y las zonas
bajas, de modo que la carga estatica se encuentre entre los 30 y 60 metros de
columna de agua.

3. Conseguir un régimen de servicio en anillos cerrados en todos los niveles de
transporte y distribucion.

4. Homogeneizar los materiales de las conducciones hacia un tipo anico de
fundicion ductil cementado interiormente. ”

5. Sustituir los tramos obsoletos y de diametros inferiores a 100 mm. por las fugas
y perdidas de presion a que dan lugar.

6. Mejorar las disposiciones contra incendios, de limpieza viaria y de riego.

7. Reforzar la capacidad del sistema de aduccion y transporte para atender el
Ensanche Sur y el resto de nuevos desarrollos en el Término.

Propuestas de actuacion.

La ampliacién del sistema de transporte existente se compone de los siguientes
elementos :
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8.2

o Nueva estacion elevadora junto al depdsito regulador de Retamares, que

sustituira a la existente junto a la A-V.

e Nueva arteria de aduccién de 1.000/1.200 mm. de diametro para Alcorcon,

Méstoles y Boadilla.

e Nueva arteria de 800 mm. que arranca de la anterior para los sectores

residenciales al Sur de la ciudad y cierre de la red actual.

e Una arteria de 600 mm. para el Ensanche Sur Residencia.
e Tres arterias de 600 mm. de conexién de la red existente y la proyectada.
¢ Una arteria de 400 mm. para el Ventorro del Cano.

En la red local se prevén obras de renovacion de acuerdo cor};,los**obj‘etwosj i
7,

indicados. / (::
i

\\ < '11‘ E "';‘
SANEAMIENTO. \\ o e

Criterios y Objetivos.

Si bien los colectores primarios de la cuenca del Arroyo Butarque permiten atender
el aumento de caudales previsto en San José de Valderas como consecuencia de
su ocupacién total, los colectores del Arroyo de El Soto, sobre los que cargan los
sectores del Ensanche Oeste y del Area de Centralidad, se encuentran proximos al
agotamiento de su capacidad. Por ello, la extensiéon Sur de la ciudad contemplada
en la revision del PGOU determina la necesidad de ampliar la capacidad del
sistema de saneamiento de la cuenca de El Soto.

De las dos estaciones depuradoras, la de El Soto agotara su capacidad con la
instalacion de la cuarta linea de tratamiento, correspondiente a los caudales
vertidos por el Area de Centralidad y sectores urbanizables en ejecucion.

El sistema local actual precisa obras de reforma en gran parte de las zonas de la
ciudad, debido a la obsolescencia de la red en unas, a las deficiencias de
construccion en otras y a la falta de capacidad en algunas (poca pendiente y
diametro insuficiente). Entre las zonas mas afectadas tenemos el Casco Antiguo,
Ensanche Oeste, Los Cantos, Ondarreta y Parque de Lisboa.
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En los nuevos sectores urbanizables debe optarse preferentemente, siempre que
exista un cauce natural proximo, por el sistema separativo. De este modo se
evitara el sobredimensionamiento de las estaciones depuradoras y colectores
primarios, mientras que se conseguira un funcionamiento mas regular del sistema.
En este sentido, cabe valorar la prevision de lagunas de lammac:en como la
construida para las aguas pluviales del Area de Centrahdad//

Propuestas de actuacién.
Red General.

De las dos cuencas en que se divide la ciudad, que vierten 3*os“afroyo s de
Butarque y de El Soto, solamente la primera cuenta con una red primaria de
colectores, interceptores y estacion depuradora con capacidad suficiente para
canalizar los incrementos de caudal que suponen las proyecciones del P.G.O.U. de
poblacion y de actividad en la misma. En cambio, en la mitad Sur correspondiente
al arroyo de El Soto la capacidad de al red existente admite unicamente los
vertidos del Area de Centralidad y Sectores urbanizables en ejecucion.

La ampliacion prevista consiste en un sistema nuevo compuesto por los siguientes
elementos :

e Un colector primario para recoger los vertidos de los sectores industriales de la

carretera M-501, Universidad de viviendas en el Area de Centralidad.

e  Un colector primario en el Ensanche Sur residencial, trazado por le bulevar

central de esta zona.

e Un interceptor al que conectan estos dos colectores y parte de los existentes

en esta cuenca.

e Una estacion depuradora, EDAR Modstoles I, para los futuros desarrollos de

Alcorcon y Méstoles.

En el término municipal, la zona industrial del Ventorro del Cano y las ampliaciones
proyectadas verteran a un colector junto a la carretera M-511 que canaliza los
vertidos ala nueva EDAR de Boadilla.
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8.3

Red Local.

La red existente presenta problemas debidos a la mala ejecucién, antigiiedad y
escasa pendiente, que afectan sobre todo a las zonas denominadas Casco

Antiguo, Ensanche Oeste, Parque de Lisboa y Ondarreta.

z“i’.,« 5 \“""
g ) 4
Dentro de un conjunto de actuaciones de remodelacién de barnadéé que engloba

otras infraestructuras, se prevés operaciones de renovacmn (sustntucnon ‘de
ramales obsoletos, mejora de dispositivos de inspeccion ythmpleza sumlderos
etc.). o

SISTEMA ELECTRICO

El sistema de transporte de alta tensiéon, aunque no forman parte del sistema
eléctrico de la ciudad hay que resenar las afecciones creadas por las dos lineas
aéreas de 138 kilovoltios al cruzar el suelo urbano, pasillo aéreo cuya supresion
estd prevista, (45 kilovoltios) existente se compone de un doble circuito que
discurre por los bordes Norte, Este y Oeste dela ciudad para alimentar a las
subestaciones de reparto de Valderas | y lI, P.l.Alcorcén | y ii, Lisboa y La Perata
(las dos ultimas préximas a entrar en servicio). La capacidad de este sistema, con
un grado de carga cercano al 80 por ciento, permite atender las demandas
actuales de la ciudad y del Area de Centralidad.

En este contexto los nuevos sectores residenciales e industriales del P.G.O.U.
implican tanto el aumento de la capacidad del sistema existente en la ciudad como
su cierre en anillo, con lo que se atenderan no sélo las proyecciones de las
demandas sino también crecimientos zonales no esperados al poder realizarse
trasvases de carga de un punto a otro del circuito cerrado.

La red de media y baja tension de las zonas urbanas es generaimente subterranea
y se encuentra en estado aceptable, salvo tramos aéreos en zonas de borde cuya
sustitucion se preveé.

En cualquier caso todo el conjunto de propuestas del nuevo P.General se acomoda
a las previsiones de Decreto Comunitario 131/97, referente a pasillo aéreos y
enterramiento de lineas, y éstas han sido formuladas previo chequeo de las
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mismas con las companias suministradoras, de modo para con ello garantizar que
las nuevas propuestas son viables y realmente materializables.

Criterios y Objetivos.

La capacidad del sistema de alta tensidon, compuesto por lineas en doble circuito y
subestaciones de reparto, estd proxima al agotamiento con un grado de carga
cercano al 80%. Esto hace necesaria la ampliacion de la capacidad actual de cara
a cubrir las demandas de los desarrolios contemplados en la revisién del PGOU.
Dentro de este sistema, esta prevista la supresion de las afecciones de las dos
lineas de alta tensién, 138 kilovoltios que cruzan el suelo urbano.

TN
At vk % G
En la red de media tension, de 15 kilovoltios, hay que suprimir los /' di s%érejo}\\

éndido
o
en los sectores urbanizables a medida que se desarrollen. A Pl

Propuestas de actuacion.

(densidades, superficies brutas, edificabilidades, etc.) se obtienen Ias &guum”fés
demandas de potencia para cada uno de ellos e instalaciones necesarias :
ZONA : Ensanche Sur residencial

Potencia necesaria : 38.500 KW.
Ne° Centros T. (1 x 400 KVA): 43

- Se prevé la construccién de una nueva Estacién Transformadora de Reparto (STR
de 45/15 Kv.), para lo cual es preciso reservar una parcela de 2.000 m2. de
superficie (50 x 40 m.). Asimismo, hay que retranquear la linea existente de 45
kilovoltios, que se dispondra por el eje del nuevo bulevar.

ZONA : Area de Centralidad

Potencia necesaria : 12.830 KW.
N° Centros T. (1 x 400 KVA) : 19

El incremento de potencia que se produce en al zona se podra satisfacer desde la
subestacion de la Perata proxima a entrar en servicio. No obstante, si se tienen en
cuenta ademas las demandas (a corto plazo) de los sectores industriales préximos
hay que instalar una nueva maquina en la misma.
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8.4

ZONA : Sectores industriales de la M-501
Potencia necesaria 39.750 KW. \
N° Centros T. (1 x 400 KVA) : 55

Como ya se ha indicado anteriormente en un primer estadio ias demandas se
atienden desde la subestacion de la perata. Después se prevé una nueva
subestacion, que podria estar en la confluencia de las carreteras A-V y M-50, en
una reserva de terrenos de 2.000 m2.

Asimismo, para el cierre del anillo eléctrico se proyecta la construccion de dos
lineas de 45 kilovoltios junto a la A-V y la M-50. De este modo, desde la futura ST
de Méstoles (220/45 KV) se tendra un doble circuito hasta la STR de la Perata y
otro hasta la STR del Ensanche Sur. Para ello deberan reservarse los
correspondientes pasillos junto a las carreteras mencionadas.

Dentro del término municipal, en las ampliaciones de la zona del Ventorro del
Cano, la demanda de potencia es de 15.487 KW y el nimero de centros de
transformacion de 400 KVA de 22.

Asimismo dentro de las actuaciones propuestas por la Revision del P.General
sobre el sistema eléctrico son de destacar el desvio de las lineas aéreas de AT
actualmente localizadas sobre la Universidad, sobre el Parque Empresarial y sobre
el Ensanche Sur residencial; si bien la traza ultima y definitiva de estas lineas
debera estudiarse minuciosamente en los proyectos correspondientes, el
P.General plantea el criterio, de modo genérico para todas ellas, que su desvio-
traslado se lleve a cabo utilizando las bandas de protecciéon establecidas sobre los
grandes corredores metropolitanos.

GAS NATURAL

El gas natural es un servicio implantado en el dltimo periodo que esta en rapida
expansion. En al red de transporte existente se ha cerrado el circuito de alta
presion (AP, 16 bar) con la ejecucion de estos dos tramos del gasoducto: de
Cuatro Vientos a Alcorcon (hasta la Avda. de Leganés) y de la Estacion de
Regulacion y Medida (en esta avenida) hasta la Avda. de Lisboa, que se ha
prolongado después hasta el Area de Centralidad y la ciudad de Méstoles. Se tiene
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asi dos entradas de gas, desde Madrid y Leganés, con distintas altenativas de
suministro. SE ha construido en hacer siendo sus diametros de 10", 12" y 16".

En la red de distribucién primaria de media presion (MP-B, 4 bar), se han ejecutado
distintas antenas para el servicio de las zonas urbanas consolidadas dela ciudad y
lo sectores en ejecucion hacia el Sur. Se compone de canalizaciones de polietileno
(PE, 160/200 mm.) y acero en otros caos (A, 6/8”).

En este momento se encuentran en distinto grado de ejecucion estos dos
proyectos aprobados : Gasoducto Area de Centralidad-Mdstoles y al red de
distribucién primaria del Sector Fuente del Palomar.

En relacién con los desarrollos contemplados en el P.G.O.U. se proyectan nuevas
arterias de distribucion primaria que prolongan la red existente antes descrita:

e Para el Ensanche Sur residencial cuatro antenas, una para cada uno de los
sectores previstos y la cuarta para enlazar con la red de Mostoles, con lo que se
tendra una red continua de las dos ciudades

o Para el Area de Centralidad y Sectores industriales de la carretera M-501, tres
arterias que crearan un circuito cerrado.

e Ademas, en funcién del desarrollo comercial gasistico de la zona, podrian
realizarse las siguientes arterias de la red de distribucién primaria:

e Varias arterias de cierre de al red en las areas centrales.

e Arterias en la carretera M-501 hasta la urbanizacién de Campodon

e Arterias de U.Monteprincipe y Ventorro del Cano, Junto/a Ia carretera M 511.

e Arterias para los poligonos industriales Urtinsa | y II / ¥ *1-,

l') «
8.5 TELEFONIA

Red General.

Lared de teléfonosvcuanta en la actualidad con las Centrales Urbanas de San José

y de Cerrajeros, a las que se afiade la de reciente construccion en el Area de

Centralidad.
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El nivel de cobertura de las tres centrales permite atender los nuevos desarrollos
programados por el P.G.O.U. para la ciudad, tanto’ el Ensanche Sur residencial
como los sectores industriales dela carretera M-501.

Las canalizaciones principales previstas son las siguientes: la del Ensanche Sur
Residencial conectada en la Avda. Francisco F.Ochoa con la canalizacion
-existente de 24 conductos y su trazado discumre por el bulevar central de esta
zona; la de los Sectores industriales de la M-501 conecta con la red del Area de
Centralidad, cruza la carretera A-V y discurre por el eje perpendicular a la M-501
de conexién de estos sectores.

En el término municipal, la zona industrial del Ventorro del Cano cuenta con la red
de teléfonos que ese prolonga a las ampliaciones de suelo urbano programadas.

Red Local.

Es preciso sustituir tramos aéreos aislados.
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MEDIO AMBIENTE.

NN
Los grandes vacios rusticos del Término Mumcupal se caracter\lza’n&f;oTle grff;ﬁma
de suelos con bajo rendimiento agricola, en los que predomina el cultive-tradicional
de cereal. No obstante, la presion de los usos urbanos, y sobre todo, la existencia
de actividades derivadas del crecimiento urbano (escombreras, focos de
contaminacion, instalaciones en suelo nistico, etc.) ha conducido a un deterioro de
estos suelos que va mas alla del producido exclusivamente por un abandono de los

usos agrarios tradicionales.

Por tanto, no se puede hablar de deterioro ambiental como consecuencia de una
deforestacion secular, ni por un abandono reciente de los aprovechamientos
agrarios tradicionales, sino debido a una creciente presion de los usos urbanos
circundantes.

El uso agrario tradicional en Alcorcén, por su caracter marginal y poco competitivo,
ofrece pocas garantias de prevalecer a lo largo de los proximos afos. No obstante,
s6lo una voluntad clara de preservar cierto tipo de usos, no por su rentabilidad
econoémica en términos de produccién agraria como Unico objetivo, sino por el
interés de la preservacion de unos paisajes rurales con una fuerte carga cultural,
educativa e histérica, en la que la propia actividad agraria tradicional es
responsable de la configuracion del paisaje y del mantenimiento de procesos
ecolégicos de interés, podra frenar algunos de los procesos de deterioro ambiental
antes sefalados.

Sin embargo, tampoco puede defenderse la preservacion de estos espacios con su
estatus actual, ya que ello no permitiria transformar su actual caracter residual de
vacios interurbanos por los que discurren todas aquellas infraestructuras y usos
que por distintas razones no caben en el medio urbano, ademas de segquir
sirviendo de patio trasero descuidado pero expectante frente a la intervencion
urbanizadora.

Resulta necesario, pues, superar la tradicional vision del Suelo No Urbanizable
desde el planeamiento urbanistico, limitada a asignar una serie de restricciones al
aprovechamiento, para asignar un uso en positivo para estas areas. La
conservacion y mejora de los elementos ambientales de estas zonas han de
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plantearse no sélo a través del freno y erradicacién de' aquellas actlvndadres?
degradantes del entorno, sino a través de una serie de actuacuonss que coadyuven
a eliminar su imagen deteriorada. No obstante, el objetivo no eswtransformar
radicalmente el paisaje de estos vacios rusticos, sino buscar su recualificacion a
través de la puesta en valor de sus potencialidades naturales, buscando una
imagen de espacio campestre de transicion hacia los espacios mas propiamente
rurales.

Asimismo, es necesario reconsiderar el planteamiento de las figuras de proteccion
especifica en suelo no urbanizable que habitualmente se establecen, pues el
criterio conservacionista debe hacerse extensivo a otro tipo de aspectos
tradicionalmente relegados de los criterios de proteccion del planeamiento
urbanistico. Se trataria de fomentar el mantenimiento de ciertas explotaciones
agricolas tradicionales, fundamentalmente secanos y vifiedos, como elementos
también protegibles, no por su valor productivo en términos de rentabilidad
agricola, sino como soporte de ciertos valores faunisticos, paisajisticos,
cinegéticos, recreativos, etc. ligados a la explotacion tradicional del campo.

En definitiva, el uso tradicional del campo ha generado un medio fisico con una
caracterizacion ecologica y paisajistica que representa un valor cultural en si
misma. El mantenimiento de esta caracterizaciéon debe empezar a formularse como
propuesta autéctona alternativa a otros planteamientos basados unicamente en la
reforestacion extensiva, ya que estos planteamientos, probablemente validos en el
ambito anglosajon del que proceden, chocan en Alcorcon con una realidad
climatica e hidrolégica bien distinta, que cuestiona su viabilidad.

Asi pues, se trata de formular propuestas alternativas mas acordes con las
caracteristicas y potencialidades del territorio sobre el que se interviene. Elio evita,
de manera anadida, el ingente esfuerzo por parte de la administracion que
implicaria la obtencion, puesta en uso publico y posterior mantenimiento de ia
totalidad del suelo rustico, renunciando a una costosisima y dudosamente
mantenible reforestacion masiva. Esto no implica descartar actuaciones puntuales
de regeneracion forestal y de cualificacion puntual de elementos singulares del
paisaje, basados en la potenciacién de los procesos de regeneracion espontanea
que se vienen produciendo como consecuencia del abandono de -cultivos
(retamares, encinares, etc.) y en la utilizacion de especies autéctonas.
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El objetivo que se persigue es, en definitiva, la creacion \QS\ta,sATeonantgs
piezas del territorio, como la de Valdepolo, de un“paisaje culto”, apeyadéen*‘una
escena en la que los usos tradicionales del suelo se integren con areas de paseo y
mosaicos de arbolado, creando una oferta de espacios libres de caracter rustico,
alternativa y complementaria de la que suponen los parques urbanos mas ligados a

la ciudad.

9.1 PROPUESTAS DE ACTUACION.

En linea con todo lo anterior, la Revision del Plan General plantea una serie de
propuestas generales que se concretan en acciones concretas del Programa de
Actuacion del futuro documento de aprobacion final del Plan General, mientras que
otras deberan desarroliarse en Planes Especiales de intervencion sobre
determinadas éareas, dada la necesidad de estudio desde un mayor ajuste de
escala y desde un enfoque mas sectonalizado.

1. Mejora de la calidad ambiental y paisajistica.

Esta propuesta pasa por actuaciones puntuales como la mejora de los caminos
vecinales, recuperacion de vias pecuarias, eliminacion de impactos paisajisticos
negativos, y revegetaciones puntuales.

2. Dotacién de areas de esparcimiento y uso publico. Venta de la Rubia.

La asignacién de usos extensivos concretos para su implantacion en Suelo No
Urbanizable, es uno de los mecanismos de que dispone el planeamiento para
frenar el proceso de deterioro de grandes piezas del territorio, que puede verse
frenado por la aparicion en él de determinadas actividades compatibles con el
mantenimiento de sus valores ambientales.

En esta linea, la Revision se plantea un ambito en Suelo No Urbanizable como
zona para la implantacién de actividades deportivas extensivas de caracter
hipico, en continuidad con la Venta de la Rubia, valorando el actual
aprovechamiento de la zona como una utilizacion a mantener y fomentar.
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3. Parque Rural de Valdepolo.

En linea con el planteamiento general expuesto anteriormente la presente
Revision propone la creacion del “Parque Rural de Valdepolo” complementario
del Sistema General de zonas verdes adscrito al Suelo Urbanizable No
Programado.

Esta propuesta consiste en una serie de actuaciones concretas, a definir en un
Plan Especial, tendentes a la recuperacion de los usos tradicionales del
territorio, compatibilizados con el mantenimiento de la titularidad privada de gran
parte de esta superficie. El disfrute publico del area se articulara en un doble
nivel, planteando instalaciones para actividades didactico-recreativas y
deportivas (parque agricola, recorridos hipicos etc.), asi como adecuando el
entramado de caminos vecinales y vias pecuarias que garanticen la
accesibilidad peatonal, reproduciendo las situaciones que se presentan en el
mundo rural de coexistencia de una libre accesibilidad a toda la extensién del
campo con la titularidad y explotacion privada de sus suelos. La extension de
este parque alcanza una superficie proxima a las 700 Has.
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El elemento basico definitorio de un Plan es el conjunto de criterios establecidos en

la clasificacion y gestion del suelo prevista puesto que sobre estos se apoyan, de
acuerdo a los modos y plazos en que han de acometerse las actuaciones, el resto
de las previsiones que permitiran materializar, de acuerdo con el Programa de
Actuacion formulado, el modelo urbano propuesto para el municipio.

En lo que se refiere a las clasificaciones del suelo la Revision ha contemplado
basicamente tanto el distinto grado de consolidacion que tiene el suelo de cada
zona como el estado de consolidacion de los derechos adquiridos como
consecuencia del desarrollo del planeamiento que se revisa; como resulta evidente
ello se ha llevado a cabo teniendo en cuenta asimismo los criterios y
determinaciones establecidos en la legislacion vigente, estatal y autonémica,
referente a la incorporacion de las distintas areas del municipio a una o a otra clase
de suelo.

En lo que se refiere a la gestion del suelo la Revision ha atendido por una parte a
agilizar al maximo la cobertura de las actuales necesidades locales profundizando
y extendiendo politicas municipales ya en curso, al tiempo que, por otra parte se ha
procurado no afectar innecesariamente los derechos y previsiones de los distintos
poligonos del Plan General vigente que se encuentran actualmente en desarrollo.

Es de destacar que a diferencia de otros aspectos en los que existe una clara
continuidad de criterios entre el Plan vigente y la Revision, respecto del modelo de
gestion la presente Revisidn comporta una significativa reconsideracion de éstos
ya que:

a) como consecuencia de las necesidades locales de vivienda a precio
moderado, se ha definido un modelo de gestiébn con un mayor peso de la
iniciativa publica en la ejecucién de las previsiones residenciales del Plan.
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b) Como consecuencia de las posibilidades de gestién otorgadas por el nuevo
marco urbanistico legal (Ley del Suelo autonémica) 9/95 y Ley del Suelo
estatal 6/98), la presente Revision opta por definir un modelo territorial de
todo el término aunque el desarrollio de partes del mismo desborden los dos
cuatrienios de ejecuciéon del Plan, o lo que es lo mismo clasifica parte del
territorio como Suelo Urbanizable No Programado y por tanto fuera de
programa.

Evidentemente el cambio de criterio en lo que se refiere al primer aspecto anterior
(el mayor protagonismo del Ayuntamiento), se ha apoyado en la experiencia de
gestion municipal adquirida en desarrollo de las politicas municipales en curso
encaminadas a resolver demandas que la experiencia ha demostrado no han sido
adecuadamente cubiertas por la iniciativa privada; no obstante lo anterior éste
mayor protagonismo municipal futuro no implica la eliminacién de la iniciativa
privada en el desarrollo del nuevo Plan ya que para aquellos aspectos en para los
que existe una adecuada cobertura de las necesidades actuales se mantiene un
sistema de gestion que permite su intervencion.

Respecto del segundo aspecto, la clasificacion de Suelos Urbanizables No
Programados fuera del programa de actuacién del P.General, esta se lleva a cabo
con una doble finalidad; en primer lugar con la voluntad de definir un modelo
urbano a muy largo plazo que recoja y refuerce la tendencia hacia la terciarizacion
del municipio por lo que ello representa de empleo de calidad en actividades de
futuro, de previsible mejora de formacioén laboral y personal de su poblacién y de
los légicos incrementos de renta familiar que ello conlleva.

En segundo lugar, la previsién de Suelos Urbanizables No Programados, se realiza
en la busqueda de un compromiso entre la necesidad de formular un modelo de
ordenacién general y la necesaria flexibilidad del mismo de modo que se eviten, en
todo lo posible, la necesidad de modificaciones puntuales del Plan, semejantes a
las del Area de centralidad, ampliaciones de Ventorro del Cano, etc., que en su dia
fue necesario abordar para dar una respuesta local adecuada a la tendencia del
mercado y a la mejora del Plan del 87.
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Por otra parte en el apa‘r/taéo 2 del presente Titulo se déiélia=lé"él§gﬁcaci6n de
suelos urbanizables fuera del programa de actuacion la cual se lleva a cabo
teniendo en cuenta tanto la fecha de aprobacion inicial de la Revisién del
P.General (julio 97) como lo establecido en el apartado 2 de la Disposicion
Transitoria tercera de la reciente promulgacion de la Ley del Suelo estatal 6/98.

Por ofra parte el Plan General establece una proteccion de infraestructuras a
ambas margenes de los denominados Distribuidores Regional en el documento de
Bases del Avance del Plan Regional de Estrategia Territorial; con una anchura total
de 200 metros con el fin de garantizar la no ocupacién por la edificacién de dichos
suelos permitiendo con elio que en el futuro los mismos puedan ser objeto de
ampliacion de la infraestructura existente o de ser soporte de infraestructuras
metropolitanas (abastecimiento, gas, oleoductos, energia, telefonia, etc.).

No obstante lo anterior, tal reserva y proteccion de 200 metros de ancha no implica
la necesidad de expropiacion de tales suelos sino el establecimiento en el Pian de
una condicién mas de disefio a considerar en la ordenacién de las margenes de
dichos Distribuidores; dicha condicion debera ser contemplada en los
planeamientos de desarrollo que deberan contemplar las mismas como suelo libre
de edificacion.

Por ultimo es de sefialar que la traza del nuevo transporte ferroviario que atraviesa
areas urbanas o urbanizables se propone subterraneo bajo las grandes avenidas
existentes o0 de nuevo trazado; la gran anchura de las mismas—igual o superior a
50 metros-, y la posible ejecucion a cielo abierto de la casi totalidad del trazado
propuesto permitira reducir los costes de su implantacion.

En definitiva, la Revisidn establece, teniendo en cuenta las determinaciones de ia
Ley del Suelo, la siguiente clasificacién del territorio del municipio :

1. SUELO URBANO.

Con Norma Zonal Directa: Claves de Ordenanza.
Con Ordenacion Especifica: Enclaves. (EN).
Areas de Planeamiento en Desarrollo. (APD).
Con Ordenacién Aprobada (OA).

Unidades de Aprovechamiento bajo rasante.

= aaa
OhON

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 v3




-\

MEMORIA

CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO

2. SUELO URBANIZABLE.

2.1. Programado
2.2. No Programado

3. SUELO NO URBANIZABLE.

3.1.  Comun.
3.2. Protegido.
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La delimitaciéon del Suelo Urbano se ha realizado de un modo amplio recogiendo
dentro del mismo todas aquellas areas del municipio que ya disponen de los
servicios urbanisticos 0 que, como consecuencia del planeamiento de desarrolio
tramitado en base al anterior Plan, se dotaran de los mismos.

Ello ha llevado a clasificar como Suelo Urbano tres zonas claramente
diferenciados; por una parte el area localizada mayoritariamente al Sur de la
carretera M-505 y formada por el nucleo histérico de Alcorcon y sus sucesivos
ensanches, por otra parte el area localizada al Noroeste del termino, colindante con
el termino de Villaviciosa de Odén, la cual esta formada exclusivamente por la
Urbanizacion Campodén, y por ultimo otro area localizada al Norte del termino,
apoyada en la Carretera M-511, colindante con los términos de Madrid, Villaviciosa
de Odon y Boadilla del Monte y que esta formada por el Ventorro del Cano y una
pequena parte de la Urbanizacion Monteprincipe.

La zona correspondiente a la urbanizacion Campodén, de uso predominante

residencial y urbanizada en su casi totalidad, se define ajustando el limite al area

estrictamente consolidada por la urbanizacién y edificacién; funcionalmente su

relacion con el entomo metropolitano se realiza a partir de la M-50, la M-506 y la
-501.

Instrumentalmente a efectos de gestion la Revisiéon del P.General incluye la mayor
parte de este area dentro de poligonos en desarrollo (APD) y nuevas unidades de
actuacion (Enclaves) para garantizar el total cumplimiento de los deberes de
urbanizacién y cesion de los instrumentos en su dia aprobados.

Funcionalmente el nucleo formado por el area industrial del Ventorro del Cano y la
urbanizacién residencial Monteprincipe se estructura a partir tanto de la carretera a
Boadilla del Monte, que le da acceso, como a partir de la Colada de Pozuelo y la
Vereda de los Barros que articulan todo el area industrial.

Las vias que integran y relacionan esta area con el entomo metropolitano son la M-
40, limite Este del area, y la M-511 que atraviesa la zona; ambos ejes rodados por
su gran capacidad y disposicién dotan al area de una alta accesibilidad tanto de
acceso a Madrid (M-511) como de relacién con municipios limitrofes (M-40).
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El distinto grado de urbanizacion del area hace que estaseatratada a efectos de
gestion, de un modo diferenciado aunque toda dentro del Suelo urbano; de este
modo el nucleo de Monteprincipe es incorporado como suelo urbano de aplicacién
directa de ordenanza en tanto que el resto queda subdividido en tres poligonos
(APD) correspondientes cada uno de ellos a al delimitacion establecida en el
instrumento de planeamiento aprobado con anterioridad a al Revision del
P.General.

Por uitimo el nucleo histérico se organiza, con una diversidad de usos propia de
cualquier nucleo urbano tradicional, apoyado en el conjunto de antiguos caminos
rurales y grandes ejes metropolitanos, tanto rodados como ferroviarios, en una
organizacion tradicional de centro residencial y areas 'periféricas industriales y de
actividad, y con un sistema viario y zonas verdes que procura una facil

_prolongacién hacia las areas colindantes exteriores.

Por la extension y complejidad del area central la Revision contempla la definicion
de numerosos poligonos de gestion, en buena parte correspondiente a zonas que
cuentan con algun instrumento de desarrollo del anterior P.General, y que no
pretenden sino mantener las condiciones con las que en su dia fueron aprobados
(en ordenacion, obligaciones y aprovechamientos).

En cualquier caso a nivel de gestién a todos los suelos urbanos se les aplica un
criterio unitario de intervencion en funciéon de su actual estado de
urbanizacién/desarrollo lo que permite un tratamiento mas uniforme a los distintos
propietarios de Suelo y con ello una mayor ecuanimidad municipal en el control del
desarrollo urbano.

En definitiva en funcién del distinto grado de urbanizacion y consolidacién del
planeamiento ia Revision establece un tratamiento diferenciado en:

a) Norma Zonal Directa: Claves de Ordenanza.
b) Ordenacién Especifica: Enclaves. (EN).

c) Areas de Planeamiento en Desarrollo. (APD).
d) Ordenacion Aprobada (OA).
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1.1. El Suelo Urbano regulado con norma zonal directa. R

Esta compuesto por aquellas areas de suelo urbano ordenadas mediante la
aplicacion directa de las condiciones particulares establecidas por las distintas
claves de ordenanzas que definen las condiciones particulares de aprovechamiento
y edificacion en cada ambito.

Para estas areas se propone, en general, el mantenimiento de la ordenacion
vigente, sin perjuicio de que la propuesta normativa de la Revision modifique y
matice en algun caso las distintas normas de aplicacién del Plan General del 87,
procurando una mayor claridad en la definicion de parametros de aprovechamiento,
criterios de medicioén etc.

El sistema de gestion previsto para éste area de suelo es el tradicional de
cooperacion puesto que en la misma los terrenos disponen de todos {os servicios y
tienen la consideraciéon de solar, habiendo por tanto adquirido totalmente el
derecho a edificar mediante la aplicaciéon directa de la ordenanza que les sea de
aplicacion; como excepcién a lo anterior en algunos casos previa a la edificacion es
necesario la rectificacién de la alineacion y la cesion al municipio de la parte de
viario o espacio publico correspondiente.

1.2. El Suelo Urbano con ordenacién especifica: Enclaves (EN).

Se trata en general de pequenos ambitos en suelo urbano, en buena parte
coincidentes con la delimitaciéon de antiguos Enclaves no desarrollados del actual
Plan General, en los que la Revisiéon propone una ordenacién detallada a nivel de
Estudio de Detalle, o en su caso un redisefio de la anterior ordenacion no
desarrollada, con el fin de aportar una solucién precisa a los problemas de
renovacion urbana todavia pendientes. '

. Ademas de ello en el casco se procura que la materializacion de la nueva

edificaciéon quede ligada a procesos de obtencién de pequefos espacios libres,
aperturas de nuevo viario y racionalizaciéon del tejido parcelario y en el resto bien a
la localizacion de suelos publicos para zonas verdes, que impiden el crecimiento
descontrolado (zona norte de industrias especiales), bien a la simple regularizacién
y ordenacion de areas semiedificadas (Enclave Nudo S.José), bien a la voluntad
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municipal de reconducir y armonizar necesidades detectadas y ‘areas ~fué_rtemente
tensionadas urbanisticamente (Enclave Aparcamnento\“'dem-».-Pesados) a

reordenar(Enclave rotonda, Estacién de servicio sobre la M-506, CIPASA, etc.).

Las propuestas de la Revision para estos enclaves quedan detalladas tanto en las
fichas particularizadas para cada Unidad de Ejecucion como en la documentaciéon
gréfica del Plan a escala 1:500 para los enclaves interiores al casco y a escala
1:2000 para los mas exteriores. A través de ambos documentos se establecen
pormenorizadamente las condiciones de aprovechamiento (Clave de ordenacion,
edificabilidad), cesiones de suelo, sistema de ejecucion y plazos maximos para su
desarrollo.

En cuanto al sistema de ejecucion éste se ha definido a partir de las previsibles
dificultades de gestion derivadas de su actual grado de ocupaciérn/edificacion,
poblacién residente y configuracién catastral.

De éste modo para todos aquellos Enclaves en los que la iniciativa privada puede
ser el motor de la actuacion se prevé el sistema de compensacion, en tanto que
para aquellos en los que el equilibrio entre beneficio inmobiliario-dificultad de
desarrolio es elevado o tienen un aprovechamiento lucrativo nulo por destinarse a
equipamiento publico, lo que implica un dificil desarrolio, el sistema previsto es el
de cooperacién, segun queda definido en la nueva Ley 9/95 del Suelo autondémica;
o el de expropiacion cuando el aprovechamiento lucrativo de él es nulo.

En este ultimo aspecto es de sefalar que en el suelo urbano el sistema de
expropiacion se ha aplicado de forma muy restringida, aplicandose unicamente alli
donde es necesario crear un equipamiento (Enclave Ayuntamiento) o bien alli
donde es preciso crear una zona verde publica o es necesario resolver el problema
de titularidad de espacios previstos y usados tradicionalmente como espacio libre
publico.

La relacion de enclaves propuestos en la presente Revision y el sistema de
ejecucion previsto para cada uno de ellos es la siguiente
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IDENT. NOMBRE SISTEMA ACTUACION
EN- 1 C/Zarza/Mayor Cooperacién
'EN-2 Travesia Colén Compensacién
EN-3 C/Castilla Compensacion
EN- 4 C/Mayor Cooperacioén
EN-5 C/Alfares Expropiacién
EN-6 C/S.Domingo Compensacion
EN-7 C/S.Roque Compensacion
EN- 8 La Rotonda Compensacion
EN-9 Cine S.José Compensacion
EN-10a Nudo S.José Norte Compensacion
EN-10b Nudo S.José Sur Compensacion
EN-11 S.José de Vaideras Comercial Compensacion
EN-12 Area de Servicios M-506 Compensacion
EN-13 Ayuntamiento Expropiacion
EN-14 C/Colén/Plz.Caidos Compensacion
EN-15 C/Colén/Soria Compensacion
EN-16 Cllglesia Compensacion
EN-17 CIPASA Compensacion
EN-18 a Caflada de Pozuelo Norte Compensacion
EN-18 b Cailada de Pozuelo Este compensacion
EN-18 ¢ Caifada de Pozuelo Oeste Ccompensacion
EN-19 C/Carbanillo/Timanfaya Compensaciéon
EN-20 Campodoén Oeste Compensacion
EN-21 Avda. del Castillo Compensacion
EN-22 Aparcamiento de Pesados Compensacion
EN-23 Zona verde Avda. Villaviciosa Expropiacién
EN-24 Plaza Caidos Expropiacion
EN-25 Parque del Cementerio Expropiacién
EN-26 Parque de Santo Domingo Expropiacién
En definitiva la delimitacion de Enclaves por la Revision se lleva a cabo en areas
urbanas para las que el nuevo Plan General establece unas condiciones que
obligan a la reordenacién total de las mismas y en consecuencia es preciso
redistribuir aprovechamientos y cargas o, en su caso, compensar economicamente
a los propietarios de suelo cuando el enclave se destine a equipamiento o zona
verde de uso y titularidad publica mediante la aplicacibn del sistema de
expropiacion.
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La Revision recoge como Areas de Planeamiento en Desarrollo (APD) aquellos
ambitos de gestion diferenciada del Plan de 1987 que a fecha de mayo del 98 no
han completado su desarrollo con la recepciéon de las obras de urbanizacién por
parte del Ayuntamiento; para estas areas se define en los anexos normativos del
Plan General las condiciones particulares que, en su caso, deben ser tenidas en
cuenta para proseguir el desarrollo de ias mismas.

Es de senalar que la definicion de estos ambitos dentro del nuevo Plan General no
tiene otro objeto que el derivado de garantizar la necesaria seguridad juridica a los
propietarios de suelo y promotores inmobiliarios ya que en definitiva la delimitacion
de tales poligonos no supone sino el mantenimiento de las condiciones -
beneficios/cargas- de desarrolio con las que fue aprobado en su dia.

Ello significa el reconocimiento en el nuevo Plan General tanto de los
aprovechamientos, ordenanzas, usos, etc. como del sistema de ejecucion
aprobado en su dia para cada uno de ellos,.

La anterior determinacién se ve complementada con la obligacion de que estas
areas se rijan con los criterios de medicion (de alturas, edificabilidades
computables, aprovechamientos bajo cubierta, etc.) establecidos con caracter
general para todo el municipio.

Como es evidente esta determinaciéon no tiene otro objeto que homogeneizar los
criterios y el tratamiento a los proyectos dentro del municipio al tiempo que
completar vacios normativos de los instrumentos del planeamiento de desarrollo en
su dia aprobados definitivamente.

El planeamiento que regird en estos ambitos sera la figura de desarrollo mas
especifica aprobada definitivamente, segan la naturaleza de cada caso si bien
dentro de la normativa de la Revisiéon se contempla, con el objeto de flexibilizar el
nuevo P.General, la posibilidad de que estas areas se acojan a lo establecido por
el P.General si en alguno de los parametros definitorios de las mismas,
fundamentalmente tolerancia de usos, las determinaciones del P.General revisado
son mas favorables para el desarrollo.

El listado de estas APD queda reflejado en el siguiente cuadro:
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IDENT. NOMBRE

PLANEAMIENTO ESPECIFICO Y FIGURAS
DE DESARROLLO

APD-1 Industrias Especiales

UA 15 del PGOU de 1987
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion

APD-2 | Ventorro del Cano

UA 16 del PGOU de 1987
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacién

APD-3 | Campodén Consolidado

UA 17 del PGOU de 1987
Proyecto de Compensacién

APD-5 | Antiguo Enclave Norte

Modificacién Puntual del PGOU-87
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacién

APD-6 | Ampliacién Este de Ventorro del Cano

UE-1 de la Modificacién Puntual del PGOU-87
Estudio de Detalle

APD-7 | Ampliacién Oeste de Ventorro del Cano

UE-2 de la Modificacién Puntual del PGOU-87
Estudio de Detalle

APD-8 |San José de Valderas. - Fase 2.

Fase 2 (Avda. de la Libertad) del PU.

APD-9 | Fuente del Palomar

Plan Parcial del Sector 3 dei PGOU-87

APD-10 | Antiguo Enclave ¢/Madrid.

Estudio de Detalie UA-12 del PGOU-87
Proyecto de Compensacion

' APD-11 | Ampliacién de Industrias Especiales

Modificacién Puntual del PGOU-87
Plan Parcial del Sector 6

APD-12 | Barrio de la Universidad

Modificacion del PGOU-87 y del PP-2 del
Area de Centralidad

1.4. El Suelo Urbano en Areas de Ordenacién Aprobada (OA).

Dentro del Suelo Urbano previsto por la Revision se delimitan los poligonos de
gestion denominados de Ordenacion Aprobada (OA) correspondientes a todas
aquellas areas y poligonos desarrollados mediante algun instrumento particular
(Plan Parcial, Estudio de Detalle, Plan Especial, etc.) y que, cumpliendo las
determinaciones del Plan General vigente que ahora se revisa, han introducido

alguna diferenciacion o matriz que impide su inclusién a la normativa genérica del

nuevo Plan General.

Son areas en las que ya se han resuelto todas las obligaciones de equidistribucion
y urbanizacién al tiempo que ya se han materializado todas las cargas y
obligaciones establecidas por el planeamiento.
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Como consecuencia de las dos circunstancias anteriores la Revusuon del P.General

opta por mantener la delimitaciébn con la que en su dia fue elaborado el
planeamiento de desarrollo al tiempo que mantener estos poligonos las
condiciones singulares de aprovechamiento y ordenacién establecidas en los
documentos de desarrolio aprobados en su dia ya que no concuerdan en su
totalidad con las del Plan y por tanto no es posible incorparalas a las condiciones
generales del suelo urbano.

No obstante lo anterior con el fin de flexibilizar al maximo el nuevo Pian General se
establece la posibilidad en estas areas de Ordenacién Aprobada (OA) de que las
edificaciones e instalaciones puedan acogerse a lo establecido en el P.General si
en alguno de los parametros definitorios del nuevo Plan, tolerancias de uso
fundamentalmente , las previsiones de éste son mas favorecedoras de la
diversidad urbana y mas favorables para la promocién:

IDENT. NOMBRE

PLANEAMIENTO ESPECIFICO Y FIGURAS DE
DESARROLLO

OA-1 | San José de Valderas Area de Gestion “Ordenacién Aprobada” PGOU-87
Diversas Modificaciones Puntuales
Estudios de detalle por manzanas.

OA-2 | Prado de Santo Domingo Plan Parcial del Sector 1.
Estudios de detalle por manzanas

OA-3 |La Rivota Pian Parcial del Sector 2.
Estudios de detalle por manzanas

OA-4 | Area de Centralidad - Sector 1. | PP-1 del Area de Centralidad.

OA-5 | Avenida de Leganés Modificacién Puntual del PGOU-87
PERI Avenida de Leganés
Estudios de detalle por manzanas.

1.5. El Suelo Urbano en Unidades de Aprovechamiento bajo rasante.

Con el objetivo de mejorar las condiciones de aparcamiento en las zonas mas
centrales de la ciudad, por lo que supone de ampliacion de los espacios destinados
al peaton y de mejora de la escena urbana, la Revisién del Plan contempla la
definiciobn de unos poligonos de ejecucion cuyo aprovechamiento lucrativo se
localiza integramente bajo rasante y en espacios de uso publico
independientemente de su actual titularidad publica o privada.

La propuesta de la Revision practicamente agota las posibilidades de ejecucion de
nuevos aparcamientos subterraneos dado el exhaustivo analisis de los espacios
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publicos e interbloques llevado a cabo, siendo la misma recogida en el Capitulo 2
del Titulo del Régimen del Suelo.

Para el desarrollo de tales poligonos (Unidades de Ejecucién) las Normas
Urbanisticas del Plan establecen las condiciones a cumplir por los distintos
proyectos de modo que se garantice que en cualquier caso se mantiene el uso
publico del espacio afectado, al tiempo que se garantiza un minimo porcentaje de
ajardinamiento del poligono y que su desarrollo no supone la creacion de barreras
arquitectonicas para la poblacién usuaria.
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SUELO URBANIZABLE.

La Revisién recoge como Suelo Urbanizable todas aquellas areas que careciendo
actualmente de las infraestructuras y servicios urbanisticos se considera necesario
incorporar al planeamiento general del municipio como expansion del actual nucleo
urbano.

En la delimitacion del Suelo Urbanizable no solo se contemplan aquellos suelos
que necesariamente deben ser desarrollados para dar solucion a las demandas
detectadas con el objeto de cubrir las necesidades de viviendas, equipamiento y
empleo, y que por tanto su programacion debe ser contemplada con caracter
obligatorio dentro de los dos cuatrienios de desarrollo del P.General, sino que la
Revisién contempla asimismo la definicion de areas de Suelo Urbanizable que, sin
ser imprescindible su desarrollo inmediato, sirven para reforzar el modelo urbano
planteado y cubrir el objetivo de mejora y especializacién del suelo destinado a
actividades.

Al primer grupo pertenecen las areas programadas y por tanto sujetas al
mecanismo de Aprovechamiento Tipo, en tanto que al segundo grupo pertenecen
las areas que desbordando los dos cuatrienios de desarrollo del P.General estan
fuera de programa las cuales, en definitiva, constituyen el Suelo Urbanizable No
Programado.

El criterio concreto de delimitacion del suelo urbanizable programado se realiza a
partir de la extrapolacion de las tendencias de crecimiento recientes, de la propia
configuracion del termino municipal, y de la capacidad de los operadores locales
para el real desarrollo de tales areas, de modo que su clasificacion no constituya
una propuesta teérica o especulativa.

Dado el criterio de la Revisién de definir el planeamiento para“hacer ciudad” la
localizacion de los suelos urbanizables programados se ha realizado
exclusivamente en torno al nucleo principal -nlcleo historico- del municipio;
complemeritariamente en la medida que se pretende la definicién de un modelo
urbano en el que cualquier crecimiento sirva para hacer y potenciar la ciudad los
suelos urbanizables no programados se localizan asimismo en tomo a areas
consolidadas evitando crecimientos discontinuos.
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En lo que se refiere al Suelo Urbanizable programado se han definido tres grandes
bolsas, la primera de ellas, denominada Ensanche Sur, esta integrada por los
suelos situados al sur del nucleo, que resultan los mas adecuados para el
crecimiento residencial por su continuidad estructural y funcional con el tejido
residencial existente. Su 6ptima posicion respecto a los grandes ejes de
accesibilidad actuales y previstos (M-50, M-506, Via Lusitana, etc.) abunda en las
condiciones favorables para esta implantacion ya que por su posicién sirven para
proseguir integrarse en la trama urbana existente y crear una nueva fachada de la
ciudad.

La segunda de ellas, denominada corredor de la Carretera M-501, propone el
crecimiento hacia el oeste del suelo industrial actual situado en torno a la M-501, a
través de la clasificacion como Suelo Urbanizable industrial de las bolsas de suelo
vacante situadas a ambos lados de esta carretera. La presencia de asentamientos
industriales consolidados en este corredor, asi como la también Optima
accesibilidad de la zona, sin interferencias con la de las areas residenciales,
determinan la idoneidad de estos suelos para esta implantacion.

Por ultimo, con una caracter mas residual por su dimension frente a las anteriores,
se define una tercera zona localizada al Suroeste de nucleo entre la M-506 y la
futura M-50 y destinada a Centro de Transportes. Su localizacion préxima a los
grandes ejes rodados y vias metropolitanas de alta capacidad existentes (M-506,
N-V y M-501) o futuros en proceso de proyecto o inminente ejecucion (M-50 y via
Lusitana) garantizan la viabilidad de la propuesta en cuanto a centro de servicio de
vehiculos pesados y area de fraccionamiento de carga en uno de los accesos
principales de Madrid.

En cuanto al Suelo Urbanizable fuera de programa, la Revisién contempla tres
zonas diferenciadas, la primera de ellas, localizada en la confluencia de la M-50 y
M-501 al Norte de esta dultima se delimita con el objeto de establecer una prevision
a largo plazo de oferta de vivienda unifamiliar exenta o pareada, con cierta
semejanza a la existente en Campodén, que no puede tener acomodo en
dimension adecuada en el ensanche Sur de la ciudad.
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Sur de la M-501, colindante con M-50 y los suelos industriales del suelo
programado, se destina a Parque Tecnoldgico y su clasificacion tiene por objeto
conformar una gran reserva de suelo destinado a actividades especializadas que
pueden apoyarse en necesidades de la Universidad recién creada y que se localiza
casi colindante y al Sur del poligono.

Su localizacién apoyada en tres corredores metropolitanos N-V, M-501 y M-50 la
convierten en una reserva adecuada de futuro capaz de constituirse, junto a la
Universidad, en un foco de atraccion metropolitana de primera magnitud.

La presente propuesta no es sino una continuacion del criterio de clasificacion de
suelo establecido en fases anteriores del proceso de Revision puesto que el
previsto Poligono de Reserva Municipal, previsto como expansiéon de la
Universidad, se transforma en érea terciaria y equipamental con una importante
participacion municipal futura como gran propietario de suelo.

Por dltimo la tercera zona prevista como Suelo Urbanizable fuera de programa se
localiza el Sudoeste del nucleo, destinada a actividades ludicas y de ocio
predominantemente se proyecta con una clara vocacion metropolitana tanto por su
localizacién, apoyada en la M-50, como en su posicion en el vacio existente entre
Alcorcon y Mostoles y en uno de los pasos de relacion obligados entre las dos
zonas universitarias de ambos municipios.

2.1. El Suelo Urbanizado Programado
a) El Ensanche Sur.

La estructura del ensanche sur gravita en tomo a un eje primario estructurante, la
Gran Via del Sur, que se configura como prolongacién de viarios existentes en la
ciudad consolidada, Avda. de la Libertad - Femandez Ochoa, continuando hacia la
glorieta existente en la carretera M-506 de acceso a Moéstoles; la Revisién propone
una conexién de este nuevo eje y la M-50.

Transversalmente a este eje, se plantea una estructura secundaria como
prolongacién de las cufas verdes existentes en el planeamiento del anterior
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ensanche de la ciudad. Asi, los parques urbanos y deportivos del Prado de Santo
Domingo tendran su continuidad hacia el sur, constituyéndose como elemento
separador respecto a la M-50; la cufia verde central de La Rivota tendra su
prolongacion en el parque central del nuevo ensanche; y de igual manera el
sistema de parques urbanos de la Fuente del Palomar se prolongara hacia el sur, a
modo de barrera ajardinada de transito entre el ensanche residencial y la trasera
del Poligono Urtinsa Ii.

En sintonia con este sistema de cunas verdes, la estructura viaria transversal se
plantea también en continuidad con los grandes ejes que provenientes del casco
de Alcorcon y de los anteriores ensanches van prolongandose hacia el sur. Su
trazado va buscando el mayor paralelismo al trazado previsible de la M-50,
anticipando una posible futura prolongacion, ya en los Términos de Leganés y
Fuenlabrada.

Dentro de este esquema estructural, se definen indicativamente unos conjuntos de
supermanzanas que intentan integrar cierta diversidad tipolégica, con el objetivo de
crear unidades con una mayor riqueza urbana derivada de la propia coexistencia
de tipologias colectivas, unifamiliares, etc. Por contraposicion a anteriores
crecimientos de la ciudad, basados en la creacion desagregada de unidades de
monocultivo tipolégico, se trata aqui de crear en la escala del pequerio barrio un
organismo urbano en el que se reproduzcan todos los pardmetros de diversidad
que contribuyan a convertir un fragmento de ciudad en un ente social, funcional y
formalmente equilibrado.

La ordenacion de este ensanche no es vinculante para los Planes Parciales que lo
desarrollen mas que en lo referente a la Gran Via del Sur y a la cufia verde central,
la cual debera ser objeto de delimitacion precisa en el momento de su desarrollo
conservando en cualquier caso el criterio de cufia entre la ciudad consolidada y el
campo circundante.

En cuanto a sus grandes cifras, el ensanche sur posee una capacidad para 8.328
viviendas, sobre una superficie total de 198,29 Has. (incluidos sistemas generales),
con una densidad media de 42 viv./Ha; del total de viviendas, 7.588 estaran
vinculadas al régimen de vivienda de promocién publica, siendo libres las 740
restantes.
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b) El Ensanche industrial.

El suelo urbanizable destinado a actividades terciarias e industriales (parque
empresarial) que se clasifica en la presente Revisién, se concibe como la
continuidad formal y estructural de los asentamientos industriales existentes a lo
largo del corredor de la M-501. Asi, en el margen Norte de esta carretera se busca
dar continuidad al viario longitudinal que prevé la ordenacion del antiguo sector 6,
“Industrias Especiales”.

Este esquema genera la aparicion de un corredor lineal a lo largo de la M-501,
desde la N-V, transformando su caracter de carretera interurbana en eje principal
del area industrial y de actividad. La prolongacién en los nuevos sectores de las
vias de servicio ya iniciadas en los antiguos sector 6 y UA 15, constituye la
condicién de preordenacion para los futuros planes parciales.

Asimismo, se prevén tres glorietas en el recorrido del corredor. La primera de ellas
existe en la actualidad, y resuelve la conexién con el casco de Alcorcédn a la altura
del Paseo de Castilla; la segunda de ellas, prevista como“cabecera” del corredor,
se construira en su extremo este, recibiendo la via de servicio de la N-V; por
ultimo, la tercera se localizara en la interseccion de la M-501 con la proyectada via
de conexion con el eje central del Area de Centralidad, al cual se conectara a
través del futuro puente sobre la N-V.

Tipologicamente el desarrollo de los nuevos suelos industrial-terciarios previstos en
la Revision tenderan hacia actividades de calidad propias de areas industriales o
parques empresariales modemos, ya que tanto por la centralidad de tales suelos
respecto al area metropolitana y elevada accesibilidad desde la M-40 y M-50, como
por la organizacién de buena parte de dichos suelos como fachada sobre los
corredores metropolitanos es previsible se produzca una clara mejora en la calidad
y modemidad de las instalaciones futuras.

2.2. El Suelo Urbanizable No Programado

Por el caracter de reserva que tiene esta categoria de suelo la Revision no
establece condiciones de ordenacion puesto que sera en el momento de su
desarrollo cuando deban concretarse los criterios esbozados en el P.General en
cuanto a ordenacion y definicion en tal momento su programacién, sistema de
actuacion y en su caso delimitacion en poligonos o fases de desarrolio.
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establece para cada uno de ellos los usos admisibles, aprovechamientos y en su
caso condiciones de intervencién.

2.3. Gestién y programacion.

Necesariamente el Plan General diferencia la gestion para las dos categorias de
suelo urbanizable puesto que para la primera de ellas y mas importante, el Suelo
Programado, la Ley del Suelo establece con precision el sistema de calculo del
Aprovechamiento Tipo por cuatrienios de programacion.

Para la segunda categoria, el suelo fuera de programa, no se establece otra
condicién de desarrollo que la establecida en el apartado b) de la disposicién
transitoria primera de la Ley del Suelo estatal 6/98.

a) El Suelo Urbanizable programado.

Para su desarrollo y gestion desagregada en planes parciales independientes, se
establecen cinco sectores dentro de esta clase de suelo; tres de ellos
correspondientes al ensanche sur residencial y otros dos al ensanche industrial-
terciario.

Para su programacion, se ha optado por incluir en el primer cuatrienio los sectores
residenciales 1 (La Princesa) y 2 (Barranco Crinche), buscando priorizar la
ejecucion del tramo final de conexion de la Gran Via del Sur con la M-506 y la
futura M-50, de manera que la accesibilidad al conjunto se resuelva desde las
primeras actuaciones sin penalizar mas la capacidad de las conexiones viarias
existentes hacia el norte.

Si bien durante el primer cuatrienio el suelo industrial vacante en suelo urbano sera
suficiente para satisfacer la demanda inmediata previsible de esta clase de suelo,
se ha optado por incluir también en este cuatrienio los dos sectores programados,
al objeto de ir acelerando la consolidacion del corredor de la M-501 como nueva
area de actividad del municipio.

Asi pues, queda para el segundo cuatrienio el sector 3 residencial (Las
Palomeras), que constituye todo el area oriental del ensanche sur.
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Suelo Urbanizable se evalian a partir del calculo del Aprovechamiento Tipo por
cuatrienio/etapa del Plan General, mediante la previa definicion de los coeficientes
de uso y tipologia que permiten homogeneizar los distintos usos entre si.

Conforme a los criterios de la legislacion vigente, se establece la delimitacion de
ambas Areas agrupando los distintos sectores y sistemas generales con criterios
de coherencia territorial en su desarrolio, asi como de homogeneidad en cuanto a
la cuantificacion y naturaleza de su aprovechamiento lucrativo.

En la tabla que se incluye al final del presente epigrafe, se reflejan de manera
individual para cada cuatrienio, los siguientes datos:

Composicién: Unidades de Ejecucion y Sistemas Generales que integran cada
cuatrienio; cada sector se considerara un Poligono de ejecucion independiente.
Para la identificacion pormenorizada de los sistemas, asignados a cada uno, se
remite a las fichas individualizadas para cada sector del fichero normativo.

Coeficientes de homogeneizacién: Conforme a lo establecido en la legislaciéon
vigente el Plan General establece los coeficientes de homogeneizacién de los
distintos sectores para el posterior calculo del Aprovechamiento Tipo.

Dichos coeficientes de homogeneizacion se obtienen a partir de los coeficientes de
zona y sector, el primero de dichos coeficientes (de zona) establece el valor que la
Revisién atribuye a cada uso en relacion a los demas, el segundo de dichos
coeficientes (de sector) establece las diferencias entre sectores respecto a costes
de urbanizacién y posicion frente a los Sistemas Generales.

A dicho efecto la presente Revisién del Plan General establece los siguientes
valores:

b.1.) Coeficientes de zona.
El critenio para la asignacion de los valores de los distintos usos se realiza
teniendo en cuenta tanto el valor comercial de los distintos usos como del
predominio de la vivienda de promocién publica dentro del Plan; de este modo
se establece:
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- El valor 1 a la vivienda de promocién publica por serv;g*l;;p[ggf@;gménte en la

presente Revision en el desarrolio de Alcorcén.
- El valor 1,4 a la vivienda de promocién libre por tener este uso un valor

comercial superior..

- El valor 0,9 a las zonas industriales. |

- El valor 0,1,3 a las zonas destinadas a usos terciarios por su caracter
promocién semejante a la vivienda de promocion libre.

- ‘El valor 0,5 al equipamiento/dotacion privado por su reducida extension.

- El valor 0,5 a las zonas destinadas a aparcamiento e infraestructuras al

constituir zonas secundarias, a pesar de su funcionalidad.

b.2.) Coeficientes de Sector. |
Dada la localizacién de los distintos sectores, colindantes con el suelo urbano
consolidado, por la propia posicion respecto de las infraestructuras y sistemas
generales y la homogeneidad de costes de urbanizacion de todos ellos, el Pian
General establece el valor 1 para el coeficiente de todos los sectores de
ambos cuatrienios.

b.3.) Coeficientes de homogeneizacion.
A partir de los datos anteriores, los coeficientes de homogeneizacién del suelo
urbanizable queda segun el siguiente cuadro:

ZONA COEFICIENTE
Vivienda acogida Reg.Proteccién 1 ‘
Vivienda libre 14
Industrial 0,9
Terciario 1.3
Equipamiento privado 08
Servicios e Infraestructura 0,5
Aparcamiento 05

Calculo del Aprovechamiento Total. Partiendo de la superficie de los sectores y
sistemas generales incluidos en el cuatrienio y de la edificabilidad bruta de los
pﬁmeros, se obtiene el Aprovechamiento Real de cada sector sumando las
edificabilidades homogeneizadas con arreglo a los distintos coeficientes de
homogeneizacion. La suma de los aprovechamientos reales de cada uno de los
sectores del cuatrienio, es el Aprovechamiento Total, y vendra expresado en m?
edificables del uso y tipologia caracteristicos.
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Célculo del Aprovechamiento Tipo. El Aprovechamiento Real referido a la

superficie total del Area de Reparto, arroja el valor del Aprovechamiento Tipo.

La Edificabilidad Bruta se considera en m? construibles del Uso y Tipologia
Caracteristicos.

Asignacion de Aprovechamientos.

Conocido el Aprovechamiento Tipo, el Aprovechamiento Patrimonializable (AP) por
los propietarios de suelo en los sectores de cada cuatrienio, sera el resultado de
referir a la superficie el 90% del Aprovechamiento Tipo previamente calculado.

El exceso de aprovechamiento en los sectores, calculado como diferencia entre en
Aprovechamiento Real y el Patrimonializable, se destina a compensar a los
propietarios de Sistemas Generales incluidos en el cuatrienio.

El saldo resultante, una vez deducida la compensacién correspondiente a los
Sistemas Generales, es de cesion obligatoria al Ayuntamiento.

La tabla de la pagina siguiente recoge los aspectos cuantitativos basicos de la
sectorizacion planteada, referidos a superficie, aprovechamiento, coeficientes de
homogeneizacion, numero de viviendas, etc. Asimismo, la agrupacion en
cuatrienios permite observar en la tabla el proceso antes déscrito, del calculo del
Aprovechamiento Tipo correspondiente a cada uno de ellos.
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c) El Suelo Urbanizable No Programado.

Para la gestion del Suelo Urbanizable No Programado del Plan General
Unicamente se establece la condicion de que en ésta sea mediante el oportuno
Programa de Actuacion Urbanistica tal como prevé el art.73 de la Ley del Suelo
autonémica 9/95, por poligonos Completos, debiéndose presentar a la tramitacion
junto a éste un Avance de Plan Parcial con la ordenacion de la totalidad del ambito
y con la previsién y valoraciéon de la conexion a las redes de infraestructuras del
municipio asi como determinando los plazos de desarrollo y el sistema de
ejecucion que se proponga.

Sera en dicho momento en el que se determine el sistema de ejecucion con el que
debe desarrollarse el Sector; a efectos de gestion cada uno de las areas constituye
un poligono independiente y por tanto no deberan abordarse operaciones de
transferencias de aprovechamiento entre ellos.

El Ayuntamiento en base a dicho documento y a las necesidades locales
establecera las condiciones particulares, de ordenacion, sistema de ejecucion y
plazos, que permitan garantizar la comrecta integracion del area con la ciudad
consolidada y la suficiente reserva de dotaciones publicas.
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La Revisién del Plan General clasifica como Suelo No Urbanizable aquellos
terenos del Térmmino Municipal que, por sus valores de orden ecoldgico,
paisajistico, agrario, forestal; por sus especiales caracteristicas de situacion, o por
No ser necesarios para usos urbanos, son excluidos del desarrollo urbanistico,
siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacion y a potenciar y
regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo. ’

Al Suelo No Urbanizable se incorpora, por tanto, el resto del municipio no incluido
dentro del Suelo Urbano y Urbanizable. No obstante, esta definicion por exclusion
no implica la no existencia de regulacion desde el planeamiento de este tipo de
suelo, pues también los aprovechamientos posibles en él habran de reunir ciertas
condiciones que garanticen la preservacion de su caracter ristico y de sus
cualidades medioambientales.

Como consecuencia de la descripcion de las Areas de Diagnéstico establecidas en
la Informacion Urbanistica y con los criterios generales del tratamiento del suelo
rustico que, asi como tras una valoracion ecoldgica y de posicién de las distintas
piezas territoriales que componen el suelo rastico de Alcorcon, se propone una
clasificacion del Suelo No Urbanizable tendente a garantizar no sélo la eliminacién
de tensiones y falsas expectativas urbanizadoras en estos suelos, sino que
ademas permita conseguir la conservacion de sus valores naturales y paisajisticos.

Desde este criterio de proteccion del medio fisico y de reduccién al minimo del
impacto urbano ( o de las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha lievado a
cabo una amplia clasificacion del Suelo No Urbanizable. La necesidad de proteger
especialmente aquellas areas de mayor fragilidad y valor, ha lievado a diferenciar
dos categorias dentro de esta clase de suelo: Comun y Especiaimente Protegido,
las cuales quedan delimitadas en el plano de clasificacion del suelo.

La regulacion del Suelo No Urbanizable, en cualquiera de sus dos categorias
(comun y protegido) se realizard de acuerdo con lo establecido con caracter
general en la Ley del Suelo autonémica (9/95) que regula de forma pormenorizada
esta clase de suelo, y de forma particular por la normativa del presente P.General
que, abordando el tratamiento diferenciado establecido en el Ley 9/95, establece
las condiciones que impide la implantacién de actividades que pudieran violentar el
medio fisico de Alcorcén.
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Especiales, cuando se procure la ordenacion de grandes extensuones e suelo
tales como el Plan Especial del Parque de Valdepolo, bien mediante la aplicacion
directa de las determinaciones de la Ley del Suelo 9/95 autonémica cuando se
trate de obtener la preceptiva calificacion de suelo previa a la implantacién de
actividades singulares tales como infraestructuras, areas de servicio a las
carreteras, grandes establecimientos dotacionales, parques de maquinaria,
instalacion de actividades extensivas, etc.

a) Suelo No Urbanizable Comuin (SNUC).

La delimitacion de esta clase de suelo surge como resto de los suelos del
municipio una vez fijadas tanto las areas urbanas y urbanizables como las
merecedoras de proteccion especial. Tal criterio se justifica en razén de que este
resto esta constituido por los suelos de menor significacion y/o valor del municipio
desde el punto de vista ambiental.

b) Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP).

A partir del estudio de los usos actuales de! suelo y de la delimitacion de las areas
de diagnoéstico ambiental realizada en la Informacién Urbanistica, se han
establecido seis categorias dentro de esta clase de suelo. Estas categorias
agrupan las unidades ambientales en funcién, no tanto de la similitud de sus
caracteristicas ecologicas o geograficas, sino mas bien del tipo de proteccion que
las diferentes areas necesitan para garantizar su preservacion.

Se ha procurado simplificar la definicion de estas categorias estableciendo areas lo
suficientemente grandes y homogéneas como para facilitar una mejor y mas
sencilla comprensidon de su delimitacién, y por tanto, de la determinacion y
aplicacion de la normativa correspondiente.

Las seis categorias de SNUP, no necesariamente excluyentes entre si, son:

1. SNUP por su valor paisajistico.

2. SNUP por su valor forestal.

3. SNUP por proteccién de cauces y vaguadas.
4. SNUP por su valor natural.

5. SNUP de afeccion de vias pecuarias.

6. SNUP de reserva de infraestructuras viarias.




CLASIFICACION Y GESTION DEL SQE,,

o

!/ %7
i
i)
. ova

juridico de proteccién, complementario de la Ley del Suelo autonémica 9/95, que

garantice la conservacion de sus valores ambientales y territoriales, siendo
necesario entender su delimitacion como un todo continuo, en el que si bien se
definen las seis categorias de manera desagregada, no deben entenderse como
excluyentes unas de otras.

Es decir, y a modo de ejemplo, el valor paisajistico de las zonas asi delimitadas se
veria devaluado de no conservarse los cauces y las vaguadas que en ellos se
inscriben, del mismo modo que los encinares gozan de un alto valor paisajistico a
pesar de constituir una categoria diferenciada.

Cabe resaltar como se ha considerado oportuno sustituir la tradicional figura de
Suelo No Urbanizable Protegido por su valor agrario o interés agropecuario, dada
la cada vez menor importancia de dicho sector dentro de la economia regional y
mas concretamente dentro de la economia local.

Hay que aclarar sin embargo, que esto no supone un menosprecio del valor del
uso agrario del suelo como tal, sino que dada la posicion relativa del término de
Alcorcon dentro de la Comunidad, en pleno corazén metropolitano, parece mas
aconsejable proteger los suelos agrarios por su valor ecolégico y paisajistico por
encima de su valor agrario ya que el valor agrario pocas veces puede competir
frente al proceso urbanizador en términos de rentabilidad econémica, resuitando
dificil justificar la no urbanizacién de los mismos.

Las zonas con un alto valor agrario en Alcorcon, clasificadas como No
Urbanizables por su valor ecolégico y paisajistico, poseen un valor econémico
anadido muy superior al exclusivo de la produccién agraria, y aunque de dificil
cuantificaciéon econémica, resulta de evidente beneficio para el municipio y para la
regién su mantenimiento al margen del proceso urbanizador.
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1 CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO.

Numéricamente la prevision de las distintas clasificaciones de suelo contempladas
en la presente Revision, que de hecho suponen, como ya se ha sefalado, la
caracterizacion del municipio tanto a nivel del tratamiento y valoracion de su
medio nistico como del peso otorgado al suelo urbano frente al suelo urbanizable,
queda resumida en los siguientes datos:

IDENTIFICACION SUELO

SUPERFICIE
Clase de Suelo Tipo Localizacién/Uso Subtotal Total
URBANO Nucleo 967,70 Ha.
Zonas Indust. N-V y M501 104,55 Ha.
Nicleo Servicios S. José 3,40 Ha
Instalaciones militares 13,85 Ha.
Pamque de la Canaleja 68,06 Ha
Ventorro del Cano 70,39 Ha
Nucleos Servicios M-506 4,55 Ha
Campodén 46,10 Ha
, | Monteprincipe 32,04 Ha.| 1.300,64 Ha
URBANIZABLE 1 CUATRIENIO | Residencial 92,09 Ha.
PROGRAMADO Industrial 69,09 Ha.
Sistemas Generalesl 15,12 Ha. 176,3 Ha.
2° CUATRIENIO | Residencial 76,56 Ha
Sistemas generales 13,61 Ha 90,17 Ha
URBANIZABLE NO Residencial 65,06 Ha.
PROGRAMADO Industrial 19,83 Ha.
Terciario - Dotacional 94,39 Ha
Sistemas Generales 145,86Ha. 325,14 Ha.
NO URBANIZABLE | COMUN Campodon 149,53 Ha.
Resto Lucero 24,56 Ha.
Fuentecisneros 16,85 Ha. 190,94 Ha.
PROTEGIDO Paisajistico-Ecolog. 714,13 Ha. '
Prot. Natural 123,50 Ha.
Prot. Vegas y Cauces 32,43 Ha.
Prot. Forestal 42,26 Ha.| 912,32 Ha
OTROS SG. Y 356,01 Ha. 356,01 Ha
VIAS PECUARIAS ,
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 3.351,52 Ha.
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En lo que se refiere al suelo calificado y en su mayor parte edificable,
correspondiente tanto al Suelo Urbano como al Suelo Urbanizable, los datos de la

propuesta definida en la Revision arroja los siguientes valores:

IDENTIFICACION SUELO SUPERFICIE
Clase de Suelo Uso Tipo Subtotal Total
URBANO Residencial 1.808.700 m?
Industrial 1.748.301 m?
g)merciaI-Tercian'o 427.021 m?
Equipamientos Sistema Local 910.899 m?
Sistema General 523.632 m? 1.434.531 m?
Zonas Verdes Sistema Local 1.311.770 m?
Sistema General 1.637.250 m? 2.949.020 m?
Zonas Deportivas Sistema Local 457140 m2
Sistema General 45517 m? 502657 m?
infraest,. Servicios y
aparcamientos _ 396.053 m?
Viario y Ferroviario 3.606.044 m?
TOTAL SUELO URBANO 12.872.327m?
URBANIZABLE Residencial PP1. 640.812 m?
PROGRAMADO _ PP2. 280.080 m?
, PP3. 765.632 my? 1.686.524 m?
Industrial/Terciario | PP4. 290.001 m?
PP5. 400.877 m? 690.878 m°
Sistemas Generales | Zonas Verdes 193.695 m?
Viario 93.591 m? 287.286 m?
TOTAL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 2.664.688 m?
URBANIZABLE NO | Residencial PP9. 650.635 m?
PROGRAMADO Industrial/Terciario | PP6. 198.297 m?
Terciario PP7 138.870 m?
PP8 805.000 m? 805.000 m?
Sistemas Generales | Zonas Verdes 1.458.665 m?
Viario 10.736 m*] 1.469.401 m?
TOTAL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO 3.262.203 m?
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3 EL SUELO URBANO.

3.1 EL SUELO URBANO POR USOS GLOBALES.

Los datos de la siguiente tabla recoge las superficies de suelo clasificadas como
Suelo Urbano, desagregando su cuantificaciéon por usos globales y por grandes
zonas que territoriaimente constituyen una cierta unidad funcional.

IDENTIFICACION SUELO SUPERFICIE
Uso Zona funcional Subtotal Total
RESIDENCIAL Nucleo central 5.568.612 m?
Monteprincipe 320635 m?
Campodén 460973 m?
Ensanches PGOU 87 | 1.042.112 m? 7.392.332 m?
INDUSTRIAL Ventorro del Cano 703.888 m?
Industrias norte 1.045.519 m?
S.Jose Valderas 189.400 m?
[ Urtinsa ly i 923.958 m? 2.862.765 m?
TERCIARIO Area Centralidad -1 268.486 m?|
Area Centralidad -2 1.739.557 m? 2.008.043 m?
NUCLEOS Nudo de San José 33.978 m°
SERVICIOS
DE CARRETERA |Enclaves M-506 45493 m* 79.471 m’
OTROS Instalaciones militares 138.521 m*
Parque Canaleja 580.595 m? 719.116 m?
TOTAL SUELO URBANO 13.061.727 m?

3.2 SUELO URBANO POR AMBITOS DE GESTION.

Del total de las 1.287 hectareas que la Revision de! Plan General clasifica como
Suelo Urbano un 63,88% de las mismas (831 Ha.) se incluyen dentro del suelo
que se desarrolla o gestiona mediante la aplicacién directa de la clave de
ordenanza con la que se califica; el 36,12% del suelo restante queda incluido
dentro de alguno ambito de gestion diferenciada, bien Unidades de Actuacion, que
precisan de instrumentos de desarrollo complementario (proyecto de urbanizacion,
compensacion, etc.), bien Areas de Planeamiento Diferenciado (APD) que
disponiendo de tales instrumentos redactados precisan dar fin a las previsiones de
los mismos.

A continuaciéon se relacionan las caracteristicas cuantitativas mas caracteristicas
de las Areas de Planeamiento en Desarrolio, de los Enclaves en Suelo Urbano y
de las Reservas en Suelo No Urbanizable que propone la presente Revision de
Plan General. '
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l AREAS PLANEAMIENTO EN DESARROLLO (APD) ~ %\ A
identificacién Poligono Uso Superficie. | .
APD 1. Industrias Especiales Industrial 286864 m? 709
APD 2. Ventorro del Cano Industrial 291.990'm*
l APD 3. Campodoén consolidado Residencial 338.927 m?
APD 5. Antiguo Enclave Norte Residencial 18.531 m?
APD 6. Ampliacién Este Ventorro Cano Industrial 128.544 m?
l APD 7. Ampliacién Oeste Ventorro Cano Industrial 283.354 m?
APD 8. San José Valderas -Fase 2 Residencial 106.418 m?
APD 9. Fuente del Palomar Residencial 464335 m?
l APD 10 Antiguo Enclave ¢/ Madrid Residencial 1.550 m?
‘ APD 11. Ampliacién Industrias Especiales| Industrial 475183 m?
APD 12 Barrio de la Universidad Residencial 1.739.557 m?
I TOTAL 4.188.981 m?
UNIDADES DE ACTUACION (Enclaves)
I ident. Enclaves Uso m? Superficie| Num. Viviendas
| EN-1 ¢/2arza / Mayor Cooperacién 3.460 70
| EN-2 | Travesia Col6n Compensacion 741 20
I EN-3 | Calle Castilla Compensacion 436 18
‘ EN- 4 Calle Mayor Cooperacién 1.002 22
j EN-5 Los Alfares Expropiacion 777 -
‘ l EN-6 Calle de Santo Domingo Compensacioén 351 4
‘ EN-7 Calle de San Roque Compensacién 785 8
| EN- 8 La Rotonda Compensacion 15.719 -
l EN-9 Cine San José de Vailderas; Compensacion 1.517 30
| EN-10a| Nudo San José - 1 Compensacién 7473 -
| EN 10b| Nudo San José - 2 Compensacion 26.502 -
‘ l EN-11 | S. José Valderas Comercial Compensacién 65.340
1 EN-12 | Zona de Servicio M-506 Compensacioén 27.369 -
3 EN-13 | Ayuntamiento Expropiacién 2.980 -
i EN-14 | Col6n/Pza. Caidos Compensacion 1.144 17
| l EN-15 | Col6n/ Soria Compensacién 1.336 44
| EN-16 | Calle Iglesia Compensacion 703 14
| EN-17 | CIPASA Compensacién 13.250 -
| l EN-18a| Caiiada de Pozuelo Norte Compensacién 93.060
1 EN-18b| Caiada de Pozuelo Este Compensacién 126.995
? EN-18c| Caifiada de Pozuelo Oeste | Compensacion 64.868
| l EN-19 | Carballino / Timanfaya Compensacion 1.638 51
‘ EN-20 | Campodén Oeste Compensaciéon- 48.026 20
i EN-21 | Awvda. del Castillo Compensacion 2.575 14
| l EN-22 | Aparcamiento de pesados [ Compensacién 25.921 -
| EN-23 | Z. Verde Avda. Villaviciosa| Expropiacién 10.593 -
EN-24 | Plaza de los Caidos Expropiacién 584 -
EN-25 [Pamque Antiguo Cementerio Expropiacion 5.790 -
I EN-26 [Parque de Santo Domingo Expropiacion 27.842
TOTAL 578.777 332
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La siguiente tabla recoge los parametros fundamentaleé‘**de aprovech/ miento y
superficie de los distintos sectores de Suelo Urbanizable. En m residencial
se indica la superficie. de sector y el aprovechamiento global en superficie
construida y capacidad de viviendas, mientras que en el suelo industrial se indica

simplemente la dimensidn del suelo clasificado y ia edificabilidad total.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1

IDENTIFICACION uso m2 SUPERFICIE Num | Etapa
SECTOR Sector Edificable Viv. | Prog.
PP1. La Princesa Residencial 640.812 m? 278549 mc| 3.121 1°
PP2. Barranco Crinche | Residencial 280.080 m? 117470 m®c{ 1.382 1°
PP3. Los Palomares Residencial 765632 m? 321895 m?c| 3.787 2°
PP9 Las Carcavas Residencial 650.635 m? 201.697 m?c 855| NP
Total S.Urbanizable Residencial 2.337.159 m? 919.611 m%c 9.145
PP4. Carcavas Este Industrial 290.001 n¥? 118.900 m3c - 1°
PP5.Cra. Villaviciosa Industrial 400.877 m? 164.360 m®c| -~ 1°
PP6.La Princesa Industrial 198.297 m? 50.000 mc| -—- NP
Total S.Urbanizable Industrial 889.175m2. | 333.260 m2c —
PP7. Parque Ocio Uni Terciario 138.870 m? 55.000 m?c 9 NP
PP8 El Lucero Terciario 805.000 m? 337411 m?%c — NP
Total S.Urbanizable Terciario 943.870 m? 392411 m2¢c —_—
Sistemas Generales Etapa | 151.190 m? - - 1°
Etapa |l 136.096 m? - - 2°
No Prog. 1.458.665 m? - NP
Total Sistemas Generales 1.745.951 m? | — —_
TOTAL SUELO URBANIZABLE 5.916.155 m? 1.645.282m3c 9.154
VIS
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CAPACIDAD RESIDENCIAL DE LA REVISION. oy
A partir de la cuantificaciéon del suelo vacante y de la capacidad residencial de los
distintos poligonos de desarrolio del planeamiento (Unidades de Actuacién, Areas
~ de Planeamiento en Desarrollo y Planes Parciales), consignados en los anteriores
apartados es posible caicular la capacidad total o techo teérico maximo que se
plantea en el nuevo modelo urbano de Alcorcén para el préximo decenio.
Evidentemente la capacidad del modelo planteado no tiene por que ser agotada
totalmente en los préximos dos cuatrienios en que se divide el Programa de
Actuacion del Plan puesto que necesariamente una parte del parque de viviendas
se programa para el 2° cuatrienio y, en consecuencia, su puesta en uso/ocupacion
desbordara légicamente, dados los ritmos normales de construccion, dicho plazo.
En cualquier caso a modo de resumen de la cuantificacién de las propuestas
sectoriales en materia de vivienda formuladas en la presente Revision del Plan
General se recogen a continuacion las grandes cifras que definen la capacidad
residencial total de Alcorcén.
El analisis pormenorizado, asi como la justificacién del dimensionado en funcion
de la dinamica demografica e inmobiliaria del municipio, se recoge en el Capitulo
1 dei Titulo IV de este documento.
Las citadas cifras de la capacidad de la Revisién pueden resumirse en el cuadro:
VIVIENDAS EXISTENTES 1995. 47.200 Viv.
CAPACIDAD REMANENTE PGOU - 87: 8.019 Viv.
CAPACIDAD MODIFICACIONES PGOU - 87.
Area de Centralidad: 2.700 Viv.
PERI Avda. de Leganés: 750 Viv.
3.450 Viv.
CAPACIDAD NUEVOS DESARROLLOS :
En Suelo Urbano: Total Enclaves 332 Viv
332 Viv.
En Suelo Urbanizable: Ensanche Sur
PP1. La Princesa 3.121 Viv.
PP2. Barranco Crinche 1.382 Viv.
PP3. Los Palomares 3.787 Viv
PP7. Parque Ocio Univ. 9 Viv.
PP9. Las Carcavas 855 Viv.
9.154 Viv.
DIMENSION TOTAL REVISION PLAN GENERAL. 68.155 Viv.
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Teniendo en cuenta la actual dimensién del tamafio medio familiar del municipio y su
tendencia descendiente es previsible que en el horizonte del Plan la media familiar sea de
3 individuos/familia por lo cual el techo maximo teérico poblacional del modelo propuesto
supondria, en caso de mantenerse estable tal parametro, una poblacién total cercana a
los 200.000 habitantes; tal cifra de techo potencial de poblacién es a partir de la cual la
presente Revision del Plan General ha calculado las necesidades de equipamiento
futuras, a las que el Plan debe dar respuesta, y que tienen su reflejo en el Programa de
Actuacion como acciones de inversion en los distintos capitulos considerados
(planeamiento, suelo, dotaciones, infraestructuras, etc.), tanto correspondan a sistemas
generales como correspondan a las dotaciones de los nuevos planes parciales previstos.
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0. ANTECEDENTES.

Los trabajos de Revision del Plan General, como consecuencia de las determinaciones
de la Ley del Suelo, han sido sometidos a dos procesos de exposicion publica en los dos
momentos basicos de elaboracion del documento: Avance y documento de Aprobacion
Inicial, el presente fitulo recoge el analisis pormenorizado de las sugerencias y
alegaciones presentadas en dichos procesos sefalando en ambos casos la propuesta
final que adopta la Corporacion en la resolucion de las cuestiones planteadas dentro de
dichos procesos.

En ambos procesos la Corporacion ha considerado conveniente ampliar el plazo minimo
de un mes de exposicion publica establecido por la Ley del Suelo para admitir a tramite
las sugerencias y alegaciones presentadas por los vecinos y por las distintas
asociaciones y operadores inmobiliarios.

De este modo la publicacion del documento de Avance de la Revision del Plan General
de Alcorcon se realiza como consecuencia del acuerdo plenario de 30/3/95; publicado el
mismo en el BOCM (23/5//95) y periédicos Diario 16 y El Pais (15/5/95); se inicia con ello
un proceso de informacion que fue puntualmente complementado con una exposicion
publica divulgativa y con la edicion de un folleto especifico resumen de las grandes
propuestas de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio.

El periodo de Participacion Publica se extiende durante dos meses dado que la
Corporacion considera necesario facilitar al maximo la informacién de las propuestas del
Avance, la cual se hace coincidir con la feria local “Ferialcorcon” en la cual participa
dentro del pabellén municipal.

Ademas de ello, con posterioridad, se traslada la exposicién a las dependencias de la
casa de la cultura, al tiempo que paralelamente se realizan diversos actos de
presentacion publica incidiendo sobre las propuestas sectoriales de ia Revisién.

Finalizado el plazo de Participacion Publica se analizan las sugerencias presentadas y se
elabora un informe técnico que, analizado en el Plano Municipal de 11 de julio de 1996,
da lugar a la matizacién de la conclusion técnica de cuatro sugerencias. Las conclusiones
finales sobre cada sugerencia se sefiala en el apartado 2.El proceso de Participacion
Publica del presente Titulo.

A partir de dicho momento se inicia la elaboracién del documento de aprobacion inicial
que es aprobado por el Pleno Municipal de 4 de julio de 1997 y, tras la publicacién del
acuerdo el 11 de agosto de dicho aiio en el penédico Diario 16 y, el mismo dia, en el
Boletin de la Comunidad de Madrid, se inicia el periodo de Informacién Publica.
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Posteriormente, por las fechas estivales en que se inicia la informacion. pubhca el Plen/
Municipal de diez de septiembre del mismo afno acuerda que‘si se presentase.alguna

alegacién con posterioridad a la fecha indicadd el Ayuntamiento se compromete a su

admision, hasta la aprobaciéon provisional de la citada Revision del PGOU.”; como
consecuencia de ello el periodo de recepcion de aiegaciones se amplia notabiemente
hasta que, a propuesta del Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, el Pleno Municipal de
febrero de 1998 acuerda dar por finalizado dicho plazo e! 28 de febrero.

Por otra parte como apoyo a la difusion del contenido de las previsiones del nuevo Plan
General, se realizé una nueva exposicion divulgativa, asimismo en la Casa de la Cultura
durante los meses de Diciembre de 1997 y Enero de 1998, para la que se confeccionaron
unos paneles explicativos con el fin de hacer comprensible al conjunto de los ciudadanos
el contenido de las propuestas del Plan. También se elaboré y difundié para la ocasién un
folleto despegable a modo de imagen urbana final, con el resumen de las distintas
propuestas sectonales programadas.

Con ello se aprovecha este tiempo de elaboracién material del documento para ampliar y
proseguir en la difusion del nuevo Plan, al tiempo que para posibilitar la introduccién en el
nuevo documento tanto las correcciones y ajustes derivados de los errores materiales
que se detectasen en dicho plazo, como las determinaciones finales de los Convenios
Urbanisticos que se cerrasen finalmente en este ultimo tramo de redaccién final del Plan.
El resultado del analisis de las alegaciones recogidas lleva a la necesidad de reelaborar
el documento de Revisién del P.General y someterlo a un nuevo periodo de informacion
publica, dado el alcance de las modificaciones introducidas en el anterior, el cual se
produce en tras la aprobaciéon plenaria de 22 de mayo de 1998 y se desarrolla a
continuacién d ella publicacion del acuerdo en el BOCM de 1/6/98 y diario Ei Mundo de
2/6/98.

Como parte del proceso de informacién de los trabajos de la Revision el Ayuntamiento
comunicé a cada uno de los alegantes de la fase precedente (avance, aprobacién inicial)
la resolucion municipal adoptada respecto de su sugerencia-alegacion anterior; tal
circunstancia caus6 que una parte de los alegantes a los que la Revisiéon del P.General
no da satisfaccion alegasen nuevamente en el siguiente proceso de informacién publica
sin que se modificasen, en buena parte de los casos, significativamente sus
argumentaciones manifestadas anteriormente.

Por ultimo es de sefnalar que formaimente este Titulo recoge en tres capitulos los
informes técnicos elaborados para los tres periodos de exposicion publica a que se
somete la Revision del P.General —una correspondiente al documento de Avance y dos al
documento de aprobacién inicial- optando, en el ultimo periodo por mantener la misma
estructura del informe en su dia debatido por la Corporacién donde, a diferencia de los
anteriores no se agruparon la alegaciones tematicamente sino por orden de entrada en el
Registro Municipal.

1 Se refiere a la fecha de finalizacién del periodo de un mes establecido en el acuerdo plenario de aprobacién inicial
del Plan General.
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1. EL PERIODO DE PARTICIPACION PUBLICA. \ 4 LECO?‘/

Formalmente en el analisis de las sugerencias se opt6 por analizar individualmente cada
una de ellas para permitir que se pudiera comunicar a cada alegante, con caracter de
prepropuesta o primera estimacion inicial de la sugerencia, la conclusiéon adoptada sobre
la misma a resultas de la aprobacion definitiva del Plan General.

En el andlisis se opta por ordenar tematicamente las sugerencias, en funcién de la clase
de suelo a que se refieren segin la propuesta del P.General revisado,
independientemente de su fecha de presentacion de modo que se facilite la comprension
global del andlisis de las propuestas, se justifique el trato homogéneo dado a las distintas
sugerencias al tiempo que se manifiesten con mayor claridad los criterios municipales
aplicados en la redaccién del nuevo Plan General.

Como excepcion a lo anterior el andlisis de la sugerencia presentada fuera de plazo se
aborda en ultimo lugar, como adenda al capitulo, ya que tanto por la clase de suelo
previsto en el Avance sobre la que se localiza, suelo no urbanizable, como por su misma
singularidad “fuera de plazo” resulta conveniente diferenciar del resto de sugerencia, por
mas que legalmente es la voluntad y criterio municipal, para la toma o no en
consideracion de su contenido, la propia légica urbanistica de lo planteado en la misma.

La tematica de sugerencias realizada en funcién de las previsiones del documento de
Avance expuesto al publico (fundamentalmente clase de suelo sobre las que se localiza
la sugerencia), establece seis grandes grupos:

1.1.-Criticas al modelo/aspectos generales referentes:

- Al modelo urbano.
A las ordenanzas de Edificacion.
De aplicacion directa de ordenanza.
En Unidades de Ejecucion.

- Ofros.
1.3.-Suelo Apto para Urbanizar referentes a:

- Ensanche Sur.

- Ensanche Campodon.

1.2.-Suelo urbano:

1.4.-Suelo No Urbanizable.

1.5.-Sugerencias no incluibles en los apartados anteriores.

1.6.-Entes y Agencias publicas: Renfe, Canal de Isabel Il y Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odoén.

1.7.-Oftras.
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1.1 EL MODELO URBANO Y LOS ASPECTOS GENERALES DEL P.GENERAL.

a) Referente al Modelo Urbano.

SUGERENCIA N° 1, Registro n° 19.400, de fecha 24/7/95, suscrita por D. Julio y
Francisco Hernansanz de ia Fuente, en su propio nombre y domiciliados a efecto de
notificaciones en la C/ Porto Cristo 9 -bajo b, escalera centro del municipio de Alcorcon

Asunto:

Motivo:

informe:

- Supresién del viario peatonal entre el Sector 5 y el Poligono Industrial
de San José.

- Innecesariedad de nuevos poligonos industriales en el municipio y
conveniencia de incluir la escombrera municipal en el suelo industrial.

- Innecesariedad de la proteccion paisajistica generalizada del suelo
rastico del termino.

- El viario peatonal rompe las barreras de acceso directo que tienen
las calles del poligono de S.José actualmente en proceso de
urbanizacion.

- En tanto no se urbanicen, consoliden y colmaten las actuales areas
industriales carece de justificacion, por gastos de conservacion y
creacion de servicios, la prevision de nuevas areas.

- El P.General vigente no preveia una proteccion tan amplia del suelo
rustico (habiéndose desarrollado en dichos suelos una escombrera),
en tanto que el area de Valdepolo carece de verdadero valor
paisajistico que justifique tal proteccion.

Respecto de las tres cuestiones planteadas debe senalarse que:

1°. La creacién de un viario peatonal entre el Sector 5 y S.José
Industrial tiene como objeto posibilitar el posterior reajuste y
modificacion de limites de términos entre Leganés y Alcorcén dando
cobertura tanto a los acuerdos plenarios de ambos Ayuntamientos

-encaminados a tal fin, como al propio Reglamento de delimitacién

Territorial.

La creacién de dicho nuevo viario no impide la continuidad rodada entre
ambos poligonos ya que ello puede acompanarse de medidas de
coexistencia de traficos en las intersecciones viarias de modo que se
alcance un doble objetivo: por una parte exista una calle -peatonal- de
separacién entre ambos términos necesaria para la redefinicion de
limites de termino, por otra parte se mantenga la actual continuidad
viaria rodada de las calles existentes, lo que es conveniente para la
mejor funcionalidad del conjunto
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2° La prevision de las areas industriales del Avané:e del' nuevo Plan
podria ser reconsiderada en la medida que no sea’ pos:ble suscribir
Convenios Urbanisticos que garanticen su desarrollo, ya que el criterio
de la Revision del PG. debe ser aprovechar todas las potencialidades
derivadas de la buena posicion de Alcorcon en el Area Metropolitana.

Por el contrario la argumentacion de no prever nuevos poligonos en
tanto los actuales no se consoliden podria llevar al colapso de la oferta
industrial local por inadecuacion de las expectativas de los promotores
de los poligonos en desarrollo al mercado metropolitano, razén esta que
se considera inadecuada independientemente de las actuaciones
municipales para el cumplimiento de plazos en los planes parciales en
desarrollo.

En consecuencia la calificacion final de suelos para usos industriales y
terciarios debe quedar sujeta en buena parte a la posible toma en
consideracion de ofertas de Convenios Urbanisticos que
necesariamente se produciran en los procesos de informacién publica
de la Revision; de las conclusiones del beneficio que para el municipio
estos puedan suponer se deducira la conveniencia o no de su
incorporacién al Plan.

Por ultimo respecto a la inclusion de la escombrera dentro del Suelo
urbanizable la propuesta formulada no resulta adecuada ya que el nivel
y densidad de los servicios urbanisticos necesarios para dar cobertura a
dicha actividad estan bien lejos de los necesarios en un poligono
industrial tanto en nivel de urbanizacién viaria, como de dotacién de
servicios (abastecimiento, potencia eléctrica, saneamiento, volumen de
vertidos sanitarios, etc.).

3°. En cuanto a las protecciones del Suelo Rustico del Avance hay que
tener en cuenta tanto la mayor sensibilidad actual sobre la proteccion
del medio natural como el mayor conocimiento que se tiene del medio
como consecuencia de la informacion urbanistica realizada por la propia
Revision del Plan y por los estudios de ambito metropolitano realizados
por la CAM, y que han sido tenidos en cuenta en al elaboracién de las
propuestas del Avance.

Evidentemente ello no supone menoscabo del actual Plan General
vigente el cual, por la fecha en que se redacto, procuro dar soluciones a
cuestiones entonces mas prioritarias en el suelo urbano y urbanizable,
teniendo un tratamiento mas generalista sobre el medio ristico. En
estos momentos es posible tratar con el mismo grado de detalle que los
suelos edificables del municipio.

Sobre el caracter paisajistico del entorno del denominado Parque de
Valdepolo hay que tener en cuenta que tal zona constituye una de las
pocas reservas del Oeste metropolitano donde lo reducido de su
transformacion permite todavia crear un area de reserva como‘campo”
del tradicional paisaje de secano a preservar de transformaciones
significativas.
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Propuesta:

. /

\Pgn ul( mo sefialar que en este Ultimo apartado la Revision contemplara

) n/tratamlento del suelo rustico acorde con las previsiones de la
~feciente Ley del Suelo Autonémica (Ley 9/95) como un medio de
flexibilizar y adecuar rigideces del P.General vigente.

Desestimar la sugerencia presentada manteniendo el vial previsto entre
el S-5 y S.José Industrial, al tiempo que mantener las nuevas areas
industriales y las protecciones del suelo rustico previstas en el Avance.

Asunto:

Motivo:

Informe:

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Ener 99.v1

SUGERENCIA N° 2, Registro n°® 16.987 de fecha 30/7/95, suscrita por D.Jesus Hernando
Pérez domiciliado a efecto de notificaciones en la C/ Arcos 8- portal 1 bajo A de Alcorcon.

Excesivo numero de viviendas en altura y gigantismo del Avance en

detrimento de las masas forestales localizadas lejos del casco.

- Conveniencia de limitar la altura de la edificacion en los nuevos
ensanches a tres plantas a semejanza de Pozuelo y desemejanza de
Fuenlabrada.

- Necesidad de prever una politica de suelo para una vivienda
econémica.

- Falta de oposicion de la Revision a la implantacién de industrias
contaminantes.

- Necesidad de prever la descongestion mediante circunvalaciones

viarias.

- Mejora en la imagen urbana y la calidad de vida de la poblacion de
Alcorcén.
- Facilitar el acceso a la vivienda a toda la poblacion

Una buena parte de las propuestas formuladas en la sugerencia
constituyen un criterio de desarrolio del futuro Alcorcon que el
documento de Avance del P.General, por su caracter de primera
propuesta borrador en el que se fijan las grandes lineas de la Revision,
no ha podido precisar por mas que los documentos sucesivos del Plan
si entraran a precisar dicha previsiones.

De este modo la normativa (ordenanzas) del Plan estableceran las
condiciones para evitar la futura implantacion de industrias
contaminantes, al tiempo que la propuesta ya esbozada de gestion del
Ensanche Sur se encamina a garantizar una vivienda econémicamente
asequible y que no obligue a la poblacion joven local a resolver sus
necesidades fuera del municipio.

Del mismo modo en las fases sucesivas del documento se precisara la
creacion/desviacion del metropolitano por el interior de la ciudad en un
trazado subterraneo.
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Propuesta:

Por otra parte el Ensanche Sur se prevé con amplias zonas verdes, con
estandares algo superiores a los establecidos en la Ley del Suelo,
dando una continuidad al modelo urbano y sistema de zonas verdes
actual de modo que la nueva ciudad se integre, sin discontinuidades,
como un continuo urbano.

Evidentemente ello supone que dichas zonas verdes se localizan
preferentemente en los suelos libres del Sur, periféricos a las areas del
casco antiguo, ya que el grado de consolidacion de la edificacion de las
areas centrales de Alcorcén impiden crear, a costos asumibles, grandes
zonas verdes centrales.

No obstante lo anterior es de destacar que, independientemente del
Parque metropolitano de la Polvaranca, el ratio de zona verde por
habitante en Alcorcon estara préximo a los 7,5 m? al tiempo que la
ubicacion de los Parques del Fenal, de la Canaleja, etc. resultan
suficientemente centrales para un nucleo de poblacién cercano a los
150.000 habitantes.

Por ofra parte las demandadas circunvalaciones, necesarias para
descongestionar el centro, se veran resueltas con las actuaciones
metropolitanas de la CAM (futura M-50, desdoblamiento de la M-506,
futura via Lusitana, etc.) que posibilitaran descargar el actual tnico
punto de conexién de Alcorcén y Madnd centro (la N-V). Con ello se
eliminaran buena parte de los actuales traficos de travesia sobre el
nucleo, tal como se demanda en la sugerencia.

Paralelamente el nuevo P.General pretende una diversidad de
tipologias de edificacion capaces de enriquecer la escena urbana y
mas ricas que las derivadas de la simple limitacion de la edificacién a
tres plantas; en este sentido Alcorcén no debe parecerse a ni a Pozuelo
ni a Fuenlabrada, sino que el Plan debe procurar que Alcorcén se
parezca a Alcorcon (y de este, a sus mejores zonas).

Por ultimo el dimensionamiento del futuro Plan se ha realizado teniendo
en cuenta la proyeccion de la actividad inmobiliaria local de los ultimos
afnos y, en consecuencia, no es razonable calificar de gigantismo a la
Revision toda vez que su dimensionamiento es muy semejante al del
actual Plan vigente.

Considerar estimada parcialmente la sugerencia presentada ya que
buena parte de las demandas -vivienda econémica, control de industrias
contaminantes, circunvalaciones, nuevo trazado del metropolitano, etc.-
ya constituyen el espiritu de la Revisién y seran incluidas con precision
en las fases siguientes del documento de Plan, en tanto que rechazar la
propuesta de creacion de masas forestales centrales por su alto costo y
limitacion de las alturas de la edificacién a tres plantas puesto que elio
romperia la imagen actual de la ciudad.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 ViL7




I N I R T E S N R 4 R A EE oy R e e b am e

"‘l

MEMORIA EL PERIODO DE PARTICIPACION PUBLICA

SUGERENCIA N° 3“‘§eglst%/7 792, de fecha 10/7/95, suscrita por D.Gregorio Maejo
Jiménez, domiciliado a efecto de notificaciones en la C/ Maestro Victoria 8 -2° de
Alcorcon.

Asunto: - Previsién de mas viviendas en Parque Oeste/Area de Centralidad.
- Creacién de un anillofitinerario ciclabe en Alcorcon (se indica
trazado).
- Apoyo a la subterraneizacion del metropolitano por el interior de la
ciudad.

Motivo: - Reducir las necesidades de desplazamiento a Madrid y al norte.
- Necesidad de mejorar el acceso a Parque Polvaranca.

Informe: Los procesos de revision del planeamiento permiten abordar la
reconsideracion de algunos aspectos del planeamiento aprobado si bien
ello debe llevarse a cabo valorando los costes econémicos que ello
puede conllevar, en especial para la Hacienda Publica Municipal.

En el caso del Area de Centralidad los ultimos acuerdos municipales
suscritos con la Administracion regional, encaminados a ubicar en
Alcorcon diversos centros universitarios, posibilitan contemplar la
reordenacion del conjunto no descartando estudiar la conveniencia de
un ligero incremento de las viviendas con el objeto de mejorar
espacialmente la funcionalidad y escena urbana del conjunto; no
obstante lo anterior ello debe contemplarse valorando lo que tal cambio
de usos supone tanto econémicamente como en tiempo de desarrolio
final del area. En cualquier caso lo demandado se considera positivo si
bien no es posible concretar en este momento el volumen residencial
final en tal area.

Por lo que se refiere a la creacion de un anillo ciclable es voluntad de la
Revision el prever su incorporacion al documento final por lo cual lo
demandado sera recogido en las fases posteriores y mas detalladas del
P.General; obviamente el trazado propuesto se considera una
alternativa a matizar en el documento final que basicamente procurara
unir el Parque de la Polvararica con los distintos barrios de la ciudad.

Propuesta: Considerar estimada la sugerencia puesto que su contenido se adecua
a los criterios de la Revision del P.General.

SUGERENCIA N° 4, Registro n° 18.808 de fecha 19/7/95, suscrita por D.Felipe
Carrascoso Sanz, como presidente de la Junta de Compensacion y en representacion del
Poligono Industrial Ventorro del Cano, domiciliado a efecto de notificaciones en la C/
Colada de Pozuelo 28 -1°d de Alcorcon.
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Asunto: Gpgﬁl, ion; a, Ias7-ampI|aCIones industriales al Sur y Norte del Ventorro
del Cano;-que deberian permanecer en suelo rustico.

Motivo: La ampliacién prevista al Norte del poligono consolidado esta
recurrida ante los tribunales.
- Caréacter obsoleto de la tipologia industrial propuesta.
- Falta actual de demanda de suelo industrial.

Informe: Los procesos de Revisidon del planeamiento general permiten abordar la
reconsideracion de la totalidad de las previsiones anteriores sin ninguna
limitacion o restriccion ya que estos se encaminan a la definiciéon de un
nuevo modelo urbano; por tal razén la existencia de pleitos en curso no
tiene capacidad para condicionar la definicion del nuevo modelo mas
alla de la légica funcionalidad exigible al mismo.

Por otra parte la Revision debe contemplar necesariamente la
ordenaciéon de la totalidad del termino y procurar tanto resolver
disfuncionalidades existentes como ser coherente con los acuerdos
municipales precedentes.

En ese sentido el nuevo Pian debe buscar una continuidad urbana y una
mejora de accesos sobre el area localizada entre el Ventorro del Cano y
la carretera a Boadilla resultando necesario incorporar tales suelos a los
futuros usos industriales de modo que se mejore la funcionalidad del
conjunto.

Paralelamente la ampliacién del poligono por el Sur se condicionara a la
materializacién de la unién entre fa M-40 y la M-50 procurando con ello
diversificar y mejorar significativamente los accesos del conjunto
industrial final.

Por otra parte las previsiones de un Plan General se realizan teniendo
en cuenta una programacion tanto a medio plazo (8 afios) como a largo
plazo lo que permite definir un modelo urbano funcionalmente coherente
y adaptable a la futura demanda la cual, en el momento actual, por la
elevada centralidad de Alcorcén dentro del Area Metropolitana no es
conveniente renunciar.

Por ultimo el supuesto caracter obsoleto del poligono carece de
justificacion ya que actualmente la demanda mayoritaria de suelo
industrial en la regién se produce sobre parcelas de tamario pequefio
semejantes a la ampliacion localizada al Norte; seran las actividades y
no el poligono quien tenga o no el caracter de obsoleto.

Desestimar la sugerencia presentada manteniendo las ampliaciones
industriales en tomo al actual poligono de Ventorro del Cano.

SUGERENCIA N° 5, Registro n° 18.833 de fecha 19/7/95, suscrita por D.Alberto Mufioz
Salmeron, domiciliado a efecto de notificaciones en la Avda. Pablo Iglesias s/n de
Alcorcon.
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F ¢ SCRETARY
c

Asunto: - ModiE‘EaciOé ,F;,de la traza de la M-50 hasta haceria coincidir con la M-506
Motivo: - El espacio entre ambas vias tiene un caracter residual y propicia su
utilizacién como escombrera chabolismo, etc.

informe: El trazado tanto de la M-50 como de la M-506 previsto por el Avance del
P.General se ha realizado teniendo en cuenta los proyectos existentes
de la Administracién regional del que dependen ambas vias, y sobre las
que la capacidad de intervencion municipal es relativamente reducida.

Actualmente por dicha Administraciéon se estan realizando los Estudios
informativos previos a la redaccién del proyecto sin que hasta la fecha
se haya adoptado soluciéon alguna sobre la modificacion de sus
trazados.

Por la distinta naturaleza y trazado-caracteristica de ambas vias no es
previsible que se unifiquen las mismas ya que los radios de giro
posibles en la 506 se alejan mucho de los previstos en la M-50.

No obstante lo anterior entre las opciones contempladas se tiene
conocimiento de que se estudia un nuevo trazado de la M-50 al Oeste
de Méstoles con lo cual el efecto -desaparicién del pasillo de la M-50
previsto en el Avance- tendria el mismo efecto que lo demandado en la
sugerencia.

Independientemente de lo anterior no puede ser aceptado que en caso
de mantenerse los trazados previstos en el Avance el espacio entre
ambas vias se configure como una futura escombrera o similar puesto
que la disciplina urbanistica puede evitar tal proceso.

Propuesta: Dejar pendiente la resolucion final de esta sugerencia al resultado de los
estudios informativos que se estan lievando a cabo sobre el trazado
definitivo de la M-50 y cuyos resultados se conoceran en breve plazo.

SUGERENCIA N° 6, Registro n°® 19.425 de fecha 24/7/95, suscrita por D.Alberto Mufioz
Salmeron, domiciliado a efecto de notificaciones en la Avda. Pablo Iglesias s/n de
Alcorcdn (esta sugerencia esta dirigida al Grupo Municipal de Izquierda Unida si bien por
su contenido se entiende debe ser estudiada por la Revision).

Asunto: - Modificacién del trazado de la M-50 hasta hacerlo coincidir con la M-
506.
- Incorporacién del area entre la M-50 y la M-506 al Suelo Urbanizable
del municipio una vez sean coincidentes ambas vias.

Motivo: - El espacio entre ambas vias tiene un caracter residual y propicia su
utilizacién como escombrera chabolismo, etc.
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informe: *\EI trazado tanto de la M-50 como de la M-506 previsto por el Avance del
P:Generalée ha realizado teniendo en cuenta los proyectos existentes
de la Administracion regional del que dependen ambas vias, y sobre las
que la capacidad de intervencién municipal es relativamente reducida.

Actualmente por dicha Administracién se estan realizando los Estudios
Informativos previos a la redaccion del proyecto de ejecucion sin que
hasta la fecha se haya adoptado solucién alguna sobre la modificacion
de sus trazados.

Por la distinta naturaleza y trazado-caracteristica de ambas vias no es
previsible que se unifiquen las mismas ya que los radios de giro
posibles en la 506 se alejan mucho de los previstos en la M-50.

No obstante lo anterior entre las opciones contempladas se tiene
conocimiento de que se estudia un nuevo trazado de la M-50 al Oeste
de Méstoles con lo cual el efecto -desaparicion del pasillo de la M-50
previsto en el Avance- tendria el mismo efecto que lo demandado en la
sugerencia y en consecuencia seria factible asumir una ampliacion de
dicha area como Suelo Urbanizable con uso caracteristico residencial.

Independientemente de lo anterior no puede ser aceptado que en caso
de mantenerse los trazados previstos en el Avance el espacio entre
ambas vias se configure como una futura escombrera o similar puesto
que la disciplina urbanistica puede evitar tal proceso.

Por todo ello el criterio de la Revision del Plan sobre este area debe
contemplar, en el caso de mantenerse el actual trazado, bien incluir tal
area dentro del Suelo Rustico con tolerancia de actividades de apoyo a
la carretera, con los criterios establecidos en la Ley del Suelo de la
CAM, bien incluir tales suelos dentro del suelo Urbanizable no
residencial si es que es factible suscribir un convenio urbanistico
ventajoso para los intereses municipales y capaz de reducir los costos
de implantacién de saneamiento depuracion de los Ensanche Sur.

Propuesta: Dejar pendiente la resolucion final de esta sugerencia al resultado de los
estudios informativos que se estan llevando a cabo sobre el trazado
definitivo de la M-50 y cuyos resultados se conoceran en breve plazo.

SUGERENCIA N° 7, Registro n° 19.424 de fecha 24/7/95, suscrita por D.Alberto Murnoz
Salmeron, domiciliado a efecto de notificaciones en la Avda. Pablo Iglesias s/n de
Alcorcon (esta sugerencia esta dirigida al Grupo Municipal del Partido Popular si bien por
su contenido se entiende debe ser estudiada por la Revision).

Asunto, Motivo, informe y Propuesta: - [dem Sugerencia anterior.
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SUGERENCIA N° 8,\§§‘gisn6;n9;’f§f426 de fecha 24/7/95, suscrita por D.Alberto Mufoz
Salmeron, domiciliado a efecto de notificaciones en la Avda. Pablo Iglesias s/n de
Alcorcon (esta sugerencia esta dirigida al Grupo Municipal del Partido Socialista si bien

por su contenido se entiende debe ser estudiada por la Revision).

Asunto, Motivo, informe y Propuesta: - Idem sugerencia anterior.

SUGERENCIA N° 9, Registro n° 19.971 de fecha 8/8/95, suscrita por D® Maria Isabel
Rubio Mascaraque, en su nombre y en representacion de D.Luis Rubio Mascaraque y
D.Isidoro Garcia Manzano, domiciliados a efecto de notificaciones en la C/ Conde Duque
n° 1 de Madrid.

Asunto: - Correccion de incoherencias entre distintos planos de la Revision del

P.General que en un caso califican su propiedad como suelo rustico
y en otros dos casos como urbanizable.

- Inclusién de la totalidad de su finca, localizada en el poligono 11, de
rastica dentro del suelo urbanizable, no fragmentando la misma.

- Inexistencia de Estudio Econdémico Financiero que garantice la
viabilidad del futuro P.General.

- Reconsideracion del volumen previsto en el Avance (80%) para
viviendas de proteccion Oficial.

Motivo: - Necesidad de coherencia y racionalidad urbanistica de las

previsiones de un Plan General.

- El Plan de 1968 ya incluia sus terrenos como suelo urbanizable.

- La existencia de un estudio econémico financiero es una exigencia
de la Ley del Suelo reiterada en diversas sentencias del Tribunal
Supremo.

- El Derecho comparado exige una adecuada ponderacion de los
intereses afectados.

Informe: La sugerencia ha detectado un error en la documentacién grafica que
debe ser corregida en el documento de aprobacion inicial, lo cual por su
mayor grado de detalle, es faciimente abordable.

Por otra parte el analisis del conjunto de las sugerencias ha lievado a la
conveniencia de no incorporar todo el actual suelo rustico localizado al
sur del municipio con el objeto de mantener un aprovechamiento
suficiente del suelo clasificado como urbanizable para asegurar su
rapido desarrollo dada la viabilidad econémica de las promociones.

Sin embargo es necesario sefalar que lo anterior no excluye una
posible incorporacién de tales suelos a las areas edificables de Alcorcon
en el transcurso de redaccién de la Revisién si ello no compromete el
desarrollo de los suelos ya clasificados y su incorporacién produce un
claro beneficio para el conjunto del municipio.
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Propuesta:

.
ber%tnanpértea la“no inclusiéon de un estudio econémico financiero en el
ol

o~

gﬁ&%ﬁvance se debe al caracter de prepropuesta y“avance”
que tiene tal documento y que evidentemente en las fases posteriores
de aprobacioén inicial y provisional del P.General serd incluida con
determinacion tanto de las acciones urbanisticas valoradas como de los
recursos y Administraciéon financiera a la que corresponde el gasto,
indicando ademas €l cuatrienio o etapa en que deben ser abordadas.

Si se analiza la Informacién Urbanistica en su dia elaborada como parte
de los trabajos de la Revision se observara que en el propio documento
de P.General se contiene un analisis pormenorizado de la Hacienda
Municipal y de su capacidad de inversion, datos que han sido tenidos en
cuenta para la formalizacion de las propuestas del Avance.

No obstante lo anterior, por ser legalmente posible, se ha considerado
mas conveniente concentrar los esfuerzos en la definicion del modelo
urbano que en pormenorizar y detallar un estudio financiero que
necesariamente sera modificado como consecuencia de la informacioén
publica y el primer ajuste que debe tener el documento de P.General
(en su fase de Avance).

Por ultimo sefnalar que la prevision mayoritaria del suelo residencial para
viviendas protegidas no impide la rentabilidad econdémica de la
promocion del suelo, aunque evidentemente esta sea menor que en el
caso de vivienda libre; en este aspecto la Revision no ha considerado el
beneficio econémico el Unico parametro a contemplar en el desarmrollo
urbano.

Por el contrario junto a tal criterio de rentabilidad econémica se ha
valorado la rentabilidad social de las nuevas clasificaciones de suelo en
base, en buena parte, a las demandas de viviendas a precio asequibles
y moderados que se han realizado a la empresa municipal de la
vivienda. El Plan en cualquier caso debe posibilitar que la poblacion
joven de Alcorcén pueda formar nuevos hogares en el municipio y no se
vea abocada a su desplazamiento a areas mas periféricas de la region.
No obstante lo anterior el citado porcentaje deberd ser ajustado
teniendo en cuenta las cargas urbanisticas asignadas de sistemas
generales y la posibilidad de suscribir convenios urbanisticos que
permitan garantizar el desarrollo a corto plazo del suelo previsto.

Por ultimo serfialar que el derecho comparado es una fuente de
contraste de soluciones si bien fa diferencia de flas situaciones
administrativas, juridicas, sociales y econémicas de los distintos paises
a las que las distintas sentencias dan solucién no permiten extrapolar
linealmente sus conclusiones al caso madrilefio.

Estimar parciaimente la sugerencia presentada sefalando que las
propuestas detalladas del P.General incluiran como es preceptivo el
reclamado estudio econémico financiero, al tiempo que desestimar la
consideracion de alegria urbanistica en la determinacion de los
porcentajes de vivienda protegida establecidos y mantener la actual
calificacién rustica de los terrenos objeto de la sugerencia.
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SUGERENCIA N° 10, Registro n° 18.600 de fecha 18/7/95, suscrita por D®.Cristina |
Gordillo Chaves, domiciliada a efecto de notificaciones en la C/ Betanzos 4-7°d de
Alcorcéon.

Asunto:

Correccién de incoherencias en la documentacion gréafica y escrita de
la Revisiéon del P.General.

- Ampliar el Suelo Urbanizable del Sur.

- Favorecer la vivienda barata.

Motivo: - Dar mayor coherencia al documento del P.General y al conjunto de
propuestas del mismo.

Informe: La sugerencia ha detectado una contradiccion en al documentacién
grafica del Avance que debe ser subsanada en las fases posteriores de
la Revision y que por el mayor detalle de estas sera facilmente
precisable.

Por el contrario no se considera que existe contradiccién en la
documentacion escrita (pag. 115 y 14 y siguientes) si bien en fases
sucesivas del documento se procurara una redaccion que no pueda
suscitar en nadie interpretaciones contradictorias de distintas partes del
documento.

El resto de propuestas: ampliacion del Ensanche Sur hasta los limites
de termino no puede ser atendida en el momento actual sin afectar
negativamente al aprovechamiento del suelo urbanizable previsto, lo
cual se considera que puede comprometer el desarrollo agil del
ensanche. Por otra parte la prevision de viviendas baratas se considera
que esta ya recogida en la Revision.

Propuesta: Estimar la alegacion corrigiendo los errores y contradicciones existentes
en el Avance y desestimar el resto.

b) Referente a las ordenanzas de edificacion.

SUGERENCIA N° 11 Registro n° 18.259 de fecha 13/7/95, suscrita por D.José Bermudez
de Castro, en representacion de la Junta de Compensacion de S.José de Valderas,
domiciliado a efecto de notificaciones en la C/ Venus s/n de Alcorcon.

Asunto: - Extensién del criterio de la Revision del tamario de la vivienda tipo de
100m? a 85m2 al Poligono de S.José.

- Supresion en el art.2.3.1 de las actuales ordenanzas la condicion
obligatoria de que las entreplantas formen una Unica unidad registral
con la planta baja.

- Consideracién de condiciones minimas de disefio (dimensién) de las
VPO para las viviendas de promocioén libre.
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Motivo:

informe:

ancia de hasga un 50% del estandar de plazas de aparcamiento
*en sup rﬁa%\sobre parcela privada o publica.

\ ~ /\-'-'r':(,: )
- AjusTe~d'é“Ia’hpologla de vivienda a ia demanda actual del mercado
e
que déMmanda viviendas de superficie mas reducida.

- La segregacién en unidad registral independiente de las entreplantas
posibilita la creacion de un mayor numero de oficinas y locales.

- Laextension del estandar de disefio de VPO a las promociones libres
permitiria corregir disfuncionalidades actuales tales como anchos de
escalera, plataformas de espera en salida de aparcamientos, etc., al
tiempo que el nuevo plan debe clarificar y homogeneizar la
edificabilidad de vuelos y miradores.

- La actual reserva de plazas de aparcamiento en el interior de las

parcelas esta tan sobredimensionada que casi un 60% de las plazas

promovidas no han podido ser vendidas.

Uno de los criterios de la Revisién es procurar una mayor concordancia
entre las propuestas del Plan y la demanda inmobiliaria cuando ello no
suponga una merma de la calidad de vida local; en el caso de la
dimension de la vivienda tipo se considera, como consecuencia de la
reduccion del tamafio familiar en el Area Metropolitana, que es factible
atender la demanda de los promotores de reducir el pardmetro de
superficie con el que se evalua el n°. de vwlendas méaximo de cada
promocién o plan parcial.

En consecuencia se considera dada la evoluciéon de la poblacién que
resulta mas adecuado adoptar un estandar de vivienda tipo de 85m? en
lugar de los 100m? previstos en el actual Plan.

Tal medida comporta un posible mayor beneficio inmobiliario de la
promocion que debe acompanarse de un beneficio para la ciudad tanto
en su dotacion de dotaciones publicas como en el de la
tipologia/régimen de la promocion de modo que sea posible cubrir
carencias que la ciudad tiene en su formacion.

Por ello se considera conveniente que en estos casos el incremento de
viviendas que la modificacion de tal estandar supone se acomparie del
incremento de dotaciones/sistemas de la ciudad (en una proporcién
minima de 62m?/viv. de incremento).

Respecto de la solicitada supresién de considerar las entreplantas de
San José de Valderas una unidad registral independiente de la planta
baja ello podria dar lugar a que, de consolidarse tal peticién al 100% de
la edificacién, se consolidara una planta independiente mas en dichas
edificaciones lo cual, siendo indiferente en cuanto a la altura total de la
construccién, puede introducir un grado de interpretacién y confusion
posterior en la concesion de licencias de la que la Revisién esta
procurando evitar.

Por otra parte la argumentacién del posible incremento de! numero de
oficinas en S.José es faciimente rebatible en la medida que no se limita
la superficie minima de oficina y en consecuencia con la normativa
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. actual gs factt Ie favorecer tal incremento de empleo/diversidad de usos
’Qurbana:lsm ectar necesariamente al régimen de ligar plantas bajas y
~ entreplantas de locales.

En cualquier caso teniendo en cuenta que las entreplantas son una
opcidon que no consume edificabilidad lo solicitado supondria un
incremento de la edificabilidad que seria preferible admitir directamente
por la via del incremento del numero de plantas en S.José y con la
limitacion a la actual altura de coronacion del edificio.

Respecto de la asimilacion de los criterios minimos de disefio de las
viviendas sociales a las viviendas del régimen libre ello se entiende
como positivo en la medida uniformizaria los estandares minimos
dimensionales de las viviendas del municipio sin que excluyera la
posibilidad de la mejora de calidad de materiales y superficie y
dimension minima de acuerdo con la demanda del mercado y la
tipologia de la promocion.

Respecto de la reduccion del numero de plazas de aparcamiento
obligatorio no se considera por el contrario conveniente ya que si bien
como se manifiesta, es en el casco antiguo y primeros ensanches
donde se produce la mayor demanda, los indices de motorizacion
general del municipio y la propia tendencia creciente de mayor
movilidad de la poblacion obligan a mantener la actual prevision de
reserva de aparcamientos dentro de las parcelas e independientemente
del espacio viario el cual, de esta forma sera susceptible de un
tratamiento espacial mas humanizado en favor del peaton usuario
mayoritario de la ciudad.

Propuesta: Estimar parcialmente la sugerencia presentada reduciendo el tamario de
vivienda tipo de 100 a 85m2? con la consiguiente ampliacion de
dotaciones concertadas, extender a la promocion libre las condiciones
de disefio minimo de la vivienda protegida, y rechazar la posibilidad de
permitir hasta un 50% de la reserva de aparcamiento en superficie
privada o publica y de segregar como plantas independientes las
entreplantas de S.José.

SUGERENCIA N° 12 Registro n° 19.401 de fecha 24/7/95, suscrita por D.Juan Coll Coll,
como apoderado de Gestora Vértice de Inversiones, (no indica domicilio a efecto de
notificaciones).

Asunto: - Tolerancia para la reconversion a vivienda de los usos de oficinas y
otros previsto en Estudios de Detalle, y en especial los de las
manzanas C.1.9,C.1.10,C.1.2°yC.1.1".

Motivo: - Laretraccion de la demanda de oficinas en el mercado inmobiliario y

el incremento de suelos terciarios en el municipio (Area de
Centralidad).
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Informe:

Propuesta:

facilitara la promocion de numerosas parcelas si bien ello debe
complementarse con el adecuado tratamiento del espacio urbano en
funcién de la localizacion de las parcelas.

Evidentemente tal medida comporta un posible mayor beneficio
inmobiliario de la promocién que debe acompafnarse de un beneficio
para la ciudad tanto en su dotacién de dotaciones publicas como en el
de la tipologia/régimen de la promocién de modo que sea posible cubrir
carencias que la ciudad tiene en su formacion.

Por ello se considera conveniente que en estos casos el incremento de
viviendas que la modificacion de tal estandar supone se acomparie del
incremento de dotaciones/sistemas de la ciudad (en una proporcion
minima de 62m?/viv. de incremento).

Estimar parcialmente la sugerencia presentada permitiendo la posible
transformacion a viviendas de usos terciarios teniendo en cuenta su
localizaciéon y asignandole una carga de sistemas de dotaciones
concertadas.

SUGERENCIA N° 13 Registro n° 18.260 de fecha 13/7/95, suscrita por D por D.José
Bermudez de Castro, en representaciéon de la Junta de Compensaciéon del Poligono
Industrial de S.José de Valderas-Sanahuja, domiciliado a efecto de notificaciones en la C/
Venus 12 posterior de Alcorcon.

Asunto:

Motivo:

Informe:

- Reconsideracion de los aprovechamientos de las claves de
ordenanza industrial manteniendo sus parametros de tipologia y
edificabilidad y variando la posibilidad de fragmentar y alojar varias
razones industriales en cada parcela de acuerdo con el criterio: Clave
22 permitiendo 10 razones comerciales de 500m? de parcela, Clave
23 permitiendo 5 razones comerciales de 1000m? de parcela, Clave
24 permitiendo realizar divisiones horizontales sin limitacion de
superficie.

- Dotar a las zonas industriales de una flexibilidad que garantice su
desarrollo en cualquier situacion.

La demandada modificacion de las caracteristicas de la ordenanza
industrial supondria de hecho, con los parametros sugeridos, la
posibilidad de atomizaciéon y fragmentacién de las areas industriales
provocando, fundamentalmente en las zonas ya parcialmente
consolidadas, un alteracién significativa que no se considera positiva
dado que en definitiva fomenta la congestion final al no acompafarse
con medidas de reserva de aparcamientos, mayor espacio viario, etc.

Por el contrario en la dreas de nuevo desarrollo, o de desarrollo muy
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Propuesta:

incipiente, si seria factible fomentar, localizadamente en funcién de su
situacion respecto a los viarios generales y metropolitanos, un mayor
predominio de la industria de parcela pequefia o de mininave ya que ello
puede ir acompafado de una reordenacion general que, liberando mas
espacio publico, permita garantizar que tales poligonos no se
congestionen.

Evidentemente para que tal modificaciéon se introduzca sobre areas
calificadas por el P.General vigente sera preciso que se suscriba el
oportuno convenio urbanistico que permita eliminar cualquier demanda
posterior derivada de no agotar la edificablidad actualmente otorgada
por el planeamiento (y resultante del cambio de tipologia introducido).

No obstante lo anterior ello no significa que la Revisidon no contemple la
necesidad de introducir sobre la ordenanza industrial modificaciones y
tolerancias de usos que permitan una mejor adecuacion al mercado
actual permitiendo, controladamente, mas de una razén comercial por
parcela y la posibilidad de implantacion de usos, tales como
restaurantes, oficinas bancarias, etc., que resultan necesarias para
diversificar la trama urbana.

Estimar parcialmente la sugerencia presentada para adecuar la oferta a
la actual demanda industrial y estudiar la posibilidad en la nueva fase de
elaboracién del documento de Revision de P.General la introduccion de
usos complementarios de los industriales.
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1.2 EL suelo URBANO.

a) De aplicacion directa de ordenanza.

SUGERENCIA N° 14 Registro n° 19.423, de fecha 24/7/95, suscrita por D.Rafael Bravo,
en representacién de la Sociedad Cooperativa Limitada Amanecer, domiciliado a efecto
de notificaciones en la Avda. Pablo Iglesias s/n de Alcorcén.

Asunto: - Reconsideracion de la zona verde paralela a la Avda. Pablo Iglesias
prevista por el Avance sobre parte de la parcela propiedad del
Colegio Amanecer (que afecta a casi el 50% del espacio libre de la
parcela escolar).

Motivo: - Razones docentes: sobre tal area se realizan actividades al aire libre
imprescindibles para la educacién integral que desarrolla el centro
(recreo, deportivas, huerta, etc.).

- Razones técnicas: en la zona verde se localizan instalaciones como
el centro de transformacion, piscina cubierta, etc. construidas previa
licencia municipal, y sin que se indicara la posible precariedad de
tales instalaciones; de mantenerse dicha calificacion las mismas
quedarian fuera de ordenacion.

Informe: Las calificaciones previstas en el Avance de la Revision sobre la parcela
del colegio Amanecer no alteran las determinaciones de suelo
establecidas en el Plan General vigente y que han constituido el soporte
de la actividad escolar que se desarrolia en la misma.

Del andlisis de las construcciones existentes en ia parcela unicamente
se considera que el C.Transformacion se localiza en la zona verde
prevista en el Avance y en el P.General vigente, si bien la zona verde
propuesta en la Revisién, que mantiene las determinaciones del actual
P.General vigente, supone afectar significativamente a las zonas de
recreo-juego libres de edificacion.

Por otra parte la prevision de la Revisién sobre el area es la creacion
de una gran via ajardinada, paralela al trazado del ferrocarril, duplicando
la actual capacidad del trafico rodado.

El interés de mantenimiento en el municipio de centros escolares de
calidad como el colegio Amanecer recomienda buscar alternativas a la
duplicidad de intereses sobre la zona: los municipales de posibilitar un
gran pasillo verde publico sobre la Avda. Pablo Iglesias y los del colegio
de mantener el actual espacio de recreo del centro.

Ambos intereses se pueden conjugar en una soluciéon en la que, sin
renunciar el Ayuntamiento a la creacion de una via parque paralela al
ferrocarril permita mantener la casi totalidad de la parcela privada sujeta
al uso escolar como zona de juego y recreo del centro.
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Por Gltimo senalar que el manifestado tratamiento como Enclave-Unidad

de Ejecucion del colegio es un error de interpretacion del sugerente
puesto que tal condicién no se establece en el documento de Avance de
la Revision.

Por tal razén resulta necesario redelimitar el espacio publico y privado
de modo que se libere la mayor superficie posible para uso escolar al
tiempo que se garantice una dimension digna y funcionalmente
suficiente para la via parque paralela al ferrocarril.

Para ello se entiende necesario definir una nueva Unidad de Ejecucion
que permita establecer tal condicion al tiempo que significar que las
nuevas areas de suelo privadas se destinara a zonas deportivas y de
recreo al tener las parcelas la edificabilidad ya totaimente agotada.

Estimar parcialmente la sugerencia presentada previendo en la Revisién
una via parque peatonal arbolada de al menos 8 metros y
complementada esta con una seccién viaria rodada que al menos
garantice dos carriles de circulacién en cada sentido, estudiando en su
caso la supresion de aparcamiento en linea sobre el frente de la parcela
escolar; al tiempo que definir una nueva Unidad de Ejecucion.

SUGERENCIA N° 15 Registro n® 19.313 de fecha 21/7/95, suscrita por D.Antonio Blanco
Alvarez, en representacion de Urbanismo y Construcciones SA (URCOSA), domiciliado a
efecto de notificaciones en la Avda. Padre Piquer 18 bis de Madrid.

Asunto:

Motivo:

informe:

- Cambio del actual uso terciario en la manzana C.1.2.1/1 de S.José a
uso residencial con bajos comerciales, manteniendo la edificabilidad
actual e incremento de la altura de la edificacion hasta las 7 plantas
(Baja+6) como las manzanas préximas.

- Retraccion de la demanda de usos terciarios.

Técnicamente el cambio solicitado de usos terciarios a residenciales no
se considera negativo para la ordenacion del conjunto del area de
S.José ya que el desarrolio del Area de Centralidad ha producido una
oferta terciaria suficiente en el municipio, por mas que sea conveniente
mantener los bajos de la edificacién para usos no residenciales como
modo de enriquecer la escena urbana.

No obstante lo anterior en algunas manzanas como la que es objeto de
la sugerencia es necesario tener en cuenta criterios complementarios de
imagen urbana en funcién tanto de su localizacién en la trama urbana
como de la tipologia de las edificaciones colindantes.

Eh el caso de la manzana C.1.2./1 esta se localiza, y conforma, una
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Propuesta:

Sy brotonda*wana teniendo en su lado contiguo una edificacion singular que

N £_Qconv:ene tener en cuenta en la ordenacién final del area; en
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consecuencia lo solicitado, transformacion residencial e incremento de
alturas, podra admitirse si se mantiene un primer cuerpo de edificacion -
residencial 0 no- homogeneizando la linea de comisa con la manzana
contigua en el frente de dicha rotonda; el resto del volumen hasta ios
5.100m podra admitirse en un segundo cuero posterior de edificacién.

Evidentemente tal medida comporta un posible mayor beneficio
inmobiliario de la promocion que debe acomparfarse de un beneficio
para la ciudad tanto en su dotacién de dotaciones publicas como en el
de la tipologia/régimen de la promocion de modo que sea posnble cubrir
carencias que la ciudad tiene en su formacion.

Por elio se considera conveniente que el incremento de viviendas que la
modificacién de tal estandar supone se acomparie del incremento de
dotaciones/sistemas generales de la ciudad (en una proporciéon minima
de 62m?/viv. de incremento).

Estimar parcialmente la sugerencia presentada permitiendo la
transformacion residencial de la manzana C.1.2/1, si bien limitando la
altura de la edificacion sobre la fachada a la rotonda viaria hasta
homogeneizar las lineas de comisa y liberando las alturas del resto de
la manzana, y aplicando los parametros de compensacién para
dotaciones publicas concertadas establecidas con caracter genérico
para el resto del Plan.

SUGERENCIA N° 16 Registro n° 17.486, de fecha 5/7/95, suscrita por D.Vitorino José
Diez Garcia, domiciliado a efecto de notificaciones en la C/ Corazén de Maria 30 de

Madrid.

Asunto;

Motivo:

informe:

- Mantenimiento de las condiciones del actual Plan vigente en el
- denominado Enclave 10 y dentro de este en la parcela localizada
entre las calles Castilla, Travesia de Castilla, C/Clavel y Avda.
Portugal).

- El nuevo plan hace desaparecer el anterior enclave, desapareciendo
su aprovechamiento urbanistico al calificarlo como zona verde.

Urbanisticamente por la localizacién central y forma de la parcela
considerada se estima necesario que la misma se destine a espacio
libre publico, dada tanto la carestia de zonas verdes en el casco antiguo
de Alcorcon, como la elevada densidad poblacional del mismo y las
escasas parcelas susceptibles de transformarse en una zona verde
funcionalmente auténoma.

Por otra parte las Revisiones del planeamiento general posibilitan la
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Propuesta:

-"recgnislderacmn de la totalidad de las determinaciones del plan que se
SECNE ‘réwsa razén por la cual la nueva ordenacion del documento de Avance
\ﬂ} Co \de4a Revisién no constituye una actuacion irregular.

No obstante lo anterior, para evitar discrecionalidades, la Ley prevé que
tales actuaciones pueden dar lugar a la contraprestacion indemnizatoria
correspondiente si se produce una merma de aprovechamiento
urbanistico y si es que por parte de la propiedad del suelo se han
consolidado o adquinido totalmente las facultades a edificar como
consecuencia del cumplimiento de las obligaciones del planeamiento.

Independientemente de lo anterior la calificacion como zona verde de la
parcela considerada no suprime el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la misma ya que la misma quedara necesariamente
incluida en un area de reparto con un aprovechamiento urbanistico que
se materializara en otra parcela distinta.

Con este criterio de la Revision se otorga al amparo de la Ley del Suelo
un aprovechamiento urbanistico, cierto y homogéneo, a todos aquellos
propietarios que justifiquen fehacientemente la titularidad real de las
parcelas.

Desestimar la sugerencia presentada manteniendo los criterios de
redefinicion de Areas de Reparto del documento de Avance sometido a
informacioén publica.

SUGERENCIA N° 17 Registro n° 16.687 de fecha 28/6/95, suscrita por D Everilda
Camargo Sanchez, en su propio nombre y en el de D.José, D®Francisca y D2.Carmen
Pontes Rasero, domiciliados a efecto de notificaciones en la C/ Goya 67 de Madrid.

Asunto:

Motivo:

Informe:

- Oposicion a la zona verde prevista sobre su parcela de la Plaza de
los Caidos 3.

- Tal calificacion supone la desaparicion del inmueble existente sobre
la misma, debiéndose procurar el mantenimiento de las edificaciones
(segun el informe de la Comisién Nacional de Estudios de
Urbanismo).

- Segun los datos del Avance de la Revision se prevén superficies de
zonas verdes publicas que exceden en mucho los minimos legales
establecidos en la legislacion vigente.

Uno de los criterios de la Revision ha sido procurar la creacion de
pequerios espacios libres en el abigarrado casco antiguo de Alcorcon;
para ello ha valorado en cada caso el estado de la edificacion y su
grado de renovacién y de viabilidad de la propuesta procurando, cuando
ello era posible, definir una Unidad de Ejecucién/Area de Reparto
susceptible de producir las compensaciones entre los distintos
propietarios afectados.
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Propuesta:

iy Por otra parte si bien es cierto el elevado estandar final de zona verde

pubhca para el conjunto de todo el municipio es de sefialar que la

\ /i locahzacuén de tales zonas verdes se localiza fundamentaimente de

modo periférico en los nuevos ensanches, resultando manifiestamente
reducidas las mismas en el entomo del casco antiguo y los primeros
ensanches de Alcorcon. La Revision pretende corregir esta situacion
teniendo en cuenta los costes econémicos para la Hacienda Publica.

En el caso de la parcela considerada la moderada calidad de la
edificacion existente y la significativa mejora que para las calidad
ambiental del casco antiguo puede suponer la creacién de la nueva
zona verde ha llevado a hacer prevalecer esta ultima frente a la
conservacion de la edificacion.

No obstante lo anterior ello no significa que los propietarios de suelo no
sean compensados por la propiedad transformada en zona publica ya
que en el caso considerado dicha propiedad se incluira en una area de
reparto a la que se asignara un aprovechamiento urbanistico.

Desestimar la sugerencia presentada manteniendo la creacion de
pequenos espacios libres en el area central de Alcorcoén y en especial
en la parcela de Plaza de los Caidos 3.

b) En Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano.

SUGERENCIA N° 18 Registro n°® 19.315, de fecha 21/7/95, suscrita por D.Francisco
Talavera Martin, como presidente de la Junta de Compensacion del Enclave 12 (del
P.General vigente), domiciliado a efecto de notificaciones en la C/ Hermandades 6 de

Alcorcon.

Asunto:

Motivo:

Informe:

- Correccion de las cifras del aprovechamiento del Enclave en el
Avance de la revision.

- Las cifras consignadas en el Avance resultan discordantes con las
del Plan General vigente.

Para la realizacion de las nuevas propuesta de la Revision se ha

contado con una nueva cartografia actualizada con el detalle del

parcelario catastral de urbana del municipio y que resulta sensiblemente

mas precisa y detallada que la utilizada en el Plan General vigente de

1987.

En consecuencia se ha hecho prevalecer los datos de superficie de la
nueva cartografia, en la busqueda de un mayor rigor en el conjunto de
propuestas del nuevo Plan, aunque ello conllevara reconsiderar
determinaciones anteriores.
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Bbr otra parte en la ordenacién del Enclave considerado no se ha
,'.r“’élterado la organizacion de volumenes y alineaciones ya que el criterio
de la Revisién sobre el mismo es la no modificacion de su ordenacion
sin que ello suponga dar por buenos unos datos numéricos que se
consideran erroneos.

Propuesta: Desestimar la sugerencia presentada al no introducir la Revision otra
precision en el Enclave que la derivada de la mayor precision de la
nueva cartografia disponible y que sirve de base al P.General.

SUGERENCIA N° 19 Registro n® 19.349 de fecha 22/7/95, suscrita por D.Pablo Gonzalez
Garcia, en representacion de URTINSA, domiciliado a efecto de notificaciones en la C/
Ebanistas 4 de Alcorcon.

Asunto: - Reconsideraciéon de la Unidad de Ejecucion Costa Polvaranca,
manteniendo las determinaciones del P.General vigente.

Motivo: - El area cuenta con Plan Parcial, Proyecto de Compeznsacion y
Urbanizacién aprobados definitivamente, y las obras dz urbanizacion
recepcionadas, teniendo por tanto la consideracién legal de Suelo
Urbano.

Informe: La definicion de una Unidad de Ejecucion sobre parte del Plan Parcial
de Urtinsa pretendia la reordenacién del conjunto de actividades
terciarias muy dinamicas que de modo singular se habian localizado
sobre tal poligono industrial; se pretendia crear un espacio publico
preferentemente peatonal capaz de mejorar el desenvolvimiento de las
actividades que se desarrollaban.

Sin embargo desde el inicio de los trabajos de la Revision se ha venido
produciendo un lento prcceso de ocaso de dichas actividades que ha
reducido notablemente la capacidad de atracciéon de dicha area y que
en el momento actual recomienda limitar a las margenes de unica calle,
dejando que las instalaciones terciarias dispersas por otras manzanas
del poligono vayan desapareciendo como consecuencia del natural
proceso de renovacion y vida de tales instalaciones.

Con ello se viene a dar satisfaccién a lo demandado en tanto que se
vuelve a hacer predominar los usos industriales en el poligono de
acuerdo con el Plan Parcial que en su dia aprobé el Ayuntamiento y que
constituye la fuente de derechos invocada por el sugerente.

Propuesta: Estimar la sugerencia presentada suprimiendo la denominada Unidad
de Ejecucién de Costa Polvaranca al tiempo que remitir al estudio
pormenorizado de las ordenanzas las tolerancias finales para el area en
sus distintos usos (Hostelero, comercial, etc.).
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SUGERENCIA N° 20 Registro n® 19.353 de fecha 22/7/95, suscrita por D.? Francisca
Blanco Blanco, en su propio nombre y en el de su hermana Victoriana, domiciliada a

efecto de notificaciones en la C/ Andrés Mellado 50 de Madrid.

Asunto: - Mantenimiento de las determinaciones del P.General vigente en el
ambito del Enclave 4 del Ayuntamiento.

Motivo: - El denominado Enclave es de hecho un solar al estar totaimente
urbanizado y ser una Unica propiedad, no precisando proyecto de
compensacion o reparcelacion. ‘

- Laordenacion del Avance, aunque mantiene la edificabilidad privada,
reduce los espacios publicos de la ordenacién de volumenes
aprobada por el Ayuntamiento, abandonando el criterio de preservar
el entorno de la iglesia.

- Las modificaciones introducidas serian indemnizables.

Informe: La localizacién central de la unidad de ejecuciéon y el alto grado de
renovacion del caserio original de Alcorcén hacen que la parcela objeto
de la presente sugerencia sea uno de los escasos ambitos de actuacion
del centro urbano capaces de influir el la mejora de la escena urbana de
la futura ciudad.

Por tal razén el criterio de la Revision es el mantenimiento de los
aprovechamientos privados del poligono definido por el P.General
vigente, con el objeto de no perjudicar los intereses de la propiedad, si
bien reordenando el conjunto en beneficio de la ciudad y a la luz de las
demandas actuales y de la capacidad de intervencion legal posible.

De acuerdo con la legislacion del suelo vigente las Revisiones de
planeamiento general tienen capacidad de alterar la totalidad de las
determinaciones del planeamiento que revisan y en consecuencia la
propuesta del Avance se ajusta a la capacidad de intervencion
municipal.

En cuanto a la posible indemnizacion que puede conlievar la propuesta
es necesario tener en cuenta que tal hecho unicamente seria de
aplicacion si en el desarrollo de la Unidad de Ejecucién del Plan vigente
la demora en los tiempos de desarrollo fuesen consecuencia de
intervenciones municipales y no de incumplimientos de plazos de la
iniciativa privada encargada del desarrolio del poligono al estar sujeto
este al sistema de compensacion.

Por otra parte el criterio municipal aplicado en la Revisién de producir el
menor impacto sobre la propiedad del suelo no puede alcanzar al
bloqueo injustificado de la propiedad del suelo de no desarrollar areas
que se consideran tanto emblematicas por su localizacién (préximas a la
iglesia) como funcionalmente necesarias para potenciar la localizacién
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N de dotacuones identificadoras del municipio (el Ayuntamiento) y, en
o consecuencua no es admisible pemmitir el no desarrollo del poligono tal
e Q \como se ha producido con el Plan General vigente.

En consecuencia aplicando el criterio de reducir la afeccion de la
Revision sobre la propiedad privada del suelo procede reordenar los
volimenes del poligono, reducir ligeramente el equipamiento previsto
por el Avance, si bien previendo la modificacion del sistema de
actuacion al de ejecucion forzosa ya que la iniciativa privada no resuilta
lo suficientemente agil para el desarrollo de la Unidad.

No obstante o anterior por acuerdo plenario de 11/7/96 la Corporaciéon
considera mas adecuado establecer el sistema de ejecucion por
cooperacion para las fases siguientes de desarrollo del Plan General.

Propuesta: Desestimar la alegacién presentada reordenando los volumenes de la
U.Ejecucién manteniendo el aprovechamiento lucrativo del actual Plan
vigente, reduciendo ligeramente el equipamiento previsto por el Avance
de la Revisidbn y modificando el sistema de actuacion por el de
cooperacion.

c) Otros.

SUGERENCIA N° 21 Registro n° 19.837 de fecha 21/7/95, suscrita por D.Juan B.Alonso
Alarcon, en representacion de Promociones y Consultores inmobiliarios, domiciliado a
efecto de notificaciones en la Crta. S.Martin de Valdeiglesias Km. 0.600.

Asunto: - Rectificacion de las alineaciones en el Poligono de Industrias
Especiales teniendo en cuenta el trazado de aceras prevista en el
resto del poligono.

- Reestudio del trazado del bulevar del denominado Sector 6 para que
no se superponga sobre la U.Ejecucion 15.

- Se posibilite la construccion de un aparcamiento sobre el espacio
publico cedido para dar servicio a las instalaciones existentes.

Motivo: - Reduccién del impacto funcional que las cesiones del poligono han
tenido sobre la parcela original y su uso actual.
- Conveniencia de igualar la anchura de aceras en el poligono
posibilitando la ejecucién de un aparcamiento de unos 800m?2.

informe: El nuevo Plan General debe abordar la definicion de la organizaciéon
viaria -calzada/aceras- procurando una vision general de conjunto,
teniendo en cuenta los documentos de planeamiento de detalle
anteriormente aprobados por el Ayuntamiento para no afectar
innecesariamente derechos consolidados, e introduciendo pequefias
correcciones necesarias para subsanar deficiencias funcionales que la
matenalizacion de tales proyectos aprobados han evidenciado.
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- En el caso del entronque viario citado en la sugerencia se ha producido
una organizacién poco funcional del espacio publico que puede ser
subsanada homogeneizando las areas peatonales del entorno y
redistribuyendo los espacios destinadas a peatones y a vehiculos
rodados de modo que se consigan dos objetivos: por una parte
homogeneizar el ancho de acera peatonal, y por otro posibilitar la
creacién en el espacio restante del un area de aparcamiento.

Lo anterior sin embargo debe resolverse sin modificar la titularidad del
suelo publico para con ello no afectar todo le sistema de equilibrios,
compensaciones y aprovechamientos distribuidos por el Proyecto de
Compensacioén aprobado. '

Funcionalmente no se considera negativo la creacion de una pequefa
playa de aparcamiento sobre dicho espacio publico y, en consecuencia,
puede admitirse la creaciéon del mismo a través de una concesion
administrativa de modo que se mantenga la titularidad publica del suelo,
por si en su dia fuera necesario reordenar el trafico, y se cubra en lo
posible las necesidades de aparcamiento de la parcela del sugerente.

En cualquier caso se entiende que la Revisién del P.General debe servir
para corregir pequenas incongruencias de las ordenaciones aprobadas
anteriormente y, de este modo, por tal razén deberan llevarse a cabo
dentro del poligono pequefias rectificaciones de alineaciones
encaminadas a por ejemplo no obligar a la demolicion de la
estructura/edificacion paralizada localizada al Sur del poligono de
Industrias Especiales, ya que ello se considera que representando un
claro perjuicio para la propiedad de la parcela (y para la misma Junta de
Compensacion) no constituye ningun beneficio para la colectividad.

Por ultimo la solicitada modificacion del bulevar del Sector 6, para la no
afectar al poligono UA-15, debera abordarse de acuerdo con los
criterios de las ultimas obras municipales llevadas a cabo en la zona.

Propuesta: Estimar al sugerencia presentada reestudiando las aceras del poligono
de industrias Especiales mediante el establecimiento de las
alineaciones oficiales que recojan la realidad construida y urbanizada
sin perjuicio de la aplicacién de los mecanismos compensatorios que
procedan y de los procedimientos administrativos en curso.

SUGERENCIA N° 22, Registro n° 19.338, de fecha 21/7/95, suscrita por D.Luis Lopez
Cabeza, en representacion de la Junta de Compensacion de la UE-15 del Poligono de
Industrias Especiales, domiciliado a efecto de notfificaciones en la Crta. S.Martin de
Valdeiglesias Km. 0.600 (Hipercas) de Alcorcon.
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Asunto:

Motivo:

Informe:

Propuesta:

- Tratamiento singular a parcelas proindiviso H-2 y |-1 del Proyecto de
Compensacion, reduciendo la parcela minima por cambio de la clave
de aplicacion.

- Necesidad de resolver la situacion de proindiviso de las parcelas
citadas que llevan a colapsar el desarrollo de actividades ya
instaladas en ellas.

- El cambio de clave de ordenanza reequilibraria los porcentajes de
cada clave de ordenanza aplicable en el poligono.

Lo demandado pretende resolver singularmente mediante un simple
cambio de ordenanza la problematica de parcelas proindiviso

- adjudicadas como consecuencia de un Proyecto de Compensacion y

que, en casos como el seiialado, produce un claro inconveniente para el
desarrollo de actividades productivas.

Siendo la anterior propuesta razonable para resolver el problema
puntual detectado, y ante la posibilidad de que tal situacion pudiera
darse de nuevo en otro proyecto de reparcelacién/compensaciéon, como
Plan General resulta mas conveniente establecer con caracter genérico
para todo el municipio -no solo para las parcelas citadas- un criterio
posible subdivision de parcelas tendente a eliminar situaciones
proindiviso y sin que ello deba implicar el cambio de ia clave de
ordenanza correspondiente.

Estimar la sugerencia presentada si bien no mediante el simple cambio
de la clave de ordenanza en las parcelas H-2 y |-1 sino mediante ia
definicion de una norma general para todo el municipio y tendente a
reducir la asignacion de parcelas en proindiviso en los proyectos de
compensacion.
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