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Expte.: 1 P.M./97

I Ayuntamiento de Alcorcén

Servicio de Urbanismo y Obras Piiblicas

. e i
Tow N
. o ——

o |

DILIGENCIA para hacer constar que el Texto Refundido de la Revision
del P.G.O.U. de Alcorcén consta de los siguientes Documentos: -

Memoria.- que consta de las péginés 1,2, 3, 1.1alal16; 1.1 ala
11.16, .1 a 1II1.25; IV.1 a IV.55 con plano anexo, IV.56 a IV.64: V.1 a
V.26; VI.1 a VL.7; VIl.1 a VII.193 y listados de alegantes.

Normas Urbanisticas.- que consta de las paginas Indice 1 a 20; 1.1 a
1.11; 1.1 a 11.14; 111.1 a 11.36; IV.1 a IV.163; DF y T1, DF y T2 y DF y
T3.

Anexos Normativos |.- que consta de una pagina de introduccion y
los siguientes Anexos:

- Anexo |.- Unidades de Ejecucion de Enclave en Suelo Urbano
(EN-n), consta de 32 hojas.

Anexo Il.- Sectores en Suelo Urbanizable (PP -n), consta de 24
hojas.

Anexo lll.- Las Areas de Planeamiento en desarrollo (APD-n),
consta de 3 hojas.

Anexo V.- Las Areas de Ordenacion Aprobada (OA-n), consta de
1 hoja.

Anexo V.- Tablas de Aprovechamiento, consta de 5 hojas.

Anexo VI.- Proteccién del Patrimonio, consta de 6 hojas y 2
planos anexos.

Anexo VII.- Los Convenios Urbanisticos, consta de 55 hojas.
Anexo VIIl.- Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
Conservacion, consta de 1 hoja.

Anexos Normativos Il.- que consta de Introduccién (1 hoja) y paginas
1.1 a 1.7 y grafico anexo; 1.8 a 1.21; 2.1 a 2.11 y graficos anexos;
213a240;3.1a3.21y4.1.

Proqramé de Actuacién y Estudio Econémico Financiero.- que consta
de Indice (3 hojas) y pagina 1 a 74.

Planos:

- Planos de Ordenacion y Gestién n%. 1, 2a a 2I; 3a a 3I; 4, 5a a
5d, 10, 11ay 11b.

- Planos de Infraestructuras y Programa de Actuacién n°s. 6a a 6d;
7aa7d; 8aa8d;, 9.1a a9.1d; 9.2a a 9.2d; 9.3b a 9.3d: P1.a a
P1.d; P2.aa P2d.
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@ Expte.: 1 P.M./97

l Ayuntamiento de Alcorcon
Servicio de Urbanismo y Obras Piblicas

La referida documentacién coincide con la aprobada por acuerdo de
Consejo se Gobierno de la Comunidad de Madrid, adoptado el 14 de enero de
1999, excepto en los ambitos y determinaciones que se expresaban en el
precitado acuerdo. En cumplimiento del mismo, han sido objeto de rectificacidn
en el acuerdo plenario adoptado por el Ayuntamiento de Alcorcon de fecha 27
de enero de 1999 las siguientes paginas y determinaciones:

Memoria.- Paginas IV.5y V.3.

Normas Urbanisticas.- Art. 1.16, art. 1.17, art. 1.18; art. 2.06; art. 3.11;
art. 3.40; art. 3.41; art. 3.45; art. 3.47; art. 3.50; art. 3.52; art. 3.61; art.
3.74; art. 3.76; art. 3.78; art. 3.89; art. 3.93; art. 4.115; art. 4.178; art.
4.238; art. 4.240 y art. 4.331.

Anexos Normativos |.- Se rectifican las fichas correspondientes a cada
uno de los Enclaves y las de los Sectores en Suelo Urbanizable.

Programa de Actuacién y Estudio Econdmico Financiero.- Pagina 14;
pagina 16 y pagina 28.

A su vez, en virtud de acuerdo plenario adoptado el 24 de febrero de
1999 por el Pleno del Ayuntamiento de Alcorcén, se rectifica el Documento de
la Revision del P.G.O.U. en las siguientes paginas y determinaciones:

- Programa de Actuacién y Estudio Econémico Financiero.- Paginas 30,
55, 67, 58,59y 73.

- Planos.- 1, 2d, 2e, 2f, 2j, 3d, 3e, 3f, 3j, 4, 6a, 6b, 6¢, P.1.a, P.1.b, P.1.d.

Alcorcon, 25 de febrero de 1999

) i
/ P

Fdo: Gregorio Cabello Cabello.

EL OFICIAL MAYOR, y

i dadas por los
DILIGENCIA para hacer constar que las recfficadiones acordada
plenos municipales de 27 de enero y 24 de febrero de 1999 relat{vas al
documento refundido de la revision del PGOU de {\Icoroon Ijan sido 25
aprobadas definitivarnente por acuerdo del Consejo de Gobiemo de 25 de
marzo de 1999,

“1 Algorodn, 21 de abril de 1999 -
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AYUNTAMIENTO DE ALCORCON

PLAN
GENERAL

DE ORDENACION URBANA

ANEXOS NORMATIVOS |
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ANEXOS NORMATIVOS 1.

El presente volumen contiene los ficheros normativos que forman parte de la Revisién del
Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén, y que definen las determinaciones
normativas vinculantes que deberdn ser tenidas en cuenta en el desarrollo de cada uno de
los dmbitos de gestién diferenciada delimitados en la serie de planos n® 5, Gestién del
Suelo.

Los anexos 1 al 3, se refieren a las condiciones materiales que deben regir en el desarrollo
de las Unidades de Ejecucién definidas en Suelo Urbano (Enclaves y APDs) asi como en los
sectores del Suelo Urbanizable; por su parte, el anexo 4 recoge los dmbitos de
Ordenacién Aprobada con la referencia al planeamiento incorporado de aplicacién en
cada caso.

Determinados dmbitos de gestion del Plan proceden de figuras de planeamiento de
desarrollo que incorporan determinaciones muy especificas de edificabilidad, por lo que
ha sido necesario incorporar un Anexo 5 con las tablas que definen las edificabilidades de
estos dmbitos parcela a parcela.

Por otra parte para la mejor preservacién del moderado patrimonio monumental de
Alcorcén se elabora el Anexo 6 que recoge el Gmbito del Unico Bien de Interés Cultural del
municipio, constituido por una parte por la lglesia parroquial de S.Maria la Blanca,
detallando mediante una ficha las caracteristicas bdsicas del monumento y la delimitacién
de su entorno segin queda este grafiado en el Boletin Oficial que publica su declaracién y,
por otra parte las potenciales zonas arqueolégicas existentes en el municipio.

El anexo 7 recoge los Convenios Urbanisticos que se han suscrito como garantia del
posterior desarrollo de las previsiones de la programacién del Plan General en aquellas
dareas cuyo desarrollo considera prioritario el Ayuntamiento.

Por Ultimo, el Anexo 8 incorpora un listado de las Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de Conservacién cuyo mantenimiento o constitucién se hace preceptivo desde el Plan
General, agrupadas en dos niveles:

¢ Aquellas Entidades existentes cuyo mantenimiento se prescribe en el PGOU, en tanto no
se den las condiciones que permitan su disolucién como consecuencia de la aplicacién
de los criterios establecidos para ello en las Normas Urbanisticas del mismo

o Aquellas ofras cuya constitucién se establece como obligatoria en el desarrollo de
determinadas actuaciones previstas en el Plan General, con el fin de garantizar el
mantenimiento de la urbanizacién, una vez realizada.

Asi pues, los seis anexos establecidos son:

- Anexo 1. Unidades de Ejecucién de Enclaves en Suelo Urbano (EN-n).
- Anexo 2. Sectores en el Suelo Urbanizable (PP-n).

- Anexo 3. Las Areas de Planeamiento en Desarrollo {APD-n).

- Anexo 4. Las Areas de Ordenacién Aprobada (OA-n)

- Anexo 5. Tablas de aprovechamiento.

- Anexo 6. Patrimonio Arquitecténico (Bien de Interés Cultural).

- Anexo 7. Convenios Urbanisticos.

- Anexo 8. Entidades colaboradoras de conservacién.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1099. DOCUMENTO REFUNDIDO
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ANEXOS NORMATIVOS L. ANEXO I. ENCLAVES EN SUELO URBANO
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El presente Anexo recoge pormenorizadamente las condiciones que definen el
aprovechamiento de cada uno de los émbitos de las Unidades de Ejecucién de Enclaves
que se han definido en el Suelo Urbano; para cada uno de ellos se expresa el
aprovechamiento global del éreq, el aprovechamiento lucrativo, referido a porcentaje de

suelo sujeto a cada ordenanzq, y las cesiones de suelo previstas para dotaciones y viario
de la Unidad.

Asi mismo, se indica el Sistema de Gestién previsto y la iniciativa que debe abordar su
desarrollo (publica o privada). Se complementa lo anterior con una programacién
temporal de los distintos documentos que deben tramitarse de modo que se garantice una
suficiente disponibilidad de suelo edificable en el municipio; al mismo tiempo se indican
las condiciones particulares que deben ser tenidas en cuenta en el desarrolio del area.

Con cardcter general, en todos aquellos espacios libres publicos que se obtengan en la
gestion de los diferentes Enclaves, se establece la posibilidad de creacién de
aparcamientos subterraneos de vehiculos, cuya gestién podré ser encomendada bajo
concesién a agentes privados.

Hay que sefalar que los parametros que cuantifican las cesiones han sido calculados a
partir de documentacién gréfica a escala 1:1.000 por lo que el mayor detalle de los
proyectos que desarrollen cada area permitird a partir de las mediciones obtenidas de
levantamientos topogréficos y en casos de desviaciones superiores al 5% de las superficies
totales, ajustar los pardmetros de aprovechamiento y cesiones en funcién de los criterios de
interpretacién consignados en las Normas Urbanisticas del presente Plan General.

A efectos de gestién de los distintos enclaves, cada uno de ellos constituye un Area de
reparto independiente, con lo que el reparto de cargas y beneficios se resuelve
infernamente a cada uno de ellos. El aprovechamiento tipo de cada una de estas éreas se
determina conforme al articulo 2.2 de la Ley 20/1997, de medidas urgentes en materia de
urbanismo, de la Comunidad de Madrid, definiéndose en cada enclave como uso y
tipologia caracteristico el correspondiente a la edificabilidad dominante. Para que el
aprovechamiento tipo total pueda expresarse en relacién al uso y tipologia caracterisrtico
de cada enclave, se establecen coeficientes de ponderacién relativa entre dicho uso y
tipologia, al que se asigna siempre el valor unidad, y los restantes, a los que corresponden
valores superiores o inferiores, conforme a la siguiente tabla:

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO
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ANEXOS NORMATIVOS 1. ANEXO |. ENCLAVES EN SUELO URBANO
COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA EN ENCLAVES
AREA DE UsSoOs
REPARTO | Residencia! | Residencial { Industrial Terciario Terciario Dotacional | Servicios e | Aparcamie |
\'A V. libre Comercial | Oficinas privado Infraestr. ntos
protegida

EN-1 1 1.4 0,9 13 1.3 0,8 0,5 05
EN-2 1 14 0,9 13 13 08 05 05
EN-3 1 1.4 0,9 13 1.3 0,8 05 0,5
EN-4 1 14 0,9 13 13 0,8 05 0,5
EN-5() —_— —_ - -— —_— —_ —_ -
EN-6 1 14 0.9 13 13 0,8 05 05
EN-7 1 1.4 0,9 13 1.3 08 05 0,5
EN-8 0,77 1,08 0,69 1 1 0,62 0,38 0,38
EN-9 1 14 0,9 1,3 13 08 05 05
EN-10a 1,11 156 1 144 144 0,89 0,56 0,56
EN10b 1.1 156 1 1,44 144 0,89 0,56 0,56
EN-11 0,77 1,08 0,69 1 1 0,62 0,38 0,38
EN-12 0,77 1,08 0,69 1 1 0,62 0,38 0,38
EN-13 1 14 0,9 1.3 13 08 05 05

| EN-14 1 1,4 0,9 13 13 08 05 0,5
EN-15 1 14 0,9 1,3 13 0,8 0,5 05
EN-16 1 1,4 0,9 13 13 08 0,5 05
EN-17 1,11 1,56 1 1,44 144 0,89 0,56 0,56
EN-18a 1.1 1,56 1 1,44 1,44 0,89 0,56 0,56
EN-18b 1,11 1,56 1 1,44 1,44 0,89 0,56 0,56
EN-18¢ 1.11 1,56 1 144 144 0,89 0,56 0,56
EN-19 1 14 09 1.3 13 0,8 05 05
EN-20 1 1,4 0,9 13 13 0,8 0,5 05
EN-21 1 14 09 1.3 1,3 0.8 05 05
EN-22 2 28 1,8 26 26 16 1 1
EN-23 () —_ - - — - - - -
EN-24 (*) — —_— - - - — — -
EN-25 (") —_ — -— - — — — -
EN-26 (*) — — -~ - — — — -

(") Se trata de actuaciones expropiatorias sin aprovechamiento lucrativo.

Por ofra parte, la siguiente tabla recoge el listado de los Enclaves y el sistema de ejecucién
previsto para cada uno de ellos.

Arrogano
OEFINITIVAMENTE

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1009. DOCUMENTO REFUNDIDO
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ANEXOS NORMATIVOS | . . ANEXO 1. ENCLAVES EN SUELOURBANO
JENT, INOMBRE UP. TOTAL DIFIC. ISUELO ISUELO DE CESION (m*) IN° DE SISTEMA
‘ TOTAL
m?) (m’c) LUCRATIVO (m?.) VERDE TARIO EQUIP FFOTAL VIVIENDAS CTUACION
N-1 c/Zarza /| Mayor 13.460 7.000 1.770 799 891 - 1.690 70 ooperacién
- N-2 Travesia Colén 741 038 521 - 220 - 20 20 ICompensacién
N-3 Calle Castilla 436 1.832 136 L L - s 18 ICompensacion
N-4 Calle Mayor 1.002 ' [2.235 558 78 166 - 444 22 ICooperacion
N-5 L.os Alfares 777 1.320 3 219 77 481 777 - [Expropiacién
N-6 Calle de Santo Domingo 1351 450 176 130 45 - 175 4 ICompensacién
N-7 Calle de San Roque 785 801 314 ) 402 69 - 471 B Compensacion
N-8 La Rotonda 15.719 8.950 13.540 A establecer por el E.Detalle 2179 - ICompensacion
N-9 Cine San José de Valderas |1.517 3.400 736 781 - 781 30 ICompensacién
N-10a  Nudo San José - 1 7.473 [3.400 7.473 - - - - 2 ICompensacién
N 10b  INudo San José - 2 26.502 4.000 7.220 A establecer por el E.Detalle 19.282 - ICompensacién
N-11 S. José Valderas Comerciall65.340 4.400 (*) I ] ICompensacién
N-12 [Zona de Servicio M-506  P7.369 14.663 17.979 A establecer por el E. Detalle 9.390 - ICompensacion
N-13 Ayuntamiento 2.980 3.800 - 1.204 6579 1.097 2.980 - Expropiacién
N-14 ICol6n / Pza. Caldos 1.144 1.736 890 - 254 - 254 17 ICompensacién
N-15 Colon / Soria 1.336 3.495 842 407 87 - 494 44 ICompensacién
N-16 _ [Calle Iglesia 703 1.400 703 - - - - 14 Compensacion
N-17 ICIPASA 13.250 8.680 5.787 7.463 3 - 7.463 - ICompensacion
N-18a [Caflada de Pozuelo Norte 193.060 14.890 55.837 37.223 37.223 ICompensacion
N-18b [Caitada de Pozuelo Este  {126.995 20.319 76.195 50.659 50.659 ICompensacion
N-18c [Cafada de Pozuelo Oeste 64.868 10.379 [38.932 25,936 [25.936 ICompensacion
N-19 Carballino / Timanfaya 1.638 5.100 1.638 L - - - 51 Compensacion
N-20 ICampod6n Oeste 48.026 6.307 21.485 - .685 19.856 26.541 20 ICompensacion
N-21 Avda. del Castillo 2.575 2.150 2.575 - - - - 14 ICompensacién
N-22 Aparcamiento de pesados [25.921 1.296 [25.921 - - - L - Compensacion
N-23 Z. Verde Avda. Villaviciosa [10.593 - - 10.593 - - 10.593 - Expropiacion
N-24 Plaza de los Caidos 4 - 584 5 - 584 - Expropiacién
N-25 Parque Antiguo Cementeriof5.790 - 3 5.790 - L 5.790 - Expropiaciéon
N-26 Parque de Santo Domingoj27.842 - - 27.842 - - 27.842 Expropiacién

* Se trata de nueva edificabilidad afiadida a la que se encuentra materializada en el centro comercial existente
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HOJA: 1

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 1 ZARZA / MAYOR

CcoD: EN-1

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Localizado en el casco antiguo, se compone de
parcelas situadas en la manzana definida por las
Calles Mayor, Madrid y Jaboneria.

Coincide en su &mbito con el Enclave 6 del PGOU |
de 1982 08 ADD |
OEEINITIVAMENTE

GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacidn Cooperacién
Iniciativa planeamiento Pablica

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 7.000 m*, N@ max. viv: 70 viv

total: 3460 m? |Edificabilidad bruta: 2,023 m% / m%

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO

CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. | aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION const. | uso | (mia)* | (mPnc Im?) PUBLICOS suelo

Clave 11: Manzana Compacta 1.770 7000 1 , 7.000 Z. Verde Publica 799 [ 23,09
Equipamientos - -
Viario 891 | 25,75

TOTAL 1.770 7.000 - 7.000 2,023 TOTAL CESIONES 1.690 | 48,84

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS

TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’) M2 %

PUBLICA 700 CESION USOS PUBLICOS 1.690 48,84

PRIVADA 6.300 USOS LUCRATIVOS 1.770 51,16

PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 |[ANOS5 |ANO 6 [ANO7 [ANO 8

Proy. Reparcelacién
Proy. Obras de Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

¢ (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

e Ver ordenacién pormenorizada en planos de ordenacion (Serie 11).

¢ Debera ajustarse a las determinaciones del Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Aicorcén de 27/11/96, relativos a este
tema.

¢ Se trata de la creacion de una plaza ajardinada para articular el desnivel existente entre la Calle Mayor y el callején
posterior, abriendo éste peatonaimente. ‘

e Se construird un aparcamiento bajo la plaza, segin documentacién adjunta al acuerdo, que sera explotado mediante
concesién.

e *m?x = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza conforme a
los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 2
ENCLAVE: 2 TRAVESIA COLON / CALLE MAYOR CcoD: EN-2
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

2y Situado en el casco antiguo, esta formado por

parcelas pertenecientes a la manzana delimitada por
las calles Mayor, Aragén, Colon y Soria.

g ArRropApo
F
E INITIVA&\HT’WO(,

< \

7 Z\
% A v = o o \at \\ g (_“-
j X g
? - - 2 I
] ,/cé
GESTION DEL SUELO N
Sistema de Actuacion Compensacion A
Iniciativa planeamiento Privada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 2.038 m*, N? max. viviendas: 20 viv
total: 741 m? |Edificabilidad bruta: 2,75 m% / m?%
APROVECHAMIENTO I.UCRA'I’IVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* suelo m* coefi. aprov A tlpo Usos m* %
ORDENACION const. uso (m?e)* (m? utc Im?) PUBLICOS suelo
Clave 11: Manzana Compacta 521 2.038 1 2.038 Z. Verde Publica - -
Equipamientos - -
Viario 2201 29,7
TOTAL 521 2.038] - 2.038 2,76 | | TOTAL CESIONES 220 29,7
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m ) m? %
PUBLICA 204 CESION USOS PUBLICOS 220 29,7
PRIVADA 1.834 USOS LUCRATIVOS 521 70,3
PROGRAMACION ANO2 |ANO3 [ANO4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO7 [ANO S

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacion

Proy. Obras de Urbanizaci6n

CONDICIONES PARTICULARES:

residuales.

¢ (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

e Ver ordenacién pormenorizada en planos de ordenacion (Serie 11).

e Se trata de la apertura de una calle peatonal para resolver la accesibilidad a algunas parcelas interiores que
han quedado sin frente al viario exterior de la manzana, permitiendo la edificacion de algunos solares

e *m’s = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizaci6n respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.
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HOJA: 3
coD: EN-3

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 3 CALLE CASTILLA

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Situado en el casco antiguo, esta formado por una
parcela y un resto de viario perteneciente e la
Avenida de Portugal, situados en la esquina de la
calle Castilla con esta Avenida.

Coincide parciaimente en el &mbito con el Enclave
110 del PGOU de 1987.

Arrogapg
Berin 1=
/

GESTION DEL SUELO \ ey ,’:r
Sistema de Actuacion Compensacion g AN,
Iniciativa planeamiento Privada SNt

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total:  1.832m", N® méx. viviendas: 18 viv
total: 436 m? |Edificabilidad bruta: 4,2 m’ /m’ :
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. | aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION const. | uso (mPae)* | (M Im?) | PUBLICOS suelo
Clave 11: Manzana Compacta 436 1.832 1 1.832 Z. Verde Publica - -
Equipamientos - -
Viario -1 -
TOTAL 436 1.832 - 1.832 4,2 TOTAL CESIONES - -
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO(m?,,) M2 %
PUBLICA 183 CESION USOS PUBLICOS - -
PRIVADA 1.649 USOS LUCRATIVOS 436 100
PROGRAMACION ANO1 [|ANO2 [ANO3 |ANO4 [ANOS5 [{ANO 6 [ANO 7 |ANOS
Estatutos y Bases J.Comp /
Proy.Compensacion

CONDICIONES PARTICULARES:

e (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 890% del aprovechamiento total de la unidad.

e Ver ordenacién pormenorizada en planos de ordenacién (Serie 11).

o Las condiciones de cesiones de aprovechamiento seran las establecidas en el convenio suscrito entre particulares y
Ayuntamiento, incrementando proporcionaimente las mismas conforme a la nueva edificabilidad establecida y
construida.

e La cubierta sera plana y debera solucionar formaimente la transicién de alturas con los edificios colindantes.

Se trata de materializar un edificio residencial completando la manzana, en la esquina de la ¢/ Castilla y la Avda. de
Portugal.

e *m’a =m? construibles de uso y tipologlia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza conforme a

los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 4
ENCLAVE: 4 CALLE MAYOR coD: EN-4

SITUACION Y AMBITO

Situado en el casco antiguo, en la manzana formada
por las calies Mayor, Soria, Matadero y Travesia de
Soria.

Coincide en el &mbito con el Enclave 13 del PGOU
de 1987.

Aprog Ap

{ATTRAD %

s e <,

GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacion Cooperacién
Iniciativa planeamiento Pablica

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 2.235m"; N? max. viviendas: 22 viv
total: 1.002 m? |Edificabilidad bruta:  2,23m>. / m’%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m* | coefi. | aprov. A, tipo uUsos m* %
ORDENACION const. | uso (mue)* | (M Im?) PUBLICOS suelo
Clave 11: Manzana Compacta 558 2.235 1 2.235 Z. Verde Publica 278 | 27,7
Equipamientos -1 -
Viario 166 16,6
TOTAL 558 2.235 - 2.236 2,23 TOTAL CESIONES 444 | 44,3
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (M) M2 %
PUBLICA 224 CESION USOS PUBLICOS 444 443
PRIVADA 2.011 USOS LUCRATIVOS 558 55,7
PROGRAMACION ANO1 (ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANO5 [ANO 6 [ANO7 [ANO S8

Proy. Reparcelacion
Proy. Obras de Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

e (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

e Ver ordenacién pormenorizada en planos de ordenacion (Serie 11).

¢ Se permitira una 5 planta como atico retranqueado 3 metros de la alineacién exterior.
[}

La Clave 11 seré de aplicacién en todos sus aspectos excepto en aquelios en que quede corregida por las
determinaciones particulares de la presente ficha.

Se trata de la creacién de una plaza ajardinada fateral en el Calle Mayor.
e *m’s = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla de! articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO
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- [HIT{VASERTE
SE6iH AL/ DF PLEND DE
DAD DE A ACIC RBANCO HOJA: 5
ENCLAVE: 5 LOS ALFARESECRETASLETRAL DEL PLENE COD: EN-5
T N

LOCALIZACION

B

TTOACION Y AMBITO

fgonoo ?E e)ﬁ:&gﬁéaﬂgr
/3 fu
/ “

= ol
4 sifuado en el casco arftiguo, y comprende el

o PGy B 16s7.
i OE

GESTION DEL SUELO

Sistema de Actuacién Expropiacién *
Iniciativa planeamiento Piiblica

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 1.320 m’e N° max. Viviendas: 12
total 777 m’s Edificabilidad bruta: 1,70 m’e/m’s
APROVECHAMIENTO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m? m? | coef. | aprov. | A. tipo o 2
ORDENACION suelo | const. | uso |(miu)** (mi./m?) USOS PUBLICOS m% | %
Ciave 11: Manzana Compacta 230 1.190 1 1.180 1,53 Espacio libre pablico arbolado 219 | 45
130 0 Rectificacion de Alineaciones fachada 77 | 18
Equipamiento al aire libre (Pasaje-museo) | 191 | 39
TOTAL PARCELA PRIVADA 290 1.320 1190] 1,53 TOTAL SUELO PUBLICO| 487 {100
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (mZ2..) m,2 %
PUBLICA (10%) 119 uso PUBLICO 487 63
PRIVADA (90%) 1.071 USO LUCRATIVO 290 37
PROGRAMACION ANO1 |ANO2 |ANO3 |ANO4 |ANO5 |ANOG6 [ANO7 | ANOB

Proy. Expropiacién

Proy. Parcelacion

Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

aprovechamiento lucrativo que garentice la viabilidad.

o *=*m?,. = m? construibles de uso y tipologia caracteristica.

* Se trata de la obtencidén de un espacio libre arbolado que descongestione el tejido de la zona y de un espacio representativo dotacional
(museo al aire libre y Aula taller en la planta baja de la edificacion) que mantenga en la memoria ciudadana los origenes aifareros y la
ublcacién del primer horno de la localidad. Ver ordenaclén pormenorizada no vinculante en planos de ordenacién (Serie 11)

s * S| blen se mantiene el sistema de exproplacién, se contempla a2 negociacién, mediante convenio, del rezliojo en el propio Enclave de los
residentes afectados por la actuacién, a cuyo efectos se ha mantenido parciaimente el cardcter privado de suelo, Incorporando el

PLAN GENERAL DE ALCORCON. OCTUBRE 2007.
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HOJA: 6
COD: EN-5

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 5 LOS ALFARES

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Est4 situado en el casco antiguo, y comprende el
poligono de expropiacion n° 22 del PGOU de 1987.

ApROBADD

. A —
w.__, T
N '\
GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacion Expropiacion . \
Iniciativa planeamiento Pablica ‘ ? C
APROVECHAMIENTQ LUCRATIVO GLOBAL
Superficie // }\| Edificabilidad total: ~ 1.320 m" N® max. viviendas: - viv
total: 777 r;#, | Edificabilidad bruta: 1,70 m? / m?
- N -
APROVECHAMIENTO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*sueloY m* |coefi.| aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION _const. | uso | (mis) | (mPuc/m?) PUBLICOS suelo

Ciave 41: Equipamiento 481 1.320 Z.Verde Piblica 219 28,2
Compacto.

Equipamientos 481 61,9

Viario 771 9,9
TOTAL 481 1.320 TOTAL CESIONES 777 100
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m?). M2 %
PUBLICA 1.320 m* CESION USOS PUBLICOS 777 100
PRIVADA OTROS USOS - -

PROGRAMACION ANO 1
Proy. Expropiacién
Proy.Parcelacion

Proy. Obras de Urbanizacién

ANO 2 [ANO3 [ANO4 [ANOS [ANO 6 |ANO 7 [ANO 8
L

CONDICIONES PARTICULARES:

e (1) Solo existe aprovechamiento de tipo dotacional de uso publico y titularidad municipal.

¢ Verordenacion pormenorizada en planos de ordenacién (Serie 11)

¢ Se trata de la obtencion de una plaza peatonal que descongestione el tejido de la zona y dote de un espacio
representativo delante del equipamiento previsto.

e *m?u = m? construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algun régimen de proteccion).

¢ Al no otorgarse aprovechamiento lucrativo al enclave, no procede fijar su aprovechamiento tipo.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO
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Medidas correctoras de la afeccion acustim

Lai¥ E
CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD: AFN“”EZ \VEFIFRITT ";‘_" i
| Pavimentaciones - Lo S b TIRN “ . b
E! proyecto de urbanizacion empleara: A LCU R "
{o  Pavimentos drenantes en los viales. FEERRt L SECRET
| 0  Materiales reciclados siempre que sea poslble n TA A2\
Pavimentos absorbentes de calor, meorporando sistemas de fittro verde ﬂéé‘ absorcion de la radiacion solar,

quﬁg
térmibb del sue}o-'(x
i8] ;\\

baja temperatura y permeabilidad, con la intencaén de. favorecer el componaml &

Pavimentos silenciosos (absorbentes del ruido) como medio deuhﬁzar la urbarn)

o
acistica.

Q  Instalacisn de doble acristalamiento en la edificacion.

Suministro eléctrico

0 Lostendidos aéreos dispondrdn, st es posible, de dispositivoy

O  Seevitard siempre que sea posible el uso de conducciones (8'PVE

Alumbrado publico

La red de alumbrado publico: '

o  Utilizara luminarias que no provoquen oonlamlnacién Jurninica’ fa £'nésfera.

Q  Utilizara reguladores de consumo.

0 Evitard el uso de i&mparas de vapor de mercurio y de halogenuros

0  Evitara siempre que sea posible el uso de conducciones de PVC.

Jardineria y riego

En el ajardinamiento de espacios [ibres publicos: ‘

o  Prevaleceran las especies autdctonas o las que ofrezcan un mejor periodo de adaptacion, limitando el uso de especies exdticas, con la
intencién da que la seleccién de las especies permita el ahorro de agua y 1a preservacién del medioambiente.

o El arbolado se plantard en grandes alcorques o parterres y sl las dimensiones del espacio peatonal no lo permitieran en alguno de sus
puntos, los alcorques pueden enrasar 1a cota peatonal mediante gravas o enrejados siempre que no comprometan el desarrofio del tronco.

O Se utilizard principalmente arboles de hoja caduca y copa ancha para proteger las plantas inferiores de las viviendas en verano,
pemnitiendo el acceso def sol en invemo.

O Sepotenciara el uso de especies arbustivas y tapizantes que reduzcan el consumo de agua y sustituyan a las praderas.

Q Elsistema de riego serd por goteo y siempre que sea posible reutilizara agua depurada y se proyectaran sistemas de deteccion de fugas.

0 Se preservara el drenale natural del terreno: parterres y &reas de pavimentos porosos, deprimidos que faciliten el aimacenamiento da

agua hasta su absorcién, y disposicién de canales de distribucién de agua entre alcorques en 4reas pavimentadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. OCTUBRE 2007.
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DAD D A A 0 0 RBANOC HOJA: 6
ENCLAVE: 6 CALLE SANTO DOMINGO cob: EN-6
LOCALIZACION ' SITUACION Y AMBITO

Situado en el Barrio de Santo Domingo, esta
formado por dos parcelas pertenecientes a la

San Pedro, San Lucas y San Roque.

Corresponde a una parte del poligono
expropiacion no 23 del PGOU de 1987,

manzana delimitada por Calles Santoc Domingo,

de

ApR0oghDo PRIVISIONALMENT
PJR ACUERDO
PLEND DE 31.01.0

ALcBRCOK 15-01-07

i

LE

[2

£ OFLELALMAYOR

s

GESTION DEL SUELO 4 R
Sistema de Actuacién Compensacion e Lo

Iniciativa planeamiento Privada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 550 m% N° max. Vivi&p_da

total 351 m3 Edificabilidad bruta: 1,57 m%;;m?s
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m? m? | coefi. | aprov. A. tipo _Usos m? %
ORDENACION suelo | const. | uso | (M?u)” | (M2u/m?) pPUBLICOS suelo °
Clave 11: Manzana Compacta 138 550 1 550 Z. Verde Piblica i68| 47
Equipamientos -l -
Viario 45| 13
TOTAL 138 550 - 550 1,57 TOTAL CESIONES 213 60
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTOS ( m?,.) M2 %
PUBLICA 55 CESION USOS PUBLEAGS | 31T 1 A MEBDE
PRIVADA 495 USOS LUCRATPYOS ACUERDO 13BE [ L doU
DE 28.06.06
PROGRAMACION ANO2 [ANO3 | ANO 4 |ANO 57| ANRLEN | ~“ANEG7:( 6ANO 8

Estatutos y Bases J. Comp

L

Proy. Compensacion

Proy, Obras de Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

(1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de,.lafl']'hidad"i’-.f
Ver ordenacién pormenorizada en planos de ordenacion (Serie 11).

1.

*m2,c= m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a esté (56
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU. s

Se trata de la obtencién de un espacio que complete la plaza lateral que existe en la Cal,[e’--San‘Ito Domingo.
e redliza

PLAN GENERAL DE ALCORCON. MAYO 2006 DOCUMENTO REFUNDIDO




UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 6

ENCLAVE: 6 CALLE SANTO DOMINGO CcoOD: EN-6

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Situado en el Barrio de Santo Domingo, esta
formado por dos parcelas pertenecientes a la
manzana delimitada por las Calles Santo Domingo,
San Pedro, San Lucas y San Rogue.

‘Corresponde a una parte del poligono de
expropiacién n°® 23 del PGOL__JJ‘de 1987.

Arrogagg”
Qerinirivamente

) i N eciam
GESTION DEL SUELO 4 S i% VAAA ]
Sistema de Actuacién Compensacién V4 7 - Wi
Iniciativa planeamiento A Privada yd ya N . 7D
z r AN \
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL / yd '
Superficie Edificabilidad total: 50 m°, N2 max. viviendas: €4 viv
total: 351 m? |Edificabilidad bruta: / 1,28 m°. / m?,
yd rd
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENONIZADO V4 CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m?suelo| m® ?ﬁ. aprov. A. tipo Usos m* %
ORDENACION const. so (M) & (M Im? PUBLICOS suelo
Clave 11: Manzana Compacta 176 480l 1 a5d Z. Verde Pliblica 130] 37
/ V4 Equipamientos - -
/ 7 Viario 451 13
TOTAL 176 / 450 - £ 450 1,28 TJOTAL CESIONES 1761 60
\ / V4
ASIGNACION DE APROVECHAMJENTOS (1) A {ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m°s) / M2 %
PUBLICA / 454 | | CESION USOS PUBLICOS 175 50
PRIVADA / 409 USOS LUCRATIVOS 176 50
t / /
PROGRAMACION / ANO1 [ANJ2 [ANO3 [ANO4 [ANO5 [ANO 6 [ANO7 [ANO S
Estatutos y Bases J.Comp i
Proy.Compensaciéon [ a0
Proy. Obras de Urbanizacién e

CONDICIONES PARTICULARES: /

e (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

o Ver ordenacién pormenorizada en planos de ordenacién (Serie 11).

« Se trata de la obtencion de un espacio que complete la plaza lateral que existe en la Calle Santo Domingo.
[

* m’ye = M’ construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO




UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 7
ENCLAVE: 7 CALLE SAN ROQUE CcoD: EN-7
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

App
Oering

Corresponde a una parte del poligono de
expropiacién n° 23 del PGOU de 1987.

08ApD
PIVAMENTE

Situado en el Barrio de Santo Domingo, esta
formado por dos parcelas pertenecientes a la

manzana delimitada por las Calles Santo Domingo,
San Mateo, San Lucas y San Roque.

, S——— et 2\l
GESTION DEL SUELO s -1\
Sistema de Actuacién Compensacion W2 WAL 21
Iniciativa planeamiento Privada % Lr@;‘ 1 b
v e
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL / \ ,\5 0
Superficie Edificabilidad total: ~ 801 m" N°® méax. viviend :’_ e
total: 785 m? |Edificabilidad bruta:  1,02m? / m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. | aprov. A. tipo Usos m* %
ORDENACION const. | uso | (m’we)* | (mPwe/m?) PUBLICOS suelo
Clave 11: Manzana Compacta 314 801| 1,40 801 Z. Verde Publica 402 8,8
Equipamientos - -
Viario 69| 51,2
TOTAL 314 801 - 801 1,02 TJOTAL CESIONES 471{ 60
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m® ) M2 %
PUBLICA 80 CESION USOS PUBLICOS 471 60
PRIVADA 721 USOS LUCRATIVOS 314 40
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANOS5 [ANO 6 |ANO7 [ANO 8

Estatutos y Bases J. Comp.

Proy. Compensacion

Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

o (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.
¢ Ver ordenacién pormenorizada en planos de ordenaciéon (Serie 11).
¢ Se trata de la obtencién de una plaza peatonal ajardinada lateral a la Calle San Roque.
e *m?s = m® construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza

conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.

DOCUMENTO REFUNDIDO



HOJA: 8
COD: EN-8

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 8 LA ROTONDA

SITUACION Y AMBITO

Est4 situada en la confluencia de las siguientes vias:
antigua carretera Alcorcén - Méstoles, carretera M-
506, ferrocarril de cercanias Méstoles - Madrid y
futura M-50.

Arrog A
Ueriniry
GESTION DEL SUELO R~y /
Sistema de Actuacioén Compensacién N a‘y/
Iniciativa planeamiento Privada C

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 8.950 m*, N® max. viviendas: -
total: 15.719 m? |Edificabilidad bruta:  0,52m?% / m? -
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* m* coefi. | aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION (2) suelo | const. | uso (m?u)* | (P Im?) | PUBLICOS suelo
Clave 32. Comercial exento 13.540 Sin determinar 2.179] 13,86
Hostelero 8.150 1 8.150
Centro automocion 800 1 800
TOTAL 13.540 8.950 - 8.950 0,62 TOTAL CESIONES 2.179 ] 13,86
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m® ) M2 %
PUBLICA - CESION USOS PUBLICOS 2.179 13,86
PRIVADA 8.950 USOS LUCRATIVOS 13.540 86,14
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANOA4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO7 [ANO 8
Estatutos y Bases J.Comp i
Proy.Compensacion YU
Proy. Obras de Urbanizacién :

CONDICIONES PARTICULARES:
1. (1) Segun Convenio.
2. (2) La ordenacién interior de volimenes se determinard mediante Estudio de Detalle, con las siguientes condiciones particulares:
e Parcela minima: 2.000 m’ / Forma de la parcela: Permitira inscribir un circulo de 30 m de didmetro / Ocupacion: 60% / Altura:
Maximo 4 plantas y 15 metros a cornisa. / Usos: Comercial 2a y 3a; Hostelero: 1b, 2b y 3b; Oficinas: 1a y 28; Dotacional: 1a; Zona
Verde: 1ay 2a; Deportivo: 1a; Aparcamiento: 1a, 2ay 4a.
e En el suelo de proteccion de carreteras incluido en el enclave, se permitirdn usos de playa de aparcamiento y viario interior, siempre
que se informe favorablemente por la Direccién Genera! de Carreteras.
e Laordenaci6n respetard el camino existente en el lindero oeste del enclave, previendo una reserva de viario piblico de 10 metros de
ancho desde el ferrocarril hasta la Avenida de Méstoles.
s *m’s: = m’ construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso e realiza conforme a los coeficientes de ia
tabla del articulo 4.115 de las NNUU.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 8

ENCLAVE: 9 CINE SAN JOSE DE VALDERAS

COD: EN-9

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Localizado en la confluencia de las calles Ribadeo y
Carballino sobre una parcela edificada como
dotacién de los primeros desarrollos de San José de
Valderas (Pamque Lisboa y San José).

Incluye una parcela privada y los espacios puablicos
colindantes que es preciso reordenar y peatonalizar
parcialmente.

g
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GESTION DEL SUELO PN
Sistema de Actuacién Compensacion ANTo g4 N
Iniciativa planeamiento Privada il
\ APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
| Superficie Edificabilidad total: 3.400 m*, N2 max, viviendas: 30 viv
total: 1.517 m? |Edificabilidad bruta: 2,24 m’. / m% -
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* m* coefi. [ aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION suelo | const. | uso (M)t | (m’ue Im?) PUBLICOS suelo
Clave 14: Bloque abierto: Z. Verde Publica -l -
Uso residencial 2.600 1 3.640 Equipamientos - -
Uso terciario 800| 093 744 Viario 781] 51
TOTAL 736 3.400] - 4.334 2,39} | TOTAL CESIONES 781] &1 |
| ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
‘ TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (mj‘;) m? %
PUBLICA 438 CESION USOS PUBLICOS 781 51
| PRIVADA 3.946 USOS LUCRATIVOS 736 49
|
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 |ANOS5 [ANO 6 |ANO 7 |ANO 8
Estatutos y Bases J.Comp -

Proy.Compensacién
Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

o (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

o Deberé redactarse un Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes y la definicién de las alineaciones
del conjunto, resolviendo dentro de la parcela las dotaciones de aparcamiento tanto de los usos residenciales

como comerciales, y teniendo en cuenta las alineaciones y ordenacién de volimenes de las areas edificadas
colindantes.

El desarrollo de la Unidad de Actuacion deberéa peatonalizar el viario interbloques.

* m%. = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.
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HOJA: 10a
COD:

EN-104A

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 10A |NUDO DE SAN JOSE - 1.

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Situado en un terreno residual perteneciente al nudo
viario de San José de Valderas, entre el ferrocaril,
la N-V y el acceso a la M-40.

Se corresponde con los terrenos ocupados en la
actualidad por un concesionario de venta de
automéviles y por una instalacién hostelera.

v o —an it v e __,ql‘,d;_ "‘—\Lf’ ‘ve':sl » ﬁ

GESTION DEL SUELO A RN
Sistema de Actuacion Compensacién W70 ¢\
Iniciativa planeamiento Privada T

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 3.400 m*. (1) N? max. viviendas:

total: 7.473 m?, |Edificabilidad bruta: 0, 45 m%. / m% -

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO

CONDICIONES DE m* m* coefi. | aprov. A. tipo Usos m* %
ORDENACION suelo | const. | uso | (m’w)* | (m’we/m?) PUBLICOS suelo

Clave 24: Nave escaparate - 7.473 3.400 1 3.400 2. Verde Puablica - -
Equipamientos -1 -
Viario -1 -

TOTAL 7.473 3.400 - 3.400 0,45 TOTAL CESIONES - -

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (2) ASIGNACION DE SUELOS

TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m®x.) M2 %

PUBLICA 340 CESION USOS PUBLICOS

PRIVADA 3.060 USOS LUCRATIVOS

PROGRAMACION ANO 2 [ANO3 [ANO4 [ANOS [ANO 6 |[ANO7 |ANO S8

Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacion
Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

o (1) La edificabilidad se limita a la existente, no permitiéndose en el &mbito nuevas construcciones que
supongan incremento de aprovechamiento.
(2) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

o Los costes de ejecucion de infraestructuras y accesos del conjunto de las unidades 10a y 10b, se costearan
conjuntamente por ambas unidades de manera proporcional a su aprovechamiento.

o Se crearé una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion para gestionar y costear el manteniemiento
de la urbanizacion, una vez realizada.

e *m’4 = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 10B

HOJA: 10b

COD:
EN-10B

NUDO DE SAN JOSE - 2.

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Situado en un terreno residual perteneciente al nudo
viario de San José de Valderas, entre el ferrocarril,
fa N-V y el acceso a la M-40.

Se corresponde con el resto de terrenos de esta
bolsa de suelo, una vez excluidos los ocupados en la
actualidad por un concesionario de venta de
automoviles y por una instalacion hostelera.

Arrepaya
Berrnirg VAMEIJTE/'\\;;.\ENIOO
S <
i S
GESTION DEL SUELO ] B I3 i =
Sistema de Actuacion Compensacion R el =1/
Iniciativa planeamiento Privada \ N /t
N\ 74 N
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL N o dr\%”
Superficie Edificabilidad total:  4.000 m* (1) N® max. vivienda®=—"
total: 26.502 m? |Edificabilidad bruta: 0, 15 m% / m%, -
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* m* coefi. | aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION suelo | const. | uso (mPue) | (M2 Im? PUBLICOS suelo
Clave 24: Nave escaparate 7.220 4.000 1 4.000 Sin determinar 19.282| 72,7
TOTAL 7.220 4.000 - 4,000 0,15 TOTAL CESIONES 19.282 | 72,7
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (2) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m°u) M2 %
PUBLICA 400 CESION USOS PUBLICOS | 19.282 72,7
PRIVADA 3.600 USOS LUCRATIVOS 7.220 273
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 |ANO3 |ANO 4 [ANOS [|ANO 6 |ANO 7 [ANO 8

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacion

Proy. Obras de Urbanizacién LEnEn D

CONDICIONES PARTICULARES:

(1) La edificabilidad se concretara en un volumen edificado de 20 x S0 metros, situado a lo largo del lindero posterior del Enclave 10a, con una
ocupacién maxima de 2.000 m? de suelo y una aftura méxima de 2 piantas y 7 metros.

(2) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% de! aprovechamiento total de la unidad.

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la Clave 24 se entenderan acotadas en este enclave por los pardmetros de edificabilidad
méxima fijados en la presente ficha.

Los costes de ejecucion de infraestructuras y accesos del conjunto de tas unidades 10a y 10b, se costeardn conjuntamente por ambas unidades
de manera proporcional a su aprovechamiento.

Seré precisa la aprobacion de un Estudio de Detalle que concrete la ordenacién de! émbito conforme a las condiciones particulares establecidas
para e enclave.

Se creard una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion para gestionar y costear el manteniemiento de la urbanizacion, una vez
realizada.

* M4 = M” construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacidn respecto a este uso se realiza conforme a los coeficientes de la

tabla del articulo 4.115 de las NNUU.
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HOJA: 11
CcoD: EN-11

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 11 SAN JOSE DE VALDERAS COMERCIAL

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Corresponde al &mbito del Centro Integrado
Comercial del Plan Parcial San José de Valderas.

AProgapg
Qerinirivanente

GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacion Compensacion
Iniciativa planeamiento Privada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: ~ 4.400 m*, N® max. viviendas: -
total: 65.340 m? |Edificabilidad bruta: 0,067 m?%. / m%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* m* coefi. | aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION suelo | const. | uso | (mis) | (mw /m?) PUBLICOS suelo
Clave 32: Comercial Exento 4.400 (1) 1 4.400 2. Verde Publica
Equipamientos
Viario
TOTAL 4.400 (1) - 4.400 0,067 TOTAL CESIONES
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (2) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’y.) M2 %
PUBLICA CESION USOS PUBLICOS
PRIVADA 4.400 USOS LUCRATIVOS

PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANOS5 [ANO6 [ANO7 [ANO S
Estatutos y Bases J.Comp ot
Proy.Compensacién

|

CONDICIONES PARTICULARES:

e (1) Se trata de nueva edificabilidad, afiadida a la edificabilidad actual que se encuentra ya materializada en el centro
comercial existente.

¢ (2) Conforme al Convenio firmado entre el Ayuntamiento de Alcorcén y la Sociedad El Corte Inglés S.A., propietaria de la
parcela, y aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 23 de Noviembre de 1995.

e En todo caso, para la materializacién y legalizacién de los 4.400 m? sobre rasante, se deberan cumplir todos los
aspectos recogidos en dicho convenio; y en especial, la satisfaccion de la compensacién econémica fijada en sustitucién
de la cesion de aprovechamiento lucrativo.

¢ *m’x =m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza conforme a
los coeficientes de la tabla de! articulo 4.115 de las NNUU.
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CONDICIONES PARTICULARES:

1. (1) Segun Convenio.

2. (2) La ordenacion interior de volimenes se determinara mediante Estudio de Detalle, con las siguientes condiciones
particulares:

e Retranquecs: minime 8 m

Ocupacién: 50%

Altura: Maximo 2 plantas y 6 metros a cornisa.

Usos: Clave 81: Gasolinera; Zona Verde: 1a; Aparcamiento: 4a. Clave 32: Hostelero: 1b y 3b; Zona Verde: 1ay

2a; Deportivo: 1a; Aparcamiento; 1a, 2a y 4a.

e *m?s = m? construibles de uso y tipologla caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza conforme a
los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO

- HOJA: 12
l UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
' ENCLAVE: 12 ZONA DE SERVICIOS M-506 COD: EN-12
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
I Esté situada junto a la carretera M-506, en el
extremo sur del municipio.
0 Aprogapy
I EFHHHVAME!JTE
/ \‘\EN I (7]
K@Q
GESTION DEL SUELO o <= 9
Sistema de Actuacién Compensacioén = U Sh
I Iniciativa planeamiento Privada N b T
Y NG °
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL SN R Y
' Superficie Edificabilidad total:  (4.663m"/ N® max. vivieni!aéf.‘i}/’
total: 27.369 m% |Edificabilidad bruta: 0,17 m? 7 m% -
' APROVECHAMIENTO LUCRATIVO FORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* m* |coefi. | aprov. A. tipo USOS PUBLICOS | m* %
ORDENACION (2) suelo | const. | uso (m’ulc)* (m’m Im?) suelo
Clave81:Infraestructuras(gasolinera 5.934 1.000] 0,38 380 Sin determinar 9.390| 343
l Clave32:Comercial exento(hostelero 7.325 3.663 1 3.663
Aparcamiento 4720 - . - -
TOTAL 179791/ 4.663 | - 4.043 0,148] | TOTAL CESIONES 9.390 | 34,3
\ Z
l ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m°.) M2 %
PUBLICA - CESION USOS PUBLICOS 9.390 343
l PRIVADA ' 4.043 USOS LUCRATIVOS 17.979 65,7
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 |ANO4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO7 |[ANO S
l Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacion 4
l Proy. Obras de Urbanizacién



UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 13

ENCLAVE: 13 AYUNTAMIENTO COD: EN-13

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

' .
Z Se trata de los suelos situados en el casco de

Alcorcon, adyacentes al edifico del Ayuntamiento por
su frente norte. '

Arrog ADO
i Qersnirivave
z
l - 8
el NV
375 )
R N /ﬁ)
GESTION DEL SUELO AN /4
Sistema de Actuacion Expropiacion N2
Iniciativa planeamiento Puablica
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Superficie Edificabilidad total: 3.800 m*, N® max. viviendas: -
total: 2.980 m? |Edificabilidad bruta: 1,28 m% / m% -
APROVECHAMIENTO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* m* |coefi. | aprov. A. tipo USOS PUBLICOS | m* %
ORDENACION suelo | const. | uso | (m’w)* | (mw/m?) suelo
Clave 41: Dotacional Compacto (1) 1.097 3.800 Equipamiento 1.097] 36,8
Zona verde 1.204| 404
6791 28
TJOTAL 1.087 3.800 - TOTAL CESIONES 2.980| 100
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m°*) M2 %
PUBLICA 3.800 m* CESION USOS PUBLICOS 2.980 100
PRIVADA - USOS LUCRATIVOS
PROGRAMACION ANO1 |[ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANOS5 |[ANO 6 [ANO7 [ANO S

Proy. Expropiacién

Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

s (1) El aprovechamiento asignado contempla fa posibilidad de ocupacion de la Planta Baja para usos comerciales, conforme a (a tolerancia de
usos de la Clave 41.

o Ver ordenacion pormenorizada en planos de ordenacion (Serie 11)

o Se trata de la obtencién de un espacio publico entre el edificio del Ayuntamiento y la iglesia, con el fin de permitir conjuntamente la ampliacion de
la Casa Consistorial y la creacion de una Plaza publica que se configure como el espacio més emblemdtico y representativo de la ciudad, con un
caracter acorde con su emplazamiento y con los edificios publicos que ta conformaréan.

+ Dada la singularidad de la actuacién y su significacion para el conjunto de los ciudadanos de Alcorcén, se recomienda la convocatoria de un
concureo de ideas para decidir el tratamiento més adecuado para la plaza.

e Se ?ermmrzt ¢l aprovechamiento bajo rasante del espacio libre de la piaza para la construccién de un aparcamiento.

s *m’a = m° construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza conforme a los coeficientes de ia
tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

o Al no otorgarse aprovechamiento lucrativo al enclave, no procede fijar su aprovechamiento tipo.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 14
ENCLAVE: 14 COLON / PLAZA DE LOS CAIDOS coD: EN-14
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Situado en el casco antiguo, esta formado por
parcelas pertenecientes a la manzana delimitada por
las calles Mayor, Aragén, Col6n y Soria.

GESTION DEL SUELO

Sistema de Actuacion Compensacién

Iniciativa planeamiento Privada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 1.736 m*. N® max. viviendas: 17 viv
total: 1.144 m? |Edificabilidad bruta: 1,5 m% /m%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. | aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION const. | uso (M%) | (M2 Im?) PUBLICOS suelo
Clave 11: Manzana Compacta 890 1.736 1 1.736 Z. Verde Publica - -
Equipamientos - -
Viario 254 22,2
TOTAL 890 1736 - 1.736 1,6] | TOTAL CESIONES 2641 222
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’u) M2 %
PUBLICA 174 CESION USOS PUBLICOS 254 22,2
PRIVADA 1.562 USOS LUCRATIVOS 890 77.8
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO 7 [ANO 8

Estatutos y Bases J.Comp = |
Proy.Compensacién i

Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

¢ Ver ordenacion pormenorizada en planos de ordenacién (Serie 11).

residuales.

conforme a ios coeficientes de la tabla de! articulo 4.115 de las NNUU.

¢ (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

o Se frata de la apertura de una calle peatonal resolviendo la accesibilidad a algunas parcelas interiores que
han quedado sin frente al viario exterior de la manzana, permitiendo la edificacidn de aigunos solares

e *m?s = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.
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ENCLAVE: 15

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
COLON / SORIA

HOJA: 15
COD: EN-15

LOCALIZACION

SITUACION Y AMBITO

Se trata de una unidad discontinua formada por dos
ambitos:

1. El primero de ellos se corresponde con el antiguo
Enclave-9 del PGOU-87.

2. El segundo corresponde a una parcela de 114 m?
situada en la Calle Santa Maria la Blanca, que
procede incorporar al espacio libre pablico
circundante compensando la obtencién con
mayor edificabilidad dentro de este enclave.

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacion

Proy. Obras de Urbanizacién

S

RN G

ApR0OB ADO
Depaniriv AMEMLE e
'/..‘g..\ o\
GESTION DEL SUELO A @@
Sistema de Actuacién Compensaci6n s — =
Iniciativa planeamiento Privada "Q' AT "?
== &3
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL W, e v )
Superficie Edificabilidad total: ~ 3.495 m*; N® max. viviehdas: “44'viv_* /.‘7
total: 1.336 m? |Edificabilidad bruta: 2,6 m? / m% SN AR
TSt S
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. | aprov. A. tipo uUsos m* %
ORDENACION const. | uso | (mix) | (m’w/m? PUBLICOS | suelo
Clave 11: Manzana Compacta 842 3.495 1 3.485 2. Verde Publica 407 | 30,46
Equipamientos - -
Viario 871 6,5
TOTAL 842 3.495 - 3.495 2,6 TOTAL CESIONES 494 | 36,87
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS -
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m®.) M2 %
PUBLICA 350 CESION USOS PUBLICOS 494 36,97
PRIVADA 3.145 USOS LUCRATIVOS 842 63,03
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANOS5 |ANO 6 [ANO7 [ANO 8

CONDICIONES PARTICULARES:

s (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.
o Ver ordenacién pormenorizada en planos de ordenacién (Serie 11).
o Se trata de mantener ia ordenaci6n y determinaciones del Enclave-9 del anterior Plan General (1987), pero
~incrementando de 4 a 5 las alturas maximas edificables para compensar la obtencion de la parcela de 114 m?
de Santa Maria la Blanca con el aumento de edificabilidad. Se obtiene asi un resultado formal més coherente
desde el punto de vista de la escena urbana, ya que la manzana en {a que se inseria el enclave est4
consolidada con lineas de comisa de 5 plantas.
o *m?y = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.
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E HouA: 16
COD: EN-16

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 16 | CALLE DE LA IGLESIA

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Se trata de unos solares situados en la Calle de ia
iglesia que por su forma y disposicion son, en
principio, inedificables por no disponer de suficiente
frente a calle.

Arrogaps
BEFINITIVAMENTE

~
‘ GESTION DEL SUELO
| Sistema de Actuacion Compensacion
Iniciativa planeamiento Privada
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Superficie Edificabilidad total: 1.400 m°, N® max. viviendas: 14 viv
total: 703 m? |Edificabilidad bruta: 2 m? /m?%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m*suelo m* coefi. aprov. A. tipo USOs m* %
ORDENACION const. | uso (%) (e fm?) PUBLICOS suelo
Clave 11: Manzana Compacta 703 1.400 1 1.400 Z. Verde Publica
Equipamientos
Viario
TOTAL 703 1400 - 1.400 2] | TOTAL CESIONES
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m?x) M2 %
PUBLICA 140 CESION USOS PUBLICOS
PRIVADA 1.260 USOS LUCRATIVOS
PROGRAMACION ANO2 |ANO3 |ANO4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO7 [ANO S

Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensaciéon
Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

e (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

¢ Ver ordenacion pormenorizada en planos de ordenacion (Serie 11).

o Se trata de distribuir la edificabilidad total del &mbito entre las parcelas interiores de la manzana que cuentan
con escaso frente a vial y las parcelas no renovadas situadas en la fachada de la Calle de la Iglesia, para
evitar la aparicién de parcelas residuales.

o *m?y = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999, DOCUMENTO REFUNDIDO
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~ 17

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA
ENCLAVE: 17 coD: EN-17
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

N O P AE N AR A Y ; :

..... S i U SRR = N Se trata de dos parcelas situadas al norte del casco,

e (Y @ / ¥ K. |una de ellas correspondiente a una zona verde

" G, R S aay ,)\ é 8+, |municipal y la otra a la parcela ocupada por las

instalaciones abandonadas de la empresa CIPASA.

Arr0g ADO
OEFINITIVAMENTE

GESTION DEL SUELO

Sistema de Actuacién Compensacion

Iniciativa planeamiento Privada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 8.680 m*, N® max. viviendas: - viv
total: 13.250 m’ |Edificabilidad bruta: 0,655 m%. / m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. | aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION const. | uso | (m’s) | (mPne/m?) PUBLICOS suelo

Clave 24; Industria 5.787 8.680 1 8.680 2. Verde Puiblica 7.4631 56,32
Escaparate

Equipamientos

Viario
TOTAL 5.787 8.680 - 8.680 0,655 TOTAL CESIONES 7463 66,32
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m®y) ] ] M2 %
PUBLICA 0 CESION USOS PUBLICOS 7.463 56,32
PRIVADA 8.680 USOS LUCRATIVOS 5.787 43,68
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 |[ANO3 [ANO4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO 7 [ANO S
Estatutos y Bases J.Comp 7
Proy.Compensacién L
Proy. Obras de Urbanizacién 4

CONDICIONES PARTICULARES:

¢ Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de ia Clave 24 se entenderan acotadas en este enclave por los
parametros de edificabilidad maxima fijados en la presente ficha.
s Sera precisa la aprobacién de un Estudio de Detalle que concrete la ordenacién del &mbito conforme a las condiciones

particulares establecidas para el enclave.

e Se creara una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién para gestionar y costear el manteniemiento de la

urbanizacién, una vez realizada.

e Esta unidad de actuacion esta libre de la cesién de 10% de aprovechamiento, por entenderse ya realizada dentro del
proceso de gestién de la antigua UA-15 “industrias Especiales” del PGOU de 1987.
e * m?x = m’ construibles de uso y tipologla caracteristica. La homogenizaci6n respecto a este uso se realiza conforme a

los coeficientes de la tabla de! articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.
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ENCLAVE: 18A

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
INDUSTRIAL CANADA DE POZUELO - NORTE

HOJA: 18a
COD:
EN-18A

SITUACION Y AMBITO

LOCALIZACION
*;' AN 1;?’“1,";

Se trata de las industrias consolidadas situadas al
norte de la ampliacién de industrias especiales,
hasta ahora situadas sobre Suelo No Urbanizable.

APRoB AD g
UEFINITIVAMEﬁTE

=
= ) ¥ S Pt R b
B " E L st e T N T »‘:55’052'3_:‘!'.:
RSN RSN W e /T
GESTION DEL SUELO .
Sistema de Actuacion Compensacion ' i <!
Iniciativa planeamiento Privada ‘s A
o~ /./

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 14.890 m*, N® max. viviendas: - viv
total: 93.060 m’ |Edificabilidad bruta: 0,16 m% / m%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. [ aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION const. | uso (muc)* | (me: Im?) PUBLICOS suelo

Clave 24 Industria 55.837 14.890 1 14.890 Z. Verde Publica | 37.223 40
Escaparate. (2)

Equipamientos

Viario
TOTAL §5.837 14.890 - 14.890 0,16 TOTAL CESIONES 37.223 40
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m®) Mz %
PUBLICA 1.490 CESION USOS PUBLICOS | 37.223 40
PRIVADA 13.400 USOS LUCRATIVOS 55.837 60
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO 4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO7 [ANO S
Estatutos y Bases J.Comp x

Proy.Compensacion G2k

Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

conforme a los coeficientes de la tabla del articulo

¢ (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 80% del aprovechamiento total de la unidad.

¢ (2) Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la Clave 24 se entenderan acotadas en este
enclave por los parametros de edificabilidad maxima fijados en la presente ficha.

o Los costes de ejecucién de la acciébn UB-1.35 del Programa de Actuacion, se repartirdn entre los Enclaves 18
A, By C, proporcionalmente a sus edificabilidades.

o *m’s = m® construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza

4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999,

DOCUMENTO REFUNDIDO
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA:  18b
ENCLAVE: 18B INDUSTRIAL CANADA DE POZUELO - ESTE COD:
EN-18B
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
Se trata de las industrias consolidadas situadas al
norte de la ampliacién de industrias especiaies,
hasta ahora situadas sobre Suelo No Urbanizable.
Arrog apg o
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GESTION DEL SUELO "
Sistema de Actuacién Compensacion
Iniciativa planeamiento Privada
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Superficie Edificabilidad total: 20.318 m% N® max. viviendas: - viv
total: 126.995 m?, |Edificabilidad bruta: 0,16 m% /m? }
|
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO |
CONDICIONESDE | m“suelo| m” | coefi.| aprov. A. tipo usos m° | %
ORDENACION const. | uso | (miw) | (m’uc/m?) PUBLICOS suelo
Clave 24 Industria 76.195 20319 1 20.319 Z. Verde Piblica | 50.659| 40
Escaparate. (2)
Equipamientos
Viario
TOTAL 76.195 203191 - 20.319 0,6} | TOTAL CESIONES | 60.659] 40
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m*...) M2 %
PUBLICA 2.032 CESION USOS PUBLICOS | 50.659 40
PRIVADA 18.287 USOS LUCRATIVOS 76.195 60
PROGRAMACION |ANO1 [ANO2 |[ANO3 [ANO4 |ANOS [ANOG6 [ANO 7 [ANO 8

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacion

Proy. Obras de Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

e (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

o (2) Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la Clave 24 se entenderan acotadas en este
enclave por los parametros de edificabilidad maxima fijados en la presente ficha.

o Los costes de ejecucion de la accion UB-1.35 del Programa de Actuacion, se repartirdn entre los Enclaves 18
A, By C, proporcionalmente a sus edificabilidades.

e *m’y = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. L.a homogenizacién respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabia del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO




HOJA: 18¢c

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO

COD:
EN-18C

ENCLAVE: 18C INDUSTRIAL CANADA DE POZUELO - OESTE

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

-

Se trata de {as industrias consolidadas situadas al
norte de la ampliacién de industrias especiales,
hasta ahora situadas sobre Suelo No Urbanizable.
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GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacién Compensacion
Iniciativa planeamiento Privada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 10.379 m* N?® max. viviendas: - viv
total: 64.868 m? |Edificabilidad bruta: 0,16 m% / m%,
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. | aprov. A. tipo uUsos m* %
ORDENACION const. | uso (M) | (Mm% Im?) PUBLICOS suelo

Clave 24 industria 38.932 10.379 1 10.379 2. Verde Publica | 25.936 40
Escaparate. (2)

Equipamientos

Viario 3
TOTAL 38.932 10.379 - 10.379 0,16 TOTAL CESIONES 26.936 40
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m®) M2 %
PUBLICA 1.038 CESION USOS PUBLICOS | 25.936 40
PRIVADA 9.341 USOS LUCRATIVOS 38.932 60
PROGRAMACION ANO 3 [ANO4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO7 |ANO S

ANO1 |ANO 2
Estatutos y Bases J.Comp o
Proy.Compensaciéon
Proy. Obras de Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

e (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

e (2) Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la Clave 24 se entenderan acotadas en este
enclave por los parametros de edificabilidad maxima fijados en la presente ficha.

o Los costes de ejecucion de la accion UB-1.35 del Programa de Actuacion, se repartirdn entre los Enclaves 18
A, By C, proporcionaimente a sus edificabilidades.

e *m’s = m’ construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

DOCUMENTO REFUNDIDO

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.




HOJA: 19
COD:EN-19

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 19  |CARBALLINO / TIMANFAYA

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

4. |Se trata de una manzana de San José de Valderas
delimitada por las calles Carballino y Timanfaya,
calificada para uso comercial por el PGOU de 1987.
(Parcela C.1.2/1 del Plan Parcial de San José)

Aeropano
Qerinrrivanpge

£ \\f\"@'@“) /&

ARG
¥ : ; 3

LS
7,

%

GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacién
Iniciativa planeamiento

Compensacion
Privada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 5.100 m*, N2 max. viviendas: 51 viv (3)
total: 1.638 m? |Edificabilidad bruta: 3,11 m% / m’%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m*suelo m* coefi. aprov. A. tipo Usos m* %
ORDENACION const. | uso | (mix) | (mPua/m?) PUBLICOS suelo
Clave 12 M. semicerrada. (2) 1.638 5.100 1 5100 2. Verde Publica
Equipamientos
Viario
TOTAL 1.638 §.100 - 8.100 3,11 TOTAL CESIONES
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m®.) M2 %
PUBLICA CESION USOS PUBLICOS
PRIVADA 5.100 USOS LUCRATIVOS
PROGRAMACION [ANO1 |ANO2 [ANO3 |[ANO4 [ANOS5 |ANO 6 [ANO7 [ANO S

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacion

CONDICIONES PARTICULARES:

« (1) No se determina cesion de aprovechamiento iucrativo dado que se entiende ya cubierta por ia realizada en su dia por el conjunto de ia Junta

de Compensacion de San José.

e (2) Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la Clave 12 se entenderan acotadas en este enclave por los pardmetros de

edificabilidad méxima fijados en la presente ficha.

s (3) Dado que se trata de una actuacion por la cual se otorga aprovechamiento residencial a una parcela que antes no lo tenia, se habré de
realizar a favor del Ayuntamiento una cesién de suelo para el incremento de dotaciones/sistemnas generales de la ciudad, en una proporcion

minima de 62m?/viv. de incremento (0 su equivalente econdémico).

o Se establece la obligatoriedad de redactar un Estudio de Detalle para ordenar los volimenes que se construyan en la parcela, buscando
homogeneizar las comisas y volimenes sobre el frente a la calle Carballino. En concreto, se limitard a dos plantas la altura en ese frente, en una
forma y disposicién semejante a! del volumen de los juzpados de ta manzana colindante, pudiendo localizar e! resto de la edificabilidad permitida

en [a parte trasera (suroeste) de (a manzana.

e *m’, = m* construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza conforme a ios coeficientes de la

tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.

DOCUMENTO REFUNDIDO




UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 20
ENCLAVE: 20 CAMPODON OESTE coD: EN-20
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
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Se trata de la antigua Unidad de Actuacion UA-19
*Campodén Escolar® del PGOU de 1987.
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GESTION DEL SUELO N, TN/
Sistema de Actuacion Compensacion Ny ac\ s
Iniciativa planeamiento Privada N
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Superficie Edificabilidad total: 6.307 m*, N°® max. viviendas: 20 viv
total: 48.026 m? |{Edificabilidad bruta: 0,13 m% /m%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m*suelo | m‘const. | coefi. aprov. A. tipo usos m* %
ORDENACION uso | (mis) | (mPwe fm?) PUBLICOS | suelo
Clave 17.1 Un. Intensiva. (2) 42561 2.000(8v.) 1 2.000 Z. Verde Publica - -
Clave 18.1 Un. Extensiva. 17.228| 4307 (12v)| 1 4.307 Equipamientos [ 19.856] 41,34
Viario 6.685] 13,92
TOTAL 21.485 ‘6.307 {20 v.) - 6.307 0,13 TOTAL CESIONES 26.541| 65,26
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’.) M2 %
PUBLICA 631 CESION USOS PUBLICOS | 26.541 55,26
PRIVADA 5.676 USOS LUCRATIVOS 21.485 44 74
PROGRAMACION ANO2 [ANO3 |ANO4 [ANOS |ANO 6 |ANO 7 [ANO S

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensaciéon

CONDICIONES PARTICULARES:

‘--——--——----—-

edificabilidad méxima fijados en la presente ficha.

correspondiendo a los propietarios su ejecucion y mantenimiento.

tabla del articulo 4.115 de fas NNUU.

(1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.
(2) Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de las claves 17.1 y 18 se entenderdn acotadas en este enclave por ios parametros de

Asi mismo, se establece una restriccion adicional en la superficie de parcela minima de fa Clave 17.1, que serd de 500 m°.
Se establece la obligatoriedad de ordenar ios volimenes de la actuaciéon mediante un Estudio de Detalle.
Los viarios interiores en fondo de saco que fuera preciso disponer, seréin considerados espacios libres privados interiores a la parcela,

Para gestionar y costear el manteniemiento de la urbanizacién, una vez realizada, se crearéd una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién; o bien se incorporara el &mbito a la Entidad de Conservacién existente para el resto de la Urbanizacion Campodén.
* m’4. = m® construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza conforme a los coeficientes de la

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.

DOCUMENTO REFUNDIDO
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO

HOJA: 21

ENCLAVE: 21 AVENIDA DEL CASTILLO COD: EN-21
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
“H ’5\‘\"’ Se trata de una parcela situada en la Avenida del
o Castillo de la Urbanizacién Campod6n, calificada
- Y para uso comercial en el PGOU de 1987.
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GESTION DEL SUELO ‘4, d
Sistema de Actuacion Compensacion AN
Iniciativa planeamiento Privada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 2.150 m*%, N® max. viviendas: 14 viv

total: 2.575 m? |Edificabilidad bruta: 0,83 m% / m%

APROVECHAMIENTO I.UCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUEI.O
CONDICIONES DE m*suelo m* coefi. aprov A t|po Usos m* %
ORDENACION (2) const. | uso (M) | (mPie Im?) PUBLICOS suelo

Clave 17.1.Unif. intensiva 2225 1.750 1 1750 Z. Verde Pablica

Clave 31 Comercia! 350 400| 083 372 Equipamientos

Viario

TOTAL 2.575 2.150 - 2.122 0,824 TOTAL CESIONES

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS {1) ASIGNACION DE SUELOS

TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m®.) M2 %

PUBLICA 212 CESION USOS PUBLICOS

PRIVADA 1.910 USOS LUCRATIVOS

PROGRAMACION ANO1 |ANO2 [ANO3 [ANO 4 |[ANOS5S |ANO 6 |ANO7 |ANO S

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacién

CONDICIONES PARTICULARES:

o (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unidad.

e (2) Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la Clave 17.1 y 31 se entenderan acotadas en
este enclave por los pardmetros de edificabilidad maxima fijados en ia presente ficha.

o Se establece la obligatoriedad de ordenar mediante un Estudio de Detalle los volimenes de la actuaciéon. En
pamcular dlcho Estudio de Detalle fijara el retranqueo para la edificacién comercial y el local comunitario.

o *m’4 = m® construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacién respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENCRAL DE ALCORCON. ENERO 1999.

DOCUMENTO REFUNDIDO




Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacion
Proyecto Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

e (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de ia unidad.
« Se establece la obligatoriedad de ordenar los volumenes de la actuacién mediante un Estudio de Detalle, que
habré de desarrollar la ordenacién interior de !a parcela con arreglo a las siguientes condiciones:
e La anchura viaria minima entre alineaciones de las calles interiores seré de 14 metros.
o Se planteard una solucién de ajardinamiento adecuada a la imagen del poligono, tanto desde la futura Via
Lusitana como desde la ciudad consolidada.
e *m’y = m? construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza
conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO

~ HOJA: 22
I UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
l ENCLAVE: 22 APARCAMIENTO DE PESADOS COD: EN-22
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
' ) 4 NN ZERNEIENH < == | se trata de una parcela situada al sur del poligono
‘l‘:." 9’% \ )’*’e&?ﬁ g\«%\ \‘a§* / _{industrial Urtinsa-li, junto al limite del Término
s g /‘/‘\ﬁ,a@.@ A NP Municipal de Fueniabrada.
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GESTION DEL SUELO Ny )
Sistema de Actuacién Compensacion J \b\/ ’
. Iniciativa planeamiento Privada :0 dr .~
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
| l Supefficie Edificabilidad total: .1.296 m*, N® max. viviendas: -viv.
total: 25.921 m’, | Edificabilidad bruta: 0,05 m? / m’
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
' CONDICIONES DE | m*suelo m* coefi. | aprov. A. tipo usos m* %
: ORDENACION const. | uso | (m’n) | (M /m? PUBLICOS suelo
Clave 81. 25.921 1.296 1 1.296 Z. Verde Piblica
l Infraestructuras
Equipamientos
Viario
I TOTAL 26.921 1.296] - 1.296 0,06] | TOTAL CESIONES
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m°.) . M2 %
l PUBLICA 65 CESION USOS PUBLICOS
PRIVADA 583 USOS LUCRATIVOS
l PROGRAMACION ANO3 |[ANO4 |[ANOS5 [ANO 6 [ANO7 |ANO S
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO HOJA: 23

ENCLAVE: 23 ZONA VERDE AVENIDA DE VILLAVICIOSA COD: EN-23

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Se trata de una parcela residual situada entre la
Avenida de Villaviciosa y la linea del Ferrocarril de
cercanias

Aprog ADO

OEFInITIVAMENTE ’“‘*\\\

i
GESTION DEL SUELO ' NV A
Sistema de Actuacién Expropiacion
Iniciativa planeamiento Publica

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: m’. . N? max. viviendas: -viv.
total: 10.593 m?, |Edificabilidad bruta:  m?% / m%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m*suelo m* coefi. aprov. aprov. usos m* %
ORDENACION const. uso (m"l,_w)* (M e m?) PUBLICOS suelo

Z. Verde Publica | 10.5831 100

Equipamientos

Viario
TOTAL . TOTAL CESIONES 10.683 1 100
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (mz.m) mz2 %
PUBLICA CESION USOS PUBLICOS
PRIVADA USOS LUCRATIVOS

PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANOS5 [ANO 6 |[ANO 7 |[ANO 8

Proy.Expropiacién

Proyecto de Obras

CONDICIONES PARTICULARES:

o Se trata de establecer en el Plan General la cobertura de planeamiento precisa para una actuacion
expropiatoria aislada.

e Al no asignarse aprovechamiento lucrativo a este enclave, no se determina su aprovechamiento tipo.

PLAN GENERAL DE ALCORCOM. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO
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HOJA: 24
COD: EN-24

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 24 ZONA VERDE PLAZA DE LOS CAiDOS

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Se trata de una manzana residual situada dentro del
casco de Alcorcon, ocupada por edificacion obsoleta
y abandonada para la que se propone su demolicion,
quedando como espacio libre publico de ampliacion
de la Plaza de los Caidos, contribuyendo al
esponjamiento del casco con nuevas zonas verdes.
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GESTION DEL SUELO NN
Sistema de Actuacién Expropiacién ~CY_~
Iniciativa planeamiento Publica
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Superficie Edificabilidad total: m’e N® max. viviendas: - viv.
total: 584 m? |Edificabilidad bruta:  m?% / m’
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONESDE | m°suelo| m* |coefi.| aprov. aprov. usos m | %
ORDENACION const. | uso (M) | (M Im?) PUBLICOS suelo
Z. Verde Publica 584 100
Equipamientos
Viario
TOTAL TOTAL CESIONES 684 100
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m*.«) M2 %
PUBLICA CESION USOS PUBLICOS |
PRIVADA USOS LUCRATIVOS |
\
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 |ANO3 [ANO4 [ANO5 [ANO 6 [ANO7 [ANOC S
Proy.Expropiacion
Proyecto de Obras

CONDICIONES PARTICULARES:

o Se trata de establecer en el Plan General la cobertura de planeamiento precisa para una actuacién
expropiatoria aislada.

¢ Al no asignarse aprovechamiento lucrativo a este enclave, no se determina su aprovechamiento tipo.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO Hom: 2
ENCLAVE: 25 PARQUE DEL ANTIGUO CEMENTERIO COD: EN-25
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
e N c“\?“i;\c ‘ 3 . 1 o. ¥ |se trata de fos suelos que rodean el antiguo
v— RSO T8 . | cementerio de Alcorcon, que interesa mantener en
= ey 2 X “_ . ,’ r# | su condicién de espacios libres de edificacion para
b;f\;’%’:&;f/ crear una zona verde en este punto de acceso a la
A\ ')j’“t*’f*éﬂr % |ciudad desde la N-V.
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GESTION DEL SUELO , S
Sistema de Actuacion Expropiacion
Iniciativa planeamiento Puablica
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Superficie Edificabilidad total: m°. N® max. viviendas: - viv.
total: 5.790 m?, |Edificabilidad bruta: m?% /m?,

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO

CONDICIONES DE | m“suelo m* coefi. [ aprov. aprov. Usos m* %
ORDENACION const. uso (M) (M ue Imzl PUBLICOS suelo

Z.Verde Publica | 5.790] 100
Equipamientos
Viario

TOTAL TOTAL CESIONES 5.790 | 100

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS

TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’) i} M2 %

PUBLICA CESION USOS PUBLICOS

PRIVADA USOS LUCRATIVOS

PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANOS5 [ANO 6 |[ANO 7 [ANO B8

|
Proy.Expropiacién
Proyecto de Obras >

CONDICIONES PARTICULARES:

¢ Se trata de establecer en el Plan General ia cobertura de planeamiento precisa para una actuacién
expropiatoria aislada.
* Al no asignarse aprovechamiento lucrativo a este enclave, no se determina su aprovechamiento tipo.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO




HOJA: 26
CcoD: EN-26

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE: 26 | PARQUE DE SANTO DOMINGO

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Se trata de los suelos correspondientes al antiguo
Poligono SOT del PGOU de 1987. La obtencién de
esta zona verde en Sistema General no pudo
realizarse conforme al sistema de gestion de
Transferencias de Aprovechamiento previsto en
aque! Pian, por lo que la Revisioén reconduce su
obtencién hacia el sistema de exporpiacion.

Apropago
DEFINITIVANENT

—
L g o

GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacién Expropiacion
Iniciativa planeamiento Publica

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Supetficie Edificabilidad total: m’ N? max. viviendas: -viv.
total: 27.842 m% |Edificabilidad bruta: m% / m’%
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE | m*suelo m° |coefi.| aprov. aprov. Usos m* %
ORDENACION const. | uso | (Mix) | (M’ /MY PUBLICOS suelo
Z. Verde Puablica | 27.842| 100
Equipamientos
Viario
TOTAL TOTAL CESIONES 27.842 100
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’.) M2 %
PUBLICA CESION USOS PUBLICOS
PRIVADA USOS LUCRATIVOS
PROGRAMACION ANO1 [ANO2 [ANO3 [ANO4 [ANOS5 [ANO 6 [ANO 7 [ANO 8

Proy.Expropiacion
Proyecto de Obras

CONDICIONES PARTICULARES:

¢ Se trata de establecer en el Plan General la cobertura de planeamiento precisa para una actuacion
expropiatona aislada.

¢ Al no asignarse aprovechamiento lucrativo a este enclave, no se determina su aprovechamiento tipo.
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HOJA: 27

DJ:N\DED A A U U RBA U
ENTORNO ESTACION DE LAS RETAMAS
ENCLAVE: 27 COD: EN-27
"[LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Unidad de Ejecucion Gnica en el Ambito
de Actuacion del mismo nombre en el
area homogénea Universidad-Retamas,
Comprende las parcelas 76,73, 79, 80,
y partes de la 74, de la parcelacion del
sector 2 del Area de Centralidad, y el
viario circundante.

—or . - = e v
27 W Y AY e / 7
L it : 5 b 74

N N A AN - NAY f ¥

N K TR/ pia 7 S/ \

Comunidad de Madrid
Consejeria dv Medio Ambicnte
y Ordenacion del Territoric
Direccion General de Urbanismol:
Planificacion Regional

3 0 ENE. 2308

DOCUMENT OPNFORMALLS
GESTION DEL SUELO .
Sistema de Actuacién Compensacién con convenio urbanistico ST N
Iniciativa planeamiento Ordenacién pormenorizada convenida de Plan GenEral ' =1~ — opJT — 0

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 69.450 m%e N° max. viviendas: -viv.
total: 110.750 Edificabilidad Homogeneizada bruta: 0,62 m?*ehVL/m?sh
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m? suelo m? coef, aprov. aprov. Usos m? %
ORDENACION - const. uso (m2utey (MPuic/m?) PUBLICOS suelo
CLAVE ZVerde Piblica 42.691
19.7° 10.375 19.753 1,0 19.753
4,600} 0,714 3.286 .
19.8° 3.180 9.183 1,0 9.183 Equipamientos 11.012
19.9° 15.581 35.914 1,0 35.914 Viario y otros 27.912
TOTAL 29.136 69.450 68.136 TOTAL CESIONES 81.615
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO {m? urc) M2 %
PUBLICA 35% 23.848 CESION USOS PUBLICOS 81.615 74%
PRIVADA 65% 44.288 USOS LLUCRATIVOS ) 29.136 26%
PROGRAMACION (*) ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO4 | ANO5 | ANOG6 | ANO7 ANO 8
Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacion :
Proyecto Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES: L ™ e

(*) Programacién segun convenio TEXTH
-Suscrito convenio urbanistico de planeamiento y ejecucion POR ACH
- Cargas urbanisticas y urbanizacién segin convenio

- Ordenacion parcelaria segin plano de alineaciones

- Posicién de la edificacion y alturas segun ordenanza grafica

- Localizacién de dotaciones y equipamientas.segdn-eopyenio

ek ! iy
APROEAL ?i\‘jm !;5;

©OTERRITOR :
s 40510

QEGREIARNY S

EL JevE Db AREA DE
ARISME T
DE(%%?F. Resolucidn ,10..533!05, deb
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HOJA: 28
coD: EN-28

SITUACION Y AMBITO

Situado al NE del casco antiguo, frente al Parque de
Lisboa, estd formado por dos parcelas pertenecientes a
la manzana delimitada por la Av. de Leganés, la de
Cantarranas y las Calles Jaboneria y San José.

El 95% del ambito es de propiedad municipal y esta
adscrito en la actualidad a los servicios publicos de
Parque de Bomberos y Policia Municipal que van a contar
en breve con una nueva ubicacién.

El 5% restante (385 m%) es propiedad privada y tiene
consolidada por el plapeamiento de desarrollo una
edificabilidad ap m_y_"‘l ;Em;%q% Rugg comercial

1

GESTION DEL SUELO - WSS N
Sistema de Actuacion Cooperaciont DAt Attt PRk Foo Y
Iniciativa planeamiento Piblica® s&= \ghE M
e \&H ;
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL . ,Q’?
e Superficie Edificabilidad total: 5.896 mZ% Spdhs: 110
l total 5.495 m?, Edificabilidad bruta: 1,07 mZ.,m%
. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO ] Usos PUBLICOS |
l CONDICIONES DE m® m* | Coet. | Aprov, | Atipo | | CESIONES DE SUELO me | % | m
l ORDENACION® suelo | const | uso | (m'w)* | (M'nim’) | | gepacio ibre pablico arbolade | 982 18
) Clave 14: Ocupacitn en planta 1.400 5,346 5.346 Espacio libre pblico 1.678| 30
l Blogue | Bajo comertial 550 1 550 Equip. Exento (Clave 42.1)7 769 | 14} 1.800
B | 2o |cmcommepmen| o PR =5 |7 o2 Teos
‘ ' CESIONES DE TECHO
(5
l . | TOTAL LUCRATIVO CLAVE 14 | 2.085° | 5.896 5.296 1,07 T R S e I
i ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS®
TITULARIDAD APROVECHAMIENTOS { MZur) m? %
. PUBLICA (10%) 580 USOS PUBLICOS 3.429 82
i PRIVADA (50%) 5.306 USOS LUCRATIVOS o 2.066 38
l . PROGRAMACION ANO 1 N ANO3 |ANO4 |ANOS5 | ANOG6 | ANO7 | ANOE
-

Proy. -Reparcelacion

Proy. Obras de Urbanizaciont®

! CONDICIONES PARTICULARES: |

(1.

. (2.

- (€

(4.

(.

(6.

Se propone &! sistema de cooperacion por tratarse de una propiedad 83% publica, sin perjuicio de poder acordar la ejecucién por Convenio.

Se frata de facifitar una intervencién urbana sobre un enclave sometido tradicionalmente a determinados usos publicos cuya ubicacién se
a trasladar, evitando la degradacidn de fa zona mediante su revitalizacion.

Se remite a Estudio de Detalle —n los téminos legalmente establecidos para el cumplimiento de los fines a que se refiere ef art. 53 de
LSM- cualquier modificacion sobre la ordenacion de volimenes propuesta, sin alteracion de la edificabilidad asignada en esta Modificaci
Puntual del PGOU y manteniendo la consonancia con las edificaciones configuas al enclave y el espacio libre central para creacién de
lugar de encuentro y actividades al aire fibre.

mZse= m” construibles de uso y tipologia caracteristica. La homogenizacion respecto a este uso se realiza conforme a los coeficientes de
tabla del articulo 4.115 de las NNUU. No se han incluido en los aprovechamientes lucrativos las terrazas forestadas en los blogt
residenciales, consideradas como “cublertas gjardinadas® de uso No Privativo.

Se reserva para equipamiento publico el zécalo de 1.400 m% en planta baja respecto a la plaza (cota aprax. 699,5) y, en caso de
alcanzarse ofra solucién, la entreplanta alcanzada b/rasante mediante el desnivel del tefreno para realojo del uso preexistente comercial.

Con cardcter complamentario de las Nomas de urbanizacion establecidas en el Anexo 1 de les NN.UU del P.G.O.U y del cumplimiento di
legisiacién medioambientzl, se establecen ias siguientes medidas y actuaciones medioambientales para su implementacion en el proyecto
direccidn de obra de ubanizacion:
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CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD . kFEﬂBADﬁ LEF‘\'ITI"A!EHIE I |
Pavimentaciones SEGLK ALY AE/PLEND DE ' |
&l proyecto de urbanizacién empleard: 4 !
o Pavimentos drenantes en los viales. ALEURU" U.CQ

O Materiales reciclados siampre que sea posible. ok \

a Pavimentos absorbentes de calor, incorporando Ststemas de

nd%fcﬁes de absorcién de la radiacién solar, baj |
temperatura y permeabifidad, con la intencién de favorecer el co

Rl suelo. l

0 mecanismo de control de la contaminacis

Medidas correctoras de la afeccion aciistica

O Pavimentos silenciosos (absorbentes de! nido) como medio’
actistica. ‘

0 Instalacion de doble acristalamiento en todas las edificaciol 3 del limite de 65 dBa por resuttar prefeﬁb'!:llm

refranqueos de fachadas hasta situarlas fuera de los i y de 50 dBs noctumos para conse Ja
caracteristicas de lag kallgS Q o el dmbito de estudio. "\ 2, S b
ciosk : M‘a da a equipamiento pd ] podt’A scer un uso cuya sensibifidad acistica sea menor ¢

la los nivales de inmisidn previstos, pel , Siampre y cuando el uso final sea acusti nte
3 colindrmtes

a Si en las fases, o 2 caciones que alteraran las condiciones acisticas o afectaran a las medidas co

a  Utilizard reguladores de consumo.

o Evitara el uso de ldmparas de vapor de mercurio y de halogenuros metalicos.
o Evitard siempre que sea posible el uso de conducciones de PVC.

Jardineria y flego ! l ‘
En el ajardinamiento de espacios fibres pliblicos:

a Prevaleceran las especies autéetonas o las que ofrezcan un mejor periodo de adaptacién, fimitando el uso de especies exfticas, con ia
intenci6n de que la seleccitn de las especies pemmita el ahorro de agua y ia preservacién del medicarnbiente.

g El arbolado se plantard en grandes alcorques o parterres y st las dimensiones del espacio peatonal no lo permitieran en alguno de sus
los alcorques puedan enrasar la cota peatonal mediante gravas o enrejados siempre que no comprometan ! desarrolio del tronco.

a Seulizard pnncipalmente arboles de hoja caduca y copa ancha para proteger las plartas infenores de las viviendas en verano, permitiendo sl
acceeso del sof en inverno.,

Se potenciard el uso de especies arbustivas y tapizantes que reduzean el consumo de agua y sustituyan a las praderas. l

Bl sistema de riego serd por goteo y siempre que sea posible reutilizard agua depurada y se proyectaran sistemas de deteccién de fugas.

Se preservard el drenaje natural del terreno: parterres y areas de pavimentos porosos, deprimidos que facifiten el almacenamiento de agua j

hasta su absorci6n, y disposicién de canales de distribucion de agua entre alcorques en dreas pavimentadas. - :

Sanecamiento l

Las aguas residuales y pluviales generadas por este sector se conduciran, transitoriamente, a la EDAR de El Soto, situada en el término municipal

de Mastoles, que tiene capacidad para admitir los vertidos generados por esta actuacion, hasta la puesta en servicio de la nueva EDAR de La 1
Reguera. )

propuestas se atigpfara 5! RISt eva situacion, debiendo ser informado por el Ayuntamiento.
Sumirgswo I
a Lostefididos aéreos itivos de proteccin de las aves
a Se evitard siempra qu = gdn riones de PVC
Alumbrado publico I
La red de alumbrado pdbfico:
a  Utillzara luminarias que no p inacién luminica a la atmésfera. l

Qoo

El colector, de diametro minimo 400 mm, se ejecutard, en contra pandiente, por la calle Jaboneria hasta la conexion con el colector de didm
1000 mm que discurre por fa ¢/ de las Vegas, teniendo en cuenta que no debera incorporarse a colectores, emisarics o instalaciones de la CAM o
del Canal un caudal de aguas residuales diluido superior a 5 veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en esta Modificacién Puntual y sus Anexos que implique variacion en fas condiciones de funcionamial
de los emisarios 0 de las depuradoras requerira informe previo de ia D. Gral. de Evaluacion Ambiental de la CAM. |

Se evitard en lo posible el uso de conducciones de PVC.

Abastecimiento de agua l
No se utilizara fibrocemento en ias redes de distribucién.

L
Canalizaciones de Comunicaciones I
Se evitard siempre que sea posible & uso de conducciones de PVC.

P —

| S



ANEXOS NORMATIVOS 1. ANEXO II. SECTORES E% SUELO URBANIZABLE
ROB AR

Beronirivameire

El presente Anexo recoge las condiciones particulares que han de regir en el desarrollo de
los sectores clasificados dentro del suelo urbanizable; para cada uno de elios se expresan
sus caracteristicas dimensionales, edificabilidad, aprovechamiento homogeneizado,
sistemas generales adscritos y, en su caso, capacidad residencial total méxima.

Asimismo se indica el Sistema de Gestion previsto y la iniciativa que deb}gpprdgr su
desarrollo (piblica o privada); ello se complementa con una programac}ié@;féh'pﬁbl de

los distintos documentos que deben tramitarse para goranﬁzoi/s‘unu suﬁ/ﬁéja\te

disponibilidad de suelo edificable y facultando con ello, en su caso, al Ayi2. pard! Odlfléqr
plazos y mecanismos ante un posible incumplimiento. — P
AAY (=1}

= |
Complementariomente a lo anterior se establecen los objetivos e in_sffucciggg;;;para’i”lm

g
o ety -

ordenacién del drea que han sido considerados prioritarios en ld)\ definicion d\e’ la
propuesta de trazado del Plan. /

En todos los Sectores la edificabilidad total (m2 construidos) y el nomerc™
consignado serd considerado limitativo del aprovechamiento maximo total del mismo
aunque ello conlleve el posible no agotamiento del total de la edificabilidad maxima
prevista como aprovechamiento lucrativo del Sector; por el contrario las cuantificaciones
de los distintos usos tienen un cardcter indicativo, susceptible de ser ajustado por e! Plan
Parcial sin, en ningln caso, rebasar la superficie total construida prevista para el Sector.

El desarrollo de los sectores se efectuard de manera que estos asuman la totalidad de las
cargas derivadas de su conexién tanto a las redes generales del municipio como a las
redes supramunicipales necesarias para la mejor resolucién funcional y metropolitana de
las necesidades locales, de modo que su urbanizacién no implique carga alguna para la
Hacienda Local.

El desarrollo del Suelo Urbanizable se realizaré mediante la aplicacién del mecanismo del
Aprovechamiento Tipo regulado por la legislacién autonémica sobre la materia; y en
concreto por la Ley 20/1997, de 15 de julio, de medidas urgentes en materia de suelo y
urbanismo de la Comunidad de Madrid.

Conforme a lo establecido en el articulo 2.2-b de dicha ley, se establecen los coeficientes
de homogeneizacién que ponderan cada uso con el caracteristico, que se considera el de
vivienda sometida a algin régimen de proteccién, asigndndosele el valor de la unidad. Por
otra parte, dada la homogeneidad de los distintos sectores en cuanto a su valor de
posicién relativa dentro del municipio, no se ha establecido coeficiente de ponderacién
entre sectores.

La siguiente tabla recoge los coeficientes de homogeneizacién establecidos para cada uso.
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ANEXOS NORMATIVOS |. ANEXO 1. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

ArRogapg
BeFinirivanenre

COEF.

UsO UsO
Vivienda Promocién Publica 1
Vivienda libre 1,4
Industrial 0,9
Terciario {Comercio, servicios| 1,3
y oficinas)
Equipamiento privado 0,8
Infraestruduras 0,5
Aparcamiento 0,5

Para garantizar el cumplimiento del articulo 110.1 de la Ley 9/1995 de la Comunidad de
Madrid, el Plan General establece en el suelo urbanizable una superficie minima de suelo
residencial vinculado a viviendas con algin régimen de proteccién. Esta superficie minima
se establece diferenciadamente para cada sector conforme a la siguiente tabla, donde
también se refleja el cémputo global en el conjunto del suelo urbanizable residencial
calificado por el PGOU:

.SUELO RESIDENCIAL PARA VIVIENDAS DE

SECTOR SUPERFICIE DE SECTOR
(m?) PROTECCION
PORCENTAJE s/ SECTOR [ SUPERFICIE (m)

PP1 640.812 70% 448568

PP2 280.080 70% 196.056

PP3 765.632 70 % 535942

—~———PPg 650,635 0% QT —
TOTAL SUELO URBANIZ. 2.337.159 50 % 1.180.566
RESIDENCIAL

’

Por Gltimo a modo de resumen de las determinaciones de aprovechamiento en el Suelo
Urbanizable de la presente Revision del Plan General, en las dos paginas siguientes se
recogen los cuadros del célculo de Aprovechamiento Tipo para cada uno de los dos
cuatrienios de la programacién propuesta; asi como el correspondiente a cada uno de los
sectores no programados, cada uno de los cuales se considera un Area de Reparto
independiente.
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ANEXOS NORMATIVOS |.

ANEXO I, SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ALCORCON. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL PRIMER CUATRIENIO DEL SUELO URBANIZABLE .

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.

IDENTIFICACION SUPERFICIES (m?) N° MAX. USOS |EDIFICABILIDAD (m°) | COEFI. m? utc COEF.,
SECTOR Sector Sector+SG VIV. Por uso TOTAL HOMOG. Por uso TOTAL APROV.
PP1. 640.812 743140] 3121 | Viv. Prot. 225.492 1 225.492
La princesa. Viv. Libre 39.793 14 55.710
Comercial 13.264| 278.549 1,3 17.243| 298.445 0,4016
PP2 280.080 328.942] 1.382 [ Viv. Prot. 99.850 1 99.850
Barranco Crinche. Viv. Libre 17.620 14 24.668
Comercial 5.874] 117.470 1,3 7.636] 132.154 0,4016
PP4 290.001 290.001 - Industrial 116.522 0,9 104.870
Cércavas Este. Servicios 2.378| 118.900 1,3 3.091] 107.961 0,3723
PP5 400.877 400.877 - industrial 161.073 0,9 144.966
Carretera Villaviciosa Servicios 3.287| 164.360 1,3 4273 149.239 0,3723
SECTORES 1.611.770
SISTEMAS GENERALES 151.190
TOTAL CUATRIENIO-1 1.762.960] 1.762.960 4,503 687.799 AT=0,3901
PLAN GENERAL DE ALCORCON. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SEGUNDO CUATRIENIO DEL SUELO URBANIZABLE .
IDENTIFICACION SUPERFICIES (m°) N° MAX. USOS |EDIFICABILIDAD (m°) | COEFI. m? utc COEF..
SECTOR Sector Sector+SG VIV. Por uso TOTAL HOMOG. Por uso TOTAL APROV.
PP3. 765.632 901.728| 3.787 | Viv. Prot. 273611 1 273611
Los Palomares Viv. Libre 48.284 14 67.598
Comercial 16.095| 321.895 1,3 20.923| 362.132 0,4016
SECTORES 765.632
SISTEMAS 136.096 ()
GENERALES m
TOTAL CUATRIENIO-2 901.728 901.728| 3.787 = 362.132 AT,=0,4016
~a
-_—
=3
29
m
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ANEXOS NORMATIVOS 1.
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ANEXO Il. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ALCORCON. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO EN EL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999.

EVELT)

IDENTIFICACION SUPERFICIES (m") N° MAX. USOS | EDIFICABILIDAD (m*.) | COEFI. m? utc APROV.
SECTOR Sector Sector+SG VIV. Por uso TOTAL HOMOG. Por uso TOTAL TIPO
PP6. 198.297 282.372 - industrial 35.000 0,9 31.500
Centro de transportes La Terciario 15.000 1,3 19.500
princesa. 50.000 51.000| A tpps 0,1806
PP7 ; 138.870 144,393 8 Viv. Libre 2.400 1,4 3.360
Parque ‘de Ocio Terc.-ocio 23.550 1.3 30.615
Universitario Dotacional 28.250 0,8 22.600
Infraest. 800 55.000 0,5 400 56.975 A yppr 0,3940
PP8 805.000 805.000 - Terciario 337.411 1,3 438.634
El Lucero. 337.411 438.634 A 1pps 0,544
PPS 650.635 2.019.702 855 Viv. Libre 161.108 1.4 225.551
Residencial Las Cércavas Servicios 40.589 201.697 1,3 52.766| 278.317| A 1pps 0,1378
SECTORES 1.792.802
SISTEMAS GENERALES 1.458.665
TOTAL SUELO NO 3.251.467] 3.251.467 893 824.926
PROGRAMADO
=2
rm
-
=z
—
-—
- - )
-
(—J
=2,
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HOJA:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 11
SECTOR-1 LA PRINCESA CcoD: PP-1
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Localizado en el limite sur del municipio, en
continuidad con las dreas urbanizables de Prado de
Santo Domingo, La Rivota y Fuente del Palomar.

\ /5 ~
N7, \OS

CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO e~
Superficie sector 640.812 m* Sistema de Actuacion: | Expropiacién

Superficie S. G.: 102.328+m° Iniciativa planeamiento: [Publica

Superficie total: 743.140 mf Cuatrienio: 1% cuatrienio

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Edificab. total: 278.549 m*,

Edificab. bruta: 0,37 m*./m*s
Edificab. neta: 0,43 m3J/m?

Aprov. total: 208.445 m*y *
A. Tipo -1: 0,3901 m?s. */m’

N° méx. viviendas:3.182
Densidad:42 viv/Ha

ANO 1

Proyecto de Expropiacién

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO

usos m*const. n° coefi. uso aproyv. total USOS PUBLICOS | m° %

vivienda,/ (M’ *) suelo
Residencial protegido 225492 755 M 1 225.492 Segun Reglamento de
Residencial libre 39.793 /T:h&!'i LB 14 55.710 Planeamiento
Comercial 13.264 ; - 13 17.243
TOTAL 278.549 3.121 - 208.445
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES(M®)**
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m* *). ZV-1.1 30.151

PRIVADA ZV-1.2 17.718
PUBLICA 100%, por ser una actuacion publica RV-1 54.45Q
TOTAL 298.445 TOTAL 102.328
PROGRAMACION ANO 2 |[ANO 3 |[ANO 4 | ANO 5 [ ANO 6 | ANO7 |ANO 8

5 A

Plan Parcial

|

o AR

Proyecto Parcelacion

Proyecto Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

aprovechamientos.

¢ "m’, = m’ construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a aigiin régimen de proteccion). La homogenizacion respecto a este

uso se realiza conforme a los coeficientes de la tabla de! articulo 4.115 de las NNUU.
e ** Ver plancs de gestién (Serie 5).
e Los costos de urbanizacion del sistema general viario RV1 correrdn a cargo de ks sectores PP1 y PP2, proporcionaimente a sus

e Conforme al articulo 18.3 de la Ley del Suelo (6/1998, de 13 de abril), el sector deberéd costear cualquier infraestructura necesaria para el
desarrolio del mismo, asi como las conexiones exteriores con las redes generales del municipio, conforme a la asignacién de acciones sefialada
en ef Programa de Actuacion.

o LaAprobacion de! Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién, requerird el previo informe favorable del Canal de isabel-li, reiativo a la
adecuacion de las soluciones propuestas a la normativa y previsiones de dicho organismo.

« Para garantizar el cumplimiento del articulo 110.1 de la Ley 9/1995, el Plan Parcial calificaré una superficie de suelo residencial sometido a
algan régimen de proteccién, que serd como minimo el 70% de la superficie de! sector.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999

DOCUMENTO REFUNDIDO




SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR-1

HOJA: 1.2

LA PRINCESA CoD: PP-1

INSTRUCCIONES DE ORDENACION

DETERMINACIONES VINCULANTES.

1.

2

DETERMINACIONES NO VINCULANTES

Sistema General viario “Gran Via del Sur": Conectando la ciudad existente con ia carretera M-506, y en el futuro
con la M-50.

Sistema Genera!l de Espacios Libres: La disposicion y limites de este Sistema General, podran ser ajustados en
el Plan Parcial, siempre que se mantenga su superficie total y se respete el criterio de plantearlos como parques
urbanos articuladores de la prolongacién hacia el sur de las “cufias verdes” existentes en la ciudad.

Localizacién preferente de usos terciarios.

Localizacién preferente de espacios libres. AP ROBADD

Ocrinitivamente

3. Manzanas residenciales mixtas. .

4. Edificacién residencial de mayor altura configurando el &mbito central del ensanche.

5. Localizacién preferente de equipamientos escolares. ot e - 1 !

6. o 1‘

7. =/l

8. El viario indicado como estructurante en los Planos de Calificacion (Serie 3), habra de iderarseimeramente

orientativo, pudiendo replantearse en la ordenacién del Plan Parcial.
Esquema indicativo sin escala

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999 DOCUMENTO REFUNDIDO



SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

HOJA: 21

SECTOR-2 BARRANCO CRINCHE CcoD: PP-2
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
A\ 24 o & Localizado en e! limite sur del municipio, en
g N ;«"’3 continuidad con las 4reas urbanizables de Prado de
= Santo Domingo, La Rivota y Fuente del Palomar.
o 4 /
KA .
2N~ s 5 |/ B

N \ ‘5\// 0 ArrogAno TN

RO b EFINITIVAMENR

) . b \ 1

533 oS

S R ,
CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO v

" | Superficie sector 280.080 m* Sistema de Actuaci6n: Expropiakion 7

Superficie S. G.: 48.862 m* Iniciativa planeamiento: _[Publica "0 df /'
Superficie total: 328.942 m* Cuatrienio: 1% cuatrienio =

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Edificab. total: 117.470 m*

Edificab. bruta: 0,36 m‘c/m*
Edificab. neta: 0,42 m*/m>

Aprov. total: 132.154 m*uc *
A. Tipo-1: 0,3901 M2, */m?

N° méx. viviendas:1.382
Densidad:42 viv/Ha

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
Usos m*const. n° coefi. uso aprov. total Usos m* %
vivienda (M’ *) PUBLICOS suelo
Residencial protegido 99.850 - 1 99,850 Segun Reglamento de
Residencial libre 17.620 - 1,4 24.668 Pianeamiento
Comercial 5.874 - 1,3 7.636
TOTAL 117.470 1.382 - 132.154

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES (M*)**

TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m®u *). ZV. 2.1 23.904
PRIVADA ZV.22 24 958
PUBLICA 100%, por ser una actuacién publica
TOTAL 132.154,— TAL 48.862

, /4 R . . .
PROGRAMACION ANO 1 [ANO 2 [ANO 3 O 4 [ANO 5 [ANO 6 | ANO7 [ANO 8
Proyecto de Expropiacién i | |
Plan Parcial o \

Proyecto Parcelacién )
Proyecto Urbanizacién

/
CONDICIONES PARTICULARES: ~___ 7

pr—

e *m‘s = m’ construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a alguin régimen de proteccion). La homogenizacién respecto a este

uso se realiza conforme a los coeficientes de ia tabla del articulo 4.115 de fas NNUU.
e ™ Ver planos de gestion (Serie 5).

« Los costos de urbanizacion del sistema general vigrio RV1 correran a cargo de los sectores PP1 y PP2, proporcionalmente a sus

aprovechamientos.

o Conforme al articulo 18.3 de ia Ley del Suelo (6/1998, de 13 de abril), ef sector deberé costear cualquier infraestructura necesaria para el
desarrolio del mismo, asf como tas conexiones exteriores con las redes generales del municipio, conforme a ia asighacion de acciones sefialada

en el Programa de Actuacion,

¢ La Aprobacion del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién, requerira el previo informe favorable def Canal de Isabel-il, relativo a la

adecuacion de las soluciones propuestas a la normativa y previsiones de dicho organismo.

o Para garantizar el cumplimiento del articuio 110.1 de la Ley 9/1995, el Pian Parcial calificaré una superficie de suelo residencial sometido a

{___algun régimen de proteccion, que serd como minimo el 70% de Ia superficie del sector.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR-2

HOJA: 2.2

BARRANCO CRINCHE CoD: PP-2

INSTRUCCIONES DE ORDENACION

1.

2

6.

DETERMINACIONES VINCULANTES.

DETERMINACIONES NO VINCULANTES

Sistema General viario “Gran Via del Sur”: Conectando la ciudad existente con la carretera M-506, y en el futuro

con la M-50.

Sistema General de Espacios Libres: La disposicién y limites de este Sistema General, podran ser ajustados en

el Plan Parcial, siempre que se mantenga su superficie total y se respete el criterio de plantearios como parques

urbanos articuladores de la prolongacién hacia el sur de las "cufias ve[ﬂgﬁ'neyxiﬁbentes en la ciudad

Localizacion preferente de usos terciarios. UE F 0 Py 7
INITivAMERTE

END O LW

Manzanas residenciales mixtas.
Edificacién residencial de mayor altura configurando el &mbito ce

ntral del ensanche.
Localizacién preferente de equipamientos escolares. oo :

Localizacién preferente de Espacios Libres locales.
El viario indicado como estructurante en los Planos de Calificacién (Serie 3), habré de cons
orientativo, pudiendo replantearse en la ordenacién del Plan Parcial.

Esquema indicativo sin escala
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE HOJA: 3.1
SECTOR-3 LOS PALOMARES CcoOD: PP-3
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

W

0ffy’)2

Localizado en el limite sur del municipio, en
continuidad con las éreas urbanizables de Prado de
Santo Domingo, La Rivota y Fuente del Palomar.

Apr0B ADD
QerFINITIVA

CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO
Superficie sector 765.632 m* Sistema de Actuacion: Expropiacién
Superficie S. G.: 136,096 ™"\ Iniciativa planeamiento: | Publica
Supefrficie total: 901728 m*/ Cuatrienio: 2° cuatrienio

~

APROVECHAMIENTO-LUCRATIVO GLOBAL

Edificab. total: 321.895 mzy

Edificab. bruta:

Edificab. neta: 0,42 m’/m’

,36 r 21:”“213

Aprov. total: 262.668 m“; *
A. Tipo-2: 0,4016 m? * /m?

N° méx. viviendas:3.787
Densidad:42 viv/Ha

—

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO

CESIONES DE SUELO
2l

usos m‘const. | n°viv. | coefi.uso aprov. total usos m %
(mue *) PUBLICOS suelo
Residencial protegido 273.611 - 1 273.611 Segln Reglamento de
Residencial libre 48.284 - 1,4 67.598 Planeamiento
Comercial 16.095 - 1,3 20.924
TOTAL 321.895 3.787 - 362.132
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES (M*)**
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m°..*). - ZV-3.1 2.907
PRIVADA ZV-3.2 23.948
PUBLICA 100%, por ser una actuaciéon publica ZV-3.3 17.728
ZV-3.4 52,381
RV-3 39.132
TOTAL 362.132 TOTAL 136.096
PROGRAMACION ANO 1 [ANO 2 | ANO 3 ANO7 [ANO 8

Proyecto de Expropiacion

ANO 4 [ANO 5 | ANO 6

Plan Parcial

Proyecto Parcelacion

Proyecto Urbanizacién

CONDICIONES PARTICULARES:

e *m‘. =m’ construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algiin régimen de proteccién). La homogenizacion respecto a este
uso se realiza conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

e " Ver planos de gestién (Serie 5).

e Conforme al articulo 18.3 de la Ley del Suelo (6/1998, de 13 de abril), el sector deberé costear cualquier infraestructura necesaria para el
desarrollo del mismo, asi como las conexiones extefiores con las redes generales del municipio, conforme a la asignacion de acciones sefialada
en el Programa de Actuacion.

e L= Aprobacion del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, requerird el previo informe favorable del Canal de isabel-if, relativo a la
adecuacién de las soluciones propuestas a fa normativa y previsiones de dicho organismo.

o Para garantizar el cumplimiento del articulo 110.1 de la Ley 9/1995, el Plan Parcial calificaré una superficie de suelo residencial sometido a
algln régimen de proteccién, que seré como minimo el 70% de la superficie del sector.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999

DOCUMENTO REFUNDIDO



SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
ENCLAVE:

HOJA: 3.2.

LOS PALOMARES

[74 4\\
INSTRUCCIONES DE ORDENACION N
g

DETERMINACIONES VINCULANTES. §

3

VAP /
1. Sistema General viario “Gran Via del Sur": Conectando la ciudad existente conlia carreté;'g'M-SOS, en el futuro
con la M-50. ’ N

2. Sistema General de Espacios Libres: La disposicién y limites de este Sistema Geng?ak ppdtan.ser ajustados en
el Pian Parcial, siempre que se mantenga su superficie total y se respete el criterio?é*pl arlos como parques
urbanos articuladores de la prolongacién hacia el sur de las *cufias verdes® existentes en la ciudad.

DETERMINACIONES NO VINCULANTES

Manzanas residenciales mixtas.

Edificacion residencial de mayor altura configurando el &mbito central del ensanche.

Localizacion preferente de equipamientos escolares.

Localizacion preferente de otros equipamientos.

Localizacién preferente de Espacios Libres locales.

El viario indicado como estructurante en los Planos de Calificacion (Serie 3), habra de considerarse meramente
orientativo, pudiendo replantearse en la ordenaci6n del Plan Parcial.

ONO O AW

Esquema indicativo sin escala
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: 4.1
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE HOJA
SECTOR-4 CARCAVAS ESTE coD: PP-4
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
- Localizado al norte de la carretera de Villaviciosa en
.- continuidad con sectores industriales en desarrollo y
\ el sector PP6 del presente PGOU.
- - Pldw
ot?:ifi.’\ Apﬂﬂﬂhﬂﬂ/ \.tNloa
‘x-.z.\ UEHN;rlv,«ﬁNTE %
S o -,.
7 \ \
‘.l\t‘\' 4 ’ E\i ’——:_5!3‘\
\ ‘-‘ R
>:; 'u,",' /@, N s
\‘ i)
CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO
Superficie sector 290.001 m* Sistema de Actuacion: Compensacioén
Superficie S. G.: - Iniciativa planeamiento: | Privada
Superficie total: 200.001 m* Cuatrienio: 1*' cuatrienio

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Edificab. total: 118.900 m*. [ Edificab. bruta: 0,41 m‘/m®,

Aprov. total: 107. 961 M *

_ | N° méx. viviendas:-

Proyecto Urbanizacion

Edificab. neta: 0,41 m%/m?% |A. Tipo-1: 0,301 m m‘ /m? | Densidad:-

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO

usos m* const. n° coefi. uso aprov.( m“unc *) usos m* %

vivienda PUBLICOS suelo

Industrial 116.522 - 09 104.870 Segln Reglamento de
Comercial 2.378 13 3.091 Planeamiento
TOTAL 118.900 - - 107.961
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES (Mz)“
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m?.: *). -
PRIVADA*** 101.816 -
PUBLICA 6.145 -
TOTAL 107.961 TOTAL -
PROGRAMACION ANO 1 |[ANO 2 [ANO 3 [ANO 4 | ANO 5 | ANO 6 | ANO7 |ANO 8
Plan Parcial |
Proy.Compensacién 4 2

CONDICIONES PARTICULARES:

"Verpianosdegost»én(SeneS)

en el Programa de Actuacién.
UB 1.27-A, B, C y D del Programa de Actuacion.

e *m‘, =m’ construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algun régimen de proteccion). Lahonngenzzcnénrspectoaste
uso se realiza conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

L ]

s " Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del Apr. Tipo del cuatrienio, aplicado a la supeficie bruta (S+SG)

¢ Conforme ai articulo 18.3 de la Ley del Suelo (6/1998, de 13 de abril), ef sector deberd costear cualquier infraestructura necesaria para el
desarrollo del mismo, asi como las conexiones exteriores con las redes geneales del municipio, conforme a la asignacion de acciones sefialada

« En concreto, los sectores 4 y S costeardn, proporcionaimente a su edificabilidad, los costes de obtencion de suelo y ejecucion de las acciones
o La Aprobacién del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, requerird el previo informe favorable det Canal de Isabel-ii, relativo a la

adecuacion de las soluciones propuestas a la normativa y previsiones de dicho organismo.
o Es preceptiva la tramitacién de una Evaluacién de Impacto Ambiental, en los términos y procedimiento establecidos en la Ley 10/1991.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE HOJA: 4.2

CARCAVAS ESTE coD: PP-4

INSTRUCCIONES DE ORDENACION

DETERMINACIONES VINCULANTES

1. Viario estructurante articulando las conexiones con el sector industrias Especiales.

2. El Pian Parcia! fijaré las alineaciones de parcela en el frente a la M-501 a una distancia minima de 25 m.
medidos desde la arista exterior de explanacién de la carretera, coincidente con el limite de la Zona de
Proteccién definida en el Art. 31.1 de la Ley 3/1991, de Carreteras de la C.A.M,, previendo en dicha franja la
ejecucion de una via de servicio.

3. Conexion con fa M-501.

DETERMINACIONES NO VINCULANTES

4. Viario interior no estructurante.
5. Localizacion preferente de Equipamientos y Espacios Libres en los puntos de mejor accesibilidad desde la

iudad.
6. :/lan:anas industriales. ﬂ c Fﬁ: 5: ‘H AVBADMEN T

B T i L ol

Esquema indicativo sin escala
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTOR-5

HOJA: 5.1

CARRETERA DE VILLAVICIOSA COD: PP-5

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Localizado al sur de la carretera de Villaviciosa en
continuidad con sectores industriales en desarrollo.

Aprop ago
QEFINITIvANENTE

CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO A NS
Superficie sector 400.877m* Sistema de Actuacién: | Compénsacioh—"
Superficie S. G.: - Iniciativa planeamiento: | Privada

Superficie total: 400.877 m* Cuatrienio: 1% cuatrienio

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Edificab. total: 164.360 m°. | Edificab. bruta: 0,41 m°Jm*s | Aprov. total: 149.239 m“sx* | N® méx. viviendas:-

Edificab. neta: 0.41 m’J/m’% | A. Tipo-1: 0,3901 m’«c * /m’ | Densidad:-

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO ' CESIONES DE SUELO
usos m*const. n° coefi. uso aprov.( m“u *) usos m* %
vivienda PUBLICOS suelo
industrial 161.073 | - 0.8 144.966 Segun Reglamento de
Comercial 3.287 1,3 4273 Pianeamiento
TOTAL 164.630 - - 149.239

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES (M’)**

TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’.m *),

PRIVADA™* 140.744 -
PUBLICA 8.495 -
TOTAL 149.239 TOTAL -
PROGRAMACION ANO 1 [ANO 2 [ANO 3 [ANO 4 | ANO 5 | ANO 6 | ANO7 [ANO 8
Plan Parcial . :

Proy.Compensacién Lk

Proyecto Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

* M’y = M* construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a alglin régimen de proteccién). La homogenizacion respecto a este
uso se realiza conforme a los coeficientes de la tabia def articulo 4.115 de las NNUU.
™ Ver planos de gestién (Serie 5).
*=* Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del Apr. Tipo del cuatrienio, aplicado a la superficie bruta (S+SG)
Conforme al articulo 18.3 de la Ley del Suelo (6/1998, de 13 de abril), e sector deberd costear cualquier infraestructura necesaria para el
desarrolio del mismo, asi como las conexiones exteriores con fas redes generales dei municipio, conforme a Ia asignacion de acciones sefialada
en el Programa de Actuacién. En especial, este sector participa proporcionalmente a su aprovechamiento en los costes de obtencion de suelo y
ejecucion de:

- Desvio de ias Lineas Eléctricas de Alta Tension que atraviesan su dmbito (Acciones [E-1.3 y 1E-2.1 del P.A)).

- Conexiones viarias y peatonales sobre N-V (Acciones UB 1.27-A, B, C y D del P.A ); conjuntamente PP4 y PP5,
La Aprobecién de! Plan Parcial y de! Proyecto de Urbanizacion, requeriré el previo informe favorabie del Canal de isabel-l, refativo a la
adecuacién de las soluciones propuestas a la normativa y previsiones de dicho organismo.

Es preceptiva la tramitacién de una Evaluacién de Impacto Ambiental, en los términos y procedimiento establecidos en la Ley 10/1991.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999 DOCUMENTO REFUNDIDO
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HOJA: 5.2

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTOR-5 CARRETERA DE VILLAVICIOSA

COD: PP-5

INSTRUCCIONES DE ORDENACION

DETERMINACIONES VINCULANTES

1. Viario estructurante articulando las conexiones con el sector Industrias Especiales.

2. ElPlan Parcial fijara las alineaciones de parcela en el frente a la M-501 a una distancia minima de 25 m.
medidos desde la arista exterior de explanacién de la carretera, coincidente con el limite de ia Zona de
Proteccién definida en el Art. 31.1 de la Ley 3/1991, de Carreteras de la C.A.M., previendo en dicha franja la
ejecucién de una via de servicio.

3. Conexién con la M-501.

e Se establece con caracter vinculante una linea limite de edificacién paralela a la N-V y situada a 100 m. del eje
de su mediana, que el Plan Parcial incorporaré a la ordenacién del sector.  Ap QB AD 0

DETERMINACIONES NO VINCULANTES DEFINITIVAMENTE

4. Viario interior no estructurante.

ciudad.
6. Manzanas industriales.

Esquema indicativo sin escala
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE HOJA: 61
SECTOR-6 CENTRO DE TRANSPORTES “LA PRINCESA”. COD: PP-6
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Localizado al sur del municipio, en la bolsa de suelo
comprendida ente el trazado de la futura M-50 y el
limite de Término Municipal con Mdéstoles.

Argop app
Qerinirivaneys

N\t

CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO

Superficie sector 188.297 m* Sistema de Actuacién: | A determinar en PAU*
Superficie S. G.: 84.075 Iniciativa planeamiento: | Privada

Superficie total: 282.372m* Cuatrienio: No programado.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Edificab. total: 50.000 m*.

Edificab. bruta: 0,18 m°/m*s

Aprov. total: 51.000 m*. **

N° méx. viviendas:-

Edificab. neta: 0,25 m’Jm’ | A. Tipo: 0,1806 m*s ** /m®> | Densidad:-
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
usos m*const. n° coefi. uso aprov. total usos m° [ %
vivienda (m’uc **) PUBLICOS suelo
Industrial 35.000 0,9 31.500 Segun Reglamento de
Terciario 15.000 1,3 19.500 Planeamiento
TOTAL §0.000 - - §1.000

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

ASIGNACION SISTEMAS GENERALES(M®)****

TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m° **). ZV-6.1 42.890
PRIVADA** 45002 ZV-6.2 33.849
PUBLICA 5.098 RV-6 7.336
TOTAL 51.000 TOTAL 84.075
PROGRAMACION ANO 1 |ANO 2 [ANO 3 [ANO 4 [ANO 5 [ANO 6 | ANO7 [ANO 8
PAU-PP
P. Gestion (s/ Sistema adoptado) SECTOR NO PROGRAMADO
Proyecto Urbanizacién
PLAN GENERAI. DE ALCORCON. ENERO 1999 DOCUMENTO REFUNDIDO




SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTOR-6

HOJA: 6.2

CENTRO DE TRANSPORTES “LA PRINCESA”. coD: PP-6

CONDICIONES PARTICULARES:

1.

2.

. **** Ver planos de gestion (Serie 5).
4. * Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del Aprovechamiento Tipo aplicado a la superficie bruta (S+SG)

* Para iniciar el desarrollo del sector, los propietarios habran de presentar previamente ante el Ayuntamiento
para su aprobacién una propuesta de ordenacion, poligonacién, gestion y programacién, con caracter de PAU.

** m’u = M’ construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algin régimen de proteccion).
La homogenizacion respecto a este uso se realiza conforme a los coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de
las NNUU.

8. El PAU indicado en el anterior epigrafe 1, establecera la medicion precisa del &mbito afectado sobre
levantamiento topografico especifico, con el fin de ajustar a la realidad las mediciones de superficie
consideradas por el Plan General. Esto sera sin perjuicio del mantenimiento de los parametros de
aprovechamiento maximo total establecidos en la ficha correspondiente al sector.

6. Conforme al articulo 18.3 de la Ley del Suelo (6/1998, de 13 de abril), el sector debera costear cualquier
infraestructura necesaria para el desarrolio del mismo, asi como las conexiones exteriores con las redes
generales del municipio, conforme a la asignacién de acciones sefialada en el Programa de Actuacion.

7. La Aprobacion del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, requerira el previo informe favorable del
Canal de Isabel-li, relativo a la adecuacién de las soluciones propuestas a la normativa y previsiones de dicho
organismo.

8. Usos. El Plan Parcial desarroliara la implantacién de los usos globales asignados, pudiendo desagregarios
entre los siguientes:

o Naves de fraccionamiento de carga. AP ROBAD O
e Area de Servicio al Automovil. Qeriniryyva nERLS
07
 Estacién de Servicio. 10 9e
« Edificios administrativos. "g}\
[}
* Hoteles (entono a las 150 camas). Trmsesss s ?,),-
(=]
e Viario. =
E i 'plj‘ o ’ ‘-
e Aparcamiento de pesados. P Y
: . \<4,., N4
e Aparcamiento de ligeros. Y d_[ v
e Zonas verdes.
¢ Dotacién de equipamientos y zonas deportivas de cesion.

9. Es preceptiva la tramitacion de una Evaluacion de impacto Ambiental, en los términos y procedimiento
establecidos en la Ley 10/1991.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE HOJA: 71
SECTOR-7 PARQUE DE OCIO UNIVERSITARIO CoD: PP-7
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Se trata de un 4mbito discontinuo situado al oeste
del municipio, junto al limite de Término Municipal
con Mostoles, frente a Parque Oeste.

E! primer subsector se sitia al oeste de la M-50 y al
norte del Ferrocarril de Cercanias Méstoles-Madrid,
mientras que el segundo se sitta al este de la M-50
junto al nudo de acceso desde la M-506 a Parque
Oeste.

AprgpAno
QEFINITI VAR

CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO

Superficie sector 138.870 m* Sistema de Actuacién: | A determinar en PAU*
Superficie S. G.: 5.523 m* Iniciativa planeamiento: |Privada

Superficie total: 144.393 m* Cuatrienio: No programado.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Edificab. total: 55.000 m*,

Edificab. bruta: 0,38 m*./m*,
Edificab. neta: 0,4 m%/m?%

Aprov. total: 56.975 m“, **
A. Tipo: 0,394 m’s ** /m?

N° méx. viviendas: 8
Densidad:-

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO

Usos m* const. n° coefi. uso aprov. total Usos m* %

vivienda (m’ue **) PUBLICOS suelo

Vivienda libre** 2.400 - 8 1,4 3.360 Segtn Reglamento de
Terciario Ocio-Serv. 23.550 1,3 30.615 Planeamiento
Equipamiento privado 28.250 08 22,600 '
infraestructuras 800 05 400
TOTAL $5.000 - - 66.975

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES (M%)

TITULARIDAD | APROVECHAMIENTO (m’u **). RV-7.1 2.400
PRIVADA™* 51.277 RV-7.2 3.123
PUBLICA 5.698
TOTAL 56.975 TOTAL 5.623
PROGRAMACION ANO 1 [ANO 2 [ANO 3 [ANO 4 |ANO 5 | ANO 6 | ANO7 |ANO 8
PAU-PP

Proy.Compensaciéon

Proyecto Urbanizacién

SECTOR NO PROGRAMADO
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

HOJA: 7.2

SECTOR-7 PARQUE DE OCIO UNIVERSITARIO coD: PP-7

CONDICIONES PARTICULARES:

1. *Para iniciar e! desarrollo del sector, los propietarios habran de presentar ante el Ayuntamiento para su aprobacién, una
propuesta de ordenacion, poligonacion, gestion y programacion, con caracter de PAU. Este documento establecera
también la medicién precisa del &mbito afectado sobre levantamiento topografico especifico, con el fin de ajustar a la
realidad las mediciones de superficie consideradas por el Plan General. Esto ser4 sin perjuicio del mantenimiento de los
parametros de aprovechamiento maximo total establecidos en la ficha correspondiente al sector.

2. ** m%s = m? construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algun régimen de proteccién). La
homogenizacién respecto a este uso se realiza conforme a los coeficientes de fa tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

3. **** La vivienda ya existente en el &mbito no computa ni a efectos de edificabilidad ni de nimero de viviendas.
4. "™ Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del Aprovechamiento Tipo aplicado a la superficie bruta (S+SG)

5. Eldesarrollo del sector queda sujeto a las condiciones particulares del Convenio suscrito al efecto entre el Ayuntamiento
y los propietarios.

6. Conforme al articulo 18.3 de la Ley del Suelo (6/1998, de 13 de abril), el sector debera costear cualquier infraestructura
necesaria para el desarrotlo del mismo, asf como las conexiones exteriores con las redes generales del municipio,
conforme a la asignacién de acciones sefialada en el Programa de Actuacién.

En concreto, el sector asumira la obtencién de suelo de los elementos RV-7.1 y RV-7.2 del Sistema General Viario
mediante el mecanismo de compensacién, asi como con los costes de ejecucién de las acciones UB 34 B y C del
Programa de Actuacién, correspondientes a ia conexién viaria del sector con el Sistema General RV-6 y con el acceso a
Mostoles.

7. La Aprobaci6n del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, requerira el previo informe favorable del Canal de Isabel-
ll, relativo a la adecuacién de las soluciones propuestas a la normativa y previsiones de dicho organismo.

8. ElPlan Parcial podré redistribuir la asignacién de edificabilidades y la localizacién de los usos, siempre que no se supere
la edificabilidad maxima de 55.000 m? construidos.

9. Usos. E! Pian Parcial desarrollara la implantacién de los usos globales asignados, pudiendo desagregarios entre los
siguientes:

e Ocio.
- Salas de cine.
- Area de cines de gran formato.
- Arena Multiuso.
- Restauraci6n (Restaurantes tematicos con y sin musica, fast-food, otra restauracion).
- Bares tematicos. Arron g 0
- Discoteca. nEF““” VAMES
- Bolera.
- Arcade y juegos.
- Otras atracciones.
- Puntos de venta especializados.

- Gimnasio.

- Otros (zonas de paso, etc.)
e Area de Servicio al Automovil (Estacién de servicio, etc.).

o Residencial (****).
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE HOJA: 7.3
SECTOR-7 PARQUE DE OCIO UNIVERSITARIO cob: PP-7

INSTRUCCIONES DE ORDENACION

DETERMINACIONES VINCULANTES:

1. Zona residencial.

2. Playa de aparcamiento: 50.000 m? de suelo. A localizar en Plan Parcial.

3. Sistema General asignado RV-7.1: Viario de enlace con eje RV-6 para conexién con los campus universitarios de
Alcorcon y Moéstoles. (Accion UB 34-B del programa de Actuacion).

4. Sistema General asignado RV-7.2: Viario de acceso desde Moéstoles. (Accién UB 34-C de ;Pfe‘gi'f .de Actuacion).
5. Estacioén de Servicio. Ars 0 B— ADD ,\g\“\\
DETERMINACIONES NO VINCULANTES: Qerinir VAMEN

6. Estacion de servicio.
7. Zona de ocio.
Ny —
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Esquema indicativo sin escala
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HOJA: 8
coD: PP-8

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTOR-8 PARQUE DE ACTIVIDADES “EL LUCERO"

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

! Se trata de la bolsa de suelo delimitada al sur por la
N-V, al oeste por la M-50, al norte por la carretera M-
501 y al este por el Sector 5 de suelo urbanizable.

Arnogapg
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO

Superficie sector 805.000 m* Sistema de Actuacién: | A determinar en PAU*
Superficie 8. G.: Iniciativa planeamiento: | Privada

Superficie total: 805.000 m* Cuatrienio: No programado.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Edificab. total: 337.411 m*. | Edificab. bruta: 0,419 m°Jm*; | Aprov. total: 438472 m*,. ** | N° méx. viviendas:-
Edificab. neta: 0,419 m°/m% | A. Tipo: 0,544 muc ** /m’ Densidad:-

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES AL AYTO. (s/ convenio y R. P.)
usos m* n° C. uso aprov. total Usos m* suelo %
| const. | viv. (m?ue **)
‘ Terciario 337.411 - 1.3 438634] |Equipamientos™ 33.945 42
| Zonas verdes™ 84.863 10,5
3 Viario 178.213 22,14
| Proteccion viario 13.549 1,68
‘ Subtotal usos piblicos 310.870 | 38,52
Parcelas netas edificables 295.208 | 33,67
TOTAL 337.411 - - 438.634 TOTAL 606.778 | 72,18
ASIGNACION DE APROV, (segun convenioc) ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES (M*)
Suelo neto (m®) Edific. (m°)
PRIVADOS 242.858 160.286
AYUNTAMIENTO | 295.208 194.837
TOTAL 538.066 355.123 TOTAL
PROGRAMACION ANO 1 |ANO 2 |[ANO 3 |ANO 4 |ANO 5 | ANO 6 [ANO7 [ANO 8
PAU-PP
Proy.Compensacion SECTOR NO PROGRAMADO
Proyecto Urbanizacién
PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999 DOCUMENTO REFUNDIDO
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE HOJA: 8.2
SECTOR-8 PARQUE DE ACTIVIDADES “EL LUCERO". cop: PP-8

CONDICIONES PARTICULARES:

1. CONVENIO: E! desarrollo del sector queda sujeto a las condiciones particulares del Convenio suscrito al efecto entre el

2.

3.

4,

Ayuntamiento y los propietarios mayoritarios del sector.
* PAU '

e Para iniciar el desarroflo de! sector, los propietarios mayoritarios habran de presentar ante el Ayuntamiento para
su aprobacién, una propuesta de ordenacién, poligonacién, gestién y programacion, con caracter de PAU.

o Este documento establecera también la medicién precisa del &mbito afectado sobre levantamiento topografico
especifico, con el fin de ajustar a la realidad las mediciones de superficie consideradas por el Plan General. Esto
sera sin perjuicio del mantenimiento de los parametros de aprovechamiento méximo total establecidos en el
convenio y en la ficha correspondiente al sector.

e Con el fin de permitir el desarrofio independiente de los aprovechamientos que el convenio asigna al
Ayuntamiento y a los particulares, el Avance de Plan Parcial planteara una propuesta de poligonacién del ambito
en dos subsectores, estableciendo dos unidades de gestién diferenciadas.

e La ordenacién propuesta en el Plan Parcial debera contemplar, dentro del poligono correspondiente a los
propietarios mayoritarios con los que se ha suscrito convenio, la ubicacién de una edificabilidad lucrativa de2 uso
terciario de 160.286 m? construidos sobre rasante sobre una superficie neta total de parcelas de 242.858 m”.

*~+CESIONES PARA USOS PUBLICOS: Segn médulos del Anexo Unico del vigente Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (RD 2159/78, de 23 de junio).

La ejecucion de las infraestructuras necesarias para el desarrollo de! sector, asi como las conexiones exteriores con las
redes generales del municipio, se realizaran y costearan conforme al Convenio y segun lo refiejado en el Programa de
Actuacion del Plan General.

La Aprobacién del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, requerira el previo informe favorable de! Canal de Isabel-
I, relativo a la adecuacién de las soluciones propuestas a la normativa y previsiones de dicho organismo.

USOS: El Plan Parcial desarrollaré la implantacién de los usos globales asignados, pudiendo desagregarlos entre los
siguientes:

e Parque Empresarial.
e Parque Tecnolégico.

e Comercial, con exclusién exgresa del uso comercial alimentario para una superficie Util de exposicion y venta
al publico superior a 2.500 m*®,

e Servicios: Hoteles, Restaurantes, etc.

¢ Dotacional Privado: Ocio y recreo, juegos, residencias de ancianos, colegios mayores, complejos deportivos
privados, etc.

E! Plan Parcial fijar4 las alineaciones de parcela en el frente a la M-501 a una distancia minima de 25 m. medidos desde
la arista exterior de explanacién de la carretera, coincidente con el limite de la Zona de Proteccién definida en el Art. 31.1
de la Ley 3/1991, de Carreteras de la C.A.M., previendo en dicha franja la ejecucién de una via de servicio.

**m?x = m? construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algun régimen de proteccién). La
homogenizaci6n respecto a este uso se realiza conforme a fos coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de las NNUU.

El limite sur del sector coincide con el limite de la zona de dominio pablico de la N-V.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

HOJA: 8.3

SECTOR-8 PARQUE DE ACTIVIDADES “EL LUCERO". cop: PP-8

INSTRUCCIONES DE ORDENACION

DETERMINACIONES VINCULANTES:

1. Localizacién preferente del subsector destinado a albergar el aprovechamiento lucrativo privado.

2. Localizacién preferente del subsector de cesién al Ayuntamiento.

o Se establece con caracter vinculante una linea limite de edificacion paralela a la N-V y situada a 100 m. del eje de su
‘mediana, que el Plan Parcial incorporara a la ordenacion del sector.

DETERMINACIONES NO VINCULANTES:

3. Eje estructurante con caracter de bulevar ajardinado.

4. Prevision de bandas de proteccion de viario conforme a leyes de carreteras estatal y autonémica.

6. Sobre el subsector municipal: Posibilidad de fragmentacién en manzanas o de agrupar todo el suelo de parcela
edificable en un gran paquete unitario.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE HOJA: 8.1
SECTOR-9 RESIDENCIAL “LAS CARCAVAS” CcoD: PP-9

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

- Se trata de un dmbito delimitado al oeste por la
reserva de suelo para la M-50, al sur por la carretera
M-501, al este por el Sector-4 y al norte por el Armoyo
que desciende hacia Campodon.

Con cargo a su aprovechamiento, se obtiene como
zona verde una gran superficie de Sistema General
perteneciente al Parque de Valdepolo y a la bolsa de
suelo que cierra por el norte la expansion de la
ampliacion de Industrias Especiales.

A
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR GESTION DEL SUELO

Superficie sector 650.635 m* Sistema de Actuacién: | A determinar en PAU*
Superficie S. G.: 1.369.067 m* Iniciativa planeamiento: [ Privada

Superficie total: 2.019.702 m*° Cuatrienio: No programado.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Edificab. total: 201.697 m“. | Edificab. bruta: 0,1 m°c/m% | Aprov. total: 278.317 m“s. ** | N°® méx. viviendas: 855
Edificab. neta: 0,31 m’/m’ | A. Tipo: 0,1378 m’s. ** /m? Densidad: 4,23 viv./Ha.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO

usos m* const. n° coefi. uso aprov. total usos m* %

vivienda (Mm% **) PUBLICOS suelo

Vivienda libre 161.108 855 1,4 225551 Segun Reglamento de
Terciario (Servicios). 40.589 13 52.766 Planeamiento
TOTAL 201.697 866 - 278.317
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES (M*)***
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’_m ), Zv-9 1.365.067
PRIVADA**** 251.572
PUBLICA 26.745
TOTAL 278.317 TOTAL 1.369.067
PROGRAMACION ANO 1 |ANO 2 | ANO 3 |ANO 4 |ANO 5 | ANO 6 {ANO7 |[ANO 8
PAU-PP
Proy.Compensacién SECTOR NO PROGRAMADO
Proyecto Urbanizacién
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HOJA: 9.2

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTOR-9 RESIDENCIAL “LAS CARCAVAS”.

cobD: PP-9

CONDICIONES PARTICULARES:

1. * Para iniciar el desarrollo del sector, ios propietarios habran de presentar ante e! Ayuntamiento para su
aprobacion, una propuesta de ordenacion, poligonacion, gestién y programacion, con caracter de PAU. Este
documento establecera también la medicién precisa del ambito afectado sobre levantamiento topografico
especifico, con el fin de ajustar a la realidad las mediciones de superficie consideradas por el Plan General.
Esto seré sin perjuicio del mantenimiento de los parametros de aprovechamiento méximo total establecidos
en la ficha correspondiente al sector.

2. ™ m’u = m? construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algun régimen de proteccion).
La homogenizacién respecto a este uso se realiza conforme a 10s coeficientes de la tabla del articulo 4.115 de
las NNUU.

3. *** Ver planos de gestion (Serie 5).
4. ~* Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del Aprovechamiento Tipo aplicado a la superficie bruta (S+SG)

5. El desarrollo del sector queda sujeto a las condiciones particulares del Convenio que se suscriba al efecto
entre el Ayuntamiento y los propietarios.

6. Conforme al articulo 18.3 de la Ley del Suelo (6/1998, de 13 de abril), el sector debera costear cualquier
infraestructura necesaria para el desarrolio del mismo, asi como las conexiones exteriores con las redes
generales del municipio, conforme a la asignacién de acciones sefalada en el Programa de Actuacion.

7. La Aprobaci6n del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, requerira el previo informe favorable del
Canal de Isabel-ll, relativo a la adecuacién de las soluciones propuestas a la normativa y previsiones de dicho
organismo. :

8. Se establece la obligacion de crear una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién para gestionar y
costear el mantenimiento de la urbanizacién, una vez realizada.

9. El Plan Parcial fijara las alineaciones de parcela en el frente a la M-501 a una distancia minima de 25 m.
medidos desde la arista exterior de explanacién de la carretera, coincidente con el limite de la Zona de
Proteccién definida en el Art. 31.1 de la Ley 3/1991, de Carreteras de la C.A.M., previendo en dicha franja la
ejecucién de una via de servicio.

AproRAgD
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ANEXOS NORMATIVOS |, ANEXO 1]l. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

Arrog agg
BEFINIIIVAMEHTE

1.  INTRODUCCION ' o |
|
|

El presente anexo recoge el listado de las Areas de Planeamiento en Desarrollo, que
conforme a lo definido en el articulo 3.33 de la Normativa Urbanistica son aquellos
dmbitos sujetos a condiciones especificas de ordenacién y/o gestién en el planeamiento
anterior, o en alguna de sus figuras de desarrollo, en los que aun no se han completado
los procesos de cesién, equidistribucién y urbanizacién.

Se recoge la referencia de los instrumentos de planeamiento derivado de aplicacién en
cada caso, que tal y como se expresa en las Disposiciones Finales y Transitorias de las
Normas Urbanisticas, conservan la vigencia de sus determinaciones y a ellos habré de
acudirse cuando sea preciso establecer grados de detalle y precisién mayores que los
contenidos en la documentacién del presente Plan General.

Asi mismo, se incorporan una serie de condiciones particulares complementarias que el
Plan General incorpora a algunos de estos dmbitos, completando su regulacién normativa.

Por tanto, se entenderd que las condiciones urbanisticas de ordenacién y regulacién
normativa en estos dmbitos son aquellas expresadas en la figura de planeamiento
especifico correspondiente, si bien prevaleceran las determinaciones del Pan General en lo
referente a:

1.Criterios de médicién de edificabilidades.

2.Condiciones particulares de las claves de ordenanza, tanto en cuanto a condiciones de
edificacién como de uso.

3.Definicién gréfica de la ordenacién. Si bien el criterio del Plan General es recoger
directamente la ordenacién del APD, en algunos casos se introducen pequefios
reajustes puntuales, de escasa significacién para el contenido lucrativo de los dmbitos.

4.El nmero de méximo de viviendas previsto en los poligonos delimitados como Area de
Planeamiento en Desarrollo seré

a) El consignado en los documentos de planeamiento aprobados hasta la fecha.

b) El resultante de aplicar al total de metros cuadrados residenciales construibles sobre
rasante, en tipologia de vivienda colectiva y pendientes de materializar a la
aprobacién definitiva de la Revision del Plan General, una superficie media de
ochenta y cinco (85) m2 por vivienda, siempre que ello conlleve la cesién al
municipio de sesenta y dos (62) m2 de superficie, para dotaciones y equipamiento,
por cada vivienda en que se incremente la capacidad de al manzana.
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ANEXOS NORMATIVOS |. ANEXO If). AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLD
IDENT. NOMBRE PLANEAMIENTCI; ggzgggllig Y FIGURAS DE EXPEDIENTE CONDICIONES
PARTICULARES
APD-1 Industrias Especiales UA 15 del PGOU de 1987 1
Proyecto de Compensacién 5SC/88
Proyecto de Urbanizacién 2PU/92
APD-2 Ventorro del Cano UA 16 del PGOU de 1987
Proyecto de Compensacién 1SC/87
) Proyecto de Urbanizacién 3PU/91
APD-3 Campodén Consolidado UA 17 del PGOU de 1987
Proyecto de Compensacion 18232/92
APD-5 Antiguo Enclave Norte Modificacién Puntual del PGOU-87 6PM/92
Proyecto de Compensacion 1SC/94
Proyecto de Urbanizacion 10559/96-f
APD-6 Ampliacion Este de Ventorro | UE-1 de la Modificacion Puntual del PGOU-87 1PNM/93
del Cano Estudio de Detalle 4PP/96
APD-7 Ampliacién Oeste de Ventorro | UE-2 de la Modificacion Puntual del PGOU-87 1PM/93
del Cano Estudio de Detalle 3PP/96
APD-8 San José de Valderas.Fase 2. | Fase 2 (Avda. de la Libertad) del PU.
APD-9 Fuente del Palomar Plan Parcial del Sector 3 del PGOU-87 3PP/94
APD-10 Antiguo Enclave Calle Madrid | Estudio Detalle UA12 del PGOU-87 4PP/92 2
Proyecto de Compensacion 2SC/91
APD-11 Ampliacion de Industrias | Modificacion Puntual del PGOU-87 5PM/94
Especiales ' | Plan Parcial del Sector 6 2PP/94
APD-12 Barrio de la Universidad Modificacion del PGOU-87 y del PP-2 del Sector 3
del Area de Centralidad.
-En la numeracién de estos poligonos no existe el numero APD-4 ya que, como consecuencia del ultimo penodo de informacién publica dicho
4ambito es incluido como una Unidad de Ejecucién (UE).
2
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ANEXOS A'LA CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN GENERAL DE ALCORCON

- SuBSANADA
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VOLUMEN ANEXOS NORMATIVOS I: Anexos Modlﬁcados.
ANEXO Il Areas de Planeamlento en Desarrollo.

Anexo C.Emores PG.Alcorcon Julio 00.v1.2
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15 151 RMZ 10.888 1.8 8.1 18810 968
152 RM4 10.988 1 10.988 10.988 0
18 16 1 [ 6.880 24 18.752 15.930 =)
. 182 RM2 22 508 18 40.614 3.520 1.604
17 171 v 1.187
172 3 12.332
173 v 1.573
[T 183 RM2 8.369 18 15,084 14.310 784
R 10 4 . RMt .580 24 17ee 800: 2
T 20 201 RM3 =] 12 4740 740/
202 1. RM4 9.000 1 $.000 000 -
203 RM3 068 1.2 5681 681 1.000
______ N 204 RM3 070 12 5604 ) 1.000
20, Fal 260
_ 20, RMI 2048 12 2454 7454 o
Fil 1 [ [IKI-] 1 X[ 1182 [
1 v 535
RMA4 431 1 41 4431 []
v XEY)
5 RM4 10.100 . 1 10.100 10.100 []
Zv 788
v 818
of 862
B ) !
[TOTAL ENCLAVE RESIDENCIALZ ¢ 7 187,746 190,637 V62,750 7.887
1
PARQUE EQUIPADO :
2v ] ° [ 21.008
11 11, oP 4.000 0,125 500 $00.
IE oF 8077 1 s 017 8077
12 2. v 169.763
12 15 1.890
- 23 [ 7,000
TOTAL PARQUE EQUIPADO ; ; ; 208.516 1577 $577
i |
CENTRD CIVICO COMERGIAL {
- 18 [X] E2(ED) (XKL 2018 32638 13035 18.703
8. v 11129 M
19 19.3(°) v $.000
02 c 48.300 G4 18,520 1852
TOTAL CENTRO CIVICO COMERCIAL ; 77.620 51,158 13.035 8 703 18,520
PARQUE EMPRESARIAL 1
PE [T w i v FYT
[E) 31| E1 19.055 12 22.868 11.433 11433
132 | v 4877
24 24 c 70 405 4 762 (ER/T)
25 25 c 158 1 3.004 3.004
752 ET 4075 ¥ 4890 2445 F445
353 3 748 ) 07 273
254 €3 755 ] 004 7.004
Fl 76 3 1,187 X 712 712
6. c 6634 ] 980 3.980
Fij 27 =] 1.738 . .390 9390
12 € AT X 538 8.938
Fi —E3 .372 403 7.483
274 v 457 "
a7, v 389
28 78 E) 12518 [ 0012 10.012
2 G 31274 05 15637 15637
[TOTAL PARGUE EMPRESARIAL " 181,109 714,651 13.078 42,037 13,878 @058
DOTACIONAL OCIO . i
2 =3 OFO 90.72 G187 17.000 17.000
. v 25.84
2 v 25.32.
22.4 v 2291
TOTAL DOTACIONAL OCIO ; : ; 764.605 17,000 17,000
SOTAL ORAL UNIVERSTARIO ;
23 Fz) oy 260.613
F-F I v 2425
233 v 2.162
34| S 276
+
DOTACIONAL UNIVERSITARIO 285.428 T
ESPACIOS LIBRES - T 1 41.420
RED VIARIA, RESERVAS ¥ COMUNICACIONES (ESTACION FFCC) 361.380
TOTAL SECTOR . 1.144.268 1.547.048 484.987 250,680 27.013 42.837 62.704 74.085 484.987
SISTEMA GENERAL EXTERIOR SECTOR (HOSPITAL) 150.000 =] 120,78 [r3 [ 12 1.5
TOTAL ! ] 1497.048 uas 2031 o a0 7saes  vuzaar[ seacon)

19.1(*)

La superficie total de la pieza es de 19.420 m?, siendo la superficie minima destinada a ZV de 9.000 m*. El resto, 10.420 m?* se
adscriben a la totalidad de la Red Viaria.
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los usos y agregaéiin @ segfegacion de las parcelas que indicativamente se recogen en los
el 2 _ kit )

planos de Zonificacion y -Ordenaciéon pormenorizada; ello se hard de acuerdo con los

criterios y recomendaciones que se recogen en los esquemas adjuntos.

Se mantendra siempre un frente de oficinas o representativo con cornisa homogénea (en m. -
y nimero de plantas) al viario que limita con el Campus Urniversitario y se completara en su

caso el eje principal del sector 1, colindante, con grandes parcelas comerciales.

2. Asimismo los Estudios de Detalle podran introducir y ajustar en su trazado o suprimir los
viarios interiores en el modo sefialado en los esquemas adjuntos.
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- ALcaLpta  17,10,00
ALcORcON 18.10.00
EL/’, 3, ] /1’0

/1: ORDENACION

s

1 AREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACION "UNIFAMILIAR

2 ZONA VERDE DE USO PUBLICO: 2.1 Vinculante, 2.2 Indicativa
3 AREA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR: 3.1 Espacio libre privado
4 CENTRO INTEGRADO -
5 .DOTACION ESCOLAR
6 DOTACIONAL PRIVADO
7 ALINEACION VINCULANTE . -
8 CONEXI'_ON PEATONAL CON POSIBLE VIARIO RODADO (Trozado indicativo)
9 PASO PEATONAL | | |

RRPREE AMBITOS MINIMOS




SUBSANADA CORRECCION DE
ERRORES DNeed 10 oE
ALcatoia  17.10.00

LSRR ~ CENTRO CIVICO COMERCIAL

EL/LOS ESTUDIO/S DE DETALLE

- AR
Contribuir a.la formacién de un centro civico
comercial, al 'servicio del Enclave Residencial 2, en el
area préxima a la estacion propuesta de ferrocamil, en
una localizacién caracterizada por la diversidad de
usos, comercial, residencial, dotacional y terciario.

singutar
vial

6. Conexién peatonal con apeadero
6. Ubicacién preferente de aparcamientos
7. Ubicacién preferente de conexiones al viario exterior
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1 - EL SECREZARLD - CAMPUS UNIVERSITARIO

‘ ;lA EL 'ESTUDIO DE DETALLE

. Posicién recomendada de edificacién singular ' . ‘
. Posicién recomendada de tagunas de laminacién
Conexnén peatonal principal recomendada

L XN

. Coniexién peatonal con hospital

e



SUBSANADA CORRECCION DE
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/-\AI.CA/LDIA, 17.10.00 .

LCORCON 18.10.00

| e e EL .SECREIARID
Campus Universitario

Amblto y objeto dela ondenacnon

El objeto del mismo. serd concretar el Sistema de Espacios leres completandolo con las :
comumcacnones minimas transversales peatonales (dlreccnon basica Este-Oeste) defmlendo ‘

asimismo las correspondlentes areas de movimiento de la edificacion y sus parametros

volumétricos . o ' SR ' C ‘
- Parimetros basicos:

. .Superﬁcie bruta: 283.040 m* - s | S |
Superficie minima de Espacios Libres Publicos: 22.425 m* . - ’ ' : -
Superficie neta maxima de USO DOTACIONAL UNIVERSITARIO 260.615 m*. '
Superficie Edlflcable maxima: 70 000 m* . o S - .

" Plazas de aparcamiento

Se habilitars, como minimo, dentro de la parcela 1 plaza por cada 50 m? construidos en

general y por cada 25 m? construidos de edificacion con concentracion de publico. o B |
- Condiciones de ordenacién y composicién

La ordenacién de volumenes sera libre disponiendo preferentemente las edificaciones singulares en
' la zona mas proxima al bulevar. Las dotaciones deportivas proximas al enclave Residencial y en el

extremo sur se ubicaran preférem_ememe'las'lagunas de laminacion de pluviales.:

¢

Modificacion (2% del Plan Parcial de Ordenacion del Area de Centralidad de 4 Icorcon. Aprobacion Definitiva. Ordenanzas 53
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Condiciones de Urbanizacién

Accesos rodados:

Los accesos prmmpales ) generales al Campus se resolveran preferememente desde la
Avda de Atenas y Calle Estambul, permitiéndose accesos excluswamente secundanos
(de afluencia menor) desde la calle Copenhague.

Viario v aDarcamientOS'

- Las calles interiores seran tratadas con criterios de * ‘coexistencia” de circulaciones
peatonal -bicis-coches. chhas calles al igual que las playas de. aparcamlentos se

proyectaran con plantacnones, con un minimo de 1 arbol cada 50 m? .

Plantaciones: -
~Se desarrollara un proyecto espec1ﬁco de plantaciones de los espacios libres publicos,
: deblendo desarrollarse en la 1° fase de construccion del Campus las plantacxones
‘penmetralesy las de conexion/es transversal/es, como minimo, siendo recomendable

también avanzar las plantaciones forestales interiores 'de mas lento crecimiento.

Infraestructuras

| Recogida de pluviales:
El sistema de depuracion sera separativo. El Campus diISpondré de una o varias lagunas
de recogida y laminacion del caudal de aguas pluviales derivado de las escorrentias de

-4 sus instalaciones, integrandose las lagunas en el sistema de Espacios Libres.

Linea de Alta Tension: |
El Proyecto de Campus contemplara el tratamiento del pasillo verde de la Servidumbre
de la Linea Eléctrica, y en su caso, procedera al enterramiento de la misma en el

~ ambito del PP 2 (desde la torre de la ¢/ Estambul) hasta el ferrocarril), o a su desvio.

Modificacion (2% del Plan Parcial de Ordenacion del Area de Centralidad de Alcorcon. Aprobacion Definitiva. Ordenanzas 54




ANEXOS NORMATIVOS |. ANEXO I11. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO
AproB ADO

QEFINITIVAMENTE

2. CONDICIONES PARTICULARES.

1. APD-1: Dentro del 4mbito de este APD, se establecen unas
para definir el volumen edificable correspondlenfe a los Grados 1
Se podrd optar por ocupaciones méximas del 40% o del 50% de parcela netq,
estableciéndose la altura méxima de manera diferenciada para cada una de las dos

posibilidades:
* Ocupacién 40%: Allura méxima = 15 metros.
e Ocupacién 50%: ‘ Altura méxima = 12 metros.

2.APD-10: Se modifica la altura méxima fijada en el Estudio de Detalle que ordena los
volimenes del APD 10, Antiguo Enclave Madrid, pasando a ser de 5 plantas; si bien se
mantiene el aprovechamiento lucrativo méximo expresado en superficie edificable (m?
construidos), que en ningln caso podrd ser rebasado; la quinta planta, en su caso
deberd disponerse significando el chaflan. Debiendo ser la cubierta plana.

3.APD-12: Los aprovechamientos y condiciones particulares de aplicacién en el presente
APD serdn los establecidos en el Anexo 5 del presente volumen Anexos Normativos |,
debiendo complementariamente contribuir el poligono a sufragar, proporcionalmente a
su edificabilidad, los costes materiales derivados del traslado del tendido aéreo de la
linea eléctrica que lo atraviesa.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1009. ) DOCUMENTO REFUNDIDO
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El presente anexo recoge el listado de las Areas de Ordenacién AproMnfmme
a lo definido en el articulo 3.28 de la Normativa Urbanistica son aquellos émbitos sujetos
a condiciones especificas de ordenacién y/o gestién en alguna de las figuras de desarrollo -
del planeamiento anterior, que ya han completado su desarrollo; pero que debido a que
su planeamiento especifico incorpora determinadas singularidades en su ordenacién,
merecen ser reguladas diferenciadamente.

Se recoge la referencia de los instrumentos de planeamiento derivado de aplicacién en
cada caso, que tal y como se expresa en las Disposiciones Finales y Transitorias de las
Normas Urbanisticas, conservan la vigencia de sus determinaciones y a ellos habré de
acudirse cuando sea preciso establecer grados de detalle y precisién mayores que los
contenidos en la documentacién del presente Plan General.

PLANEAMIENTO ESPECIFICO Y FIGURAS DE
IDENT. NOMBRE DESARROLLO

OA-1 San José de Valderas Area de Gestién “Ordenaci6n Aprobada” PGOU-87
Diversas Modificaciones Puntuales
Estudios de detalie por manzanas.

OA-2 Prado de Santo Domingo Plan Parcial dei Sector 1.
Estudios de detalle por manzanas
OA-3 La Rivota Plan Parcial del Sector 2.

Estudios de detalle por manzanas

OA-4 Area de Centralidad - Sector 1. |PP-1 del Area de Centralidad.

OA-5 Avenida de Leganés Modificacién Puntual del PGOU-87
PERI Avenida de Leganés
Estudios de detalle por manzanas.

Para el 4rea OA-1, San José de Valderas, los aprovechamientos y condiciones particulares
de aplicacién serdn los establecidos en el Anexo 5 del presente volumen Anexos
Normativos |

En este drea para las unidades de edificacién e vivienda colectiva en tipologia de Manzana
Semicerrada recientemente incorporadas al Termino Municipal se establecerd un Convenio
Urbanistico Regulador para las plantas bajas de cesién municipal a los efectos de procurar
una correcta y equilibrada regulacién pormenorizada de los usos a nivel ciudad.

El 4rea OA-4, Sector 1 del Area de Centralidad, deberé contribuir a sufragar,
proporcionalmente a su edificabilidad, los costes materiales derivados del traslado del
tendido aéreo de la linea eléctrica que lo atraviesa.

En todos los casos el nimero de méximo de viviendas previsto en los poligonos
residenciales delimitados como Ordenacién Aprobada sera:

a) El consignado en los documentos de planeamiento aprobados hasta la fecha.

b) El resultante de aplicar al total de metros cuadrados residenciales construibles sobre
rasante, en tipologia de vivienda colectiva y pendientes de materializar a la
aprobacién definitiva de la Revisién del Plan General, una superficie media de
ochenta y cinco (85) m2 por vivienda, siempre que ello conlleve la cesién al
municipio de sesenta y dos (62) m2 de superficie, para dotaciones y equipamiento,
por cada vivienda en que se incremente la capacidad de al manzana.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1909. DOCUMENTO REFUNDIDO




ANEXOS NORMATIVOS |.

Aeropapo
CeriniTivaMENT

ANEXO IV. AREAS DE ORDENACION APROBADA

Componen el presente anexo las tablas de edificabilidades y aprovechamientos que
definen el régimen aplicable sobre las parcelas pertenecientes a determinados @mbitos de
gestion del Plan General, que por venir regulados por figuras de planeamiento de
desarrollo con determinaciones muy especificas, deben ser recogidas literalmente para su
correcta incorporacién al Plan General.

Se trata de tablas correspondientes a los siguientes Gmbitos:

e OA-1, “San José de Valderas”: Tabla correspondiente al antiguo Plan Parcial de San
José de Valderas Residencial, actualizada con las modificaciones que ha venido

operando.

o APD-12, “Barrio de la Universidad”: Tabla correspondiente a edificabilidades de la
Oltima modificacién del Plan Parcial del Sector 2 del Area de Centralidad de Alcorcén.

1. APROVECHAMIENTOS DEL POLIGONO OA-1. SAN JOSE DE VALDERAS

En el drea de San José de Valderas Residencial los aprovechamientos méximos seran
los consignados en los cuadros del presente apartado los cuales, se desarrollaran por

las condiciones particulares de la Clave de Ordenanza correspondiente.

VIV. COLECTIVA M.SEMICERRADA ETAPA Il
Unidad Superficie | Sélido Num. max.
Cédigo m2 Capaz Edif. viviendas

c21 11171 6.800 16.150 170

Cc22 10.301 6.800 16.150 170

c.23 11.450 6.800 16.150 170

C24 10.516 6.800 16.150 170

c.25 10.296 6.800 16.150 170

C26 10.296 6.800 16.150 170

c.27 10.620 6.800 16.150 170

c.28 2.800 2.800 11.644 116

Cc.29 720 720 3.490 34

C.2.10 6.200 4.680 16.766 167
TOTAL 84.370 55.800 144.950 1.507

Las nuevas edificaciones seré de 6 plantas (5+B) para las manzanas C.2.1
a C.2.7 y de 8 plantas (B+7) para las manzanas C.2.8, C.2.9y C.2.10.
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ANEXOS NORMATIVOS 1.

ANEXO IV. AREAS DE ORDENACION APROBADA

Apnogagg
Oergmyr

VIV. COLECTIVA M.SEMICERRADA "ETAPA 1-
Unidad |Superficie| Sélido Num. Max.
Cédigo m2, Capaz Edif. Viviendas

C1.1° 4.790 4.160 18.630 186

C1.2° 5.275 3.960 15.470 154
Ci13 10.560 6.800 27.200 272
C14 10.560 6.800 27.200 272
C1.5 9.825 6.400 25.600 256
C16 9.766 6.400 25.600 256
c1.8 9.759 6.400 22400 224
C19 8.784 6.000 21.000 210

C.1.10 8.784 6.000 21.000 210
C.1.11 10.725 2.600 18.200 182
C.1.12 - - - -
C.1.13 6.838 4.800 16.800 168
C.i1.14 6.838 4.800 16.800 168
C.1.15 10.131 6.400 22.400 224
C.1.16 1.368 900 5.600 56
C.1.17 4.017 1.000 7.000 70
C.1.18 3.524 2.800 9.800 98
C.1.19 6.827 2.000 14.000 140
C.1.20 9.818 6.000 21.000 210
C.1.21 7.532 6.000 19.600 196
TOTAL 145.720 - 355.300 3.552

La nueva edificacion sera de ocho plantas (B+7) para todas las manzanas.

VIV.UNIFAM. AGRUPADA O EN HILERA
ETAPAII

Cédigo | Superficie Nuamero

Unidad m2, Edif. Viviendas
A1 2.147 1.400 14
A.2 2.353 1.400 14
A. 3 1.694 900 9
A 4 3.181 1.800 18
A.6 2.627 1.500 15
A.8 2.492 1.300 13
A.10 3.268 1.800 18
A12 3.266 1.800 18
A13 2.141 1.300 13
A.14 3.137 1.800 18
A.15 3.118 1.800 19
A.16 3.080 1.600 16
A7 5.778 3.100 31
A.18 1.336 600 6

TOTAL 39.618 | 22.200 222

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1009.
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ANEXOS NORMATIVOS |.

VIV.CONJUNTOS BAJA DENSIDAD ETAPAI
Codigo Superficie Numero
Unidad m3, Edif. Viviendas

B. 1 3.543 5.300 53
B.2 4.228 6.800 68
B.3 3.553 5.200 52
B.4 3.552 5.300 53
B.5 3.552 5.300 53
B.6 3.551 5.300 53
B.7 3.411 4.800 48
B.8 3.411 4.800 48
B.9 3412 5.100 51
B.10 3412 4.800 48
B.11 3.720 5.800 59
B.12 3.780 5.600 56
B.13 4.409 6.400 64
B.14 4.080 6.000 60
B.15 4.233 6.400 64
B.16 4.240 6.400 64
B.17 4.533 6.400 64
B.18 4.534 6.400 64
B.19 1.975 3.800 38
TOTAL 71.129 106.000 1.060

ANEXO IV. AREAS DE ORDENACION APROBADA

Apnog Abn
Berinirivanens
A

EDIFICACIONES EQUIPAMENTALES

Cédigo Unidad Superficie Edificabilidad
Parcela 1 2.715 1)
Parcela 4 1.430 5.100 m2.
Parcela 5 9.600 (1)

(1) La que resutte d ella aplicacién de la Ordenanza.

[SUPERFICIES COMERCIALES MAXIMAS EN PLANTA BAJA

Cédigo Superficie | Cédigo Superficie
Unidad ma.. Unidad M2,
C1.1°(™ 910 C.21 780
c.1.2.°™ 910 c22 780
C1.9 1.040 Cc.24 780
C.1.10 1.040 c.25 780
C.1.13 780 c.29 360
C.1.14 780 C.2.10 650
TOTAL 5.460 TOTAL 4130

1. APROVECHAMIENTOS DEL POLIGONO APD-12. BARRIO UNIVERSIDAD.

En el 4rea del poligono APD-Barrio Universidad, los aprovechamiento de las distintas
manzanas serdn los consignados en el cuadro de las paginas siguientes.
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MODIFICACION (2*) ALCORCON
cuadio de memorla . APROBACION DEFINITIVA | [ | | T
PARQUE OESTE DE ALCORCON. PLAN PARCIAL SECTOR 2.PARCELAS RESIDENCIALES
TIPODE | SUPERFICIE INDICE DE SUPERFICIE NUMERO OE SUPERF. SUPERFICIE | SUPERFICIE . ]
PARCELA CONSTRUIDA | EDIFICABLE | EDIFICABLE | .- ::0 .-
| VIMIENDA | SUELO (W) | EDIFICABLIOAD | EDFICABLE VMVENDAS | MEDIA VIVIENDA] VIVIENDA | COMERQIAL | - &
1.2 VPO 2.769 <18 3783 40 88,5 3508 275
2 VPO 6.336 24 15.206 159 88,5 14.108 1.100] ¢
3 VPO 6.336 24 15.206 159 88,5 14.106 1.100| .
72 VPO 6.093 24 14.623 153 885 13573 1.050]
83 VPO 5.667 24 13.601 143 88,5 12625 975
4 VL 4.000 1 4.000 31 129 4.000
5 VL 4.000 1 4.000 31 129 4.000 S
6.1 VL 4.000 1 4.000 3 129 4.000 o
6.2 VL 4.000 1 4.000 3 129 3.000 R
[TOTAT 2701 78.419 778 73916 y o - T 62.630]
subtotal VPO 26.701 62.420 654 57.918 4.500 0,75 43.439
subtotal VL 16.000 16.000 124 16.000 o] ... 12| 19200
141 VL 9.782 24 23477 248 90 22.320 11457
151 VL 10.988 18 19.778 209 20 18.810
15.2 VL 10.988 1 10.988 102 108 10.988
16.1 VL 6.980 24 16.752 177 90 15930
16.2 VL 22508 18 40514 428 90 38.520
18.3 VL 8.369 18 15.064 159 20 14310
194 VPO 1.580 24 3792 45 80 3.600
20.1 VL 3.950 12 4.740 53 20 4.740
20.2 VL 8.000 1 8.000 74| 108 8.000
20.3 VL 8.068 12 9.681 80 108 8.681
204 VL 8.070 1,2 9684 80 108 8.684
206 VL 2.045 12 2454 27 90 2.454
211 VL 11.182 1 11.182 104 108 11.182
213 VL 4.431 1 4.431 42 105 4431
215 VL 10.100 1 ‘ 10.100 94 108 10.100
AU — 127.041 190.637 1.932 183,
subtotal VPO 1.560 3.792 45 3.600
subtotal VL 125.461 186.845 1.877 179.150
E.R1+E.R2
subtotal VPO 28,281 66.212 699 61.518 ‘
sublotal VL 141,461 202.845 2.001 195.150 |
[TOTAL 189.742 269.057 2.700 256.660
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ANEXOS NORMATIVOS |. ) » ANEXO VIi. PATRIMONIO ABQUITECI'ONICO
Arrog Ago

Oerinitivane

En el presente Anexo se recoge por una parte el Unico Bien de Interés Cultural declarado
hasta la fecha en el municipio aportando su localizacién, las caracteristicas bdsicas y
descripciéon del elemento, asi como la delimitacién del entorno dentro del cual la
tramitacién de licencias de edificacién, urbanizacién y, en su caso de planeamiento, deben
tener la tramitacién prevista por la legislacién urbanistica y ser informadas por tanto por la
Direccién General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Asimismo se aporta un plano de detalle sobre la estructura catastral donde se detalla la
delimitacién del entorno de proteccién del BIC.

Por otra parte se aporta, en base a la Carta Arqueolégica del municipio, las dreas del
territorio sobre las que existe constancia de posibles restos arqueolégicos expresando esta
graficamente.

Para la proteccién de tales yacimientos se incluye en este anexo la normativa preventiva
para la actuacién sobre los mismos en caso de que sobre tales dreas se pretenda
implantar cualquier actividad o construccién que alterase el estado actual del terreno.
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IGLESIA DE SANTA MARIA LA BLANCA

SITUACION Y AMBITO

CARACTERISTICAS ELEMENTO
ANTIGUEDAD S. XVl (?)
ALTURA (N° PLANTAS) 2
SUPERFICIE PARCELA (m?) | 569 m’
SUPERFICIE PLANTA (m?) 569 m’

USO DOMINANTE Dot. religioso
ESTADO CONSERVACION Bueno
CATEGORIA Monumento

CARACTERISTICAS AMBITO BIC

SUPERFICIE 24.941 m*
CONSOLIDACION Total (Casco)
ORDENANZA Clave 11
ALTURA MAXIMA 3,4y5
EXPEDIENTE DECLARACION | P-33/1985

DESCRIPCION ELEMENTO

DESCRIPCION AMBITO BIC

La Iglesia de Santa Maria la Blanca de Alcorcon responde al modelo
de Iglesia propio de la zona de influencia toledana, entre los siglos
XViy XVIli, construida a base de fabrica de ladrillo con cajones de
mamposterfa. Tiene planta de cruz latina, con abside poligonal y
nave en tres tramos separados por arcos fajones que apoyan sobre
pilastras toscanas; el coro en alto y la torre se sittan a los pies del
templo. La citada torre es presumiblemente anterior al resto de la
iglesia. La cubricién interna del abside es a base de béveda nervada,
la de la nave es de béveda de cafién con lunetos y la del crucero con
bbveda estrellada.

Situado en el centro de Alcorcon, en la
confluencia de las Calies de la Iglesia y de San
Isidro, comprende también la Plaza deEspaiia,
asi como parte de las calles del Cid, Madrid,
Avda. de los Caraban

Isidro.  Apnog AD

L

OBSERVACIONES

(BOE de 27 de mayo de 1983).

Dentro de su ambito se encuentran los Enclaves 13 Ayuntamiento y 16.c/igiesia. N\ \b“
Proteccién conforme a la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaitol: '140 d? ,/
Incoacién expediente: Resolucion de la D.G. de Bellas Artes (Ministerio de Cultura) de5g6%abril de 1983

o Declaracién BIC: Decreto 60/1993, de 10 dejunio, de la Comunidad de madrid (BOCAM 25-6-1993).
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ANEXOS NORMATIVOS I. , ANEXO VI. PATRIMONIO ARQUITECTONICO

2. CLASIFICACION ARQUEOLOGICA DEL TERMINO.

A efectos de la proteccién arqueolégica dentro del término municipal de Alcorcon se
prevén tres niveles-o dreas de proteccién (A, By C):

a)

b)

3. NORMAS INTERVENCION BIENES ARQUEOLOGICOS

3.1 Normas para las areas a

1

2)

3)

Area A: Es la que incluye zonas en las que estd probada la existencia de restos
arqueoldgicos de valor relevante constando grafiada bajo esta denominacién en el
plano de calificacién de areas de interés arqueolégico.

Area B: Es la que, adn cubriendo amplias zonas en las que estd probada la
existencia de restos arqueolégicos, se requiere la verificacién previa de su valor en
relacién con el destino urbanistico del terreno.

Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicién de restos arqueolégicos es
muy probable, aunque estos puedan aparecer danados o su ubicacién no se pueda
establecer con toda seguridad.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obli a’prio la,emiéion de
informe arqueolégico precedido de la oportuna excavacién, quc&ce%ﬁ&aﬁﬁodo la
superficie afectada. La excavacién e informe arqueolégicos serdn dirigidos y suscritos
por técnico arquedlogo colegiado en el llustre Colegio de Doctores y Licenciados en
Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, que deberd contar con un permiso oficial y
nominal emitido por la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Educacién y Cultura de la Comunidad de Madrid (Ley 16/85, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol. B.O.E. 155 de 29.6.85 y el Real Decreto 111/1986, de
10 de enero, Titulo V y Articulo 42, puntos 1 y 2). Estas obligaciones son anteriores al
posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podré expedir
previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento
vigente.

El permiso de excavacién seguird trdmite de urgencia. La peritacién arqueolégica se
realizard en el plazo méximo de un mes, para solares superiores a 500 metros
cuadrados el tiempo puede alargarse, seguida del preceptivo informe, que se
redactard de forma inmediata a la conclusién de los trabajos, siendo obligatorio su
registro en la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educacién
y Cultura de la Comunidad de Madrid, que a su vez emitira resolucién, valorando la
importancia de los restos hallados y proponiendo soluciones adecuadas para su
correcta conservacién.

La financiacién de los trabajos correrd por cuenta del promotor o contratista de las
obras solicitadas. Si estos no desean correr con los gastos que suponen los trabajos
arqueolégicos, pueden solicitar que sean realizados por la Consejeria de Educacién y
Cultura de la Comunidad de Madrid o por el Ayuntamiento de Alcorcon. Para ello la
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4)

5)

6)
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Si el promotor o contratista™estan=dispuestos a sufragar voluntariamente los trabajos
arqueolégicos, la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid propondré la direccién del técnico arquedlogo que deberd iniciar los trabajos
en el plazo méximo de quince dias desde la solicitud, por parte de la propiedad, de
aceptacién de los trabajos.

El informe tras la peritacién arqueolégica deberd dictaminar entre los siguientes
extremos:

a) Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés o
yacimiento.

b) Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacién por un plazo maximo de seis
meses, justificado por la importancia de los restos hallados, y previendo la
posterior realizacién de la obra solicitada en todos sus extremos.

c) Solicitar la continuacién de la excavacién por un plazo méximo de seis meses,
indicando la existencia de restos que deben conservarse “in situ”. Transcurridos
dichos plazos, podréd solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si se hubiera
ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacién reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueolégicos “in situ”, pueden darse los
siguientes casos:

a) Que, los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar.
Para su tratamiento deberd modificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo
informe de la Comisién Local de Patrimonio Histérico (Decreto 100/1988, de 29
de septiembre, B.O.C.M. 17.10.88), y si éste fuera negativo, de la Consejeria de
Educacién y Cultura de la Comunidad de Madrid. Si la conservacién de los restos
“in situ” supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar
éste en el mismo solar, se compensard al propietario transfiriendo el
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente, que serdn sefalados
y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el mencionado aprovechamiento
con el equivalente que provenga del Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando
el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensacién
de aquel que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacién libre “in situ”,
sin posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se procederd de
igual manera que la descrita en el punto anterior para la compensacién del
aprovechamiento perdido, o se tramitard la expropiacién conforme a los términos
de la Ley de Expropiacién Forzosa, valorando los terrenos con arreglo a su méaximo
aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o unidad de actuacién, cuando
éste estuviere fijado. Se aplicard el premio de afeccién cuando proceda, vy si el
promotor o contratista hubiesen costeado la excavacién, se compensaran los
gastos con terreno.

3.2 Normas para las areas b

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obligatoria la emisién de
informe arqueolégico previa realizacién de exploracién y catas de prospeccién. Los
trabajos arqueolédgicos serdn dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo colegiado en el
llustre Colegio de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, y
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ANEXOS NORMATIVOS 1. - ANEXO V1. PATRIMONIO ARQUITECTONICO

debera contar con un permiso oficial y nominal emitido por la Direccién General de
Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educacién y Cultura de la Comunidad de Madrid
(Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafol. B.O.E. 155 de 29.6.85 y
el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, Titulo V y Articulo 42, puntos 1y 2).

El permiso de prospeccién y excavacién seguird tramites de urgencia. La peritacién

ApR08 Al que |€gica se realizard en el plazo méximo de un mes, seguida del preceptivo informe,
DEFINITIVY ‘ii redactard de forma inmediata a la conclusién de los trabajos. El informe se
registrard en la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educacién y
Cultura de la Comunidad de Madrid. La finalizacién de los trabajos seguird las

\,}\\‘-N To N prescripc‘ig‘nes senaladas para las areas A.
y §“’" - <Si los sondeos diesen un resultado negativo, podré solicitarse la licencia de obras, o si ésta
= % biera sido solicitada, comenzar el plazo para su tramitacién reglamentaria.
S OO
= OO Silel informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen un resultado positivo, el
- ! 3 . ya 7 2% . ya
N %y  Hlugar objeto de estos trabajos pasard automdticamente a ser considerado drea A,

debiendo practicarse la oportuna excavacién arqueolégica que controle toda el area.

e
.3 Normas para las éreas C.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obligatoria la emisién de
informe arqueolégico suscrito por técnico competente debidamente auterizado. Serédd
aplicacién las prescripciones sefaladas paras las areas B en los articulds 5.19.9 y 5.19.10.

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de restos arqueolégicas;
a la realizacién de exploracién y catas de prospeccién, y si éstas fueran asimismo positivas,
el lugar objeto de los trabajos pasard automdticamente a ser considerado area A,
debiendo practicarse la oportuna excavacién arqueolégica que controle toda la superficie.

3.4 Normas de inspeccion y conservacion

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que afecten al
subsuelo, el Ayuntamiento deberd realizar inspecciones de vigilancia acreditando
oficialmente a un arqueélogo con facultades de inspeccién de dichas obras, como técnico
municipal.

Si durante el curso de las obras aparecieran restos arqueolégicos se aplicarian las
disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se
continuase la obra, esta se considerard una accién clandestina a pesar de contar en su
caso con licencia de obras e informes arqueolégicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las dreas
de interés arqueoldgico, cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos de
tierra antes de la verificacién de su interés arqueolégico, asi como los vertidos de
escombros y basuras en Areas A y B.

En dreas en las que se hallan descubierto restos arqueolégicos, el criterio a seguir serd el
de la conservaciéon de los yacimientos para su investigacién, de forma que sélo puedan
verse modificadas por orden de interés publico, realizada con posterioridad a las
excavaciones, que documente debidamente los yacimientos. Cualquier destruccién parcial
sélo podra llevarse a cabo por causa de interés nacional, conservando testigo
fundamental.

a) Sobre estas dreas se realizard un estudio de impacto ambiental previo a cualquier
obra que suponga movimiento de tierras, considerando la explotacién urgente de los
yacimientos en caso de posible destruccién parcial.
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ANEXOS NORMATIVOS I. ANEXO VI. PATRIMONIO ARQUITECTONICO

No se permitirdn vertidos de residuos ni escombros, sino Gnicamente vertidos de tierra
en tongadas menores de 50 cm.

En yacimientos de especial relevancia, podrd prohibirse toda actuacién que suponga
vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacién de infraestructuras.

Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o
suburbano o repoblacién, llevard implicita la integracién del yacimiento en forma de
museo arqueolégico al aire libre, con rango de Sistema General de Equipamientos
para el municipio.

AprogAGD
OErINITIVAMENTE
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ANEXOS NORMATIVOS L. ANEXO Vil. CONVENIOS URBANISTICOS
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En el presente anexo se reproducen la totalidad de los Convenios Urbanisticos y acuerdos
suscritos como actos previos al desarrolio del Plan General de Ordenacién Urbana, como
garantia de la materializacién de sus previsiones.

Dichos Convenios Urbanisticos son:

- Convenio entre al Ayuntamiento de Alcorcén y ARPEGIO para la reordenacién del
PAU-4 y localizacién en el mismo de un Campus Universitario. (APD-12)

- Convenio para el desarrollo del Centro Comercial Hipercor. (EN-11)

- Convenio entre el Canal de Isabel Il, la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Regional y el Ayuntamiento de Alcorcén para la ejecuciéon de obras del Plan de
saneamiento integral de Boadilla del Monte.

- Protocolo de acuerdo entre la Comunidad Auténoma de Madrid, el Ayuntamiento
de Alcorcén, la Entidad Mercantil URTINSA y la Asociacién de Transportistas de
Alcorcén. (EN-22).

- Convenio de cooperacién entre el Ayuntamiento de Alcorcén y la Junta de
Compensacién de S.Jose de Valderas para la definicién del trazado y ejecucién de
las obras de la calzada en la Avenida del Pinar.

- Convenio entre el Ayuntamiento de Alcorcén y la Junta de Compensacién del
poligono S.Jose de Valderas Residencial.

- Convenio entre el Ayuntamiento de Alcorcén y CORPORACION AREAS PARQUE
S.A. referente al desarrollo del poligono La Rotonda. (EN-8)

- Convenio entre el Ayuntamiento de Alcorcén y CORPORACION AREAS PARQUE,
S.A., para la creacién de un Parque de Ocio Universitario (PP-7).

- Convenio entre el Ayuntamiento de Alcorcén y las sociedades Inmobiliaria
Alcorcén, S.A. y Urbanismo y Construcciones, S.A. para el desarrollo de un Parque
de Actividades en el paraje de El Lucero (PP-8).

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO
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DE UNA PARTE: D. JESUS A S'ACVADOR BEDMAR, ALCALDE
PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ALCORCON

DE OTRA PARTE: D. FRANCISCO LABAYEN LATORRE, CONSEJERO

DELEGADO DE ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION
EMPRESARIAL, S.A.

- INTERVIENEN

DE UNA PARTE: D. JESUS A. SALVADOR BEDMAN, en nombre y
. representacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ALCORCON en su condicion de Alcalde Presidente.

DE OTRA PARTE: D. FRANCISCO LABAYEN LATORRE, en nombre y
representacion de  ARPEGIO, AREAS DE
PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.,, en su condicion

la Sociedad, segun

de Consejero Delegado de
// o escritura de delegacion de facultades autorizada con

fecha 23 de Noviembre de 1.995, por el Notario de
Madrid D. Juan Carlos Caballeria Gémez, con el
numero 2.999 de su protocolo.

: - *«,‘w e

fgpras partes en la representacién que ostentan se reconocen mutuamente la
capacidad y legitimacion suficientes para el otorgamiento del presente
~documento y al efecto. '




ArronAgo
DEFINITIVAMERTE

. Que ARPEGIO, RREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL SA., en
adelante ARPEGIO, es una Empresa Publica de la Comunidad de Madrid,

la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo Yy
Transportes, cuyo objeto social entre otros, es la preparacion, gestion y
comercializacién de suelo, asi como la realizacién de obras de
urbanizacion y desarrollo de los servicios necesarios para la preparacion
de areas empresariales, industriales, residenciales y comerciales en el
Ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

dependiente de

- Que la Empresa Publica ARPEGIO es la propietaria de parte de los
terrenos Qque componen el denominado PAU-4 del AREA DE
CENTRALIDAD DE ALCORCON N-V, mediante aportaciones no dinerarias
de capital por la Comunidad de Madrid aprobadas mediante acuerdos de
Consejo de Gobierno de fechas 5 de Abril de 1.995y 19 de Diciembre de
1.996, y ala que le ha sido encomendada por la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid la gestion

global del Sector.

.- Que con fecha 21 de Abril de 1.988 fué suscrita un Acta de
. Compatibilizacién de Estrategia para la Zona Sur Metropolitana, entre el
Fresidente de la Comunidad de Madrid, el Consejero de Politica Territorial
y diversos Alcaldes de la Zona Sur de la Comunidad de Madrid, entre otros

el Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO DE ALCORCON.

IV.- Que en el contenido de los Acuerdos suscritos en el Acta anteriormente
citada, se encuentra el de desarrollo de los Sectores de Centralidad y
utilizando como figura de planeamiento mas adecuada los Programas de
Actuacién Urbanistica. Por ello se procedié a llevar a cabo el PAU-4

/ / AREA DE CENTRALIDAD DE ALCORCON N-V (aprobado definitivamente

- por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion
celebrada el dia 28 de Septiembre de 1.989), otorgandose a la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo Y Transportes la competencia para
omo llevar a cabo directamente la ejecucion y desarrollo

aprobarlo, asi ¢
del PAU, siendo la Administracién Actuante la Comunidad de Madrid.

-

o m \

-l ee '
4“



Arropago

TLM G AYTO, de VL UORCGN-SECRITTARA
OEFINITIVAMENTE T
e '/7'“28,4 b
LSe e /L,)/\-u'
b? ‘( L k/ v§7

V.- Que el Ayuntamlento _ rcon, mediante acuerdo plenario’ urianime de
fecha 29 de Noviembre d&=4. 995 solicité 1a cesion a la Comunidad de
Madrid - Consejeria de Educacion y Cultura de la parcela destinada a
Deportivo-Golf en el Area de Centralidad de Alcorcén y el correspondiente
cambio de calificacion urbanistica que permitiera ubicar el campus de
Alcorcdn, correspondiente a la 62 Universidad de Madrid, dando traslado
de dicho acuerdo a la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes y a ARPEGIO, Areas de Promocién Empresarial, S.A. Que
ARPEGIQ, de conformidad con {as reuniones de trabajo mantenidas con el
Servicio de Urbanismo y Obras Publicas del Ayuntamiento de Alcorcdn tras
la creacién por el Gobierno de la Comunidad de Madrid de la Universidad
Rey Juan Carlos, ha eleborado un borrador de Modificacion del
Planeamiento del Area de Centralidad, cuyo principal objetivo es posibilitar
la implantacién, en las proximidades del nuevo Hospital General de
Alcorcon, de uno de sus tres campus, destinado preferentemente al Area
de Ciencias de la Salud.

. v e vt e bt Saes

Que analizados detalladamente los requerimientos del Campus se
establece las siguientes directrices de planeamiento para su implantacion:

Parcelas del Proyecto de Parcelacion en vigor sobre las que se ubica el
campus: 36, 102, 103, 104, 105y 128.
- Superficie bruta: 283.040 m2

. - Superficie minima de Espacios Libres Publicos 22.425 m2.

- Superficie Edificable maxima 70.000 m2

Dado que esta ubicacion se amplia afectando a las parcelas 103, 104 y
105 del Sector y por tanto a sus usos lucrativos (45.000 m2), se proyecta
la reordenacion basada en la transferencia de edificabilidad al interior del
Enclave Residencial 2 (ER-2), incrementando el numero maximo de
viviendas hasta 2.700, en el ambito de actuacién del P.A.U.- 4, Area de
Centralidad de Alcorcdn N-V, con la determinacién de que al menos 700
viviendas sean de V.P.O., manteniendo el aprovechamiento urbanistico
total del Plan Parcial del Sector 2 en 544.000 u.a.s.

Quée"al AYUNTAMIENTO DE ALCORCON ha requerido a la Comunidad de
Madrid a través de ARPEGIO, para que ponga a su disposicién los
aprovechamientos urbanisticos que le pudieran corresponder dentro del
ambito de actuacion del PAU-4 AREA DE CENTRALIDAD DE ALCORCON
N-V, derivados del planeamiento urbanistico.

- Superficie neta maxima de Uso Dotacional- Unlversxtano 260615m2 . ...
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PRIMERO.- El AYONFAMIENTO DE ALCORCON declara su’ conformidad sobre
los parametros basicos de la nueva ordenacion. del PAU-4 AREA DE
CENTRALIDAD DE ALCORCON N-V contenidos en el borrador referido en el
expositivo y que se incorpora como Anexo a este documento, y se compromete a
colaborar con ARPEGIO en la tramitacion administrativa de los documentos
urbanisticos necesarios para llevar a buen fin la nueva ordenacion citada
(Modificacion Puntual de! Plan General, Modificacién de PAU, Plan Parcial,
Proyecto de Urbanizacidon y Proyecto de Parcelacion), asi como a recoger ia
nueva ordenacion en el proceso de revision del P.G.O.U. de Alcorcon
actualmente en tramitacion en fase de Avance.

A tal efecto ARPEGIO sometera a informe del Ayuntamiento de Alcorcon, con
caracter previo a su tramitacion, para su conocimiento y aceptacion, los citados
documentos urbanisticos.

SEGUNDO.- ARPEGIO se compromete a ceder al Organismo competente de la
Comunidad de Madrid el-suelo para la instalacion del Campus Universitario de
Alcorcon, de acuerdo con las caracteristicas definidas en el Expositivo VI. -~ -+ - v e -

i

TERCERO.- ARPEGIO se compromete a ceder al AYUNTAMIENTO DE
ALCORCON, la parcela resultante de la agrupacion de las n° 98, 99 y 100 del
Proyecto de Parcelacion en vigor, aprobado en Comisiéon de Gobierno (sesion 25
de Abril de 1.995, acuerdo 17/918), resultando una superficie de 9.782 m2 sobre
la que el Ayuntamiento materializara el aprovechamiento urbanistico en base a
los siguientes parametros urbanisticos:

\

_/ Ordenanza: Residencial multifamiliar grado 1
- / Superficie de Suelo: 9.782 m2
Indice de Edificabilidad: 2,4 m2/m2
Superficie Edificable: 23.477 m2
Superficie Edificable uso residencial 95%: 22.303 m2
== . Superficie Edificable uso comercial 5%: 1.174 m2
>- =74y s NUmero maximo de viviendas: 248

3 adjudicaciéon de dichas parcelas se formalizara a través del Proyecto de
<>d”.ercelamon correspondientes que se someteran a la aprobacién del
> f/Ayuntamlento de Alcorcon. :
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La referida cesion sera simultanea con 1a dél” siiglo "gezdominje.
equipamental que corresponde a este Ayuntamiento en el Settér 2«del Area de
Centralidad, y se formalizara en el plazo de un afo desde la suscripcion del

presente documento.

CUARTO.- E! Ayuntamiento de Alcorcdn, una vez adjudicadas las parcelas
anteriormente citadas, declara que quedan satisfechos de esta forma los
derechos de aprovechamiento que les pudieran corresponder en el PAU4 Area
de Centralidad de Alcorcon N-V.

QUINTO.- ARPEGIO se compromete a ejecutar las obras de urbanizacién del
Sector 2 y del Enclave Residencial 2 (ER-2) de forma simultanea en orden a
facilitar la mas rapida implantacién edificatoria, una vez hayan sido
redimensionados y definidos los suministros de servicios contenidos en el
Proyecto de Urbanizacion (FASE 4° y 5°), motivados por la modificacion de

planeamiento.

Y en prueba de aceptacion y conformidad con todo lo anteriormente expuesto y
. acordado, ambas partes suscriben el presente documento por duplicado y a un
solo efecto en el lugar arriba indicados.

. Por ARPEGIO
Areas de Promocién Empresarial, S.A.

ILMO. AYTO. d¢ ALCORCON-BEL G n
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REUNIDOS

De una parte, D. JESUS A. SALVADOR BEDMAR, Aicalde-Presidente del
limo. Ayuntamiento de Alcorcon.

De otra, D. ANSELMO CARLOS MARTINEZ ECHAVARRIA, titular del
D.N.I. y N.I.LF. n® 15.558.586 - Y, con domicilio a efectos de notificaciones en

Madrid, C/ Hermosilla, n°® 112.
INTERVIENEN

D. JESUS A. SALVADOR BEDMAR, en nombre y representacion del [imo.
Ayuntamiento de Alcorcén, estando facultado para el otorgamiento del presente
CONVENIO en virtud del acuerdo plenario n°® 32/559, en el que se aprueba su
texto, adoptado en sesion de veintinueve de noviembre de mil novecientos
- noventa y cinco. -

D. ANSELMO CARLOS MARTINEZ ECHAVARRIA actia en nombre y
representacion, como Consejero de la Sociedad Mercantil Anénima "HIPERCOR,
S.A.". domiciliada en Madrid- (C/ Hermosilla, n° 112), constituida mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid, D. Aurelio Escribano Gozalo, el 2

e julio de 1979, con el n°® 1.136 de su protocolo, ante el mismo Notario han sido
©adaptados sus estatutos a la nueva legislacion de sociedades andnimas,
Sihediante escritura otorgada el 29 de octubre de 1990, con el n® 5.050 de su
g‘?/’g‘rotocolo, subsanada por otra escritura otorgada también el dia 26 de febrero de
~“" 1991, con el n° 1.007 de su protocolo. Asimismo, se ha otorgado escritura de

aumento de Capital Social y reforma parcial de Estatutos con fecha 2 de febrero
de 1194 ante el Notario de Madrid, D. Luis Corone! de Paima con el n°® 508 de
su protocolo, en al que consta que la sociedad esta inscrita en el Registro

Mercantii de Madrid, al Tomo 5.245 general, Folio 143, Hoja n° 41.601,

D5 7
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inscripcién primera. Tiene asignado el numero de identificacion fis /A -
28/642866. N2dry S

D. Anselmo Carlos Martinez Echavarria ostenta la indicada representacion
como Consejero de la Sociedad, para el cual fue ratificado por acuerdo de la
Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 25 de agosto de 1991,
protocolizado dicho acuerdo mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, D. Luis Coronel de Palma, €l 20 de septiembre de 1991, coneln®°4.112
de su protocolo, subsanada por otra autorizada ente el mismo Notario, el dia 17
de diciembre de 1991, n° 5697 de su protocolo y aumentado el capital y
modificados parcialmente los Estatutos mediante escritura otorgada ante el
Notario referido, el 2 de febrero de 1994, con el n° 508 de su protocolo y en la
que se le delegaron todas y cada una de las facultades inherentes al 6rgano de
Administracidn, salvo las indelegables por la Ley y las que la Junta General
conceda al Consejo y a excepcion de la de vender bienes inmuebles.

EXPONEN

[.- Que el Iimo. Ayuntamiento de Alcorcdn y la Mercantil "HIPERCOR,
S.A." estan interesados en colaborar en el mejor y mas eficaz desarrolio
de la actividad urbanistica, entendiendo la actividad comercial como uno
de los usos globales que el planeamiento regula. La precitada
- colaboracion ha de regirse por los principios de transparencia y publicidad.

Il.- Que la Mercantil "HIPERCOR, S.A." es propietaria del Complejo
Comercial ubicado en el Municipio de Alcorcén, conocido como Centro
Comercial San José de Valderas. las instalaciones comerciales se
desarrollan sobre un solar con una superficie aproximada de 65.340 m?,
y una ocupacién en planta de 30.894 (47%). La superficie construida total
es de 119.624 m?. de los que 47.996 m2. son sobre rasante y 71.628 m>.
son bajo rasante.

IIl.- Que las precitadas instalaciones tuvieron su origen en virtud del
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'l reciente desarrollo urbanistico del Muni %y se fugid mentan enelPlan
Parcial Reformado de San José de Valderas, 8ptd do por la Comunidad
ll de Madrid el 3 de diciembre de 1985, y la revision del Plan General de
' Ordenacién Urbana de Alcorcdn, aprobado por el Consejo de Gobierno de

la Comunidad de Madrid el 8 de mayo de 1987.

{l IV.- Que la conexion material de las dos edificaciones que sobre rasante
, configuran el complejo y la necesidad de dar respuesta a la versatilidad -
;l de los usos comerciales aconsejan, desde el punto de vista urbanistico,

el precisar, definir, concretar y delimitar el contenedor fisico del complejo
, comercial, particularmente en lo que se refiere a los soportales existentes
fl en la planta baja y a la conexion de los dos cuerpos de edificacion que
: * unifique la cornisa con frente a la Nacional V.

I V.- Que las partes que suscriben entienden que la revision, en curso, del

Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcédn, cuyo Documento de
Avance fue aprobado por el Pleno Municipal en sesién de 30 de marzo de
1995, es el instrumento oportuno para la resolucion de los problemas
apuntado en el expositivo V.

[l_ Que teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, las partes
intervinientes, han estimado oportuno suscribir un Convenio con arreglo
a las siguientes, :

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - El Ayuntamiento de Alcorcon se compromete a traves
| de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana en tramitacion, a
/-\ introducir las determinaciones que permitan resolver la problematica ‘

“ . descrita en el expositivo CUARTO sin, en ningun supuesto, alterar la
\?\ . clasificacién del suelo ni la calificacién que como use comercial, tiene la
\
parcela.
)
' SEGUNDA.- Las determinaciones a introducir son basicamente



-

Pagina 4

: . ApRoBADD
B o svunamieno ot siconcon OEFIHITIVANENTE
I SERVICIO DE URBANISMO |

Y SN
OBRAS PUBLICAS \.\»‘\\t 00‘\\
. . \
"‘ e Vlg.;\
| 128 8
QO 8
, =

ll ajustes y precisiones en las Ordenanzas del \ia’q,Gene{aT‘
Urbana, que respetaran sustancialmente la actt géion de fachada
[I tal y como se precisa en la documentacion graflca contenida en el
documento ANEXO |, donde también se grafia la superficie afectada,
debiéndose entender ésta como un area orientativa de movimiento de la
edificaciéon. El incremento de superficie resultante no superara los cuatro
mil cuatrocientos (4.400) metros cuadrados. :

[ ]
\
."

TERCERA.- ElI deber legal de cesidon del aprovechamiento
urbanistico no susceptible de apropiacién se realizara por la Mercantil
"HIPERCOR, S.A.“ mediante pago al Ayuntamiento de Alcorcon de la
cantidad sustitutoria de CUATROCIENTOS OCHENTA MILLONES
NOVECIENTAS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTAS PESETAS
(480.999.200.- Ptas.), que se corresponde con el cien por cien (100%), del
incremento de valor que la modificacion supone. La justificacion técnica
del valor se incorpora como ANEXO II.

El deber de cesién se cumplira en el plazo de UN (1) MES a partir
de la entrada en vigor del Planeamiento y sin perjuicio de las oportunas

R -1 . . . .
IR la,% partes, con la personalidad en que respectivamente intervienen, firman

e1 presente Convenio por cuadruplicado ejemplar a un sélo efecto, en el
‘= —"|ugar y fecha anteriormente indicados.

13 “\ a*.?l-“- Leido el documento y examinados los anexos que se acompanan,

EL ALCALDE PRESIDENTE DEL POR "HIPERCOR, S.A"

/)

/7/1";".2“ o /ﬁJ—f )

Fdo: D. Anselmo C. Martinez Echavarrla
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- D. ANTONIO BETETA BARREDA, Presidente del 'Canal de
Isabel IXI.

D. CARLOS MAYOR OREJA, Consejero de Medio Ambiente y
Desarrollo Regicnal de la Comunidad de Madrid.

~ D. JESUS SALVADOR BEDMAR, Alcaide de Alcorcdén.

Todas las partes se reconocen reciprocamente con capacidad
suficiente para el otorgamiento del presente Convenio y

EXPONEN

1e Que el Canal de Isabel II ha redactadoc el documento
*Plan Director de Saneamiento y Depuracién del t.m. de
Boadilla del Monte" y el Ayuntamiento de la referida
localidad, en sesidén extraordinaria de Pleno del dia 10
de noviembre de 1.994, aprobd a efectos técnicos el
citado documento. '

2%} Que las Aareas urbanaéAy urbanizables de Monte Alina,
Prado Largo y Monte Gancedo, pertenecientes a Pozuelo de
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Alarcén, tianen su vertido de aguas :gg_gg}l&

c&rmino municipal de 3eadilla del Monte, y 5“'5§-‘§%ifﬂﬁb
¢\ /

to y depuracidn estf incluide en al Plan citado
expositivo primero.

Que el suels urbano de uso industrial de Ventorrs del
Cano, perteneciante al téraine municipal de Alcoredn,
vierte sus aguas residuales en el término municipal de
Boadilla del Monte y su saneamiento y depuracidn estd
ineluide en al Plan citade en el expositivo primero.

El Planoe del Ayuntamients de Alcorcédn, =en sasién
celebrada al dfa 24 de junio de 1.993, adoptd acuerdo
por el qua se aprobaba el informe técnico de 24 de mayo
de 1.993, en el gue se adoptaba la solucién de sanea-
miento del Venterro del Cano sagin el Plan Director de
saneamiento y Depuracién del t.nm. de Beadilla dal Mente,
elaborade por ¢l Canal de Isabel II, cor las considera-
cionas técnicas incluidas en al citido informe téenico.

Que actualmente el nicleo urbano de Beadilla del Monte
depur; 8ug aguas residuales an la EDAR de Boadilla,
gestiorada por el Canal de Isabel II, cch una capacidad
nominal de 10.000 h.e. '

Que el presupuests estimado en el Tlan Dircczor ascienda
a 2.776 milionas de pts. e incluye 103 cmisarios
necesaries para recoger todos los puntes de vareida

actuales y previstés en los planeaniento urkanisticos
aprobados en la fecha del presente documents. En cuanto
a 1a deourag;én, est4 previsto la construccidn de una
nueva instalacién con capacidad para 120.000 h.e.
disenada para su ejecucién en dos fases de 60.000 h.e.
1 caudal Je &ntradia a .43 inatalaciones ascience a
33,349 m3 ‘4. paralloa 120.000 h.e.

2 de 8
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promotores de los desarrollos urbanisticos nof/cuinpllayias
i ‘obligaciones econtmicas que se establecen enVig cmausula
Segunda de este convenio.

SEGUNDA.

La raepercusidn econémica de cada actuacién urbanistica se
- @stablece en funcién del volumen de agua vertido brevisto en

!l A el Plan de Saneamiento y Depuracidn; a tal efecto, 1la

reperc@sién que se fija es el resultado de dividir el
fl E presupuesto total de 2.776 millones de pts. entre los 33.349
l m3/dia previstos, lo gue supone una repercusidén de 83,242

}' pts./m3/dla. Las dotaciones de cidlculo, seqin el usoc del
! suelo, son los establecidos en el Plan Director de Saneamien-
to y Depuracidn cuye resumen se incluye como anejo a este

convenio.

. TERCERA.

El Ayuntamiento de Alcoredn se conpromete a reclamar a la
Junta de Compensacidén de la Unidad de Gestidén ne 16, “"Vento-

l AZTMED Tro del Cano", la cantidad de 148.600.000 pts. (CIENTG
K;‘. AN .
L Oo\_ CUARENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTAS MIL PESETAS), en

‘ ‘2 ™ concepto de coste de emisarios y EDAR correspondientes a la

: urbanizacidn de la Unidad de Gestién aplicando en su caso la
via de apremio. Dicha cantidad resulta de aplicar 1la
repercusién fijada en 1la Clsusula Segunda del presente
Convenio a la superficie bruta de la Unidad de Gestién. A
{l tal fin el Ayuntamientc de Alcorcédn iniciars los trémites
5 precisos a la firma del convenio estableciendo el periodo de

page dentro del afio 1.996.

|
4 de 8
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L.a cantidad recaudada se destlnar
siguientes ramales:

- Ramales 22-21 / 21~2Z / 2-Y / ¥Y-X.

- >Presupuesto estimado: 96,3 millones de wts.

El resto de la cantidad recaudada, hasta el total prevxsto,

'se destinar§ a iniciar la ejecucxon de la EDAR.

La identificacién de los ramales y'sus valoraciones parciales
se reflejan en los planos y cuadros que se incluyen como
anejo al convenio.

La ejecucién de las obras que se financiardn con los fondos
recaudados del Poligono Industrial de Ventorro del Cano,-serd
gestiocnada por el Canal de Isabel II; a tal efecto esta

empresa no licitar& dichas obras mientras que el Ayuntamien-

to no haya antregado al Canal de Isabel II la cantidad que se .
prevé recaudar. &

"CUARTA.

La Consejeria de Medio Ambienta .y Desarrcllo Regional se

compromete a la elaboracién de los proyectos de emisarios del L

Plan de Saneamiento y Depuracién, asi como a la desagregacién .

de los mismos an los ramales necesarios seglin la financiacién -

acordada en este convenio, y segin las necesidades derivadas
de - 103 desarrollos urbanisticos que se produzcan.

QUINTA.

Los Promotores de los distintos desarrolles previstos en ¢l
planeamiento urbanistico municipal deberdn presentar 1los

5 de 8
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l avales que consideren oportuncos en el Canal de Isabé}—II, en

l la forma que exija esta empresa, por un total que sume la

- cantidad resultante de la repercusidén fijada en la Cldusula

: Segunda de estae Convenio, praviamente a 1la aprobacién

I ' ' def:.m.t:.va del proyecto de urbanzzacxén en el Ayuntamiento de
_Alcorcén.

.E1 abono total de las cantidades avaladas se realizard al
Canal de Isabel II fraccionado en cuatro plazos semestrales -
dal 25%. El primer plazo se realizara a 'lbs seis meses de la -
v fecha ide aprobacién del proyecto de urbanizacién. Los
;LI Promotores pocdrdn solicitar la retirada parcial de avales en

las cuantias que vayan abonando.

l En el caso de que el desarrollo de los Sectores, en cuanto a
la edificacién programada, se adelante a los plazos de abono
l convenidos, los Promotores adelantaridn el pago al Canal de
Isabel II en la cuantia que represente la edificacién gque se
' desarrclle sobre los plazos progranfados de abono en este
convenio. El Ayuntamiento condicionard las licencias de
obras al pago de estas cantidades y el Canal de Isabel II
| podra ejecutar la parte correspondiente de los avales en caso
I que los Promctores no respondan a la obligacién econbmica

contraida.

" SEXTA.

El Canal-de Isabel II licitar& y ejecutarid las obras segin
las fases siguientes: '

- 1.996
- Ramales de emisarios: E-F |/ F—-EB2 [/ EB2-CR2 /

CR2-G / G-EMD / Cruce / O-P / P~Q / Q=R / W=V /
V-U / U=X (50%).

6 de 8
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+ Estacién elevadora EB2. kﬁ

. it

' +  Presupuesto estimado: 311,3 millones de Pt‘f"“‘:

" . .. ) . :‘:.

“ = 1.997 y 1.998. . R
‘ “ v o + . Ramales de emisario: X1-R / R-EDAR / CRUCES. o

: _+ 14 Fase EDAR. - . A

+  Presupuesto estimado: 1;411,1;mi}lonesvde pts. -

 correspondientes a

Descontadas las aportacione®
de Alcorcédn.

los vertidos producidos en el T.m-

el caudal de agua a

La 28 Fase de la EDAR se iniciaré cuan!9
de disefio de la 1a

tratar alcance el 80% de la capacida‘l

Fase.

P

La financiacién de las obras que se cjt an en esta cléusula se
realizars con las aportaciones de lee« Ppromotores segGn la
repercusién fijada en la Cléusula segunda del presente

convenio.

} I ' SEPTIMA.

rtard los terre:°S necesarios en SU .

El Ayuntanientc apo
' ie las obras previstas

término municipal, para la ejecucion
}en el Plan de Saneamiente y Depuracit:

aria entreg™ al canal de Isabel II

Finalizadas las obras, se h
que «.-r&n explotadas por el

de 15 propiedad de las nismas,
citado Organismo.
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. Plan da Saneamiento Yy Depuracidn formada por el Alcalde,*el
Director General de Calidad Ambiental de 1la COnsejerIa de - .

:‘formada ‘por un representante de'. Ayuntamiento y los designa~
"dos por la Direccién General de Calidad Ambiental y el canal

pueda producirse.

\‘a

Se constituye una Com;szén de Seguimiento d

Medio: Amblente y Desarrollo Regional Yy el Gerente del Canal

de Isabel II. Asimismo se constituye una Comisién Téacnica

de Isabel II. Esta Comisidn Técnxca tiene asignada las
funcionas de coordinacién y resolucion de cualquier prcblema
técnico que surja durante la ejecuc

Ccomisidn de Seguimien
del Convenio para la resolucién de cualquier diferencia que

Y siendo cuanto antecede fiel reflejo de la voluntad de las

partes, se firma el presente documento por triplicadc en el

lugar y fecha indicados en el encabezam;ento.

POR EL AYUNTAMIENTO DE POR LA CONSEJERIA DE MEDIO

REGIONAL

—

POR EL CANAL /BE/ISABEL II

8 de B
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ién de las obras. .la
te tiene la funcién de interpretacién
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AYUNTAMIENTO DE ALCORCON--

PROTOCOLO DE ACUERDO ERTRE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE HADRID.
ELL AYUNTAKIERTO DE ALCORCON, LA ENTIDAD MERCARTIL
URTINSA S.A. Y LA ASOCIACION DE TRANSPORTISTAS DE ALCORCON.

Ante mi, D. MIGUEL ARGEL LOPEZ TOLEDANO, Director

- General de Urbanismo en virtud de las competenclas que me
' {\ribuye el Decreto 127/1987 de 27 de Septiembre.

COMPARECEN

De una parte D. JESUS SALVADOR BEDMAR, en nombre vy
representacién del Ayuntamiento de Alcorcén, en su condicién
de Alcalde-Presidente del mismo. Su representacién deriva
del art. 21b de la Ley 7/1.985 de 2 de Abril,. Reguladora de

. al Decreto 2.568/1986 de 28 de Noviembre, por el que se
@prueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento vy
IiRégimen Juridico de las Entidades Locales.

PP

_wﬁf’Y de otra parte, D. PABLO GONZALEZ GARCIA, como Consejero

Delegado de 1la Entidad Mercantil "URTINSA S.A.” con D.N.I.
n? 1.215.749, domiciliado en Alcorcén, C/ Ebanistas ne 4 y
D. JULIAN PABLO LOPEZ, +titular del D.N.I. N2 6.913.919,
vecino de Alcorcén, domiciliado en C/ Mérida n? 4, actuando
en su condicién de Presidente ejecutivo de la "Asociacilén de
Transportistas de Alcorcén”, seguin se deriva de la copia de
Escritura de elevacién a publico de acuerdos sociales,
otorgada ante el Notario con residencia en Alcorcén, D. Joseé
Manuel Garcia Collantes, el dia 19 de Noviembre de 1.993,
bajo el n2 5076 de su Protocolo, asi comoc de la delegacién
efectuada por la Junta Directiva, para este acto, segun se
desprende de la certificacién emitida por el Secretario de
la Asociacién, D. Francisco Diaz Barrios, de fecha 7 de
Febrero de 1.994.

D. GREGORIO CABELLO CABELLO, Oficial Mayor del Ilmo.

‘$1AAMRAyuntamiento de Alcorcén, en su condicién de fedatario

__g‘ﬁunicipal y bhabilitado para este acto por el acuerdo

plenario, adoptado con fecha 24 de Junio de 1.993.

MANIFIESTAN

N\as Bases del Régimen Local en relacién con el art. 41.1 del
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Que el Ayuntamiento de Alcorcén esta intqusaég\en
posibilitar la dimplantacién de un Estacienamien?/
para Vehiculos Pesados de ambito local y una\resegya
publica para ampliacién de caminos en los terrenos
que la Sociedad Mercantil “URTINSA S.A." posee en el
término Municipal de Alcorcén, colindante con 1los
terrenos del Poligono Industrial Urtinsa II, Sector
4, en fase de wurbanizacién. Se acompafia la
correspondiente documentacién grafica, como Anexo I.
La superficie afectada por este Protocolo es de
30.000 m2., aproximadamente. C-

\\-’19

Queda subsistente, la reserva publica para 1la
ampliacién del Camino de Fuenlabrada y el viario en
construccién, que se realiza en ejecucidén del Sector
4, dando asi por cumplido URTINSA, S.A., el Convenio
celebrado el 22 de Abril de 1.986, entre el
Ayuntamiento de Alcorcédn, 1a ‘entonces Consejerxa De
Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda
y D. Pablo Gonzalez Garcia, (se i1incluye como Anexo

11D

Que D. PABLO GONZALEZ GARCIA, en la representacién
que ostenta, tiene la obligacién de ubicar en dichos
terrenos la Subestacién Eléctrica que ha de dotar de
energia al Poligono Industrial Urtinsa II, Sector 4.
Dicha obligacién se deriva del cumplimiento del deber
de urbanizar que como Promotor urbanistico le impone
la Legislacién Urbanistica y que se concreta dentro
de las determinaciones del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de 8 de Mayo de 1.987.

Que el cumplimiento del Programa de Actuacién del
P.G.0.U. y el Cronograma previsto para .el desarrollo
del Sector 4, exige la inmediata construccién de la
Subestaciéon eléctrica, por 1o que esta dispuesto a

facilitar el suelo a 1la Cia. suministradora que
iniciara los +trabajos, previa peticién de las
Licencias Municipales pertinentes, estando en

tramitacién el expediente de segregacién de 1la
parcela a ceder a 1la Lombaﬁ1a Eléctrica, IBERDROLA,

S.A.

Que la Asociacién de Transportistas de Alcorcén,
tiene interés en llevar a cabo en dichos terrenos la
implantacién de un estacionamiento para Vehiculos
Pesados de caracter 1local, en 1los términos que a
nivel de propuesta ha definido el Ayuntamiento, (se
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adjunta al presente como Anexo II), en =

resolver el grave problema de aparcamiento de
autocares y autobuses existente en el Municipio.
Asimismo, consideran 1imprescindible realizar 1las

-instalaciones necesarias en el transcurso del afio

1.994, por 1lo que el 1inicio de 1las obras debe
realizarse con caracter i1inmediato. En ese sentido

. estan dispuestos a solicitar las oportunas Licencias

Municipales en un plazo no superior a seis meses
computados a partir de la firma del ©presente
protocolo.

Que el Ayuntamiento de Alcorcém ha tomado la decisién
de iniciar la Revisién del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana y su adecuacion al Real Decreto
Legislativo 1/1992 de 26 de Junio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, siendo previsible que

" los trabajos culminen antes de Mayo de 1.995.°

Que es deseo de 1la Corporaciém Minicipal llevar a
cabo dicha revisién del Plan General teniendo en
cuenta los criterios fijados de comin acuerdo con la
Comunidad de Madrid. Entre dichos criterios se
encuentra’ la ampliacién de suelo 1industrial en la
nueva clasificacion de suelo que contemple el Plan
General.

Que para facllitar dicha instalacién y determinar en
tiempo y forma los respectivos compronisos,

ACUERDAN

LICENCIAS

I.1 La Cia. SUMINKISTRADORA DE ERERGIA ELECTRICA
solicitara del Ayuntamiento de Alcorcén 1las
licencias neceésarias para el 1inicio de las
obras antes de tres meses, computados a partir
de la firma del presente protocolo. .

La Asociaciéon de Transportistas de Alcorcén,
solicitarad del Ayuntamiento de Alcorcén 1las
licencias necesarias para el inicio de las
obras antes de sels meses computados a partir
de la firma del presente protocolo.
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o Para el otorgamiento de dichas licencias P d;g
g\:\;\ utilizarse 1la tramitacién establecida en el
L articulo 136 del Texto Refundido antes citado.

establecimiento, en los terrenos sobre los que
se prevé la implantacién del estacionamiento
para vehiculos pesados, de las servidumbres
precisas, para el paso de un tendido eléctrico
de alta tensién y los soportes necesarios para
el mismo, asi como cualesquiera otras

. servidumbres que, derivadas del planeamiento,
se 2v%toricen por 'a Administracién.

\\V N\ 1.3 Lla Asociacién de Tramnsportistas de Alcorcén
Q;E%\b aceptara a favor de URTINSA, S. A, el
N

< e s -
[
[ L [

I.4 El Ayuntamiento de Alcorcém tramitara 1la
solicitud de 1licencias, ante 1la Comunidad

exigiera su intervencién.
. INFRAESTRUCTURAS Y APRQVECHAMIENTOS.

Dotacion de Servicios Urbanisticos.

La Asoclacién de Transportistas de Alcorcén se
compromete a realizar a su cargo las
infraestructuras, accesos y servicios de
urbanizacién que sean necesarios implantar en
los mismos;: de acuerdo a las normativas que
establezca el Ayuntamiento de Alcorcén.

ITII. PLANEAMIENTO.

El Ayuntamiento de Alcorcén incluira en 1la
i Revision de su Plan Seneral la totalidad del
- ambito objeto del Protocolo, como suelo urbano
‘ A y la calificacién de Sistema General de
- equipamiento consolidado, con las siguientes
caracteristicas:

_ - US0o: SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS E
R ot INFRAESTRUCTURAS.

v

— EDIFICABILIDAD EN PARCELA NETA: 0,05 m2/m2.

— ALTURA MAXIMA : DOS PLANTAS Y 7,00 mts.

Auténoma si el _procedimiento_. establecido ..
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- OCUPACION DE SUELO:

Fo obstante, si en Septiembre de 1.994 no se
hubiera alcanzado el +tréamite de Aprobacién

Provisional en 1la ©precitada Revisién, el
Ayuntamiento promovera una modificacién
puntual para incluir en el vigente Plan dichas
determinaciones.

En caso de acudir a la indemnizacién
sustitutoria, la valoracién se corresponderia
al precio de adquisicién por la Asocilacién de

Transportistas de Alcorcén, a D. PABLO
GONZALEZ GARCTIA. en 1la representacién que
ostenta.

. GARANTIAS COMPLEMENTARTAS. . B . .

~

La Asociacién de Tramnsportistas de Alcercén se
compromete a llevar a cabo la construccién,
puesta en funcionamiento de las instalaciones
y las obras de urbanizacién de las parcelas,
en los ©plazos que se establezcan en las
autorizaciones y licencias municipales,
garantizando estas obligaclones, mediante 1la
presentacién de los avales correspondientes.

COMPROMISOS CON LA COMUNIDAD DE MADRID.

El Ayuntamiento de Alcorcén se conpromete a
firmar con la Comunidad de Madrid, si fuera
necesario, el documento que refleje y
garantice los acuerdos que dicha
Administracién hubiere de adoptar en relacién
con las instalaciones proyectadas.

. Y en prueba de conformidad c¢on cuanto antecede, las
partes suscriben el presente documento que se extiende por

ke

C,
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cuadruplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha que se
expresa.

Alcorcén, 9 de Febrero de 1.994.

EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISNO  ILNO, AEEA DE-PRESIDEATE

Fdo. Miguel Angel Lépez Toledano

ASOCIACION DE TRANSPORTISTAS DE ALCORCON

Fdo.Juljan.

n N 0 e . Il. i m EE e -
‘ v v 4 , !
: ; : v
N .

Fdo. Pablo Gonzalez Garcia

EL OFICIAL MAYOR
/oo

C///‘ '?/'i/'_'/,/",.‘ul Y

;

o S »
/[ /¢ '452",- C
Fdo. Gregorio Cabello Cahello. *. = i
»] - v
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lv SERVICIO DE URBANISMO

e ¢t
CONVENIO DE COOPERACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE-ALCORCON Y
LA JUNTA DE COMPENSACION DEL POLIGONO SAN JOSE DE VALDERAS
PARA DE DEFINICION DEL TRAZADO Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE
CALZADA EN LA AVDA. DEL PINAR, LINDANTE CON EL AMBITO DE

ACTUACION DE LA JUNTA.

En Alcorcdn, a cuatro de octubre de mil novecientos noventa y cinco.
REUNIDOS

De una parte, D. JESUS A. SALVADOR BéDMAR, Alcalde-Presidente del
limo. Ayuntamiento de Alcorcon.

del Poligono Residencial de San José de Valderas, C/Venus n°. 10 posterior, Alcorcon.

D. otra, D. JUAN SANAHUJA PONS Presidente de la Junta de
Compensacion del Poligono Industrial de San José de Valderas, C/ Venus n°. 10,

posterior, Alcorcon.

INTERVIENEN

' ' D. JESUS A. SALVADOR BEDMAR, en nombre y representacion del limo.
' ' Ayuntamiento de Alcorcdn, estando facultado para el otorgamiento del presente
Convenio en virtud del Acuerdo Plenario 5/1995.-42/168, de fecha 30 de marzo de

!l 1995.
" I D. ROMAN SANAHUJA PONS, en nombre y representacion, como
Zl ) Presidente, de la Junta de Compensacion del Poligono Residencial de San José

De otra, D. ROMAN SANAHUJA PONS, Presidente de la Junta de Compensacién
!
" de Valderas. ‘



B o asmamiento e atconcon

>

&

SERVICIO DE URBANISMO

Y D. JUAN SANAHUJA PONS, en nombre y representacion, como
Presidente, de la Junta de Compensacién del Poligono Industrial de San José de
Valderas Sector 5.

Las partes, con la personalidad en que respectivamente intervienen, tienen
y se reconocen plena capacidad para el otorgamiento del presente Convenio y, al
efecto, ’

EXPONEN

I.- La Reforma del PLAN PARCIAL DE SAN JOSE DE VALDERAS, aprobada
definitivamente por la Comisidén de Urbanismo de Madrid, en sesién de 3 de
diciembre de 1985, delimita su @mbito de actuacion en su limite SURESTE,
con el eje de la Avda. del Pinar, (se adjunta plano - ANEXO 1)

.- EL PROYECTO DE URBANIZACION DE SAN JOSE DE VALDERAS,
aprobado definitivamente por la Consejeria de Ordenacién del Territorio,
Medio Ambiente y Vivienda el 3 de junio de 1987, delimita su ambito de
actuacién en su limite SURESTE con el eje de la Avda. del Pinar, (se
adjunta plano - ANEXO 2).

.- El vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcorcdn, aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en
su sesion de 8 de mayo de 1987, clasifica el suelo incluido en el ambito de
actuacién de la Junta como SUELO URBANO, dentro del Area de Gestidn
ORDENACION APROBADA.

IV.-  El Proyecto de Urbanizacion del Poligono Industrial "San José de Valderas
1", se aprobd definitivamente por el Pleno Municipal, sesion 21 de
septiembre de 1992, Acuerdo 54/482, y no contempld la ejecucion de la

_semicalzada de la Avda. del Pinar, (se adjunta plano - ANEXO 3).

V.- . Queambas partes estan interesadas en resolver la problematica que plantea

“las indeterminaciones producidas en lo que a la ejecucién material y trazado
se refiere, de la mitad de la calzada de la actual Avda. del Pinar, (V-3, segin
denominacién de! Proyecto de Urbanizacién).




=

000

&

ILMO. AYUNTAMIENTO DE ALCORCON

SERVICIO DE URBANISMO

ApRrogAp D
OEFInITIVARENTE

Pagina3~

En virtud de lo expuesto, las partes comparecientes convienen en formalizar

el presente documento, de acuerdo con las siguientes,

-

'ESTIPULACIONES

PRIMERA.- A fin de hacer funcional la via de construccion (V-3/ Avda. del Pinar)

y disponerla al uso publico, resulta necesario ejecutar la semicaizada
contigua pero fuera del ambito del Plan Parcial, y no contemplada en
el Proyecto de Urbanizacién de iniciativa mu'nicipai del Poligono
Industrial “SAN JOSE DE VALDERAS ", colindanfe, ni en el
Proyecto de Urbanizacién del Poligono Residencial.

SEGUNDA .- A fin de respetar el maximo numero de arboles, de edad y porte

significativo, resulta conveniente modificar el trazado de la Avda. del
Pinar, en el término de Alcorcdn, e introducir en el ambito de! Plan
Parcial parte de la semicalzada exterior, (se adjunta Plano de
TRAZADO DE PLANTA 1/500 - ANEXO 4).

TERCERA.- Elcosto de la ejecucidn de la semicalzada, colindante con el Poligono

Residencial desde la Avda. de Leganés hasta la rotonda, es el de
CUARENTA MILLONES DOSCIENTAS ' DIECINUEVE MIL

OCHOCIENTAS VEINTISEIS PESETAS, (40.219.826.- Ptas.), I.V.A. .

'NO INCLUIDO, (se adjuntan las MEDICIONES Y PRESUPUESTO -
ANEXO 5). Asumiendo la Junta de Compensacién del Poligono
Industrial el resto de la semicalzada hasta el limite del término
municipal. '

CUARTA.- La Junta de Compensacion del Poligono Residencial ejecutara la

semicalzada, y rematara la Avda. del Pinar conforme a la Estipulacion
SEGUNDA, comprometiéndose el Ayuntamiento a asumir el cincuenta
por ciento, (50 %) del costo de ejecucion establecido en la
estipulacién TERCERA. ‘
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CUINTA.-  El Ayuntamiento, en los trabajos de revision del Planeamiento,
recogera el trazado propuesto para la Avda. del Pinar y establecera
la oportuna prevision en los Presupuestos del afio 1995 que permita
hacer frente al cincuenta por ciento, (50 %), del costo de ejecucion y
que se establece en VEINTITRES MILLONES TRESCIENTAS
VEINTISIETE MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE
PESETAS, (23.327.499.- Ptas.). ' '

Leido el presente documento y examinados los Anexos que io acompanan,

les partes comparecientes, con la personalidad en que respectivamente intervienen,
le . . '

OTORGAN

Su pleno consentimiento, firmado cuadruplicado ejemplar de todos ellos, a un sélo
efecto, en el lugar y fecha al principio sefialados.

__EL ALCALDE-PRESIDENTF FL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COMPENSAC!IAN ne.
mﬂ‘ TO. DE ALCORCON POLIGONO RESIDENCIAL DE SAN JOSE DE VALDERAS
N\ _

Fdo.: D. Jesds A. Salvador Bédmar Fdo.: D. Roman Sanahuja Pons

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE SAN JOSE DE VALDERAS SECTOR 5
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En Alcorcén a 20 de mayo de mil novecientqs' noventa y ocho.
REUNIDOS

- De una parte, D. JESUS A. SALVADOR BEDMAR, Alcalde Presidente del
limo. Ayuntamiento de Alcorcon, que actia asistido por D. GREGORIO CABELLO

CABELLO, Oficial Mayor de la Corporacién Municipal.

De otra, D. ROMAN SANAHUJA PONS, Presidente de la Junta de
Compensacién del Poligono Residencial San José de Valderas, mayor de edad,
vecino de Barcelona, domiciliado en C/ Conde Borel, n° 240 y provisto de D.N.L

n°® 37.557.948.

INTERVIENEN _

D. JESUS A. SALVADOR BEDMAR, en nombre y representacion del limo.
Ayuntamiento de Alcorcon, en virtud de las facultades que le confiere el articulo
1.12 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
3¢ Entidades Locales de 1986. - ’

D. GREGORIO CABELLO CABELLO, Oficial Mayor de este Ayuntamiento,

D. ROMAN SANAHUJA PONS, en su condicion de Presidente de la Junta
de Compensacion del Poligono Residencial San José de Valderas y como
representante de la misma, hallandose facultado para la firma del presente
CONVENIO por acuerdo de la Asamblea General Extraordinana de fecha 9 de

julio de 1997.
Las partes, con la peréonalidad en que respectivamente intervienen, tienen

ysereoondoenpbnacapaddadparaelotorgamientodel presente CONVENIO v,
al efecto, : o

L N >
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“ | PRIMERO.- Que el Poligono de San José de Valde}a?DUmdad de
Ejecucion Resndencaal esta clasificada como suelo urbano, y en consecuencna Su
ordenacion urbanistica detallada esta prevista en el P.G.0O.U. vugente aprobado

{l , "poracuerdodelConsepdeGobnernodeIaComunldaddeMadndeISdemayode.

1987.

il SEGUNDO - El Ayuntamiento de Alcorcon esta tramitando la Revision del
| indicado P.G.O.U., previendo entre otras determinaciones urbanisticas, Ias
l ' siguientes: '

I a) Determinacién del n° de viviendas en cada parcela atendiendo al
estandar de una superficie media de 85 m’., en lugar de los 100 m”. que regula el
l planeamiento vigente. €

~~ b) Permitir para la entreplanta de los edificios el mismo uso al que se
destina la planta baja, constituyendo ambas, una unidad registral.

“tmp

c) Permitir el uso residencial bajo cubierta s»empre que se vincule
e a la planta uitima del edificio con Ia que habra de constituir una
idad reglsttal :

,l edificabilidad y habran de mantenerse dentro de los parametros de Ordenanza, a
: diferencia del planeamiento vigente en el que la implantacién de los usos que se
l ~ indican computa edificabilidad.

t / \

i TERCERO.- Con el fin de que las Ordenanzas derivadas de la Revision del

ll ' P.G.0.U. resutten de aplicacion general a todo el municipio, Ayuntamiento y Junta

T de Compensacion muestran voluntad de que la Unidad de Ejecucion, se adecue

‘ . .,J' en la medida de lo posible a las futuras determinaciones de planeamiento y al

l ‘ propio tiempo se regulen las condiciones de terminacion de la urbanizacion del
\ Poligono y a tal efecto establecen las siguientes,

'Las;superﬁciesquesecitanenlosapartadosb)yc)nooomputarénv»

A
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PRIMERO.- El Ayuntamiento de Alcorcdn, con el ﬁn de adecuar la actual

ordenacion del Poligono de San José de Valderas Residencial a la Revisibn en

curso del P.G.0.U., contemplara entre sus detenminaciones, tanto para los nuevos
desarrollos como para esta Unidad de Ejecucion, las siguientes: -

a) Computar como estandar medio 85 m’. por vivienda en lugar de los 100
m’. que el Plan vigente determina.

b) Regular el uso de entreplanta, para usos susceptibles de ubicarse en
planta baja, constituyendo ambas una unidad registral.

c) Regular el uso residencial bajo cubierta necesariamente vinculado a la
planta ultima del edificio con la que habra de constituir una unidad registral.

SEGUNDA.- En previsién de la mayor densidad de poblacién que pueda
ocasionar la determinacion citada en el apartado a) de la Clausula anterior, la

N\Junta de Compensacion cede al Ayuntamiento de Alcorcon en escritura publica, el

standar minimo de 62 m’. de terreno por vivienda incrementada destinado a
dspacios libres y dotaciones. ' ‘

Para las parcelas pendientes de edificar dicha superficie se grafia en el |

plano Anexo.n® 2.,

T'ERCERA.-‘ Habida cuenta que las determinaciones que se citan en los
apartados b) y c) de la Clausula PRIMERA suponen con arreglo a la normativa en
vigor un incremento de edificabilidad, la Junta de Compensacion habra de abonar

-en concepto del 10% de aprovechamiento al Ayuntamiento de Alcorcdn en el

plazo de un mes a contar desde la aprobacién definitiva de la Revision del
P.G.0.U. la cuantia de DIECISIETE MILLONES TRESCIENTAS CUATRO MIL

;J PESETAS (17.304.000.-Ptas.). El célculo se ha realizado estimando las

superficies bajo cubierta y entreplanta que se destinaran a los mismos usos de la

planta ditima y baja respectivamente; a la superficie se le aplica un mddulo de |

f.'os;a{:f A
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Ayuntamiento del diez por cnento Para las paroelas pendientes se desarrolla-el’_
. calculo en el Anexon® 3.

Sin peq'Uicio de lo dispuesto en esta Clausula en el momento de conceder
la licencia de primera ocupacién ylo utilizacion de los edificios se compulsaré por -
el Servicio Municipal de Urbanismo y Obras Publicas el cumplimiento de! deber de
cesién, en su caso, y de conformidad con los criterios recogidos en el presente
‘Convenio.

CUARTA.- La Junta de Compensacion ejecutara a su costa el
ajardinamiento de las zonas 4, 5 y 6 del poligono, que en virtud del Convenio en
su dia suscrito y de conformidad con el acuerdo 8/238, adoptado por Comision de
Gobiemo Municipal en sesion de 8 de febrero de 1994 corresponde ejecutar al
Ayuntamiento. Las obras se ejecutaran conforme a los criterios definidos entre el
Ayuntamiento (Concejalia de Medio Ambiente, Parques y Jardines) y la Junta de
Compensacion. (Se incorpora plano S/E, como Anexo n° 1). Asimismo, debera
. ejercutar a su costa el soterramiento de la linea eléctrica que abastece al edificio e

’ /—\” \mstalacaones existentes en la C/ Carballino, incluida su demolicion y posterior
' “Ajardinamiento y las obras de la glorieta previstas en la interseccion de la Avda. de
5 Castillos y Avda. de la Libertad. :

o

QUINTA.- La Junta de Compensacién podré disolverse transcurridos dos

afos desde el levantamiento del dltimo acta de recepcidn provisional siempre que

tl se hubiera prod\mdo el estricto cumplimiento de todas las obligaciones requeridas

por el Ayuntamnento Respecto de las zonas cuya recepcion provisional se ha

a producido y transcurrido e! plazo de dos afios, el Ayuntamiento se compromete a

“' asumir su conservacion y mantenimiento, sin que proceda reclamar deficiencia
alguna, y sin perjuicio de la responsabilidad civil.

. SEXTA.- A la firma del presente Convenio y en concepto de abono parcial
; del 15% del aprovechamiento derivado del convenio suscrito en fecha 29 de junio
{  de 1994, relativo a la regulacion del uso de locales comerciales, la Junta de
- Compensacion abonara al Ayuntamiento la cantidad de CIENTO CATORCE

- al S aa
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I - MILLONES SEISCIENTAS CINCUENTA Y NUEVE 'MIL/ DOSCIENTAS
‘ VEINTESEIS PESETAS, (114.659.226 PTAS.), cantidad que corresponde al cien -
por cien (100%) de las parcelas C.1.8/C.1.9y C.1. 10ya|c|ncuentaporc|ento

(50%) de la C.2.10, (Se incorporan célculos justificativos como Anexo n° 4). La
 citada cantidad deberd ser abonada sin perjuicio de la exigencia del estricto-
cumplimiento de lo dispuesto en la cldusula OCTAVA del Convenio suscrito el 29

de junio de 1994, sin que pueda entenderse derogado en extremo alguno el texto,

del mismo.

Leido el presente documento, las partes, con la personalidad en que
respectivamente intervienen, otorgan su pleno consentimiento, firmando por
cuadruplicado ejemplar y a un sélo efecto la totalidad de ellos, en el lugar y fecha
anteriormente indicados.

EL ALCALDE PRESIDENTE DEL EL PRESIDENTE DE LA JUNTA
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON DE COMPENSACION DEL

POLIGONO RESIDENCIAL DE

SAN JOSE DE VALDERAS.

Fdo: D. Jesiis A. Salvador Bédmar. Fdo: D. Roméan Sanahuja Pons.

EL OFIClAL MAYOR

(///\lt

v

Fdo: D. Gregorio Cabelio Cabello
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En Alcorcén, a 3 de septiembre de 1.997

REUNIDOS

‘ DE UNA PARTE D. JESUS A. SALVADOR BEDMAR, ALCALDE\-P
l DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ALCORCON, ASISTIDO POR

D. GREGORIO CABELLO CABELLO, OFICIAL MAYOR DE LA

CORPORACION MUNICIPAL

DE OTRA PARTE D JUAN ANTONIO SANTAMERA SANCHEZ APODERADO DE
LA SOCIEDAD CORPORACION ARES PARQUE, S.A., MAYOR
DE EDAD, VECINO DE MADRID Y PROVISTO DE DNI

NUMERO 50.281.768.

INTERVIENEN

Ayuntamiento de Alcorcén, en virtud de las facultades conferidas por el articulo 41.12
- del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento’y Régimen Juridico de las

\\‘L D. JESUS A. SALVADOR BEDMAR, en nombre y representacion del limo.
Entidades Locales de 1.986.

b. GREGORIO CABELLO CABELLO, Oficial Mayor del Ayuntamiento de Alcorcon,
en su condicién de fedatario municipal. ‘

LA SOCIEDAD CORPORACION ARES PARQUE, S.A., constituida en escritura
otorgada en Madrid el dia 10 de julio de 1992, inscrita en el Registro Mercantil de
esta provincia al tomo 6446, libro 0, folio 213, seccién 8* hoja M - 105107 inscripcion
N 1¢ N.LF.- A - 80354985, segun escritura de delegacion de facultades, otorgada con

R fecha de 1/09/97, por el NOTARIO de Madrid, D. José Antonio Linage Conde,
‘sustituto por-licencia reglamentaria de la Notaria de Madrid, D*. M. de los Angeles
Escribano Romero, con el n® 1957 de su protocolo.

I D. JUAN ANTONIO SANTAMERA SANCHEZ, en :su condicién de APQDERADO DE

L]
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:

\i_-f/} Las partes, con la~personalidad en que respectivamente intervienen, tienen y
o se-:econocen plena capacidad para el otorgamiento del presente convenio y, al efecto
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ll PRIMERO.- Que el Ayuntamiento de Alcorcén estd mteresado\ en ol;{;)ne('
: implantacién en su término municipal de una moderna instalacién hotelera’gqg,p
’ - de dicho servicio a la poblaciéon transeunte del municipio y que com Ate Ia
I actividad del Area de Centralidad y en especial del nuevo Hospital General, del nuevo

 Campus Universitario de la Universidad Rey Juan Carlos y de la zona de negocios
]l " en ella contenida.
i .

SEGUNDO Que la Sociedad ARES PARQUE, S.A., es propietaria de una parcela -

situada (ver Plano ANEXO N° 1) en una zona que, por las gestiones realizadas ante

en ella de una instalacion hotelera de las caracteristicas deseadas por el
Ayuntamiento de Alcorcon entre las que cabe contar su proximidad al Area de
Centralidad de Alcorcén y por tanto al nuevo Hospital General y al nuevo Campus
Universitario, su proximidad al futuro ensanche de Alcorcén, asi como su ubicacién
en una encrucijada de carreteras formada por la M-506 (actuaimente en su fase final
de desdoblamiento) y la antigua N-V, que ademas de buena comunicacién con la
ciudad y las arterias circundantes le da un cierto caracter de area de servicio de
carreteras.

En virtud de lo cual, ambas partes ¢
ACUERDAN

PRIMERO.- El Ayuntamiento de Alcorcén incluira en el Documento de Revision del

- Plan General de Ordenacién Urbana, actualmente en formacion, la parcela objeto de
la actuacion de 19.100 m? denominada "Zona de Servicio la Rotonda" y grafiada en
el Plano ANEXO N° 3 con el N° 1, como suelo urbano finalista destinandola a los
usos de automocion, hosteleria, ocio, recreativo, cultural y deportivo, con las
~Jntensidades indicadas en el Plano ANEXO N° 2 que suponen dedicar 4.162 m? brutos
&3 .3 uso automocion, con una edificabilidad de 800 m?, y 14.938 m? brutos al resto de
2 Gsos con una edificabilidad de 8.150 m?, lo que arroja un total de 8.950 m* totales de
WS éiiﬁﬁcabilidad'para la parcela en cuestion. En caso de estimarse oportuno se tramitara
:=-una modificacién puntual del vigente Plan General de Ordenacién Urbana que recoja
--{as anteriores previsiones que serian contempladas posteriormente por el Documento
de Revision actualmente en formacion.

! SEGUNDO.- La Sociedad ARES PARQUE, S.A.,, se compromete a ceder al
: Ayuntamiento de Alcorcon, libres de cargas y gravamenes, las parcelas grafiadas en
el Plano ANEXO N° 3 con los nimeros 2, 3 y 4, cuyas superficies son 4.969 m?,
2.903 m? y 3.385 m? en el plazo maximo de un mes, contado a partir de la
publicacidn de la aprobacién definitiva de la revisién del P.G.0.U. de Alcorcén 6 de

operadores del sector hostelero, reune unas condiciones éptimas para la ubicacién =
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la modificacion puntuai.del mismo en su caso, asimismo ARES“\Iﬁ/
compromete a adquirir al Ayuntamiento de Alcorcén el aprovechariénto urbdnistico '
. no susceptible de apropiacion mediante el pago de la cantidad de Selefitagillones
_ciento sesenta y ocho mil pesetas, resultante de aplicar al 20% del aprovechamiento
lucrativo total el médulo de 39.200 pts/m?, obtenido de la correspondiente valoracion
. efectuada por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Alcorcén. El pago de la -
antedicha cantidad de setenta millones ciento sesenta y ocho mil pesetas por parte
de ARES PARQUE, S.A., al Ayuntamiento de Alcorcon se efectuara del siguiente
modo: veintitres millones de pesetas, dentro del plazo de un mes contado a partirde -
la firma del presente convenio y el resto hasta setenta millones ciento sesenta y ocho
mil pesetas en el plazo de un mes contado a partir de 1a publicacién de la aprobacion
definitiva de la revision del P.G.0.U. de Alcorcédn o de la modificacion puntual del’

mismo en su caso.

Leido el presente documento, las partes, con la personalidad en que
respectivamente intervienen, otorgan su pleno consentimiento al mismo, firmado por
duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha anteriormente indicados.

__EL ALCALDE - PRESIDENTE
B TAMIENTO DE ALCORCON

EL OFICIAL MAYOR DEL
‘ AYUN,TAMIE;QTO DE ALCORCON,
T - ,
R AP UR R, L 4
STt A~

R Y
I o Ehen o :

“Fdo.: D. Gregorig Cabello Cabello.
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CONVENIO URBANISTICO PARA EL. DESARROLLO

En Alcorcon, a 20 de mayo de 1998

vy

REUNIDOS

DE UNA PARTE D. JESUS SALVADOR BEDMAR, ALCALDE-PRESIDENTE DEL
ILMO. AYUNTAMIENTO DE ALCORCON, ASISTIDO POR D.
GREGORIO CABELLO, OFICIAL MAYOR DE LA CORPORACION
MUNICIPAL.

DE OTRA PARTE D. JUAN A. SANTAMERA SANCHEZ APODERADO DE LA
SOCIEDAD CORPORACION ARES PARQUE. S.A.. MAYOR DE EDAD.
VECINO DE MADRID. DOMICILIADO A EFECTOS DE
NOTIFICACIONES EN POLIGONO INDUSTRIAL LOS ROSALES. C/
FRAGUA, N° 1 (28935 ~ MOSTOLES) Y PROVISTO DE NIF NUMERO
50.281.768-L.

INTERVIENEN -~

D. JESUS SALVADOR BEDMAR en nombre y representacion del Ilmo. Ayuntamiento de
Alcorcon, en virtud de las facultades conferidas por el articulo 41.12 del Reglamento.de
Organizaciéon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales de 1986.

D. GREGORIO CABELLO CABELLO, Oficial Mayor del Ayuntamlento de Alcorcon, en su .

condicion de fedatario municipal.

D. JUAN A. SANTAMERA SANCHEZ, en su condicion de APODERADO DE LA SOCIEDAD
CORPORACION ARES PARQUE. S.A.. constituida en escritura otorgada en Madrid el dia 10 de
julio de 1992, inscrita en el Registro Mercantil de esta provincia al tomo 6446, libro 0, folio
213, seccion 8%, hoja M-105107 inscripcion 1*°, N.LF. A-80354985, segin escritura de
delegacion de facultades, otorgada con fecha de 19/05/98, por el NOTARIO de Madrid,
D*.M*. Escribano Romero, con el n° 1059 de su protocolo.

Las partes, con la personalidad en que respectivamente intervienen, tienen y se
reconocen plena capacidad para el otorgamiento del presente convenio y, al efecto

EXPONEN

PRIMERO.- Que el Ayuntamiento de Alcorcon estd a punto de finalizar el proceso de
revision de su Plan General estando interesado en rematar la ordenacion de su
término municipal en su parte occidental, en los ambitos comprendldos entre
Ia futura M-50 y el término municipal de Mdstoles.
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SEGUNDO.-

TERCERO.-

CUARTO.-

PRIMERO.-
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Que asimismo el Ayuntamiento de Alcorcon esta interesado- en la obtenmon
de suelo, al norte de la N-V, destinado a usos empresanales co}nplemen oS
alos umversxtanos

Que el Ayuntamiento de Alcorcon considera que los usos a los que deben
dedicarse los terrenos del ambito (plano 2), comprendidos entre la M-50 y el -
término municipal de Méstoles, deberian destinarse basicamente a la creacion
de un gran parque de ocio universitario de cardcter metropolitano por su
proximidad a la M-506 y M-50, que al estar localizado entre las futuras sedes

universitarias de Alcorcon y Mostoles, debera estar orientado a favorecer la

integracion de ambos campus, asi como a la conservacion de la masa arborea -
existente al Suroeste de la parcela de actuacion.

Que la sociedad Corporacion Ares Parque, S.A. es propietaria de una
superficie de suelo de aproximadamente doscientos sesenta v cinco mil
ochocientos veinticinco metros cuadrados (265.825 m°) dividida en dos
parcelas. una de ciento cuarenta y cinco mil ochocientos metros cuadrados
(145.825 m’) situada en el ambito comprendido entre la M-506, M-50 y el
término municipal de Mostoles, y otra de ciento veinte mil metros cuadrados
(120.000 m?) al norte de la carretera N-V, en la zona senalada como reserva
municipal de suelo en el documento de Aprobacion Inicial de la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de Alcorcon (plano 2), las cuales forman -
un ambito unico a todos los efectos.

En virtud de lo cual, ambas partes

ACUERDAN

El Ayuntamiento de Alcorcon incluira en la aprobacion provisional de la

Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, los terrenos de la parcela |

. como un sector de suelo urbanizable con una edificabilidad total de cincuenta

y cinco mil metros cuadrados (55.000 m?), desagregados de la siguiente
forma: una primera zona residencial de veintiun mil novecientos cuarenta y un
metros cuadrados (21.941 m?) para ocho (8) viviendas con una edificabilidad
maxima de 2.400 m* , que permitan conservar la masa arborea seiialada en el
exponendo tercero, y una segunda zona de ciento veintitrés mil ochocientos
ochenta y cuatro metros cuadrados (123.884 m?) con una edificabilidad
maxima de cincuenta y dos mil seiscientos metros cuadrados (52.600 m?)
destinada a parque de ocio universitario y a la implantacion de una estacion de
servicio a ambos margenes de la futura M-50, siempre que se consigan las -
pertinentes autorizaciones de acceso por la administracion de carreteras
competente, con la edificabilidad precisa para la implantacion de este uso. Los
usos y las edificabilidades que esta previsto desarrollar en el ambito vienen
desagregadas en documento anejo al presente convenio.
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Ayuntamiento de Alcorcon
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=7~ EL ALCALDE PRESIDENTE

To.: D. Jesis A. Salvador Bedmar
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La sociedad Corporacion Ares Parque, S.A. se compromet‘e‘a‘c’éder libre de
cargas la totalidad de los terrenos que posee al norte de la carretera N-V, con
una extension aproximada de ciento veinte mil metros cuadrados (120.000 m’)
en el momento de la aprobacién definitiva de la Revision del Plan General de

Ordenacién Urbana de Alcorcén.

“Los terrenos de la parcela 1 constituye un unico sector de suelo urbanizable

que requerira, previo a su desarrollo, la tramitacién de los correspondiente

" instrumentos de planeamiento, correspondiendo a Corporacién Ares Parque

S.A. el 90% de los aprovechamientos lucrativos. netos del sector y al
Ayuntamiento de Alcorcon el 10% de dichos aprovechamientos asi como las
cesiones de viales, espacios libres y suelos dotacionales urbanizados sefialados
en la legislacion urbanistica.

Leido el presente documento, las partes, con la personalidad en que respectivamente -
intervienen, otorgan su pleno consentimiento al mismo, firmado por duplicado v a un solo-
efecto. en el lugar v fecha antenormente indicados.

EL APODERADO
CORCON DE CGRPORACION ARES PARQUE S.A.

i

Fdo.: D. Juali';A./:Santamera Sénchez
£./5an ‘

TN
. A‘\f P
EL OFICIAL MAYOR L fod
DEL AYUNTAMIENTO DE ALCORCON o R
. e o : feT T
R /?‘ / ' — —

" - Fdo.: Gregorio Cabello Cabello
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‘ | CONVENIO URBANISTICO =
PARA EL DESARROLLO DEL AREA DENOMINADA
< “EL LUCERO”

En Alcorcon. a 21 de mayo de 1998.

REUNIDOS:

ERAS \_///' DE UNA PARTE: D. JESUS SALVADOR BEDMAR, Alcalde-Presidente del 1LMO.
o : AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. asistido por D. GREGORIO
CABELLO CABELLO. Oficial Mayor de la Corporacién Municipal.

DE OTRA PARTE: D.MELCHORPRIETO DOMINGUEZ. vecino de Madrid y provisto del

I3

L B D.N.l. nam. 7.670.526-A y D. ELOY FERNANDEZ DEL RIO, veéino

N de Madrid y provisto del D.N.L. nam..159.474-S. domiciliados ambos en
N ol la C/ Guzman E! Bueno. nim. 98, de Madrid. a efectos de notificaciones,
en su calidad de Apoderados Solidarios de INMOBILIARIA ALCORCON.

— S.A.

oy

L ; -y D. ANTONIO BLANCO ALVAREZ, Administrador unico de
N o URBANISMO Y CONSTRUCCIONES S.A. vecino de Madrid,
oA domiciliado en la C/ Almirante Francisco Moreno, nam. 7 v provisto del

D.N.I. nam. 10.012.691-D.

Y asimismo los propietarios de terrenos incluidos en el ambito de este
Convenio que suscriben las ACTAS DE ADHESION que, numeradas
sucesivamente, tras los tres planos que forman los anexos 1, 2 y 3, se
incorporan a este documento y que, como muestra de conformidad con el

presente, suscriben todos los folios que lo integran.

INTERVIENEN:

D. JESUS SALVADOR BEDMAR, en nombre y representacion del {lmo. Ayuntamiento de
Alcorcon, en virtud de las facuitades conferidas por el articulo 41.12 del Reglamento de

Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales de 1986.

D. GREGORIO CABELLO CABELLO, Oficial Mayor del Ayuntamiento de Alcorcéh, en su

condicion de fedatario municipal. W
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l AYUNTAMIENTO DE ALCORCON

. D. MIELCHOR PRIETO DOMINGUEZ. y D.ELOY FERNANDEZ DEL RIiO en su condicion

i L de Apoderados Solidarios de INMOBILIARIA ALCORCON. S.A., Sociedad constituidaen escritura
l L . otorgada en Madrid el dia 16 de febrero de 1966. inscrita en el Registro Mercantil de esta provincia
e al tomo 2048. folio 135. hoja M-36450. inscripcion 5°. N.LF. A28170249, segun escritura de poder
.- otorgada por el Notario de Madrid. D. José Antonio Garcia de Cortazar. el 5 de abril de 1995. con

l /\[\ el num. 1119 de su protocolo.

LM :
; AN ) 4 \‘\\D. ANTONIO BLANCO ALVAREZ. en su condicion de Administrador inico de URBANISMO
I\-' . . 'Y CONSTRUCCIONES. S.A.. Sociedad constituida en escritura otorgada en Bembibre (Ledn). el
A i Uia 3 de mayo de 1982 . inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. al tomo 4042, folio 80.
‘ 8. hoja M 67332. inscripcion I°, N.LF. A 24024549, segun escritura de poder otorgada

\,‘ 4 7 7 seccién »
L /‘ " por el Notario de Alcorcén. D. Ladislao Narvaez Acero. el dia 17 de julio de 1997 con el num.

-

" 2.920 de su protocolo.

Y los suscriptores de las ACTAS DE ADHESION en la condicién que se expresa en cada una de
ellas. '

o
.
P

t

" Las partes, con la personalidad en que respectivamente intervienen. tienen y se reconocen
" plena competepcia v capacidad para el otorgamiento del presente convenio y. al efecto

~. -

5 EXPONEN:

Que el Ayuntamiento de Alcorcon ha aprobado inicialmente la Revision del
P.G.O.U. de su término municipal, como mecanismo legal para poner en practica
una nueva politica territorial, entendiéndose dicho acto como el inicio formal del
proceso de revision del planeamiento que debe incorporar aquellas alegaciones y
propuestas que contribuyan a la mejora de la ordenacion territorial del término
municipal, a su desarrollo econdmico, social y ambiental y al interés general.

o0 \.',-'
\
1Y

Que Inmobiliaria Alcorcén, S.A. 'y Urbanismo y Construcciones, S.A., son
propietarios de fincas con una superficie aproximada de 537.000 m2, dentro del
irea denominada EL LUCERO con una supetficie aproximada de 869.124 m2.

Que dichas mercantiles son p'ropietarias, en consecuencia, de aproximadamente el
61,79% de la superficie del Area de EL LUCERO.

Que afiadiendo a dichas propiedades los aproximadamente 120.000 m2 de suelo que
en dicha Area va a adquirir el Ayuntamiento de Alcorcén por otras vias, se deduce
que el Ayuntamiento de Alcorcén y dichas mercantiles controlan aproximadamente
el 75.59% de la superficie todgl del Area de EL LUCERO.
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Que el ambito del Area denominada “EL LUCERO", a que es‘eﬁgly{t{e%
\ \ . refiere. queda reflejada en el plano anexo nim. 1 denomina i
k ) \A : Actuacion.

SN
C "\ .g l..'
\\\,\g";t TERCERO. Que el P.G.O.U. de Alcorcon, en su documento aprobado inicialmente. clasifica los
- terrenos incluidos en el Area de referencia de la siguiente forma: _

\“’I - Suelo no urbanizable comin. Grado 3.
- - Poligono de Reserva Municipal. con objeto de constituir Patrimonio Municipal de

Suelo.

/
Ea— ;“L/ CUARTO.  Que con motivo de la Revisién del P.G.O.U. y previa alegacion de los propietarios
de suelo. el Ayuntamiento de Alcorcon ha considerado la necesidad y conveniencia
s de modificar las caracteristicas urbanisticas de las fincas anteriormente descritas,
' puesto que dicho suelo carece de valores ambientales protegibies y por su
" localizacion. accesibilidad y clasificacion de los terrenos colindantes. tienen una

[l

N - equivoca vocacion de desarrollo urbanistico
f

Esta nueva regulacién urbanistica se entiende como mas favorable para el interés
publico y se justifica por haber conseguido los objetivos de ordenacion y desarrollo
que requiere el término municipal. Se fundamenta, ademas, en el ejercicio del “ius
\ o variandi” y dentro del ambito de sus propias competencias municipales. De otra
: parte, la nueva ordenacion compatibiliza, remata y mejora la prevision municipal
N de reserva de suelos, con las cesiones gratuitas que se formalicen, compatibilizando
N y aunando intereses publicos y privados en el logro de unas mejores condiciones
" (\ de vida y trabajo de los ciudadanos de Alcorcon y en el cumplimiento del art. 47
N TR de 1a C.E., cuando establece el derecho de la comunidad a participar en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos.

. .- - '- - -
-
-
-

' - . Envirtud de lo cual, ambas partes han acordado la formalizacion del presente Convenio.
S '~ que se sujeta a las determinaciones establecidas por la Ley 9/95, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo. de la Comunidad de Madrid, y que se regira por las

siguientes

ESTIPULACIONES:

N Tl EE s
J

t .

PRIMERA.- NU

EVAS CdNDICIONES URBANISTICAS.

El Ayuntamiento de Alcorcon incorporara a los documentos que componen el
P.G.O.U. la nueva ordenacién del Area de EL LUCERO, objeto del presente
Convenio, de acuerdo con las nuevas condiciones urbanisticas que a continuacion

se determinan:

.




E T : B/ APROVECHAMIENTO NETO PRIVATIVO:
' . = ‘L - Sera de 160.286 m2 edificables sobre rasante. Dicho aprovechamiento
- o \ correspondera integramente al conjunto de propietarios privados del Area
- by de EL LUCERO, no debiéndose efectuar cesion alguna de €l al

- -3 ;
I‘ ST ' Ayuntamiento de Alcorcon.

- S El resto de aprovechamientos lucrativos del Area del LUCERO, que fije el .
. P.G.0O.U., corresponderan integramente al Ayuntamiento de Alcorcon.

entendiéndose que en ellos se integran los que pudieran corresponderie por
los aproximadamente '120.000 m2 de suelo bruto que en el Area va a
adquirir por otras vias.

i

- C/ USOS: Los usos del Area de EL LUCERO seran: : t
[ PARQUE EMPRESARIAL y/o TECNOLOGICO

K / 11 COMERCIAL COMPA7YIBLE CON DOTACIONAL PRIVADO.
/f< (HOTELERO, HOSTELERO, OCIO Y RECREO. JUEGO.
RESIDENCIAS DE ANCIANOS Y ESTUDIANTES Y OTROS

ANALOGOS).
11 TERCIARIO DE CUALQUIER TIPO.

) , Los usos asignados al aprovechamiento municipal, se materializarén en el
Parque Empresarial y/o Tecnologico con las compatibilidades propias del
-

I ' L uso principal.

/ Los usos asignados a los aprovechamientos netos privativos, que

corresponden al conjunto de propietarios privados del Area, son los

I ' indicados en II y III. Dichos usos podran ser agrupados, con exclusion del

uso comercial alimentario, para una superficie util de exposicion y venta.

al publico superior a 2.500 m2. Cualquier modificacién de este criterio

I requerira la autorizaciéon expresa del Ayuntamiento sin perjuicio de las
autorizaciones que resulten precisas de la Administracién Autonémica.

Queda expresamente excluido el uso residencial en el Area, a excepcion de
las viviendas para guarda y custodia que puedan resultar necesarias para las
actividades que se implanten.
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ORDENACION DE USOS Y APROVECHAM

. \\ 7 4 ¥
La ubicacion de los aprovechamientos privativosy %@.%89\ m2/sobre
rasante. se situara de conformidad con el Esquema® anexo“nam. 2.

denominado Esquema de Ordenacion, a desarrollar a través de Plan Parcial.

" sobre una superficie neta total de 242:858 m2 en las manzanas mas

proximas al limite Este del Area, representando una edificabilidad neta de
0.66 m2 edificables por cada m2 de suelo neto. '

La edificabilidad podra transferirse de unas a otras manzanas. sin
sobrepasar la edificabilidad total convenida, mediante Estudios de Detalle.

INFRAESTRUCTURAS GENERALES:

El Ayuntamiento ejecutara los Sistemas Generales exteriores al Area.
consistentes en:

- Puente rodado de conexion sobre la N-V con el Area, de
Centralidad. Sector 2, que dispondra, al menos. de dos carriles;por
yd sentido de circulacién y aceras a ambos lados de 3 m de ancho.

- Red viaria de Conexion del Area de Centralidad, Sector 2. con la

* M-501. Dicha red, que e constituye como limite Este del Area de

EL LUCERO, estara constituida por 2 glorietas y una via de
interconexion entre ambas.

- Puente de conexion peatonal sobre la N-V con el Area de
- Centralidad, Sector 1 — Universidad.

- Abastecimiento de Agua.

- Energia eléctrica.

- Red de Telefonia.

- Red de Saneamiento y Depuracion.
- Red de Gas.

Todos estos servicios alcanzaran el limite del ambito a desarrollar por la
iniciativa privada.

Del costo total de las infraestructuras generales sefialadas, los propietarios
privados incluidos en el Sector del LUCERO sufragaran exclusivamente el
50% de la via de interconexion entre las glorietas de la red viaria de
conexion del Area de Centralidad, Sector 2, con la M-501.
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I : F/  URBANIZACION PRIVADA:
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Los propietarios privados procederan a costear v ejecutar |
del ambito donde se ubica su aprovechamiento, incluyendo la ejecucion de
las zonas verdes en el interior de su poligono. asi como la diferencia de
zonas verdes hasta completar el 10% de la superficie de éste, fuera de su
delimitacion.

G/ CESIONES:

Quedara de propiedad del Ayuntamiento una superficie aproximada de
545.218 m2 de suelo bruto con la localizacién preferente del plano que a
titulo indicativo se aporta como plano anexo nim. 3. Dentro del conjunto
de estas cesiones de suelo se contendran las cesiones del 4% para servicios
de interés publico y social correspondientes a todo el Area de EL
LUCERO.

También seran de cesidn al Ayuntamiento, debidamente urbanizadas: la
red viaria y zonas verdes ejecutadas por los propietarios privados,que
establezca el Plan Parcial en su ambito.

SISTEMA DE ACTUACION: _

El Plan Parcial delimitara dos ambitos de ejecucion, uno publico y otro
privado. Se define como sistema de actuacion el de Convenio-
Compensacién. Las bases de actuacién de la Junta de Compensacion
regulara una actuacion independiente para cada uno de los ambitos
seialados. :

CONDICIONES PARTICULARES DE GESTION.

CONDICIOINE S AR e s

Sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de gestion derivadas de la
legislacion urbanistica vigente, las mercantiles NMOBILIARIA ALCORCON,S.A.
y URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, S.A., y cuantos propietarios suscriban
las correspondientes actas de adhesion, como Promotores, reconocen que dentro del
aprovechamiento neto privativo adjudicado en este Convenio, (160.286 m2
edificables SR), se incluyen los derechos de todos los propietarios de suelo del
Area de EL LUCERO, excepto el Ayuntamiento.

PLAZOS DE DESARROLLO.

INMOBILIARIA ALCORCON, S.A. y URBANISMO y CONSTRUCCIONES,
S.A., y cuantos propietarios suscriban las correspondientes actas de ahesion, como

Promotores, se comprometen a: @.
| R /W%
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Presentar en el plazo de tres (3) meses contados a partirye ;
del acuerdo de aprobacion definitiva del P.G.O.U. de AToredfi en el
B.O.C.M.. una propuesta de ordenacion v delimitacion poligonal a nivel de
Avance del Plan Parcial..

A cumplir en los plazos tijados por el P.G.O.U. los deberes legales
establecidos en la ordenacion vigente y en especial a presentar: En el plazo
de seis (6) meses. desde la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva
del P.G.O.U. de Alcorcon, el Plan Parcial. Las Bases v Estatutos de

. Compensacién en el plazo de quince (13) dias desde la aprobacion

definitiva del Plan Parcial. La escritura de constitucion de la Junta de
Compensacion en el plazo de quince (13) dias desde la aproba'c'ién
definitiva de las Bases v Estatutos. El Proyecto de Compensacion en.el
plazo de quince (13) dias a contar desde la conclusion del plazo para
presentar escrituras de adhesion que no podra ser superior a un (1) mes. El
Provecto de Urbanizacion se presentara en el plazo de dos (2) meses desde
la aprobacién- definitiva del Plan Parcial. diferenciando dos fases de
actuacion que permitan la ejecucion material independiente de las unidades

publica y privada.

“ Los costes del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién se sufragaran

por el Ayuntamiento Y los particulares, de forma proporcional a la

superficie del suelo urbanizado.

EL AYUNTAMIENTO se compromete:

Ejecutar los Sistemas Generales exteriores al Area en el plazo maximo de
dos (2) afios, computados a partir de la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva del Plan Parcial del Area denominada EL LUCERO

en el B.O.C.M.

Si por causas ajenas a la Administracién municipal. las infraestructuras
generales siguientes:

- Puente rodado de conexién sobre N-V con el Area de Centralidad,
Sector 2, que dispondra, al menos, de dos carriles por sentido de
circulacién y aceras a ambos lados de 3 m de ancho.

- Puente de conexién peatonal sobre la N-V con el Area de
Centralidad, Sector | - Universidad. '

no pudiesen ser ejecutadas, se podra optar por la revision del presente

convenio.
j\\\~,;*’/ - ?f225§§;=="
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La red viaria de conexion del Area de Centralidad. Sectorg.\&)ﬂit’é
que se constituye como limite Este del Area de EL LUCERO™Xy
constituida por 2 glorietas y una via de interconexion entre ambas. al ser
parte integrante del Proyecto de Urbanizacion del Area de EL LUCERO.

se ejecutara en los plazos del mencionado provecto de urbanizacion. no
siéndole aplicable lo anterior..

€ estard

-\ -

/
/

~ CUARTA.- TRAMITACION.

i
El Avuntamiento de Alcorcon se obliga a tramitar y aprobar en los plazos
. ':‘)\‘-’ establecidos en la legislacion vigente las figuras de planeamiento y gestion que

resultan precisas.

-

) En el plazo de un (1) mes. desde la publicacion de la aprobacion detinitiva
del P.G.O.U. de Alcorcon, los propietarios se obligan a constituir: una
Comision Gestora que asumira las siguientes obligaciones:

/a«) Presentar el Plan Parcial del drea denominada EL LUCERO en el
plazo de cinco (5) meses. -

b) Cumplir con las restantes obligaciones en orden a la gestion
urbanistica establecidas en la legislacion urbanistica con las
precisiones que en este convenio se establecen v en los plazos de

su estipulacion tercera.

QUINTA .- TRANSMISIONES. ’
c) Ceder, a la aprobacion definitiva del Plan Parcial por el
Avuntamiento, a éste, la posesion y uso del suelo necesario para
materializar el aprovechamiento lucrativo correspondiente al
Ayuntamiento, que se establece en el segundo paragrafo del
apartado B/ de la estipulacion primera y que comprendera la
totalidad del ambito definido como unidad publica en el anexo
num. 3 del presente convenio. :
En caso de incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
convenio, y especialmente en esta estipulacién, por parte de los propietarios
de las fincas que figuran en la delimitacion del area que este convenio |
determina, los firmantes del mismo se obligan a entregar la propiedad de |
la parte proporcional que corresponda a cada una de sus fincas en relacion
a las cesiones globales fijadas en el presente convenio y en la ubicacion de
las fincas originarias, sin coste alguno para el Ayuntamiento.
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Si el Ayuntamiento incumpliese el presente com‘;gﬁo quedaria six§ cto
alguno la citada entrega de la posesion de las ﬁn‘&é’é’f ?‘ecupe& ndo
automaticamente los propietarios privados la plé 517disposic$én de los
l \ . terrenos objeto de la autorizacion referida en el apat dd idreéto de la
) presente estipulacion. sin derecho indemnizatorio alguno a favor del
- Avuntamiento por los posibles accesiones que se produjeran.

(VP
-—

—~ ‘
l,_.- J’ 4 La transmision de la propiedad se producira segun la legislacion urbanistica
- - ~\ aplicable.

|~ 7 _ » \ 5%) En el supuesto de que INMOBILIARIA ALCORCON. S.A. /o
N URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, S.A, o cualquiera de los
Lo g  propietarios adheridos. transmitan la totalidad o parte de las propiedades de
' - que disponen en el Area de EL LUCERO, dichas mercantiles se
comprometen a registrar en dichas transmisiones las obligaciones a que dan
™~ lugar las estipulaciones del presente convenio.

c SEXTA.- GASTOS E IMPUESTOS.

Seran satisfechos de conformidad a la Ley.

i SEPTIMA.- INCUMPLIMIENTO Y RESOLUCION.

En caso de incumplimiento de las obligaciones contraidas por INMOBILIARIA
ALCORCON, S.A. y URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, S.A., o cualquiera
de los propietarios adheridos, el Ayuntamiento de Alcorcon podra, bien exigir su
cumplimiento mediante los procedimientos legalmente establecidos o resolver el
__présente convenio y tramitar la correspondiente modificacion puntual del P.G.O.U.
que afectara exclusivamente al cambio del sistema de actuacion.
En caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas por el Ayuntamiento de
Alcorcédn o si en un plazo de dieciocho meses contados desde la firma del presente
convenio no se hubiera aprobado definitivamente la Revision del P.G.O.U. de
Alcorcon, o si éste no recogiera la ordenacion pactada en este convenio,
INMOBILIARIA ALCORCON, S.A. y URBANISMO Y CONSTRUCCIONES,
" S.A., o cualquiera de los propietarios adheridos, podran instar la resolucion del
presente convenio.

PROCEDIMIENTO Y PERFECCIONAMIENTO DEL CONVENIO.

El presente convenio quedard perfeccionado desde la firma del mismo, una vez |
aprobado por el Pleno de la Corporacion, una vez cumplimentados los tramites |
previstos en el articulo 75 de la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y ‘
Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

\
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Y en prueba de conformidad. firman el presente convenio €
encabezamiento. por cuadruplicado v a un solo efecto.

EL ALCALDE-PRESIDENTE DEL Por INMOBILIARIA ALCOREON:
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON'

- ‘—~\;§{ ,
S e : '
I . _ . v T Fdo:D. Jesis A Salvador Bedmar Fdo.: D. Melchor Prieto Dominguez.
S \I‘J Fdo.: D. Eloy Fernandez del Rio.
1 o
l EL OFICIAL MAYOR Por URBANISMO Y CONSTRUCCIONES. S.A.
Fdo.: D. Gregorio Cabello Cabello. Fdo.: D. Antonio Blanco Alvarez.

Diligencia para precisar que la urbanizacion interior del -

idmbito que corresponde al Ayuntamiento, no sera costeada por

los propietarios privados.

Alcorcodn, 22 de Mayo de 1998.-
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AYUNTAMIENTO DE ALCORCON

ANEXO NUM. 4

-

Relacién de propietarios de terrenos incluidos en el ambito del Area denominado EL
LUCERO, y que se han adherido al Convenio Urbanistico para su desarrollo.

1) "FRAPEMA, S.A.", representada por D. Jos¢ Francos Blanco y D. Enrique
Francos Blanco.

2) D. Angel-Justo Rubio Aguado.
3) D. Apolinar Gémez Martin.
4) D. Iidefonso Cristobal Casas.
5) D. Andrés Jiménez Herraez, en su propio nombre y derecho como
representante de su sociedad legal de gananciales y de D. Agustin Martin
Cimara y de Diia. Milagros Martin Camara (proindiviso).

6) Diia. Francisca Garcia Blanco, representada por D. Jests Sevilla Garcia.

7 D. Guillermo Castillo Lorenzo y Diia. Pilar Castillo Lorenzo (proindiviso).
La segunda, representada por Diia. Maria-Pilar Levia Castillo.

8) D. Rufino Giménez Guerrero.

9) "SAN CRISTOBAL DE LOS ANGELES, S.A"., representada por D. Claudio
de Francisco Gilarranz y D. José-Luis Gutiérrez Mutfioz.

N
3
5

10)  D. Mariano Martin Lejarraga.

11) Hermanos Lejirraga Blanco y D. Mariano Martin Lejarraga (proindiviso),
representados por D. Andrés Lejarraga Blanco y D. Mariano Martin Lejarraga.

Alcorcén, a 22 de mayo de 1998.
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PLANO ANEXO N° 1

AMBITO DE ACTUACION
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ANEXOS NORMATIVOS 1. ANEXO VIl. ENTIDADES COLABORADORAS DE CONSERVACION
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En el presente anexo se recoge el listado de las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
Conservacién cuyo mantenimiento o nueva constitucién obligatoria se establece por la
presente Revision del Plan General.

El Gmbito de las Entidades de nueva creacién deberd corresponder necesariamente con la
delimitacién del poligono de ejecucién del planeamiento previsto para cada érea por la
Revision del Plan General.

En todos los casos para su disolucién se estard a la aplicacién de los criterios establecidos
para tal fin en las Normas Urbanisticas del Plan General.

1. Entidades Urbanisticas de Conservacién existentes:

-Entidad Urbanistica Colaboradora Urtinsa-1. (1 E.U.C./85).

-Entidad Urbanistica Colaboradora San José de Valderas l. (1 -E.U.C./86).
-Entidad Urbanistica Colaboradora Campodén. (1 E.U.C./88).

-Entidad Urbanistica Colaboradora Urtinsa-2, Sector 4 De Alcorcén. (1 E.U.C./92).

2. Entidades Urbanisticas de Conservacién de nueva y obligatoria constitucién:

-Entidad Urbanistica Colaboradora Poligono Industrias Especiales (APD-1).

-Entidad Urbanistica Colaboradora Poligono Ventorro del Cano (APD-2).

-Entidad Urbanistica Colaboradora Poligono Ampliacién Este Ventorro del Cano (APD-6).
-Entidad Urbanistica Colaboradora Poligono Ampliacién Oeste Ventorro del Cano (APD-7).
-Entidad Urbanistica Colaboradora San José Industrial (APD-10).

-Entidad Urbanistica Colaboradora Ampliacién Polig. Industrias Especiales (APD-11)
-Entidad Urbanistica Colaboradora Poligono Industrial Sector Cércavas Este (PP-4).
-Entidad Urbanistica Colaboradora Poligono Industrial Sector Crta. Villaviciosa (PP-5).
-Entidad Urbanistica Colaboradora Poligono Industrial Sector Cércavas Oeste (PP-6).
-Entidad Urbanistica Colaboradora “Nudo de San José” (EN-10a y 10b).

-Entidad Urbanistica Colaboradora “Campodén Oeste” (EN-20).

-Entidad Urbanistica Colaboradora “Residencial Las Cércavas” (PP-9).

PLAN GENERAL DE ALCORCON. ENERO 1999. DOCUMENTO REFUNDIDO
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