" NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

CAPITULO 3: CLAVES DE ORDENANZA.

SECCION 1: GENERALIDADES. | L

Art.4.188.-

Las Condiciones Particulares de Aprovechamiento y Edificacion constituyen la cuarta
clave del sistema de cddigos normativos empleados en estas Normas y regulan, junto a
fas Condiciones desarrolladas en los anteriores, las determinaciones a que deben
sujetarse, en funcién de su localizacion, la totalidad de las actividades que se desarrollan
en el término municipal de Alcorcén.

Art.4.189-,

El regimen de compatibilidad o de tolerancia de usos que se contienen en estas
Condiciones Particulares de Aprovechamiento y Edificacion son de aplicacion sobre los
usos existentes con la singularidad establecida por la posible situacion de“fuera de
ordenacion”, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones transitorias de las
presentes Normas en cuanto a la imposibilidad de sustituir la actual actividad o edificacion
incompatible por otra actividad o edificacion que resulte disconforme con las
determinaciones fijadas en las presentes Normas.

- Art.4.190.-

A los efectos de la aplicacion diferenciada de los parametros particulares de
Aprovechamiento y Edificacion el P.G.O.U. establece veintinueve claves de ordenanza, o
zonas de aprovechamiento diferenciado.

Cada una de estas claves tiene una relacion directa con un uso estructurante (principal) y
viene definida en la documentacion grafica, serie de planos n°2 Codigos Normativos,
mediante un cédigo que constituye el cuarto parametro del! sistema normativo general
empleado por el P.G.Q.U. para cada parcela.

En el supuesto de discrepancia entre condiciones particulares definidas por las presentes
Normas y las que en su dia fueran aprobadas en desarrollo del Plan General revisado,
prevaleceran las disposiciones del presente Plan siempre que resulten mas favorables
para el administrado o introduzcan criterios de flexibilidad.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 2: CLAVE 11: MANZANA COMPACTA. :

Epigrafe 1: Definiciones.

Art.4.191.- Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.

Corresponde a la tipologia de edificacién entre medianerias con patios de parcela, sobre
alineacion extenior fija, en una extensién que comresporkle al casco histérico de Alcorcon,
con la excepcion de los denominados Enclaves, y que queda reflejada en la serie de
planos n°2 Cédigos Normativos con la clave 11,

Su uso principal es el residencial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a ia parcela.

Art.4.182.- Parcela minima.

La parcela minima serd de ciento sesenta (160) m?para nuevas agregaciones y/o
segregaciones, 0 la catastral existente registrada con anterioridad a la aprcbaciéon del
P.General que tenga una superficie superior a los setenta (70) m?.

Art.4.193.- Frent2 minimo.

El frente minimo de parceia sera de siete (7) metros para las nuevas parcelaciones y/o
agregaciones, o el catastral existente registrado con anterioridad a la aprobacion del
P.Gen.ral que tenga una longitud superior a cuatro metros y medio (4,5 m).

Art.4.184.- Superficie maxima.

Para actuaciones gue supongan una intervencion sobre una superficie mayor del treinta
(30) % del total de la manzana afectada sera preceptivo, previa a la concesion de licencia,
la aprobacién de un Estudio de Detalle.

Art.4.155.- Frente méximo.

Todo frente de edificaciébn debera fraccionar su volumen, apariencia y ritmos edificatorios
cada treinta (30) metros de fachada, como minimo.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

£rt.4.196.- Alineaciones y rasantes.

Seran las establecidas en la serie de planos n®10.,Alinsaciones-y alturas en Casco y
Enclaves ; las alineaciones interiores de la edificacion principal pueden establecerse
libremente en cada caso dentro del area de movimiento definida por la linea de fondo
méximo edificable, la alineacion exterior y los linderos.
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Complementariamente a lo establecido en el plano 10, con el objeto de precisar el trazado
gréfico de alineaciones realizado en este area de gestion, se mantendran como criterios
para la interpretacion del trazado de alineaciones establecidas en dicho plano:

a) Toda alineacion obligatoria establecida tendera a eliminar los resaltos y
esquinazos producidos por dos diferentes planos contiguos de fachada de

__.dimension inferior a un (1) metro medido sobre el paramento de union de ambos
planos de fachada.

b) Para la erradicacion de tal diferencia se tendra en cuenta el estado de las
edificaciones que forman tal resalto o esquinazo de modo que:

e En caso de dos edificaciones (0 solares) pendientes de renovacion para
los que no se contiene una rectificacién de alineaciones en el plano 10,
la nueva alineacion serd aquella que, supfimiendo ja diferencia de
continuidad entre ambos planos, produzca la mayor anchura de via
publica.

¢ En caso de una edificacion renovada y otra pendiente de renovacion (o
solar) fa nueva alineacién sera aquella que supfimiendo asimismo la
diferencia de continuidad entre ambos planos de fachada se apoya en el
vértice o extremo de la edificacion renovada donde se produce la
diferenciacién de planos de fachada.

Art.4.197.— Retranqueos.

En edificacion principal y obras de nueva planta no se permitiran retranqueos al frente de
parcela.

La edificacién secundara estara necesanamente adosada a linderos o a la edificacién
principal de la propia parcela.

Art.4.198.- Fondo méximo edificable.

En las obras de nueva planta el fondo maximo edificable para la edificacién principal sera
de quince (15) metros desde la alineacion fija establecida en el P.G.O.U., o desde el plano
de fachada en su caso cuando la alineacién no sea fijada graficamente.

En obras de rehabilitacion, remodelacion y mejora que no supongan aumento de volumen
sobre la edificacién consolidada no se fija fondo maximo edificable, debiendo sin embargo
cumplirse en cualquier caso las condiciones higienicas de calidad de la edificacion y
estéticas que les fueran de aplicacion.

No podran abrirse huecos de luces a menos de trescientos (300) centimetros de los
linderos opuestos o enfrentados, ni a menos de sesenta (60) centimetros de los linderos
contiguos.

Para la edificacidn secundaria no se fija fondo edificable, pudiendo ocupar ésta la parte
libre de parcela resultante siempre que se dé cumphmlento ala superﬁcne de ocupacion
maxima definida en el articulo siguiente. '
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Art.4.199.- Superficie de ocupaciéon maxima.

La superficie de ocupacion méxima de parcela por la edificacién principal sera del ochenta
(80) % de la del area del movimiento correspondiente a dicha parcela.

En el caso de que la planta baja de la edificacion principal esté destinada a usos no
residenciales podra ocuparse el resto de la parcela por edificaciones secundarias sobre

. rasante, de una sola planta y/o en semisétano, ocupando hasta un maximo dei setenta
(70) % de la parcela libre.

Los sotanos podran ocupar hasta el cien (100) de la parte libre de parcela si bien la
edificacién bajo rasante debera formar unidad de uso y registral al menos con un local de
la edificacién principal que tenga acceso directo a via publica y con frente de contacto
comun mayor de tres (3) m.

Las areas de parcela libres da cualquier edificacion deberan estar al servicio del edificio
corespondiente, debiendo tener comunicacion con sus espacios de distribucion
generales.

Art.4.200.- Ocupacion de frente de parcela.

La edificacion ocupara la totalidad del frente de parcela salvo en planta baja cuando, por
condiciones de accesibilidad al interior de la manzana, se realicen pasos o galerias. En
este caso el hueco del acceso de la planta baja no debera superar al cincuenta (50) % de
la longitud del frente de parcela.

En actuaciones que afecten a mas del cincuenta (50) % de la longitud del frente de
manzana se permite la construccion de soportales en planta baja con las siguientes
condiciones:

o No podra rebasarse la alineacion oficial con los elementos verticales de apoyo
del edificio.

o El ancho libre interior de los soportales sera igual o superior a doscientos
cincuenta (250) cm.

7 e”'La altura libre minima de los soportales sera de trescientos cincuenta (350) cm.

Art.4.201.- Altura de la edificacién.

La altura de la edificacién principal sera la senalada en los planos de la serie_10.
Alineaciones en el Casco, Alturas y Enclaves para cada una de las fachadas de manzana
en la totalidad de la zona.

. En la presente clave de ordenanza la cubierta sera necesariamente horizontal sin otra
pendiente que la minima necesaria para resolver las nacesidades de evacuacion de aguas
pluviales.

La altura maxima de cualquier elemento constructivo de la edificacion secundaria sera de
cuatrecientos veinticinco (425) centimetros.

En parcelas con frentes a calles opuestas pddra mantenérse la altura maxima
comespondiente a cada calle hasta la linea definida como bisectriz de ambas fachadas de
parcela; cuando éstas sean paralelas se tomara e} punto medio de la distancia entre éstas.
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En cualquier caso se resolvera dentro de la parcela la transicion entre las diferentes
alturas, tratandose todos los paramentos vistos como fachadas.

Para usos no residenciales se permitira la ejecucion de entreplantas.

~ Art.4.202.- Edificabilidad,

La edificabilidad de 1a edificacién sera lo que resuite de la aplicacion de los parametros de
fondo maximo edificable y altura maxima prevista en estas Normas.

Art.4.203.- Altura libre de planta.

La altura libre de las plantas se ajustara en lo posible a la de los edificios colindantes
siendo en las obras de nueva planta como minimo de trescientos cincuenta (350) cm. en
la planta baja y de doscientos cincuenta (250) cm. en las superiores, en las obras de
rehabilitacién, remodelacion y mejora la altura minima libre de plantas sera de doscientos
cincuenta (250) cm. en todas las plantas o la existente si es menor que ésta.

Art.4.204.- Dimensiones de los patios.

Los patios de parcela resultantes se agjustaran a lo establecido en los arts. 4.62 y 4.63, de
estas Normas Urbanisticas.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.205.- Tolerancia de Usos,

A efecto de las tolerancias de usos dentro de |la presente Clave de Ordenanza se estara
a:
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CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 11. MANZANA COMPACTA

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B c D E F_|CP
USO RESIDENCIAL | 1a. Vivienda Unifamiliar Ppal | Ppal | Ppal - - - -
22. Vivienda Multifamiliar Ppal | Ppal | Ppal - - - 1
3a, Residencia Comunitaria Ppal Ppal Ppal - - - -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - Comp. | Comp. | Comp. 2
: ~ ...} 2a, Comp.c/medidas cofrectoras - - Alt. - - - 2
13a. Industria en peligono - - - - - - -~
4a. Almacenaje y Talleres - - — - — - -
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? Comp. | Comp. - - ARt - 3
2a. Comercio ocasional <400 in* | Comp. | Comp. | Comp. | Comp. | Alt. - 3
3a, Comercio mixo <2.500 m? - Comp. { Comp. | Comp. - - 3
4a. Grandes Centros >2.500 m? - - - - — - -
Hostelero | 1b. Locales sin espectacuios Comp. | Comp. | Comp. - - - 2
2b. Locales con espectaculos - Autor | Autor - - - 2
3b. Alojamiento temporal Alt. AR AR, - - - —
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp /Cficinas sin publico Comp. | Comp. | Al Alt. - - -
2a. Oficinas abiertas al publico Comp. | Comp. | AlL Al - - -
3a. Oficinas de I+D - - Alt. Al - - -
44. Industria limpia Parque Emp. - - — - - - —
USO DOTACIONAL | 1a. Salas reunién/espectaculos - Autor | Autor | Autor - - 4
2a. Centros de Enseflanza Comp. | Comp.| AR Alt. - - -
Ja. Centros sin intemamiento Comp. | Comp. { Comp. | Comp. - - -
4a. Centros con intemamiento - - Comp. - - - -
6a. Centros Religlosos - - Comp. | Comp. - - _
6a. Otros centros asistenciales Comp. | Comp. | Comp. | Comp. - - -
USO ZONA VERDE |1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp. | Comp | ~
2a. Parque Urbano - - - - Comp. |Comp| —
. 3a. Pargue Ferial — - - - - - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - Comp.{ Al Alt. |Comp.| - -
2a. Con espectadores - - - - - - -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - Comp.| ARk - Alt, Al | -
2a. De &mbito supramunicipal - Comp. | Al -~ Al AR, | 5
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Al At | -
2a, Red Ferroviaria - - - - - - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? | Comp. | Comp. | Comp. : Comp. | Comp. | Comp | 6
2a. Ap.Colecliv. edif.no exclusivo - - AlL Alt. | Comp.|Comp| -
| 3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - ~ - Comp. |Comp | —
4a. Sobre rasante -~ - Al - Comp. | Comp { —
Cadigos de localizacion de usos: Codigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacidn, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principai.
B. En planta baja de la edificacién. e ARt. Uso Atemativo.

C. En edificic exclusiva con uso distinto del pnndpal
D En edificio con vanos usos distintos todos del principal.

E. En Instalaciones en superficie.
F. En instalaciones abiertas techadas.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.206.- Condiciones Particulares.

En ia aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articuio precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1. En obras de Nueva Planta o Rehabilitacion total las promociones preveran dentro de la
parcela una dotacion minima de plazas de aparcamiento de :

PROMOCION NUMERQ DE PLAZAS
Hasta 6 viv. 50% total viviendas
7 a 10 viv. 70% toral viviendas
+ 10 viv, 80% total viviendas.

Excepcionalmente el Ayuntamiento, previo informe técnico de los servicios municipales,
on base a la configuracion de la parcela y al ancho y caracteristicas de la via a la que
dé acceso podra eximir puntualmente del cumplimiento de la presente condicion.

2. El accesn a la via publica sera directo e independiente del resto de usos de la
edificacion.

En planta s6tano Unicamente seran admisibles usos no vivideros (aseos, almacenes,
instalaciones, garajes, etc.) siempre que estén vinculados a la planta superior {p.baja o
semis6tano).

En primer sétario se permitiran usos vinculados a los de la planta baja, debiendo
cumplir en cualquier caso lo estabiecido por la NBE-CPI.

3. En edificios no exclusivos se permitird en planta primera cuando ¢l local esté
directamente ligado a la actividad de ta planta baja o inmediatamente inferior,

4. Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se localicen
en edificios residenciales, deberan tener acceso desde la via publica independiente de
las viviendas.

5. Se permitiran las antenas de telefonia mdvil o similares sobre las terrazas - azoteas de
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin pefjuicio de su adecuacion estética.

6. Unicamente en plantas bajo rasante y planta baja.
En usos no residenciales en la presente clave se permitira la ejecucion de entreplantas.
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SECCION 3. CLAVE 12: MANZANA SEMICERRADA.

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.4.207.-Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Comresponde a la tipologia de edificacion de vivienda colectiva de bloques de crnyjia
multiple, gran altura, con alineacién fija a calle y espacios interiores libres comunitarios
comrespondientes a las unidades 2, 3, 5 y 7 del antiguo P. Parcial de S. José (QA-1, APD-
8), que quedan reflejados en la serie de planos n°2, Codigos Normativos con la clave 12.

Su uso principal es el residencial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.208.- Parcela minima.

La parcela minima de edificacion sera de cuatrocientos (400) m?,

Art.4.209.- Frente minimo.
No se fija frente minimo de edificacion ni de parcela.

Art.4.210.- Frente méaximo.

El frente maximo de la edificacion sera de ciento cincuenta (150} m. en obras de nueva
planta y ampliacién, o el existente si fuera superior a éste,

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.211.- Alineaciones y rasante,

Sera lo establecido en los Estudios de Detalle que desarrollen la organizacion de
volumenes de cada manzana si bien tales Estudios de Detalle deberan ajustar, en
cualquier caso, la alineacion fija de la edificacion a {a alineacién exterior en al menos dos
tercios de la longitud total del frente de manzana,

A tal efecto se entendera que los accesos cubiertos al imterior de la manzana de una altura
no superior a los doce (12) m. no constituyen ruptura de la alineacion fija de la manzana.

En actuaciones cuyo ambito sea una manzana completa no sera preceptiva la redaccion
de Estudio de Detalle.

Art.4.212. Retrangueos.

No se establecen retranqueos de edificacién a los linderos de parceia si bien la separacion
minima entre blogues de edificacion dentro de la manzgna sera: -

« Una vez la altura dei mas alto cuando en la longitud de fachada enfrentada no
tenga huecos de piezas vivideras.

s Vez y media la altura del mas alto cuando cualquiera de las longitudes de los
frentes de fachada enfrentados tengan huecos de piezas vivideras.
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Art.4.213. Fondo méaximo edificable.

El fondo maximo edificable de la edificacién principal sera de veinte (20) metros medidos
desde la alineacion exterior fija . En unidades de edificacion de superficie inferior a cinco
mil (5.000) metros cuadrados y registralmernte anteriores a la aprobacion del presente
P.General se podra superar el anterior fondo edificable en la planta baja de la edificacién
previa aprobacién de un E.Detalle de la unidad.

Por el uso de los patios comunales en esta clave no se admiten otras edificaciones ni
construcciones secundarias sobre el resto de parcela que no estén destinadas a
instalaciones auxiliares (piscinas, vestuarios, etc.)..

Art.4.214, Superficie de ocupacién maxima.

La superficie de ocupacién maxima de la edificacion ordenada sera la resultante de la
aplicacion del resto de parametros de ordenanza.

Art.4.215, Altura maxima de edificacién.

La altura maxima de la edificacién sera de ocho (8) plantas (baja+7) y de seis (6) plantas
(baja+5) de acuerdo con los cuadros de aprovechamiento por manzana establecidos en el
Plan Parcial San José de Valderas y sus sucesivas modificaciones que queden recogidos
dentro de os anexos normativos del presente P.General., y con lo establecido en la serie
de planos n®2. Codigos Normativos.

Para usos no residenciales se permitira la ejecucion de entreplantas.

Art.4.216. Edificabilidad.

Sera la definida en los cuadros del. Plan Parcial San José de Valderas y sus sucesivas
modificaciones que quedan recogidas dentro de los anexos normativos det P.General.

De modo excepcional cuando los Estudios de Detalle desarrolien varias manzanas
simultaneamente el Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Tecnicos Municipales,
podra admitir el trasvase de volumen entre manzanas de hasta un veinticinco (25) % del
numero de viviendas de la manzana de menor ndmero, en cualquier caso deberan
respetarse las condiciones de volumen y alturas establecidas para cada manzana.

El nimero de viviendas previsto en las parceias sujetas a la presente clave sera :

B El consignado en los documentos de planeamiento aprobados hasta la fecha.

B El resultante de aplicar al total de metros cuadrados construibles sobre rasante una
superficie media de ochenta y cinco (85) m2 por vivienda. En este supuesto se
matenalizara una cesion al municipio de sesenta y dos (62) m2 de superficie, para
dotaciones y equipamiento, por cada unidad vivienda en que “se. incremente la
capacidad de la manzana respecto del planeamiento anterior aprobado.

Art.4.217. Tolerancia de Usos. T —_— .
A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a: d

-
:
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CLAVE 12 MANZANA SEMICERRADA.

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

B C

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
Ja. Residencia Comunitaria

Ppal
AlR.

All.

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas comrectoras
3a. Industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

Comp.

Comp,

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
Ja. Comercio mixto <2.500 m?

4a. Grandes Centros >2.500 m?

Comp.
Comp.
Comp.

Hostelero

1b. Locales sin especlaculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Alojamiento temporal

Autor

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a.
2a.
Ja.
4a.

Desp /Oficinas sin publico
Oficinas abiertas al publico
Oficinas de HD

Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a.
2a.
3a,
4a.
Sa.
6a.

Salas reunién/espectaculos
Centros de Enseflanza
Centros sin intermamiento
Centros con intermamiento
Centros Religiosos

Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a.
2a.

Areas Ajardinadas
Parque Urbano
Ja. Pamue Ferial

USO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De Ambito supramunicipal

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Fermroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas ¢ <500m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
Ja. Ap.Colectivo edif. exclusivo
4a. Sobre rasante

P&

Comp.

I ool

Cédigos de localizacién de uses:
A En cualquier planta de ia edificacion, con uso coincidente o no.
B. En planta baja de la edificacion.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.
E. En instalaciones en superficie.
F. Eninstalaciones abierias techadas.
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Ppal. Uso Principal.
Al Uso Atemativo.. -~=.-—

Camp. Uso Complementaii, ‘\

Autor. Uso Autorizable,
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CP. Condicianes particuiares segt.’fn:; a

articul 4:218 de estas Normas.’ ", *
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.218.- Condiciones Particulares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso:

1.

6.

No se admitiran viviendas en planta baja excepto que se destinen a vivienda para
minusvalidos.

. En edificios no exclusivos se pemmitira en planta primera cuando el local esté directamente

ligado a la actividad de la planta baja o inmediatamente inferior.

La superficie asignada a este uso se deducira de la asignada a la manzana o unidad de
edificacion no pudiendo rebasar el cincuenta (50%) por ciento de la superficie total edificable.

. Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se iocalicen en

edificios residenciales, deberén tener acceso desde la via publica independiente de las
viviendas.

Se permitiran las antenas de telefonia movil o similares sobre las terrazas - azoteas de los
edificios, siempre y cuando exista dorninancia del edificio objeto de la instalacion respecto de
los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo
y sin perjuicio de su adecuacién estética.

Unicamente en plantas bajo rasante.

En usos no residenciales en la presente clave se permitira la ejecucion de entreplantas.
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SECCION 4. CLAVE 13: MANZANA CERRADA DE ENSANCHE.

Epigrafe 1: Definiciones.

Art.4.219. Tipologia, &mbito de aplicacién y uso principal.

Comresponde a la tipologia de edificacién de vivienda multifamiliar con frentes de fachada
continua © semicontinua a la via publica con patios de manzana comunales
comrespondientes a las areas del ensanche de Alcorcdn disenadas como definidoras del

eje estructural y que quedan reflejadas con la clave 13 en la sefie de planos 2. Cédigos
Normativos.

Su uso principal es el residencial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.220. Parcela minima.

La parcela minima de edificacion sera de mil (1.000) m?,

Art.4.221. Frente minimo.
El frente minimo de parcela sera de treinta (30) m.

Art.4.222. Frente maximo.

El frente maximo de edificacion sera de noventa (90) m.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.223. Alineaciones y rasantes.

Seran las definidas graficamente en la documentacién del P. General, series de planos 2,
Codigos Normativos y 3. Calificacion del suelo.

Las manzanas cerradas definidas en la cartografia del P. General dejaran, al menos en
sus dos primeras plantas, un paso o hueco de la edificaciéon con una longitud minima igual
al diez (10) % del perimetro total de la manzana. Tales huecos se producirdn a mas de

veinte (20) m. de cualquier esquina y podran alcanzar la totalidad de la altura de la
edificacion.

Art.4.224. Retranqueos.

No se establecen retranqueos de edificacion con respecto a la alineacion oficial exterior.

Art.4.225. Fondo mAximo edificable.

El fondo méximo de la edificacién principal sera de doce (12)™m. medidos desde la
alineacion fija de fachada.

Para la edificacion secundaria no se fija fondo edificable.
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Art.4.226. Superficie de ocupacién maxima.

Para la edificacion principal sera la resuitante de aplicar sobre cada manzana el fondo
maximo edificable.

Para la edificacion secundara sera de siete (7) % de la superficie de patio de manzana
debiéndose matenializar en una Unica construccion; el resto de la parcela se destinara a
zonas ajardinadas o deportivas comunales.

Art.4.227. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de seis (6) plantas (baja+5) permitiéndose
reordenar los volimenes superando esta altura con dos (2) plantas en un veinte (20) % de
la superficie de ocupacion sin que ello pueda suponer un incremento de aprovechamiento
del total de la manzana.

Las cubiertas podran ser planas 'o inclinadas debiéndose ajustar a lo regulado en el
ar.4.43.

La altura maxima de la edificacibn secundana sera de una (1) planta (p. baja) de
frescientos cincuenta (350) cm. de altura maxima de cualquier elemento constructivo
cerrado.

En usos no residenciales se permitira la ejecucion de entreplantas.

Art.4.228. Edificabilidad.

Sera la resultante de la aplicacion de los parametros anteriores del fondo de edificacion,
altura, etc., quedando en cualquier caso limitado por la superficies construidas previstas
en los instrumentos de planeamiento aprobados en el desarrollo del P.General que se
revisa.

La edificacién secundaria no computara dentro del anterior parametro.

El nOmero maximo de viviendas previsto en las parcelas sujetas a la presente clave
seran :

M El consignado en jos documentos de planeamiento aprobados hasta la fecha.

& El resultante de aplicar al total de metros cuadrados construibles sobre rasante una
superficie media de ochenta y cinco (85) m2 por vivienda. En este supuesto se
matenalizarq una cesién al municipio de sesenta y dos (62) m2 de superficie, para
dotaciones y equipamiento, por cada unidad vivienda en que se incremente la
capacidad de la manzana respecto de! planeamiento anterior_ aprobado.

-~
T

Vi .

Epigrafed: Usos permitidos. S

[

Art.4.229, Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estard
a: NS
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CONDICIONES DE APROVECAHMIENTO

SLAVE 13. MANZANA CERRADA DE ENSANCHE.

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

B | C

USO RESIDENCIAL

4a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Muttifamiliar
Ja. Residencia Comunitana

Ppal.

ARt

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas comecioras
3a. Industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

4a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
Ja. Comercio mixto <2,500 m?

4a. Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con especliéculos
3b. Alojamiento temparal

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a,
2a.
Ja.
4a.

Desp/Oficinas sin publico
Oficinas abiertas al publico
Oficinas de 1+D

Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a.
2a.
3a.
4a,
&a.
6a.

Salas reunién/espectaculos
Centros de Ensefianza
Centros sin intemamiento
Centros con intermamiento
Centros Religiosos

Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a.
2a.

Areas Ajardinadas
Pamque Urbano
3a. Pamue Ferial

USO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con especladores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De ambito supramunicipal

(L]

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Ferroviarnia

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas ¢ <500m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edif. Exclusivo
4a. Sobre rasante

Comp

I & nl

Cdédigos de localizacion de usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no.
B. En planta baja de la edificacién.
C. En edifiio exclusivo con uso distinto del principai.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.

E. En instalacicnes en superficie.
F. En instalaciones ablertas techadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON, Enevo 98.v1

Cédigos de Tolerancia de Usos:
Ppal. Uso Principal.
ARt.  Uso Altemnativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor, Uso Autorizable,

CF.Condiciones particulares segin

articulo 4.230 de estas Normas.
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Art.4.230. Condiciones Particulares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1.

2.

En edificios no exclusivos se permitira en planta primera y sdtano cuando el local esté
directamente ligado a Ja actividad de la planta baja o inmediatamente inferior.

En usos no residenciales en la presente clave de ordenanza se permite la ejecuciéon de
entreplantas.

Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se localicen
en edificios residenciales, deberan tener acceso desde la via publica independiente de
las viviendas.

. Unicamente en plantas bajo rasante.
. Se permitiran las antenas de telefonia movil o similares sobre las terrazas - azoteas de

los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacién
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

En usos no residenciales en la presente clave se pemitira la ejecucion de entreplantas.
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SECCION 5. CLAVE 14: BLOQUE ABIERTO.

Epigrafe 1: Definicién,

Art.4.231. Tipologia, 4mbito de aplicacién y uso principal.

Cormresponde a la tipologia de edificacién en blogue abierto o torres de altura perteneciente
a los modemos desarrollos de alta densidad que quedan reflejados en la serie de planos 2.
Cédigos Normativos con la clave 14.

Su uso principal es e! residencial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.232, Parcela minima.

La parcela minima sera de mil (1.000) m? para nuevas agregaciones o segregaciones o la-
catastral existente en el momento de aprobacion del presente Plan General.

Art.4.233, Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de treinta (30) metros en las obras de nueva planta; para
el resto de los tipos de obras no se fija.

Art.4.234, Frente maximo.

El frente maximo de parcela sera de noventa (80) metros en las nuevas parcelaciones
para las obras de nueva ptanta; para el resto de cbras no se fija.

Epigrafe 3: Condiclones volumétricas.

Art.4.235. Alineaciones.

Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela salvo que en los planos
2. Codigos Normativos y 3. Calificacion del suelo establezcan alineaciones fijas como
previsiones complementarias puntuales de ordenacion.

Art.4.236. Retranqueos.

No se fija retranqueo al frente de parcela. Al resto de los linderos el retranqueo minimo
sera igual a tres (3) m.

Cuando exista compromiso notarial entre los colindantes, o asi lo exprese el P.G.0.U. con
el establecimiento de una alineacién obligatoria, podra adosarse la edificacién a linderos;
el citado acuerdo se acompanara a la documentacion de solicitud de licencia.

Lz separacion entre edificaciones, dentro o no de una misma parcela, no contempladas
dentro de la excepcionalidad del parrafo anterior, sera igual o superior a la mayor de las
alturas de los edificios colindantes con un minimo de seis (6) m.
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Dicha separacion podra reducirse hasta un tercio de la altura del edificio mas alto, con un

minimo de cuatro (4) m., cuando los paramentos enfrentados sean ciegos o correspondan
a piezas no habitables en ambas fachadas,_

7

Cuando €l solape entre las fachadas de ambos bioques tenga en proyeccion de una
fachada sobre otra una dimension inferior a ocho (8) m. podra reducirse la separacion
hasta los dos tercios de la altura del mas alto, con un minimo de cuatro (4) metros.

Art.4.237. Fondo maximo edificable.

La crujia méxima de edificacion principal serd de veinte (20) metros en todas las obras de
nueva planta en soluciones de bloque abierto, y libre en el caso de torres en altura cuando
la edificacién no cuente con patios de parcela interiores a la edificacion.

Para la edificacion secundaria no se fija fondo edificable.

Art.4.238, Superficie de ocupacion maxima.

La superficie de ocupacion maxima sera la consolidada por el planeamiento de desarrollo
aprobado que sirvié en su dia de base para la concesion de la licencia de edificacion.

Art.4.239. Altura maxima de la edificacion.

En obras de nueva planta o ampliacién la altura maxima de la edificacion sobre la rasante
oficial sera de seis (6) plantas (baja+5) pudiéndose superar con dos plantas esta altura en
un veinte (20) por ciento de la superficie ocupada por la edificacion sin rebasar en ningan
caso la edificabilidad establecida en el articulo siguiente.

En obras de remodelacién, rehabilitacion y mejora de las construcciones actualmente
existentes la altura maxima de la edificacién sera la actuaimente existente reflejada en los
planos de informacion urbanistica del P.G.0.U. no pudiendo rebasar dicha altura salvo con
elementos mecanicos e instalaciones no habitabies.

En usos no residenciales se permitira ia ejecucion de entreplantas.

Art.4.240. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sera la consolidada por el planeamiento de desarrollo aprobado
que sirvié en su dia de base para la concesién de la licencia de edificacién

Art.4.241. Aticos.

En la presente Clave se permite la construccion y regularizaciéon de éticos sobre la Ultima
planta permitida por la ordenanza, con las siguientes condiciones:

- El disefio del cerramiemo respondera a un proyecto unitarioc que necesariamente
debe ser aprobado por la Comunidad de Propietarios del edificio.

- Preferentemente e! cerramiento debera reh'aanearse un minimo de dos (2) metros
desde la fachada de la edificacion existente.

- Elincremento de edificabilidad que la construccion/regularizacion del atico comporta
corillevara la obligacion de incrementar las zonas dotacionales de la ciudad (o su
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compensaciéon econdémica equivalente) a razén de 62/85 metros cuadrados de
superficie dotacional por metro cuadrado de incremento de edificabilidad.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.242.- Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a:
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CLAVE 14. BLOQUE ABIERTO.

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B c D E F _|CP
USO RESIDENCIAL | 1a. Vivienda Unifamiliar - - - - - - -
2a. Vivienda Multifamiliar Ppal. | Ppal. - - - - -
3a. Residencia Comunitaria Ppal. | Ppal. | Ppal. - - - -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - |Comp| - - - - -
2a, Comp.c/medidas correctoras - - - - - - -
3a. Industria en poligono - - - - - - -
4a. Almacenaje y Talleres - |Comp| - - - - -
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial| 1a. Comercio diario <400 n? - |Comp| -~ - - - -
2a. Comercio ocasional <400 m? -~ |[(Comp| - - - - 1
Ja. Comercio mixto <2.500nm? (Comp|Comp| Al - - - 1
4a. Grandes Centros >2.500 m? - - — - - - -
Hostelero| 1b. Locales sin espectaculos - Autor - - - - 1
2b. Locales con espectaculos - Autor | Autor | Auto - - -
3b. Alojamiento temporal Alt. Alt. All. - - — —
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp/Oficinas sin publico Comp|Comp| Al - - - 1-2
2a. Oficinas abiertas al publico —~ (Comp| AH. [Comp| - - 1-2

3a. Oficinas de 1+D - - - - - - -
4a. Indusltria limpia Parque Emp. — - - - - -

USO DOTACIONAL |1a. Salas reunidén/espectaculos —~ | Autor | Autor [ Comp| - - -
2a. Centros de Ensefianza Autor.| Alt. Alt. | AR - - 2
Ja. Centros sin intemamiento Comp{Comp| AHL. |Comp| - - 2
4a. Centros con intermamiento - - Alt. [Comp| -~ - 2
§a. Centros Religiosos ~ |Comp| AR. {Comp| - - -
6a. Otros centros asistenciales Compi Comp| AR, |Comp| - - 2
USO ZONA VERDE | 1a. Areas Ajardinadas - - - - | Comp|Comp| -
2a. Pamque Urbano - - - - Comp| Comp| -
3a. Parque Ferial - —~ - — — - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - |Comp|Comp| -
2a. Con espectadores - - - - - — -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS - - - - - - -
1a. De ambito Local - - - - AlL Alt. -
2a. De ambito supramunicipal Autor.| ~ - — -~ - 4
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria -~ - - - AR Alt. -
2a. Red Ferroviaria - - — — - - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? |Comp| - - - - - 3
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo |Comp| - - - - - 3
3a. Ap.Colectivo edif. Exclusivo - - Al - - - -
4a. Sobre rasante — — — — |Comp|Comp| -
Cddigos de localizacién de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente ono.  Ppai. Uso Principal.
8. En planta baja de la edificacién. Alt.  Uso Altemativo.
C. En edfficio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementaria._
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autortzable, . . . ™~
E. En instalaciones en superficie. CP. Condiciones partictlares segim-
F. Eninstalaciones abiertas techadas. articulo 4.243 de estas Normas.

(.. :.:!.
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Art.4.243, Condiciones Particulares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1.

Se permitira la ubicacion en planta primera y sétano, cuando el local esté directamente
ligado a la actividad de la planta baja. :

. Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se localicen

en edificios residenciaies, deberan tener acceso desde |a via publica independiente de
las viviendas.

En situacion A, unicamente en plantas bajo rasante.

. Se permitiran las antenas de telefonia moévil o similares sobre las terrazas - azoteas de

los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
segunidad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion esteética.

En usos no residenciales en la presente clave de ordenanza se permite la ejecucion de
entreptantas. ‘
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SECCION 6. CLAVE 15: BLOQUE BAJA DENSIDAD.

Epigrafe 1: Definicién.

4.244, Tipologia, &mbito de aplicacién y uso principal.

Corresponde a la tipologia de edificacion abierta de vivienda colectiva de crujia muitiple,
con alturas medias y alineaciones fijas correspondientes a las unidades 2, 3, 5 y 7 del
antiguo P. Parcial de S. José (OA-1 APD-8), que quedan reflejadas en la serie de planos
n°2. Codigos Normativos, con la clave 15.

Su uso principal es el residencial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

54,244, Parcela minima.

La parcela minima de edificacion sera de cuatrocientos {(400) m?. ST

Art.4.246. Frente minimo.

No se fija frente minimo de edificacion ni de parcela.

Art.4.247. Frente maximo.

El frente maximo de la edificaciéon sera de cien (100) m.

~ Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.248, Alineaciones y rasantes.

Seran las establecidas en la documentacién grafica del P. General, serie de planos 2.
Cédigos Normativos y 3. Calificacion del suelo.

Art.4.249, Retranqueos.

No se establecen retranqueos de edificacion si bien la separacion de bloques de
edificacién cumplira:

+ Una vez la altura del mas alto cuando en la longitud de fachada enfrentada no
tenga huecos de piezas vivideras.

* Una vez y media la altura del mas alto cuando en cuaiquiera de las longitudes
de los frentes de fachada enfrentados tengan huecos de piezas vivideras.

Art.4.250. Fondo méximo edificable.
El fondo maximo edificable sera de veinte (20) m.
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Art.4.251. Superficie de ocupacién maxima.

Sera la deducida de las alineaciones fijas establecidas en la documentacion del P,
General con un maximo de cincuenta (50) % de la superficie de cada manzana neta.

Art.4.252, Altura de la edificacién.

La altura maxima de la edificacién sera de cuatro (4) plantas (baja+3) con un maximo de
trece (13) metros.

En usos no residenciales se permitira la ejecucién de entreplantas.
La cubierta podra ser horizontal o inclinada con las condiciones de forma y organizacion

previstas en el art.4.43 del presente P.General.
Art.4.253. Edificabilidad.

Sera la reflejada para cada manzana en e! Plan Parcial San José de Valderas y sus

sucesivas modificaciones que quedan recogidos dentro de los anexos normativos del
P.General,

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.254. Tolerancia de Usos,

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a:

PLAN GEMERAL DE ALCORCON. Eraro 89.v1 N7



NORMAS URBANISTICAS

CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 15. BLOQUE BAJA DENSIDAD.

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo Categoria A

B Cc

o

USO RESIDENCIAL |1a. Vivienda Unifamiliar -
2a. Vivienda Multifamiliar Ppal.
3a. Residencia Comunitaria Ppal.

Ppal. - -
Ppal. | Ppal. -

USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda -
2a. Comp.c¢/medidas correcioras -
3a. Industria en poligono -
4a. Aimacenaje y Talleres —

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? -
2a. Comercio ocasional <400 m? -
Ja. Comercio mido «<2.500 m? -
4a. Grandes Centros >2.500 m? -

Hostelero| 1b. Locales sin especiaculos -
2b. Locales con espectaculos -
ab. Alojamiento temporal

Autor | Autor -
Autor | Autor -

USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp
2a. Oficinas abiertas al publico -
3a. Oficinas de HD -
4a. Industria limpia Pamque Emp. -

Comp| Al |Comp
Comp| ALk. |Comp

USO DOTACIONAL | 1a. Salas reunior/espectaculos -
2a. Centros de Ensefanza Autor
3a. Centros sin intemamiento -
4a. Centros con intemamiento -
ba. Centros Religiosos -
6a. Otros centros asislenciales -

Autor | Autor | Comp

USO ZONA VERDE | 1a. Areas Ajardinadas -
2a. Parque Urbano -
3a. Parque Ferial -

USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores -
: 2a. Con espectadores -

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local Comp
2a. De ambilo supramunicipal Aulor

o

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viana -
2a. Red Ferroviaria -

t

APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas ¢ <500m? | Comp
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp
3a. Ap.Colectivo edif. exciusivo -
4a. Sobre rasanie -

Comp

| » W]

Cdédigos de localizacion de usos:
A, En cualquier planta de la edificacion, con uso¢ coincidente o no.
B. En planta baja de la edificacién.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal,
D. En edificio con varios usos distintes todos del principal.
E. En instalaciones en superficie.
F. En instalaciones abiertas techadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON, Enero 89.v1

Ppal. Uso Principal.

Cédigos de Tolerancia de Usos:

ARt. Uso Altemnativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.
CP.Condiciones particulares segun
<> articulo 4.255 Ge estas Normas.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA,

Art.4.255,. Condiciones Particulares.

En la aplicacion de la tolerancia de.usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso:

1. Unicamente para centros publicos.

2. Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se localicen en
edificios residenciales, deberan tener acceso desde la via publica independiente de las
viviendas.

3. Unicamente en plantas bajo rasante.

4. Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas de los
edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacién respecto de
los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo
y sin perjuicio de su adecuacion estética.

En usos no residenciales en ia presente clave de ordenanza se permite la ejecucion de
entreplantas. :

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero #9.v1 V.79



NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 7. CLAVE 16: MINIBLOQUE.

Epigrafe 1: Definicién,

Art.4.256. Tipologia, 4mbito de aplicacién y uso principal,

Comresponde a la tipologia de edificaciones aisladas o adosadas, de pequefio tamano y baja
densidad, retranqueadas de los linderos de parcela situada fundamentalmente en las areas de
nuevo desarrollo tal como queda reflejada en la serie de planos 2. Codigos Nomativos con la
clave 16.

Su uso principal es el residencial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.257, Parcela minima.
La parcela minima neta sera de seiscientos (600) m?,

Art.4.258, Frente minimo. '
El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros.

Art.4.259, Frente maximo.

El frente maximo de parcela es libre si bien no podran adosarse edificaciones que conformen
una fachada ininterrumpida superior a cuarenta (40) metros aunque disponga de cambios de
plano y alineaciéon en la misma.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.260. Alineaciones.

Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela salvo que las series de
planos 2. Cédigos Nommativos y 3. Calificacion del Suelo establezcan alineaciones fijas como
previsiones complementarias de la ordenacion ¢ sean fijadas por documentos que desarrollen y
complementen el P. General,

Art.4.261. Retranqueos.

Los retranqueos de la edificacion seran de cuatro (4) metros a todos los linderos y frente de
parcela.

Como excepcién a lo anterior, cuando exista compromiso. potarial entrelos colindantes, podra
adosarse la edificacion a los linderos laterales. El citado acuerdo y compromiso notarial debera
acompanar a la documentacién de solicitud de licencia.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Ensro 89.v1 .50




-NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.262. Fondo méaximo edificable.

No se fija fondo maximo de edificacién si bien ésta deberad contenerse dentro del area de
movimiento definida por los retranqueos a linderos y cumplir el resto de determinaciones
establecidas para esta clave.

Art.4.262. Superficie de ocupacién maxima.

La superficie de ocupacion maxima de la edificacién principal sera del cuarenta (40) por ciento
de la parcela neta pudiendose rebasar hasta un cinco (5) por ciento mas este porcentaje para
edificacion secundaria de parcela (trasteros, vestuarios, instalaciones mecanicas de piscinas,
etc.) al servicio de la edificacién principal.

Art.4.264, Altura maxima de Ja edificacién.

La altura maxima de la edificacion principal sobre la rasante oficial sera de tres plantas (PB+2),
y de tres (3) metros de altura para la edificacion secundaria.

En usos no residenciales se permitira la ejecucién de entreplantas.

La cubierta podra ser horizontal o inclinada con las condiciones de forma y organizacion
previstas en el art.4.43 del presente P.General.

Art.4.265. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima total de la edificacion principal serd de uno (1) m*m? sobre parcela
neta, o la establecida en el Plan Parcial correspondiente.

' Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.266. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estard a:
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NORMAS URBANISTICAS

CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 16. MINIBLOQUE,

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

B C

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
3a. Residencia Comunitaria

Ppal.
Ppal.

Alt.

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas correctoras
da. Industria en poligono

4a. AlImacenaje y Talleres

Al

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
3da. Comercio mixto <2.500 m?

4a, Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Alojamiento temporal

Autor

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. DespJ/Oficinas sin publico
2a. Oficinas ablertas al publico
3a. Cficinas de I1+D

4a. Industria limpia Pamque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunién/espectaculos
2a. Ceniros de Enseilanza

3a. Centros sin Intemamiento
4a. Centros con intemamiento
5a. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Pamue Urbano
3a. Parque Feral

USO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con espectadores

USb SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De ambito supramunicipal

Comp.
Autor.,

(5]

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500m?
2a, Ap.Colectiv. edif.no exciusivo
3a. Ap.Coledlivo edif. exciusivo
4a. Sobre rasante

Comp.
Comp.

Comp

1w

Cédigos de localizacién de usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no.
B. En planta baja de Ia edificacién.
G. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal,

E. En instalaciones en superficie.
F. Eninstalaciones abiertas techadas.

PLAN GEMERAL DE ALCORCON, Enaro 89.v1

Cédigos de Tolerancia de Usos:

Ppal. Uso Principal,

ARt  Uso Alternativo.
Comp. Uso Complementario,
Autor. Uso Autorizable.

CP.Condiciones particulares segun

Fa)
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articulo—4:267 de estas Normas.




NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.267. Condiciones Particulares.

En la aplicacién de |a tolerancia de usos prevista en el articulo precedente e! codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1. Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se localicen
en edificios residenciales, deberan tener acceso desde la via publica independiente de
las viviendas,

2. En situacién A, unicamente en plantas bajo rasante.

3. Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas de
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

En usos no residenciales en la presente clave se permitiré la ejecucion de entreplantas.

PLAN GENERAL DE ALOORCON. Enero B9.v1 V.5
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ggi_&sgfa 1: Definiciom." J
Art.4.268. Tipohagia, ambito de aplicacién y uso principal.

Comresponde a la tipologia de edificacién de vivienda unifamiliar adosada, en hilera o

pareada cuya localizacion queda reflejada en el plano 2. Cédigos Normativos con la clave
17.

Se determinan dos grados dentro de la ordenanza:
- Grado 1: Casco y Campodoén. )
- Grado 2. APD-12. Barrio de la Universidad.
Su uso principal es el residencial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.269. Parcela minima.

e Grado 1. La parcela minima serd de ciento cincuenta (150) m? para nuevas
agregaciones y/o segregaciones de parcelas.

e Grado 2. La parcela minima serd de 100 m? debiéndose poder inscribir en ella un
circulo de 5,5 metros y tener un frente minimo de 5,5 metros.
Art.4.270. Frente minimo.
¢ Grado 1: El frente minimo de parcela sera de seis metros (6 m).

s Grado 2 El frente minimo sera de cinco metros y medio (5,5 m).

Art.4.271. Frente maximo.

e Grado 1. No se fija frente maximo de parcela si bien las edificaciones no podran
adosarse en frentes de longitud superior a los sesenta (60) m. aunque disponga de
cambios y alineaciones del planc de fachada.

e Grado 2: La longitud maxima de los frentes edificados sera de cien (100) metros.

" PLAN GENERAL DE ALCORCON, Julia 2000.v3 ‘ fy.54
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AtcaLora 17,10, 00
ALcorcon 18.10.
EL SECRETARIU

Art.4.273. Retranqueos minimos.

e Grado 1: El retranqueo al frente de parcela serd minimo de tres (3) m. y maximo de
seis (6) m. excepto que se determine una alineacion fija en las series de planos 3.
Calificacion del suelo y 2. Codigos Nommativos.

A los linderos laterales y a otras promociones colindantes ei retranqueo minimo sera de
dos (2) metros excepto que se adose la edificacion al mismo para lo que se necesitara
acuerdo notarial con el colindante. Dicho acuerdo y compromiso de adosamiento a
lindero se presentara adjunto a la solicitud de licencia.

No se permitira ia apertura de huecos excepto para ventilacion a menos de tres (3) m.
de los linderos laterales excepto que estos se produzcan en el plano de fachada o
cerramiento perpendicular al lindero considerado.

Grado 2: La edificacion se retranqueara de Ia alineacion principal y, en caso, de las
- laterales un minimo de 3 m

Art.4.274. Fondo méximo edificable.

 Grado 1: E] fondo maximo edificable sera, para la edificacion principal, de doce (12)
metros medidos desde el frente de fachada establecido en cada punto.

Para la edificacién secundana no se fija fondo edificable.
¢ Grado 2: No se fija.

Art.4.275. Superficie de ocupacién méxima.

e Grado 1: La superficie de ocupacion maxima de la edificacion principal sera del
sasenta (60) % de la parcela pudiéndose ocupar et quince (15) % de la superficie no
ocupada de la parcela con edificacion secundaria (trasteros, vestuanos, instalaciones
de piscinas, etc.) ligadas a la vivienda.

o Grado 2: La superficie maxima de ocupacion sera del 50%.

Cuando se organicen promociones de vivienda unifamiliar adosada sobre una parcela
comunal, para un régimen de propiedad asimilable al de divisidbn horizontal, las
superficies de edificacion secundaria que les correspondieran podran agruparse

comunalmente sin rebasar en ningun caso el porcentaje total establecido en el parrafo
anterior.

PLAN GENERAL DE ALCORCON, Julio 2000.v3 V.as



Se permite‘

» Grado 2. Se considera obligatoria una aitura de 2 plantas con un maximo de 8 metros
por encima de los cuales se permite el aprovechamiento bajo cubierta inclinada (<35).

' Art.4.276bis. Aparcamiento.

Grado 1: Se cumplira la dotacidn de aparcamiento prevista con caracter general en éstas
. Normas.

Grado 2: La dotaciéon minima de aparcamiento se resolvera en todo caso dentro de la

i parcela y en una proporcién no inferior a 1 plaza por vivienda 0 100 m? de edificacién
: residencial.

Se permite, por manzanas completas, un sétano o semisétano en proindiviso destinado a
usos de aparcamiento cubierto para el conjunto de las viviendas de ia manzana; la cota
inferior del techo de dicha planta no sobresaldra, en punto alguno del terreno, mas de 1.40
m. sobre la rasante del mismo.

«  Ar.4.277.Edificabilidad.
=« + Grado 1: La edificabilidad maxima de la edificacion principal serd de uno ¢on dos (1,2)
m?/m? de parcela neta en el Suelo Urbanizable y la establecida los planes parc:ales que
~ desarrolien tales suelos.
‘j e Grado 2: Las parcelas incluidas en el Area de Centralidad tendran la edificabilidad
' establecida en el cuadro recogido en el Anexo 5 del tomo Anexos Normativos | para el
4 APD-12, con un maximo de 1m2/m2.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.278. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a:

dado

kK
\
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CLAVE 17: UNIFAMILIAR INTENSIVO/,.

l‘fffLﬂ

J

IDENTIFICACION DEL USO I' ;i . -{ A/ / j j @CALIZACION DEL USO
Tipo Categorig\: ; B c D E F ICP
.50 RESIDENCIAL |1a. Vivienda Unifamili i:Ppal. . al. - - - - 1
2a. Vivienda Mulﬁfamt& L aFE 7; - - - - |-
3a. Residencia ComunRaga 4 ST ;\-LZ - ) - - - - | -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivien®~——1—=+< | Comp.| - - - - |2
2a. Comp.c/medidas correctoras - - - ~ - - -
3a. industria en poligono - - - ~ - - -
4a. Almacenaje y Talleres ~ - - -~ - - -
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | ta. Comercio diario <400 m? - Comp.| - - — - 2
2a. Comercio ocasional <400 my - Comp.| - - - - 2
3a. Comercio mixto «<2.500 m* - - - - - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m* - — - - - - -
Hostelero| 1b. Locales sin espectaculos - - - - - - -
2b. Locales con espectéculos - - - - - - -
3b. Alojamiento temporal - - AR. —_ - - -
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp/Oficinas sin publico Comp. | Comp.| - - - - 2
2a. Oficinas abiertas al publico - - - - - - -
3a. Oficinas de 1+D - - - - - - -
4a. Industria limpia Parque Emp. - - - - - - -
USO DOTACIONAL |1a. Salas reunidén/espectaculos -~ Autor { Autor| - ~ - -
2a. Centros de Enseilanza Autor Alt At {Comp| -~ - 3
3a. Centros sin intemamiento Alt AR. | At |Comp| -~ - |-
4a. Centros con intemamiento - - Alt. |Comp| - - -
5a. Cenbros Religiosos - Alt At |Comp] - - -
6a. Otros centros asistenciales At Al Alt, |{Comp| -~ - -—
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - —~ [Comp|Comp]| —
2a. Parque Urbano - - - - - - -
Jda. Parque Ferial — - — - - - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - -~ ]Comp|Comp| —
2a. Con espectadares - - - - - - -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - - - - AR AL | -
2a. De &mbito supramunicipal Autor. - - - - ~.15
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Alt At | -
2a. Red Femoviara - ~ - — - - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas ¢ <500m? | Comp. - - — |Comp|Comp| 4
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp. ~ - — (Comp|Comp| 4
3a. Ap.Caolectivo edif. exclusivo - - - - - - -
4a. Sobre rasante - - - — JComp{Comp| —
Cédigos de localizacién de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos: .
A. En cualquier planta de [a edificacién, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacitn. Alt.  Uso Altemativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor, Uso Autorizable,
E. En instalaciones en superficie. CP.Condiciones particulares segin
F. En instalaciones abiertas techadas. articulo 4.279 de estas Normas.
PLAN GENERAL DE ALCORCON. JuSo 2000.v3 v.a7
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En la aplicacion de la tolerancia de usegprevista
columna CP indicaré para cada caso: " (~

1.

R

enyel articulo precedente el codigo de la

B CRPTR N I
Permitida Gnicamente en‘tjpolo‘gjaf;qé cacion unifamiliar pareada y adosada o en

hilera. —
Se permite, por promociones cosmpletas, un sétano o semisdtano en proindiviso
destinado a usos de aparcamiento cubierto para el conjunto de la promocion de las

viviendas de la manzana; la cota inferior del techo de dicha planta no sobresaldra, en
ningun punto del terreno, mas de 1,40 m sobre la rasante del rnismo.

. En el Grado 1° con un maximo del 50% de la superficie total construida y siempre con

una actividad ligada a los residentes de la vivienda.

En el Grado 2° los distintos usos complementarios tendran como limitacion los del
art.4.278.

Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se localicen
en edificios residenciales, deberan tener acceso desde la via publica independiente de
las viviendas.

Unicamente en plantas bajo rasante.

. Se permitiran las antenas de telefonia movil o similares sobre las terrazas - azoteas de

los edificios, siempre y cuando exista dominancia de! edificio objeto de la instalacion
respecto de ios colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Jullo Z000.v.3 ‘ - fv.58
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Epigrafe 5: Condiciones Particilaies de desart ) del ambito Enclave Residencial | del

Art.4.279bis. Condiciones Particularés.ds o

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Julko 2000.v3

P.Parcial Sector 2.Atea’de Centrali

RS -
W €20

6n del Enclave Residencial | del APD-12

{manzanas 4, 5§ y 6 del Sector 2. Area de Centralidad).

1. Ambito:

Se refiere a la pieza destinada a la formacién de un nuevo barrio residencial con
ampliacién y reestructuracion de los equipamientos preexistentes (escolar,
aparcamiento de estacién) y prevision de una zona adicional de servicios.

Podra optarse por redactar un (nico Estudic de Detalle que abarque la totalidad del
ambito o proceder a acometerlo fraccionadamente, respetando los ambitos minimos

que se sefialan en el esquema del P.Parcial e incorporado a los Anexos Normativos
de! P.General.

El ambito completo senalado en el plano n® 1 y 2 de Divisién Basica, zonificacion
Ordenacion pormenorizada del P.Parcial comprende las manzanas 1 a 8 del mismo,
asi como la red viaria interior que las define.

2. Usos.

Son fos principales los de vivienda y secundarios los de caracter dotacionat propio de
las areas residenciales segun se establece en las distintas ordenanzas a las que
habra de remitirse ellos ED de caracter residencial y dotacional

3. Condiciones de Ordenacion

La red viaria interior definida comovincutante en el planon® 1y 2 y en el esquema de
los anexos normmativos del P.General, no podra ser alterada en trazado ni disminuida
en su seccidén sin previa modificacion de plan parciai; no asi la senalada como
indicativa que podra suprimirse o ser objeto de cambio de trazado o seccion, sin que
ello en ningun caso suponga reduccién de las reservas de suelo ubicadas por e! Plan
Parcial con caracter fijo.

No se autorizan conexiones de ia red viaria interior al enclave con el sistema viario

estructurante del Parque Empresarial, que no estén reflejadas en el esquema adjunto
como obligadas o posibles.

El (los) Estudio(s) de Detalle desarrollara(n) como contenido especifico las siguientes
determinaciones:

Ordenacién de volumenes de viviendas unifamiliares a través de un ynico £.D, con
mantenimiento de pasiilo verde o eje peatonal publico en prolongaciéon del bulevar
previsto entre manzanas 2 y 3 del P.Parcial.

Apertura y definicién de nuevo viario, publico o privado, interior al ¢conjunto.

N .88a
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4. Condiciones de edificabilidad y“»i:@qrvas de stelgrs
L 5? ‘o
El-los ED respetara(n) la distﬁbd(rf deedjiCa iades Y USOS que se recogen en el
. cuadro resumen de la memoria, ad de 700 viviendas y las siguientes
reservas minimas de suelo:

Manzanas del P.Parcial Total

Suelo (m?) 1 2-3 | 456 7 8 9-10

Jardines (0>30 m) - - - 3.080| - 7.420| 10.500
Areas de juego (0>12 m) 1.850/2.120 2.100] 620}2.395| - 9.085
Docente - - - - 18400 - 8.400
Parque Deportivo - - -~ ~ |- 4200| 4.200
Locales (m?)

Comercio 275 2.200f - 1.050| 975} - 4.500
Social 2800| - - - |- - 2.800

5. Aparcamiento (en parcela). Minimo ahsoluto de 700 plazas, y en todo caso:

- Una plaza por cada 100 m? (o 50 m?) de oficinas o servicios, con o sin publico.

- Una plaza cada vivienda o apartamento.

- Una plaza cada 50 m? (o0 25 m*) de comercio, no alimentario, ¢ alimentario.

- Una plaza cada 25 personas en locales dotacionales con concentracion de personas.

{ ,
" PLAN GENERAL DE ALCORCON. Julo 2000.v.3 - V.58
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 9-CLAVE 18:4UNIFAMILIAR EXTENSIVO.

Epigrafe 1: Definicion.

Art.4.280. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.

Corresponde a la tipologia de edificacion de vivienda unifamiliar exenta, o pareada
correspondiente a las areas de ias urbanizaciones Campodén y Monteprincipe y cuya
localizacion viene reflejada en la serie plano 2. Codigos Normativos con la clave 18.

Su uso principal es el residencial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.281. Parcela minima.

La parcela minima sera de mil quinientos {1.500) m? de superficie neta para nuevas
agregaciones y segregaciones o la catastral existente, inferior a esta superficie, registrada
y/o catastrada con anterioridad a la aprobacion del P. General.

Art.4,282. Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de veinte y cinco (25) m. para nuevas parcelaciones o el
actualmente existente si s menor, en parcelas registradas o catastradas con anterioridad
a la aprobacidon del P.General.

Art.4.283. Frente maximo.

No se fija frente maximo de parcela si bien la edificacion no podra formar longitudes de
fachada continua superiores a los veinticinco (25) m. sin variar el plano de fachada en al
menos ciento cincuenta (150) cm

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.284. Alineaciones.
No se fijan alineaciones fijas de edificacion.

Art.4.285. Retranqueos.

En obras de Nueva Planta o Ampliacion el retranqueo al frente de parcela serd minimo de
diez (10) m., para el resto del tipo de obras sera el existente si es menor que aquel.

Los retranqueos laterales minimos seran de cuatro {4) m. excepto que se adose la
edificacion al colindante en cuyo caso sera preciso adjuntar a la solicitud de licencia €l
acuerdo notarial del compromiso adquirido con el colindante.

En la presente Clave de Ordenanza se permitira adosar los garajes de una Unica planta
sobre rasante, de una superficie no superior a cuarenta (40) metros cuadrados, al frente
de parcela, en un frente no superior a seis (6) metros, y al lindero lateral cuando no se
localice en la esquina de la manzana.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.286. Fondo maximo edificabie.
Sera fibre, debiénddde cumplir las condiciones de retranqueos.

Art.4.287. Superficie de ocupacién maxima.

La superficie de ocupacion maxima de la edificacién principal sera del veinticinco (25) %
de la superficie neta de parcela, pudiéndose ocupar el quince (15) % de la superficie no
ocupada de parcela con edificacion secundaria (trasteros, vestuanos, instalacion de
piscinas, etc.) ligadas a la vivienda.

Art.4.288. Altura maxima de la edificacién.

La altura méxima de la edificacion principal sera de dos plantas {baja+1) con setecientos
cincuenta (750) cm. de altura total y de una planta de tres {3) m. de ailtura libre en la
edificacion secundaria.

La cubierta podra ser horizontal o inclinada con las condiciones de forma y organizacion
previstas en el art.4.43 del presente F.General.
Art.4.289. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de la edificacién principal en obras de nueva planta o ampliaciéon
sera de 0,25 m%m? de parcela neta, en obras de rehabilitacién la edificabilidad maxima
serd la existente,

Epigrafe 4. Usos permitidos.

Art.4.290. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la preserte Clave de Ordenanza se estara
a:
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NORMAS URBANISTICAS 7 CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 18. UNIFAMILIAR EXTENSIVO.

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B C D E F_|CP
USO RESIDENCIAL—-| 1a. Viviend4 Unifamiliar Ppal. | Ppal. | - - - -
2a. Vivienda Muitifamiiiar - -
Ja. Residencia Comunitaria - - Alt, - - -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - - - - - -
2a. Comp.c/medidas correcloras - - - - - - -
3a. Industria en poligono - - - - - - | -
4a. Almacenaje y Talleres — - - - - - -
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial| 1a. Comercio diario <400 ny - - - - - - -
2a. Comercio ocasional <400 m? - - - - - - -
Ja. Comercio mixto <2.500 m? -~ - - . - - -
d4a. Grandes Centros >2.500 m? - - - - - - -
Hostelero| 1b. Locales sin especlaculos - - - - - -
2b. Locales con espectaculos - - - - - - -
3b. Alojamiento temporal - - - - - - -
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp /Oficinas sin publico Comgp. | Comp.| - - - - -
2a. Oficinas abiertas al publico - - - - - - | =
3a. Oficinas de I+D - - Alt. - - - -
4a. industria limpia Parque Emp. - - - - - - -
USO DOTACIONAL [1a. Salas reunién/espectaculos - - - - - - —
2a. Centros de Ensefianza - - - - - - -
3a. Centros sin intemamiento - - - - - - -
4a. Centros con intemamiento - - - - - - -
5a. Centrus Religiosos - - - - - - -
8a. Otros centros asistenciales - - - - - - -
USO ZONA VERDE | ta. Areas Ajardinadas -~ - - — | Comp|{Comp| -
2a. Pamque Urbano - - - - - - -
Ja. Pamque Ferial - - - - - - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - —~ | Comp|Comp| -
2a. Con espectadores ~ - - - - - -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local - - - —_ - - -
2a. De ambito supramunicipal Autor. - — - - - 2
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - - - -
2a. Red Ferroviaria - - - - - - -
APARCAMIENTO fa. Locales <20 plazas 6 <500m* [ Comp. | = - - - - | -
2a. Ap.Colediv. edif.no exclusivo - - - - - - -
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - - - - - -
4a. Sobre rasante — - - - |Comp|Comp| —

Cédigos de locailzacion de usos: Cdédigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de |a edificacién, ¢con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B, En planta baja de la edificacion. ARl. Uso Altemnativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp, Uso Complementario,
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable. .7
E. En instalaciones en superficie. CP.Condiciones palticulares segun
F. En instalaciones abiertas techadas. articulo 4.2971 de estas Normas. ~ - -
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.291. Comdiciones Péfticulares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cédigo de la
columna CP indicara para cada ¢aso :

1. Permitido unicamente en tipologia de edificacién unifamiliar pareada o exenta.

2. Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre Jas terrazas - azoteas de
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

El uso complementario no podrd ocupar mas del 50% de la edificabilidad total de la
parcela.
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SECCION 10. CLAVE 19: MUL E CENTRALIDAD.
N
Eplgrafe 1: Definicién. Lol 2
=pigra. ~ e
Art.4.292. Tipologia, ambito de aplicacidén y uso principal.
Se refiere al conjunto de parcelas destinadas al uso residencial colectivo incluidas en el
APD-12. Barmio de la Universidad, en las que alteman distintas tipologias.

) Son de aplicacién en las areas sefialadas en los planos de la serie 2: Cédigos Normativos,
con la clave 19 con los siguientes tipos y grados, en correspondencia con las
calificaciones de la Modificacion 2" de! P.Parcial del Sector 2 del Area de Centralidad:

Tipo A: Intensivo. Grado 1°: Semicerrado, en el enclave residencial 1 del P.Parcial

i (RM-1).

Grado 2°: Semicerrado, en el enclave residencial . del P.Parcial

(RM-1).
Grado 3°: Abierto, en el enclave residencial 1 del P.Parcial
(RM-2).
Grado 4° Abierto, en el enclave residencial 2 del P.Parcial
(RM-2).
- Tipo B: Condominio.Grado 5§°: Alineado a vial (RM-3).

Grado €°: Abierto (RM-4).

Epigrafe 2: Condiciones' que afectan a la parcela.

Art.4.293. Condiciones de parcela.
En el Enclave Residencial 1 del Plan Parcial:

Las parcelas correspondientes al tipo 19.1 (RM-1), que podran abarcar la totalidad de la
manzana o zona, seran en principio indivisibles, excepto previa redaccion de Estudio de
Detalle (que determine mediante la otdenacion del conjunto la posibilidad de desarrollo
independiente) en cuyo caso tendran una superficie minima de 2.500 m? y un frente
minimo de 48 m estando obligadas a inscribir el espacio libre de manzana en régimen de
proindiviso. Las det tipo intensivo abierto en todo caso seran indivisibles.

En el Enclave Residencial 2 del Plan Parcial;

Las parcelas correspondientes al tipo intensivo 18.2 (RM-1) vy 19.4 (RM:Z) tendran una
superficie minima de 1.800 m? y 40 m y las de tipo condominio 19.5 (RM-3) y 19.6 (RM-

4) tendran una superficie minima de 1.800 m? y 2.000 m? respectivamente y un frente de
40 m.
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Epigrafe 3: Condiciones volumétrica

1} e o PR

Art.4.294. Posicion de la edificacidn, condicignes de octp#cién y volumen.

- » " *, v 7 s - ." - '..- - - .
Con caracter general, la posicion de l&,-g&iﬁca of .cumplira las siguientes separaciones
minimas: '

-A alineacion exterior: 3 m (salvo alineaciones obligatorias grafiadas en planos)
-A otros linderos  : 5 m o Hf2 (siendo H la altura de la edificacién proyectada)

Con las siguientes condiciones particulares en el Enclave Residencial 1 del P.Parcial:

La ocupacion maxima de la parcela serd en el grado 1 la resultante de considerar la
totalidad de la superficie del Area de Movimiento, que se define por la aplicacion de un
fondo edificable de 15 m en los bloques/frentes dispuestos segun la directriz E-O y de 22
m en los N-S. En el grado 3, sera del 35% de la totalidad de la parcela, no incluyéndose
en dicho porcentaje la de posibles cuerpos bajos (de una pianta) destinados auss
comerciales o dotacionales, porches, etc.

Enclave Residencial 2 del P.Parcial

La superficie ocupada por la edificacién sobre rasante no excedera de los siguientes
porcentajes del total de la parcela:

19.2 19.4 19.5 | 19.6
RM-1 RM-2 RM-3 | RM-4
| Ocupacién Maxima 50% 50% 50% | 30%
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Art.4.295. Altura de la edificacién,
En el Enclave Residencial 1 de

En el grado 19.1, correspondieﬁte_a las manzgwas 2, 3y 7.2 del P.Parcial, se permite
una altura maxima de cinco plantas (cuatro ybaja) y 17 m en el frente a mediodia, y de
cuatro plantas y 14 m en los cuerpoes que dan frente a las manzanas 4 y 5 del
P.Parcial. En caso de disponerse frentes; continuos de directriz E-O a lo largo de la via
a |la que dan fachada las viviendas unifamiliares, se limitara su aitura a 3 plantas y 11m.

En el grado 19.1 parcela 8.3 del P.Parcial se permiten 5 plantas (B+4) y 17 m.

La altura de coronacion y comisa en los distintos frentes de edificacion sera
homogeénea, resolviéendose en las esquinas los eventuales cambios a través de
soluciones singulares (como torreones, © cuerposretranqueados), que en todo caso se
trataran como fachadas. .

] En el grado 19.3, se permite una aitura maxima de 7 plantas y 23 m.
En el Enclave Residencial 2 de! P.Parciai:

En las Claves 19.2 ( RM1) y 19.4 (RM2), se permiten 6 plantas (baja y cinco) y 20 m en
la edificacion alineada a vial principal y 5 plantas y 16 m en los bloques interiores, con
posibilidad de atico o torreones y sin superar la altura maxima establecida.

En las zonas 14.1, 16.1, 18.3 y 18.4 del P.Parcial, mediante Estudio de Detalle, se
permitira sobrepasar las alturas méximas establecidas, para la realizacion de bloques
singulares de componente vertical que configuren hitos referenciales en tomo a la

- glorieta, En este caso se aumentaran las separaciones a colindantes que sera iguai a
1,5 H/2.

En las Claves 19.5 RM3 y 19.6 (RM4), se permiten B + 5§ y B + 4 plantas
respectivamente y 20 my 16 m de altura, con posibilidad de atico o bajo cubienta.

Art.4.295bis. Aparcamiento.

La reserva de aparcamiento sera, excepto en el Enclave Residencial | del Plan Parcial que
queda regulado en el Art.4.298bis, de:

La dotacién minima de aparcamiento cubierto se resolvera dentro de la parcela y serad de 1
plaza por cada vivienda o 100 m? de edificacion residencial, y de 1 plaza por cada local o
50 m?, de uso comercial o taller.

Podran situarse en planta baja hasta un 10% del espacio libre, semisétano o sétano,
pudiendo ocupar en esta ultima situacion, el 40% del espacio libre interior de manzana.

Art.4.296. Edificabilidad.

~ Cada una de las parcelas delimitadas en el plano de Division Basica y Zonificacién tendra

la edificabilidad total que se recoge en el Cuadro General de Caracteristicas, con unos
indices maximas de:

19.2/19.1 19.3/19.4 1985 19.6
(RM1) (RM2) (RM3) (RM4)
(Edificabilidad | 2.4 mA/m? 1,8 mm? 1.2 MR 1 mA/me
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No computarén para el calculo de’ tAda8 tos-ghta
garaje o instalaciones auxiliares, \a4 \ef ‘baiefTubierta dedicado a instalaciones
auxiliares generales o vividera vin __d’a; ala pl fta inferior.

Epigrafe 4: Usos permitidos. R

Art.4.297. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de |la presente Clave de Ordenanza el uso
principal sera el residencial; se admiten como usos secundarios, los comerciales y de
equipamiento —publicos o privados- para los que se reservaran en su caso los ajos de
edificacion, especiaimente en las localizaciones sefialadas en el plano de Zonificacién
como frentes de alineacion vinculante. En estos uitimos, las plantas bajas basicamente al
uso comercial.

En las parcelas 1.2, 20.3, 20.4 y 18.3 del P.Parcial se admiten usos terciarios (de oficinas)
en primera planta, con entrada y escalera independiente de la de vivienda.

Art.4.298, Condiciones Particulares.

Las edificaciones, o cuerpos edificados correspondientes al grado 19.3 del Enclave
Residencial 1 del P.Parcial, que superen las 2 plantas habran de inscribirse en un circulo
de 30 m y estaran separadas entre si una distancia igual o superior a la altura, total del
edificio.

La composicion y estética de las edificaciones sera en general libre, sin mas limitaciones

que la prohibicién de los cuerpos volados cerrados exteriores a los lindes de la parcela y
de las cubiertas amansardadas o inclinadas con pendiente superior a 20°.

Se permitiran las antenas de telefonia moévil o similares sobre las terrazas - azoteas de los
edificios, siempre y cuando existadominancia del edificio objeto de la instalacién respecto
de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad def
mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

Art.4.298bis. Condiciones Particulares ordenacién el Enclave | del APD-12 (manzanas 1.2,

2,3, 7.2y 8.3 del Sector 2 del Area de Centralidad).
1. Ambito

Se refiere a la pieza destinada a la formacién de un nuevo barrio residencial con
ampliacibn y reestructuracion de los equipamientos preexistentes (escolar,
aparcamiento de estacion) y prevision de una zona adicional de servicios.

Podra optarse por redactar un unico Estudio de Detaile que abarque la totalidad del
ambito o proceder a acometerlo fraccionadamente, respetando los ambitos minimos

que se sefialan en el esquema del P.Parcial e incorporado a los Anexos Normativos del
P.General.

Ei ambito completo sefialado en el plano n® 1 y 2 de Divisién Basica, zonificacién
Ordenacién pormenorizada del P.Parcial comprende las manzanas 1 a 8 del mismo, asi
como la red viaria interior que las define.
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2. Usos.

Son los principales los de vivi secundarios |@s de caracter dotacional propio de
las areas residenciales segun éo establece en |g#’distintas ordenanzas a las que habra
de remitirse elflos ED de caractex.:reé:denc:al otacional

Condiciones de ordenacion. A -‘-':-" o

[N

La red viaria interior definida comovinculante en el plano n® 1y 2 y en el esquema de
los anexos normativos del P.General, no podra ser alterada en trazado ni disminuida en
Su seccion sin previa modificacion de plan parcial, no asi la sefialada como indicativa
que podra suprimirse o ser objeto de cambio de trazado o seccidn, sin gue ello en
ningun caso suponga reduccion de las reservas de suelo ubicadas por el Plan Parcial
con caracter fijo.

No se autorizan conexiones de la red viana interior al enclave con el sistema viario
estructurante del Parque Empresarial, que no estén reflejadas en el esquema adjunto
como obligadas o posibles.

El (los) Estudio(s) de Detalle desarrollara(n) como contenido especifico las siguientes
determinaciones:

Manzana 7 (7.1, 7.2):

Ordenacion de volimenes de parcela residencial con frente a eje principal interior y
ajuste de delimitacién de zona verde de uso publico con superficie no menor de 3.000
m2.

Manzana 2y 3.

QOrdenacion conjunta de volimenes de ambas manzanas, con definicion de espacios
libres de uso publico.,

Condiciones de Edificabilidad y reservas de suelo.

El los ED respetara(n) la distribucion de edificabilidades y usos que se recogen en el
cuadro resumen de la memoria, con capacidad de 700 viviendas y las siguientes
reservas minimas de sueio:

Manzanas del P.Parcial Total
Suelo (m?) 1 2-3 456 {7 8 9-10
Jardines (0>30 m) - - - 3.080 |~ 7420 [10.500
Areas de juego (0>12m) | 1.850 |2.120 |2.100 620 |2.395 |- 9.085
Docente - — - - 8400 |~ 8.400
Pamue Deportivo - - - - - 4200 (4200
Locales {(m?)
Comercio 275 2200 |- 1.050 [975 |- 4.500
Social 2.800 |- - - - - 2.800

5. Aparcamiento. ’

En el Enclave Residencial | del P.Parcial la reserva de aparcamiento sera:

Una plaza por cada 100 m? (o 50 m?) de oficinas o servicios, con o sin publlco
Una plaza cada vivienda o apartamento.

Una plaza cada 50 m* (0 25 m?) de comercio, no alimentario, o ahmentano.
Una plaza cada 25 personas en locales dotacionales con concentracion de personas.
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SECCION 11. CLAVE 21: NAVE NIDO. \ S I

Epigrafe 1: Definicion.

Art.4.299. Tipologia, &mbito de aplicacidn y uso principal.

Comresponde a la tipologia de naves industriales adosadas de pequefio tamano, con
ocupacion intensiva del solar sobre el que se ubican, cuya localizacion queda refiejada en
la serie de planos N°2. Cadigos Normativos con la clave 21.

Su uso principal es el industrial (pequeno taller industrial) que debera desarmollarse con
una (nica actividad por parcela con las singularidades establecidas en las condiciones
transitorias.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.300. Parcela minima.

La parcela minima serd de ciento cincuenta (150) m? pudiéndose en todos los casos
inscribir en el interior de la parcela un circulo de siete (7) metros de didametro.

Art.4.301. Frente minimo.

E! frente minimo de parcela sera de siete (7) m.

Art.4.302. Frente maximo.

El frente maximo de parcela sera de treinta (30) m. si bien la edificacion adosada no podra
presentar una longitud de fachada de edificacion continua superior a los cien (100) m. sin
reservar una banda libre de obstaculos, de ancho iguat o superior a cinco (5) m., que una
dos vias puablicas y permita el acceso y maniobra de un vehiculo antiincendios; dicha
banda no podra ser ocupada por aparcamiento, almacenaje, etc. y debera tener una
embocadura de ancho superior a tres y medio (3,5) m. con cancelas u otros sistemas
constructivos que perrnitan su facil apertura,

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.303. Alineaciones.
Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela salvo que:

La serie de planos 2. Cédigos Nomativos y 3. Calificacion del Suelo establezcan
alineaciones obligatorias como previsiones complementarias de ta ordenanza.

Asi se establezcan en los Estudios de Detalle por manzana que se redacten en el
desarrollo del P.G.O.U.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.304. Retranqueos.

En obras de Nueva Planta o Ampliacion el retranqueo minime de la edificacion a linderos
laterales sera de tres (3) metros excepto que exista compromiso notanal entre colindantes
para adosar la edificacién al lindero. Dicho compromiso debera adjuntarse a la solicitud de
licencia.

Al lindero posterior y al frente de fachada no se fija retranqueo.

En Obras de Rehabilitacion y Reforma o en cambios de uso el retranqueo minimo sera el
existente si es menor al anterior.

Art.4.305. Fondo maximo.

El fondo maximo edificable sera de cuarenta y cinco {(45) m.

Art.4.306. Superficie de ocupacion maxima.

La ocupacion maxima de todas {as edificaciones contenidas en la parcela neta sera del
cien (100) % de la misma.

Art.4.307. Altura méaxima de la edificacion.

La ocupacion maxima de la edificacién sobre la rasante oficial sera de ocho (8) m. a la
linea de comisa excepto en el poligono Ventorro del Cano en que dicha altura seré de diez
(10) metros. Dicha altura no podra sobrepasarse sino con elementos de estructura
exentos y técnicos no habitables inherentes al proceso productivo.

Dentro de la presente clave de ordenanza no se establece numero maximo de plantas si
bien en todos los casos para la implantacion de una actividad sera preciso el cumplimiento
de las condiciones y dimensiones minimas de locales y altura de plantas establecidas en
estas normas y en la Ordenanza de Seguridad e higiene en el Trabajo,

Art.4.308, Edificabilidad.

En la presente clave la edificabilidad vendra determinada por la ocupacion y aitura de
edificacién, no estableciéndose numero maximo de plantas dentro de la envolvente asi
definida.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.309. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a : e _"' "-.'"'.":_'.-.._I
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NORMAS URBANISTICAS

CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 21. NAVE NIDO.

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

>

|

CcP

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
Ja. Residencia Comunitaria

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas correcloras
3a. industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

Ppal.
Ppal.
Ppal.
Ppal.

Ppal.
Ppal.
Ppal.
Ppal.

-t b b k] ]

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m@

2a. Comercio ocasional <400 m?
3a. Comercio mido <2.500 m?
4a. Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2h. Locales con espectaculos
3b. Alojamiento temporal

| ww|l]l N

USO TERCIARIOC-OFICINAS

1a. DespJOficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a, Cficinas de +D

4a. Industria limpia Parque Emp.

| & &

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunidr/especticulos
2a. Centros de Enseflanza

Jda. Centros sin intemamiento
4a. Centros con internamiento
Sa. Cenlros Religiosos

6a. Olros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Pamque Urbano
Jda. Parque Ferial

USO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De &mbito Local
2a. De ambito supramunicipal

Comp.

Autor.

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viara
2a. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500m?
2a. Ap.Colecliv.edif.no exclusivo
3a. Ap.Coleclivo edif. exclusivo

4a. Sobre rasante

Comp.
Comp.

Comp.
Comp.

Comp.

Comp

Comp

Cédigos de localizaclén de usos:
A. En cualquier planta de la edificacidén, con uso coincidente ¢ no,
B. En planta baja de la edificacién.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.

E. En instalaciones en superficie.
F. En instalaciones abiertas techadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 89.v1

Cadigos de Tolerancia de Usos:
Ppal. Uso Principal.
Alt.  Uso Altemativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.

CP. Condiciones particulares segln
articulo 4.310 de estas Normas.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.310. Condiciones Particulares.

En la aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1. En el Area de Planeamiento en Desarrollo (APD-2) Ventorro del Cano se permitiran
varias razones mercantiles dentro de una misma parcela siempre que ias mismas se
desarrollen en plantas completas.

2. Cuando la actividad comercial no esté ligada al proceso productivo que se realiza en la
parcela el uso comercial debera localizarse en planta baja.

3. En edificio exclusivo Unicamente se permite en las calles Navales en su tramo
comprendido entre la ¢/lndustrias y ¢/Agrénomos, asi como en la margen oeste de la
¢/Polvoranca, segun esquema adjunto. -

4. Las oficinas Unicamente se permitiran cuando estén al servicio de una actividad
producliva que se realiza en la parcela.

5. Se permiten las antenas de telefonia mévil y similares sin ningin tipo de restricciéon y
sin perjuicio de su adecuacion estética.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 12. CLAVE 22: NAVE ADOSADA.

v

Epigrafe 1. Def nicién.

Art.4.311. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Comresponde a la tipologia de naves industriales de tamaro medio con posibilidad de
adosamiento a lindero y ocupacién parcial del solar sobre el que se ubican, cuya
localizacion queda refiejada en la serie de planos n°® 2. Codigos Nommativos con la clave
22.

Se determinan dos grados de aplicacion de esta ordenanza; con sus ambitos de aplicacion
senalados en los planos de la serie 2; estos son:;

» Grado 1. Industrial Generico
e Grado 2. Antiguo PERI S. Jose Industrial.

Su uso principal es el industrial (industrias medias y almacenes) que debera desamrollarse
con una unica actividad por parcela con las singularidades establecidas en ias condiciones
transitorias. :

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a Ia parcela.

Art.4.312. Parcela minima.
La parcela minima sera de quinientos (500) m?, o la catastral registrada con anterioridad a

la aprobacion del P. General de 1987, pudiéndose inscribir en todos los casos en el interior

de la parcela un circulo de quince {(15) m. de diametro.

Art.4.313. Parcela maxima.

= Grado 1: No se fija.

» Grado 2. La parcela maxima sera de cuatro mil (4.000) m?.
Art.4.314. Frente minimo.

o Grado 1: El frente minimo de parcela sera de quince (15) m.
+ Grado 2: El que permite una relacion de frente/fondo en la edificacion da 1/3, no
pudiendo en ningun caso ser inferior a quince metros (15 m),

Art.4.315. Frente méaximo.

No se fija si bien la edificacion debera interrumpirse cada cien {100) m. de fachada como
maximo.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.316. Alineaciones.
Seran libres si no estan definidas en:

a) La serie de planos 3. Calificacion del Suelo y 2. Codigos Normativos.
b) En los Estudios de Detalie por manzana se redacten en & desarrollo del P.G.Q.U.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.317. Retranqueos.

En Obras de Nueva‘Planta o Ampliacién fos retranqueos minimos de la edificacion de los
poligonos colindantes con el nGcleo de Alcorcdn seran de seis (6) m. al frente de parcela,
salvo a la Av. del Pinar, donde sera de diez metros (10 m).

RETRANQUEO MINIMO
Grado Frente Lateral Testero
1 8 m. 5m.™ 5m.*
2 6 m* 0Om. =™ 5m.

ST

* Excepto en la Avda. del Pinar que serd de diez (10 metros.

** Podra eliminarse el retranqueo lateral si existe acuerdo suscrito ante notario
entre propietarios de parcelas colindantes; ¢ acuerde de la Junta de
Compensacion, en el caso de &mbitos de gestién conjunta.

~* Excepto parcelas afectadas por limitaciones de continuidad (condiciones
contraincencios) en cuyo caso serd de cinco (5) metros.

En Obras de Rehabilitacion y Reforma y en cambios de uso el retranquec mmlmo sera el
existente si es menor al anterior,

La zona de retranqueo podra ocuparse con una garita de control y v1g||am:|a de superﬁcae
menof de nueve (9) metros Cuadrados.
Art.4.318. Fondo méximo.,

No se fija fondo maximo edificable.

Art.4.319. Superficie de ocupacién maxima.

La ocupacidon maxima de todas las edificaciones contenidas en la parcela neta sera la
existente o para obras de nueva planta o ampliacion del setenta (70) % de la misma.

En Obras de Rehabilitacion y Reforma la ocupacién maxima serd la existente si es
superior a la anterior,

Art.4.320. Altura maxima de la edificacién.

En obras de nueva planta o ampiiacién la altura méxima de la edificacién sobre la rasante
oficial sera de una (1) planta (baja) de hasta diez (10) m. a la linea de commisa. Dicha altura
no podra rebasarse sino con elementos de estructura exentos y técnicos no habitables
inherentes al proceso industrial.

Toda parcela podra disponer, hasta un méximo del cincuenta (50) % de la superficie total
edificada, de un nicleo de oficinas de dos (2) plantas (baja+1) y ocho (8) m. de altura
maxima destinada al servicio de la parcela y directamente ligadas a la actividad que se
desarrolle en la misma.

En grado 2 se fija una altura minima de cuatro metros y medio (4,5 m) libre de obstaculos
para uso industrial; y de tres metros y medio (3,5 m) de altura libre para plantas en bioque
administrativo y servicios.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.321. Edificabilidad.

En grado 1 no se:fija quedando por tanto regulada por el resto de las condiciones de
ordenanza.

En grado 2 serd de 0,90 m%/m’, medido sobre parcela neta. El maximo de la superficie
para usos administrativos y servicios sera el 25% de la edificabilidad total.

En esta clave se pemite una (1) planta de soétano dentro del perimetro marcado por las

lineas de retranqueo; en cualquier caso el sétano debera estar ligado a la actividad de la
planta superior.

La superficie maxima construida de entreplanta, destinada a alojar usos de
aimacenamiento o no productivos, no podra ser superior al treinta (30) % de la superficie
total ocupada en planta por la edificacion.

Art.4.322, Otras condiciones,

1. Aparcamiento: Las parcelas garantizaran la resolucion de los estandares de
aparcamiento de automdviles previstos en el interior de la parcela. Como minimo sera
de 1 plaza/ 100 m? construidos.

2. Se reservara un espacio en el frente de la fachada, de al menos tres metros (3 m) de
ancho para paso y estancia de camiones.

3. Ajardinamiento de parcelas: Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo
con el siguiente estandar;

1 arbol / 150 m? de parcela no ocupada por la edificacion.
Parterre de un metros (1 m) en la alineacion exterior.
4, Usos permitidos en los espacios de retranqueo:

A ALINEACION EXTERIOR

Paso vehlculos
Carga — descarga

Garita de control-vigilancia (5<9 mZ2.)

PERMITIDO NO PERMITIDG.
Ajardinamiento Almacenaje de cualquier tipa
Aparcamiento Instalaciones auxiliares

Construcciones auxiliares -
Depoésito de residuos no controlados
Obstaculizar el paso de vehlculos.

A LINDEROS LATERALES Y TRASERCO

Paso vehlculos

Carga - Descarga
Almacenamiento
Instalaciones auxiliares *

PERMITIDO NO PERMITIDO
Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Depdsito de residuos no controlados

e Se penmitiran en los lindetos traseros, siempre que deje un paso libre de 3,50
metros en planta y con una altura libre méxima de 4,5 metros.

Eplgrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.323, Tolerancia de Usos.

A efecto de ias tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estard
a:
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NORMAS URBANISTICAS

CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 22. NAVE ADOSADA.

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

-

USO RESIDENCIAL

——

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
3a. Residéficia Comunitaria

USO INDUSTRIAL

1a. Compaltible con vivienda

2a. Comp.c/medidas comecloras
3a. industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

Ppal.
Ppal.
Ppal.
Ppal.

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comarcial

4a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
3a. Comercio mixto <2.500 m?
4a. Grandes Centros >2.500 n?

Hostelero

1b. Locales sin especiaculos
2b. Locales con especlaculos
3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp/Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a. Oficinas de |+D

4a. Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunidén/espectaculos
2a. Centros de Enseilanza

Ja. Centros sin intemamiento
4a. Centros con intemamiento
5a. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Pamque Urbano
Ja. Parque Ferial

USO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con especladores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

{a. De 4mbito Local
2a, De ambite supramunicipal

AR

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viada
2a. Red Ferroviara

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500n7
2a. Ap.Coledliv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo
4a. Sobre rasante

Comp.
Comp.

Comp.
Comp.

Comp.

Alt.

Comp

Cédigos de localizacién de usos:
A. En cuaiquier planta de la ediflcacién, con uso coincidente o no.

Cédigos de Tolerancia de Usos:
Ppal. Uso Principal.

B. En planta baja de la edificacion.

C. En edificio exclusive con uso distinto del principal.
D. En edificio con varios usos distintos lodos del principal.

E. En instalaciones en superficie.
F. En instalaciones abiertas techadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enmro 88.v1

Alt. Uso Altemativo.

Comp. Uso Complementario,

Autor. Uso Autorizable.

CP.Condiciones particulares segan
articulo 4.324 de estas Normas.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.324. Comdiciones Particulares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1. En el Area de Planeamiento en Desarrollo (APD-2) Ventorro del Cano se pemitira
vanar razones comerciales dentro de una misma parcela siempre que las mismas se
desarrollen en plantas completas.

2. Cuando la actividad comercial no esteé ligada al proceso productivo que se realiza en la
parcela el uso comercial debera localizarse en planta baja.

3. Las oficinas Unicamente se permitiran cuando estén al servicio de una actividad
productiva que se realiza en la parcela.

4. Se permiten las antenas de telefonia movil y similares sin ningun tipo de restriccion y
sin perjuicio de su adecuacion estética.

5. Con exclusion de las instalaciones mineras y exiractivas y sus transformadas
(graveras, hormigoneras, plantas asfalticas, etc.) fuera del ambito sefalado en la
documentacion grafica del P.General.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

u"c 1

SECCION 13. CLAVE 23: NAE EXENTA‘ . } ty
Epigrafe 1: Definicidn. N

Art.4.325. Tipologia, ambito de aphcacmn y use prmclpal

Corresponde a la tipologfa de naves industriales exentas o excepcno\\amﬁanle adoggdas
de tamafio medio o grande, con ocupacién parcial del solar sobre el que se asientan y
cuya localizacién queda reflejada en ta serie de planos 2. Cédigos Normativos con la clave

23.
Se determinan dos grados, con sus ambitos de aplicacion sgﬁﬁjﬁ@&%@@nm plancs de la
CUMERTAC 0
serie 2. 2*8 UERDO QE), CON ,.ofgg soa}
» Grado 1. Industrial Genérico O
» Grado 2. Antiguo PERI S. José Industrial. &gggmm WENHRDCO

En ningln caso la superficie dest[nada a cada una det Ia ‘Eitétli'v dfa, fque desarrollen el
uso principal podrd ser inferior a 150 m?, superficie mfnlma a So“l?’lgl.!stnal en el PGOU.

-”_.-‘.-
b, ""

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.326. Parcela minima.

Para todos los grados la parcela minima sera de mil (1.000) m? pudiéndose inscribir en

todos los casos en el interior de la parcela un circulo de veinte (26) Wi G8 :qrgme, ey
C 13 ~ . ‘_‘Ci
. ens 8,}: :j!m; "2, Vivienda 1
Art.4.327. Parcela maxima. Diréceion oo el 12rtlorio i
Seniarol da Urmnrsmo d
¥ E-JUr.[._"}l’c, e '{qr(ql
Para el grado 1 sera libre. ‘, 27 FEB) 2012
Para el grado 2 se fija una parcela maxima de 15.000 m* DOCUMENTO INFORMADO
Art.4.328. Frente minimo. EL I ECNICO R D RIANTE
El frente minimo de parcela en ambos grados serd de veinte (20) m ;

Art.4.329. Frente maximo.

o Grado_1: No se fija si bien en obras de nueva planta la edificacion debera
interrumpirse cada noventa (90) m. de fachada como maximo.

o Grado 2: No se limita.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.330. Alineaciones.
Seran libres si no estan definidas en:
B La serie de planos 2. Cédigos Normativos y 3. Calificacion del Suelo.

En los Estudios de Detalle por manzana que se redacten en desarrollo del P.G.O.U.
PLAN GENERAL DE ALCORCON. Noviembre 08.v1 Iv.107
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NORMAS URBANISTICAS GLAVES DE ORDENANZA
APIARATY [AR[STTMERNTE
POR AL

SPBHALMENTY
gN021.12 N
3.g0f.1?
_ --! 'l],rE'L*' Wi E
Art.4.331. Retranqueos. v AL \' 2708
Los retranqueos minimos d€a edlflcacufm seran de -diez (10) m. al fre t\et\ge calle Y-85
(6} m. al resto de los linderos pudiendose ocupar el -primero Unicamente pnr\!aﬁan I
control y vigilancia de la parcela, la cual tendra una superflme no superior a nueve (9) m?.

En el grado 1 cuando exista compromlso notarlal entre colindantes podra adosarse la
edificacién a uno de los linderos Iaterales* dlChO acuérdo deberd adjuntarse a la solicitud
de licencia. -

En aquellas manzanas del Suelo Urbano calificadas con el Grado 1 de esta clave de
ordenanza que estdan afectadas por el retranqueo mfnimo de la edificacion, de 100 m al
eje de la vla, correspondiente a los corredores metropolitanos con consideraciéon de
Distribuidores Regionales en el Plan Regional de Estrategia Territorial (M-40 y M-511} el
retranqueo minimo al frente de parcela sera libre para permitir mantener la edificabilidad
asignada a dicha manzana en los instrumentos de desarrollo del anterior P.General,

Art.4.332. Separacion entre edificios.
Grado 1. No se define.

Grado 2. Se fija una separaciéon minima de urja ve vez Taaltura; d Tacsdif
Doz H

mds alta, con un minimo de 7,5 m. by

Art.4.333. Fondo maximo.
No se fija el fondo maximo edificable.

Art.4.334, Superficie de ocupacidon maxima.

'FL‘.

En todos los grados la superficie de ocupacién MAXiF a-de-%dasml
contenidas en la parcela neta sera de obras de rehabilitacion la exlstent;, Yy en obras de
ampliacién o nueva planta del sesenta (60} % de la misma.

El espacio libre de edificacién debera destinarse a areas ajardinadas en una superficie
minima del veinte {20) % del mismo compatlblllzéndose con el aparcamiento en superticie.

= o

FiERE &b
DDCUMENTACK'.!NAOUE ssnF E % A

Art.4.335. Altura maxima de la edificacion.

Num. Plantas MetrdE-D"J,—l-
Grado 1 3 (baja+2) 12m, ’
Grado 2 2 {baja+1) 12 m.

Dicha altura podra rebasarse en todos los casos con elementos i-qatrugtura{es, y tecmcos
no habitables inherentes al proceso industrial y excepcionalmente uagﬁ*élaa‘meceadades
del proceso productivo lo justifiquen.

"‘—. v s PR ’
T e

Art.4.336. Altura minima de planta.

La altura minima de planta de 4,5 m para usos industriales; y de 2,60 m para plantas de
bloque administrativo y de servicios. No podra haber obstaculos por debajo de esa altura.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Noviembre 08.v1 Iv.108
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NORMAS URBANISTICAS A CLAVES DE ORDENANZA
ATETIATD A
1 B

ApROBADD fPf oLl S1ONALMENTE pOR AL
POR AC kg 21,1211 ) ko
Jo3.01. 12 steoabad

L DECPLFNY Bl SESRY5Ee

Art.4.337. Edificabilidad.

o Grado 1: No se fija lcabllldad quedan o por tanto la misma reg\a\da por el r {
de condiciones de ordenanza. f { = wicon

Y e

La superficie maxima construlda de. entreplanta/no podra ser superior al treinta (30)
% de la superficie total ocupada en planta por la edificacion.

o Grado 2: Sera de 0,9 m¥m?, sobre parcela neta.

El bloque administrativo y de servicios tendra como méaximo un 30% de la edificabilidad
total.

Se permite una (1) planta de sétano destinada a usos no vivideros (garaje, almacen,
instalaciones, etc.) dentro del perimetro marcado por las Iineas de retranqueo (y de
edificacién en el caso de adosamiento). Dicha planta deberé estar ligada a la actividad del
resto de la parcela.

Art.4.338. Otras determinaciones para el Grado 2.
6. Blogue administrativos y de servicios:

Los espacios siluados a una distancia mayor de 10 m de la linea de fachada deberdn
tener ventilacién e iluminacion naturales.

En caso de existir patios, éstos serdn como minimo de tal forma que pueda inscribirse
en ellos un circulo cuyo didmetro sea la altura de la edificacion mads alta, con un minimo
de 5 m. En dichos patios queda prohibida la realizacién de construcciones auxiliares.

7. Aparcamientos. El aparcamiento de automoviles deberd ser resuelto en el interior de la
parcela, conforme al siguiente estandar.

1 plaza/100 M2eensimidos:

8. Para operaciones de carga y descarga se resolvera integramente en el interior de la
parcela, conforme al siguiente estandar.

Para una superficie construida de hasta 3.500 m?, la zona de carga y descarga sera de
tamano suficiente para estacionar un vehiculo industrial pesado.

Se afadira una unidad mas de aparcamiento por cada 3.500 m? o fraccion de superficie
construida.

9. Ajardinamiento de parcelas: debera garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo
con el siguiente estandar.

1 &rbol / 100 m? de parcela no ocupada por la edificacion.
Parierre de 5 m en la alineacion exterior, y de 2 m en linderos laterales y trasero.

10.Usos permitidos en los espacios de retranqueo.

ERE EL
O

EF
ENTACION AQUE SER
DOCUM CONSEJQ. DE GOB)

BOC Wi us[foRBHADO

ey

HrBIO: ‘1m' : ,' i ELTECMICO IR
0, \
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NORMAS URBANISTICAS '\ CLAVES DE ORDENANZA
.}
RILEUMENTE

APROBADD CIORALMENT APRLAN

POR AC. | NOZ1.172 T PaR
A0 L0017 .

EL SEGRETY AL 0E) v LE s S”EL

e

A ALINEACION EXTERIOR

N

PERMITIDO :: & ||+ +NO PERMITIDO
Ajardinamiento Rt Almacenaje de cualquiertipo 7.
Aparcamiento LY Yinslatacionss auxiliares
Paso vehlculos i .Construcc:ones auxiliares R
Carga — descarga i Depésulo de residuos no controlados

Garila de control vigilancia (5<9 m2.) | Obstaculizar el paso de vehiculos.
A LINDEROS LATERALES Y TRASERO

PERMITIDO NO PERMITIDC
Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehlculos
Aparcamiento Construcciones auyiliares
Paso vehiculos Depdsito de residuos no controtados

Carga - Descarga
Almacenamiento®
Instalaciones auxiliares *

¢ Deberdn dejar un paso libre de ancho de 3,5 m de ancho en planta, respetando
una altura libre de 4,5 m para permitir el giro de los vehfculos de bomberos.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.339. Tolerancia de Usos.

A efecio de las tolerancias de usos dentro de la presentie Clave de Ordenanza se eslara
a:

Avidd

=, Vivienda
o LY Vaniamo

[RES , N

2012
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EL .
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ONSEJQ D € GOBIGEY E 27 FEE
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CLAVE 23. NAVE EXENTA.
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IDENTIFICACION DEL USO

B
i 5

Tipo

Categoria e S

N B.q B

USO RESIDENCIAL 1a.
2a,
3a.

Vivienda Unifamiliar ~ ", ' .'-'bon'“:j;: L - Cd}{wp a e ]
Vivienda Muitifamiliar , ’a_:.- T) P - N IR I
Residencia Comunitaria ) Falid - - N 0s ol

USO INDUSTRIAL 1a.
2a.
3a.
4a.

Compatible con vivienda ™. [ PpaI’. Ppal. | Ppal. | Ppal. \‘P'paj.i ,Ppéi/
Comp.c/medidas correctoras | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. [ Ppal. | Ppal

Industria en poligono Ppal. Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal 3
Almacenaje y Talleres Ppal. Ppal. | Ppal. | Ppal. { Ppal. | Ppal

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial 1a.

2a

. Comercio ocasional <400 m2
3a.
EN

Comercio diario <400 m2 - - - - -- - -

Comercio mixio <2.500 m?
Grandes Centros >2.500 m? - - - - - - -

Hostelero 1b,
2b.
3b.

Locales sin espectaculos - - - - - - -
Locales con espectdculos - - - - - - -
Alojamiento temporal - - Alt. - -- -- 4

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a.
2a,
3a.
4a,

Desp./Cficinas sin publico

Oficinas abierlas al publico
Oficinas de 1+D -- -- -- -- - - -
Industria limpia Parque Emp. -- -- -- - - - -

USO DOTACIONAL 1a.
2a.
3a.
da.
5a.
6a.

Salas reunién/espectaculos -- - -- - -- -- -
Centros de Ensefianza - - Alt. Ait. -- - 4
Centros sin intemamiento -- - Alt. Alt. - - 4
Centros con intemamiento - -- - -- - - -
Centros Religiosos - - - - -- - -
Otros centros asistenciales - -- Alt. Alt. - -- 4

UsO ZONA VERDE 1a.
2a,
3a.

Areas Ajardinadas -- - . -
Parque Urbano - - - -
Parque Ferial - - - - - - -

USO BEPORTIVO 1a.
2a.

Sin espectadores - - - - - - -
Con espectadores - -- - - - - -

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a.
2a.

De ambito Local - = - - Alt. Alt. 4
De ambito supramunicipal

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

Ta.
2a.

Red Viaria -- - - -- Alt. Alt. 4
Red Ferroviaria -- -- - - -- -- --

APARCAMIENTO 1a.
2a,
3a.
4a.

Locales <20 plazas 6 <500m2 Comp. - -- Comp
Ap.Colectiv.edif.no exclusivo Comp. -- Comp -- --
Ap.Coleclivo edif. exclusivo - - Alt, | Comp -- -
Sobre rasante - - - -- Cormp

Codigos de localizacién de usos:

A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no, Ppal,
B. En planta baja de la edificacién. Alt.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D, En edificio con varios usos distintos todos de! principal.
E. En instalaciones en superficie.

F. En instalaciones abiertas techadas.

i
PLAN GENERAL DE ALCORCON. Noviembre 08,v1 l;
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Cédigos de Tolerancia de Usos:

Uso Principal.

Uso Altemativo.

Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.
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hormigoneras, plantas asfalticas, etc.) fuera del ambito sefalado en la documentacion
grafica del P.General.

8. En el caso de usos no industriales podran ejecutarse hasta tres {3) plantas sobre rasante
siempre que no se supere la aitura maxima de arista de coronacién
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 14.-CLAVE 24; NAVE ESCAPARATE.

Epigrafe 1: Definicion.

Art.4.341. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.

Comresponde a la tipologia de industria de tamaro medio o grande, con ocupacién parcial
del solar sobre el que se ubica, y retranqueada de todos sus linderos. Estando destinada a
alojar actividades de elevada componente comercial apoyadas en la red metropolitana
rodada. Su localizacién queda reflejada en la serie de planos 2. Codigos Normativos con la
clave 24,

Se definen tres grados para la aplicacion de la ordenanza:

o Grado 1: corresponde a la industria de tamaro medio 0 grande, de implantacion
aislada sobre la parcela, destinada al alojamiento de actividades industriales
donde la componente de terciano y servicios no llega a ocupar el 30% de la
edificabilidad total de la parcela.

e Grado 2: corresponde a la tipologia de industria de tamaiio medio, adosada o
aislada.

¢ Grado 3: coresponde a la localizacion de actividades industriales en parcelas
de medio tamario, con fuerte contenido comercial y de servicios, especializando
la funcion del sector prevista en el planeamiento general para el ambito
metropolitano.

Sus ambitos de aplicacién son los senalados en la serie de planos n%2.Cadigos
Nonnativos del Plan Generatl:

Grado 1: Grado genérico.

Grado 2: Parcela Singulares en el APD-11 -

Grado 3: Parcela con mayor tolerancia terciaria en APD-11, ' :
Su uso principal es el industrial.,

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.342, Parcela minima.

PARCELA MINIMA

Superficie | Circulo Inscrito
Grado 1 5.000m2. | 50 m. diametro
Grado 2 2500 m2. | 20 m. didmetro
Grado 3 5.000 m2. | 50 m. didmetro

No se consideraran inedificables las parcelas exxstentes con anterioridad a la aprobacion
del presente P.General.
Art.4.343. Frente minimo.

El frente minimo de parcela para nuevas parcelaciones o segregaciones sera:
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

- e FRENTE MINIMO PARCELA
Grado 1 50 metros
Grado 2 25 metros
Grado 3 50 metros

No se consideraran inedificables las parcelas existentes con anterioridad a la aprobacién
del presente Plan.

Art.4,344. Frente maximo.
No se fija frente maximo ni de parcela ni de edificacion,

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.345. Alineaciones.

Seran libres dentro de los retranqueos establecidos en la presente ordenanza con la
excepcion en las obras de nueva planta de los frentes de edificacion a las vias
metropolitanas rodadas en cuyo caso la edificacién necesariamente habra de apoyarse
sobre la linea de retranqueo minima establecida en la Ley de Carreteras.

Para las manzanas incluidas en el APD-11 seran las indicadas en los planos de!l mismo.

Art.4.346. Retranqueos.
En obras de nueva planta y ampliacion los retranqueos minimos seran: LT

RETRANQUEO MINIMO oo
Frente Parcela | Resto linderos | =
Grado 1 15m. = 10 m.
Grado 2 ém 6m."
Grado 3 15m. " 10m,

* Se admite adosamiento a un lindero iateral con
acuerdo notarial entre colindamnies.
** En caso de parcelas en esquina se considerara frente
de parcela unicamente aquel por el que tiene acceso rodado.

En obras de rehabilitacién y reforma los retranqueos seran los existentes si son menores
que éstos.

Los retranqueos correspondientes a linderos con vias publicas sdlo podran ser ocupados
por aparcamiento y espacios libres ajardinados y casetas de control-vigilancia de
superficie menor de nueve (9) metros cuadrados.

Art.4.347. Fondo méximo edificable.
No se fija fondo maximo edificable.

Art.4,348. Superficie de ocupacién maxima.

La superficie de ocupacion maxima de parcela serd neta con obras de nueva plania y
ampliacion:
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OCUPACION MAXIMA
_— 7 Sobre rasante | Bajo rasante
Grado 1 40% * 80 %
Grado 2 60 % 80 %
Grado 3 40% * 80 %

* Debera destinarse al menos un 30 % de la
superficie de parcela a areas ajardinadas.

En obras de rehabilitacion y reforma la ocupacion maxima sera la existente si es superior
a |a anterior.

Art.4.349. Altura mixima de la edificacién.

En las obras de nueva planta y ampliacion la altura maxima sera: s

ALTURA MAXIMA
APD-11 Resto Suelo
Grado 1 20m. 15 m.
Grado 2 9m. —
Grado 3 20 m. 15 m.

En obras de rehabilitacion y reforma sera e existente si es mayor que éstos. -

En todos los grados se permite dos (2) plantas de semisotano y sotano dentro del
perimetro marcado por las alineaciones de la edificacion.

Art.4.350. Edificabilidad.

CGrados 1 y 3. En obras de nueva planta 0 ampliacion la edificabilidad maxima sera la
deducida del resto de condiciones de ordenanza (ocupacion, retranqueos, alturas),
excepto en el APD-11 que sera de 0,567 m2/m2.

Grado 2. La edificabilidad maxima seré de 0,69 m2./m2. de parcela.

En obras de rehabilitacion y reforma sera la existente si es mayor que éstas.

Art.4.351, Condiciones estéticas.

a) Cemramientos de edificacion: todos los paramentos exteriores, incluso laterales o

traseros deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

b) Cemramientos de parcela: los cerramientos a vias pablicas tendran una altura maxima
de dos (2) metros, habran de ser tratados preferentemente mediante un peto opaco con
altura maxima de ciento veinte (120) centimetros siendo el resto del cerramiento
vegetal o permeable visualmente.

Los cerramientos laterales y traseros podran tener un tratamiento opaco hasta los 2
mefros de altura, si bien se recomienda el tratamiento vegetal.

c) Construcciones auxiliares: deberan disponer de cerramiento en todas sus caras,
tratandose como fachadas, con calidad de obra terminada.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.352. Otras condiciones.

I “Aparcamiento:"dentro de cada una de las parcelas habra de preverse el siguiente
aparcamiento para vehiculos ligeros:

A. Grado 2: 1 plaza por cada 80 m? construidos.
B. Grados 1y 3; 1 plaza por cada 50 m? construidos.

Todas las instalaciones dispondran de espacios de carga y descarga suficientes
para el desarroilo de la actividad en el interior de la.

11. Espacios libres de parcela; Habran de justificar el ajardinamiento de los espacios
libres de edificacion e incluir en esto elementos fijos de forestacién en proporcion
de 1 arbol por cada 100 m? libres de edificacion.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.353. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara -
a:
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CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 24. NAVE ESCAPARATE.

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B C D E F |CP
USO RESIDENCIAL | 1a. Vivienda Unifamiliar Comp. [ Comp.| - - - - 1
_—_| 2a. Vivienda Multifamiliar - - - - - - -
3a. Residencia Comunitaria - - — - - - |-
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
2a. Comp.c/medidas comecloras | Ppal. | Ppal. | Ppal. { Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
3a. Industria en poligono Ppal. | Ppal. j Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
4a. Almacenaje y Talleres Ppal. | Ppal. | Ppai. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial| 1a. Comercio diario <400 m? - - |Comp| - - - -
2a. Comercio ocasional <400 m? - Comp| - - - - -
3a. Comercio mixdo <2.500 m* - Comp| AR - - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m* | Ppal | Ppal | Ppal | - - - |3
Hostelero| 1b. Locales sin especiacuilos - AlL Alt. - - - -
2b. Locales con especlaculos - Ppal | Alt - - - -
Jb. Alojamiento temporal — AR, Alt, - —~ - -
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp/Oficinas sin publico Comp. | Comp.| - - - - -
2a. Oficinas abierlas al publico Comp. | Comp.| AR Alt. - - -
Ja. Oficinas de I+D - - Alt ARt - - -
4a. Industria limpia Parque Emp. -~ - - - - - --
UsSO DOTACIONAL | 1a. Salas reunién/espectaculos - Alt. AR, Alt - - -
2a. Ceniros de Enseilanza - - Alt. - - - -
3a. Centros sin internamiento - - Alt. - - - -
4a. Centros con intemamiento - - - - - - -
5a. Centros Religiosos - - - - - - -
6a. Otros centros asistenciales - - AlL - — - -
USO ZONA VERDE |1a. Areas Ajardinadas - - - -~ |Comp|Comp| -
2a. Parque Urbano - - - - - - -
3a. Parque Feral - - - - — - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - Comp| - -~ | Comp|Comp) 3
2a. Con espectadores — Comp - — [Comp|Comp] 3
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - - - - Alt, Alt -
2a. De émbito supramunicipal Autor. — - - - - 4
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES .
1a. Red Viaria - - - - Alt. AlL | -
2a. Red Ferroviaria - - - - - - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <5800m? | Comp. | Comp.] — | Comp|Comp |Comp|
2a. Ap.Colecliv. edif.no exclusive | Comp. | Comp.| - |Comp| - - -
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - -~ |Comp| - - - -
4a. Sobre rasante - - - — |Comp{Comp| —

Caodigos de localizacién de usos:
A. En cualquier planta de [a edificacién, con uso coincidente o no.
B. En planta baja de la edificacion.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.
E. En instalaciones an superficie.

F. En instalaciones

abiertas techadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON, Enaro 80.v1
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.354. Condiciones Patticulares.

En la aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1. Con un maxdimo de una (1) viviendas de noventa (90) m2 por parcela destinadas a
servicio de mantenimiento y guarda de las instalaciones.

2. Con exclusion de usos industriales de actividades mineras y extractivas y sus
transformadores (graveras, hormigones, plantas asfalticas, etc).

3. Unicamente en el grado 3°.

4. Se permiten las antenas de telefonia movil y similares sin ningan tipo de restriccion y
sin perjuicio de su adecuacion estética.

En el caso de usos no industriales podran ejecutarse hasta tres (3) plantas sobre rasante
siempre gue no se supere la arista maxima de coronacion.
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SECCION 15: CLAVE 25: TERCIARIO INDUSTRIAL.

Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.355. Tipologia, ambito de aplicacidén y uso principal.

Corresponde a la tipologia de edificacion exenta en edificio de uso exclusivo destinado a
servicios a la produccion y servicios profesionales, complementarios a los usos
industriales productivos, cuya localizacion queda reflejada en la serie de planos 2. Codigos
Normativos con la dave 25.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.356. Parcela minima.

La parcela minima sera de dos mil cuatrocientos (2.400) m?, pudiéndose inscribir en todos
los casos en el interior de la parcela un circulo de treinta y cinco (35) metros de diametro.

Art.4.357. Parcela maxima.
La parcela maxima sera de diez mil (10.000) mZ.

Art.4.358. Frente minimo.
El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros.

Art.4.359. Frente maximo. _—
No se fija frente maximo ni de parcela ni de edificacion. '

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas. o . /

Art.4.360. Alineaciones.

Las alineaciones interiores seran libres dentro del d&rea de movimiento definida por los
retranqueos establecidos en el articulo siguiente.

Art.4.361. Retranqueos.

Los refranqueos minimos de la edificacién de nueva planta, seran de diez (10) metros al
frente de |]a parcela y de siete metros y medio (7,5) al resto de linderos.

En parcelas con dos o mas linderos al viario pliblico se aplicara el retranqueo de diez (10)
metros sobre el frente por el que se produzcan los accesos rodados o peatonales; el resto
de lineros tendran la consideracién de linderos laterales si bien en este caso el
Ayuntamiento en funcién del rango de las vias publicas, del trafico y de la propuesta de
aedificacion podra determinar el lindero que constituye la fachada principal de ia parcela.
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Art.4.362. Fondo maximo edificable.
No se fija fondo maximo edificable.

Art.4.363. Superficie de ocupaciéon maxima.

La superfficie de ocupacion maxima sobre rasante sera del cuarenta (40) % de la parcela
neta, debiéndose ajardinar el espacio libre de parcela con un (1) arbol por cada ochenta .
metros cuadrados (80 m) de parcela no ocupada por edificacion y/o parterres gjardinados
junto a los limites de la parcela, de dos (2) metros de ancho junto a la alineacion exterior y
de un (1) metro junto a linderos laterales y traseros.

Art.4.364. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sobre la rasante oficial sera de doce (12) metros, no
pudiéndose rebasar dicha altura sino con elementos no habitables de seguridad, de
instalaciones técnicas o de estructura, con el adecuado tratamiento estético para reducir
sy impacto visual.

Art.4.365. Edificabilidad.
La edificabilidad maxima sobre rasante sera de 0,8 m¥m? de parcela neta.

En esta clave se permniten tres (3) plantas de sétano bajo rasante dentro del perimetro de
la parcela. En estas plantas se debera cubnr un estandar minimo de una (1) plaza de
aparcamiento por cada 40 m? construidos sobre rasante.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.366, Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a:
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CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 25. TERCIARIO INDUSTRIAL.

IDENTIFICACION DEL USO LOCAIIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B C D E F |CP
USO RESIDENCIAL |1a. Vivienda Unifamiliar Comp. | Comp. - - - - 1
2a. Vivienda Mullifamiliar - - - - - - -
3a. Residencia Comunitaria — — - — - — —
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
2a. Comp.c/medidas correcloras | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
3a. Industria en poligono Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
4a. Almacenaje y Talleres ‘Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
UsSO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? - - - - - - -
2a, Comercio ocasional <400 m* | Comp. | Comp. - - - - -
3a. Comercio mixto <2.500m* [ Comp. | Comp.| Al - - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m? - - - — — — -
Hostelero| 1b. Locales sin espectaculos Comp. | Comp. - - - - -
2b. Locales con especlaculos - Comp. - - - - -
3b. Alojamiento iemporal Comp. - Alt. - - - —
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Cficinas sin publico Comp. { Comp. | Comp. | Comp| - - -
2a. Oficinas abiertas al publico Comp. | Comp. | Comp. | Comp| — -~ -
3a. Oficinas de I+D Comp. | Comp. | Comp. | Comp| ~ - -
4a. Industria limpia Parque Emp. | Comp. { Comp. | Comp. | Comp| - - —
USO DOTACIONAL [ 1a. Salas reunién/espectaculos - - - - - — -
2a. Centros de Ensenanza Comp. | Comp. | Comp. - — - -
3a. Centros sin intemamiento - - Comp. - - - -
4a. Centros con internamiento - - - - - - -
§a. Centros Religiosos - - - - - - -
6a. Otros centros asistenciales - — —~ — - - —
USO ZONA VERDE |1a. Areas Ajardinadas - - - — | Comp|Comp| —
2a. Parque Urbano - - - - - - -
3a. Pamue Fernial - - - - - - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - - — -
2a. Con espectadores - -~ - — ~ - -~
USQ SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - - - - Alt. AR, | —
2a. De ambito supramunicipal Autor. — — - - - 3
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Alt. Ak, | -
2a. Red Femroviaria - - — - - - —
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m?® | Comp. | Comp. - Comp | Comp { Comp | —
2a. Ap.Colecliv. edif.no exclusivo | Comp. | Comp. - Comp|) -~ - -
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - Alt. o - - -
4a. Sobre rasante - — - ~ (Comp|Comp| —

Cdédigos de localizacidn de usos:
A. En cualquier planta de la edificacion, con useo coincidente o no.
B. En planta baja de la edificacién.
C. En edificio exclusivo con use distinto dei principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principai.

E. En instalaciones en superficie.
F. Eninstaiaciones abiertas techadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1

Caodigos de Toleranclia de Usos:
Ppal. Uso Principal.

AR,

Uso Aemativo.

Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.

CP.

Condiciones particulares segun
articulo 4,367, de ‘estas Normas.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.367. Condiciones Pafticulares,

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de ia
columna CP indicara para cada caso:

1. Con un maximo de una (1) vivienda de noventa (30) m2 por parcela, destinadas a
servicio de mantenimiento y guarda de las instalaciones.

2. Con exclusion de usos industriales de actividades mineras y extractivas y sus
transformadores (graveras, hormigones, platas asfalticas, etc).

3. Se permiten las antenas de telefonia mévil y similares sin ningun tipo de restriccion y
sin perjuicio de su adecuacion estética.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Ensro 80.v1 Ni2z2



NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 16- CLAVE 3#yCOMERCIAL COMPACTO.

Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.368. Tipologia, 4mbito de aplicacién y uso principal.

Corresponde a la tipologia de edificacién predominantemente entre medianerias sobre
alineacion exterior fija, con edificio de uso exclusivo que gueda reflejado en ia serie de
planos 2. Cédigos Normativos con la cave 31.

Se fijan unas condiciones especiales para la parcela grafiada en el planc de la serie 2.
Cddigos Normativos como 31.1, perteneciente al APD-6. Ampliacion Este de Ventorro del
Cano.

Su uso principal es el terciario-comercial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.369. Parcela minima.

La parcela minima sera de trescientos (300) m? o la catastral exjstente con anterioridad a
la aprobacion del P. General.

Art.4.370. Frente minimo.
El frente minimo de parcela sera de diez (10) metros. P

Art.4.371. Frente maximo.

El frente maximo de parcela sera de treinta (30} metros en obras de nueva planta y el
registral existente con anterioridad a la aprobacién del P. General para obras de
rehabilitacién, modificacion y mejora.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.372. Alineaciones y rasantes.

Seran las establecidas en el plano 10. Alineaciones en ei Casco, Alturas y Enclaves y en
la serie de planos 2. Codigos Normativos.

Art.4.373. Retranqueos.

Queda prohibido el retranqueo a la alineacion fija de fachada asi como a los linderos
laterales, pudiéndose retranquear la edificacién Unicamente del lindero posterior.

Art.4.374. Fondo maximo edificable,
El fondo maximo de la edificacién sera libre.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.375. Superficie de ocupacion.

La superficie de ocupacién maxima de la edificacion sera del setenta y cinco (75) % de la
totalidad de la parcela neta en obras de nueva planta o ampliacion y del 100 % en obras
de rehabilitacién, modificacion y mejora.

Para 31.1 la superficie de ocupacién sera de cien por cien (100) % de la parcela neta.

Art.4,376. Altura maxima de la edificacién.

Todo elemento constructivo comespondiemte a esta clave tendra, excepto en sus
elementos decorativos, de seguridad y de instalaciones mecanicas no habitables, una
altura no superior a tres (3) plantas (baja+2) con doce (12) metros de altura maxima
medidos desde la rasante del espacio publico.

Para 31.1; Todo elemento constructivo correspondiente a esta clave tendra, excepto en
sus elementos decorativos, de sequridad y de instalaciones mecanicas no habitables, una
altura inferior a catorce (14) m. de altura medidos desde la rasante del espacio publico y
cuatro (4) ptantas (B+3).

Art.4.377. Edificabilidad.
Sera la resuitante de la aplicacion de las determinaciones anteriores.
Para la parcela 31.1 se norma una edificabilidad maxima de 5.100 mZ2,

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.378. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de fa presente Clave de Ordenanza se estara
a:

PLAN GENERAL DE AL CORCON. Enav 99.v1 v.124



NORMAS URBANISTICAS

CLAVE DE ORDENANZA

CLAVE 31. COMERCIAL COMPACTO.

IDENTIFICACION DEI. USO LOCALIZACION DEL USO .
Tipo Categoria A B c D E F_|P
USO RESIDENCIAL |1a. Vivienda Unifamiliar Comp. | Comp. - - - - i1
—| 2a. Viviend4 Multifamiliar - - - - - - |-
3a. Residencia Comunitaria - - - - - - |-
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - - - - - - =
2a. Comp.c/medidas comrectoras - - - - - - |-
3a. Industria en poligono -~ - - - - - |-
4a, Almacenaje y Talleres -~ - - ~ - i
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial| 1a. Comercio diario <400 m? Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
2a. Comercio ocasional <400 m? | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
Ja. Comercio mixto <2.500 m® Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. { Ppal. |2
4a. Grandes Centros >2.500 m? Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
Hostelero| 1b. Locales sin espectéculos Ppal. | Ppal. | Ppal. - - - |2
2b. Locales con espectaculos Ppal. | Ppal. { Ppal.. - - - ]2
3b. Alojamiento temporal Ppal. | Ppal. | Ppal. - - - |2
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp/Oficinas sin publico Comp. | Comp - Comp| - - 13
2a. Oficinas abiertas al publico Comp. | Comp - Comp| -— - |-
Ja. Oficinas de I1+D - - - - - - |-
4a. Industria limpia Parque Emp. - -~ - - - i
USO DOTACIONAL |{1a. Salas reunidn/espectaculos - Comp.{ Al - - - |-
2a. Centros de Enseflanza Comp. | Comp. | AR - - - |-
3a. Centros sin inlemamiento Comp. | Comp. | AlL - - - |-
4a. Centros con intemamiento - - Al - - - |-
§a. Centros Religiosos - Comp. -~ - - - {=-
6a. Otros centros asistenciales Comp. | Comp. | Alt Comp | Comp | Comp | —
USO ZONA VERDE | 1a. Areas Ajardinadas - - - - | Comp|Comp |-
2a. Parmque Urbano - - - ~ 1Comp{Comp|-
Ja. Pamque Ferial — - - - - il
USO DEPORTIVO 1a. Sin especladores - - - - - - |-
2a. Con espectadores — - - — - i
SO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De &mbito Local - - Comp.] - - - |-
2a. De ambito supramunicipal Autor - - - -~ - |4
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Alt. Alt. {-
2a. Red Ferrovianria — - - - - i
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? { Comp. | Comp. - — | Comp|Comp |~
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp. | Comp. - - - - |-
Ja. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - AlL - - - |-
4a. Sobre rasante - - - -~ jComp{ Comp |—
Cédigos de localizacién de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos:

A. En cualquier planta de Ja edificacién, con uso coincidente o no.
B. En planta baja de la edificacion.

C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con vanos usos distintos todos del principal.
E. En instalaciones en superficie.

F. Eninstalaciones abiertas techadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enaro 99.v1

Ppal. Uso Principal.

AR Uso Altemativo. .-~

Comp. Uso Complementario.

Autor. Uso Autorizable:

CP.Condiciones particulares seguin
articulo 4.379 de estas Normas.

W.128




NORMAS URBANISTICAS CLAVE DE ORDENANZA

Art.4.379. Condiciones Parsticulares,

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1. A razon de una vivienda por parcela para guarda o custodia de las instalaciones.

2. En la parcela 31.1 unicamente se admitira en categorias 1a, 2a y 3a en sjituacion B y
1b, 2b y 3b en situaciones By C.

3. Excepto para la parcela 31.1 Unicamente en situaciones A y B cuando estén ligados a
la actividad que se desarrolla en la parcela.

4. Se permitiran las antenas de telefonia movil o similares sobre las terrazas - azoteas de
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacién estética,

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Ensr §0.v1 v.126
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Corresponde a la tipologia de edificacion adosada o exenta en edificio de uso exclusivo
cuya localizacion queda refiejada en la serie de planos 2. Codigos Normativos con la clave
32.

Se determinan tres grados:
Grado 1: Grado geneérico.
Grado 2: Parcelas incluidas en el APD-12. Barrio de {a Universidad.

Grado 3: Parcela destinada a Centro Comercial en el EN-11. Centro Comercial
San José de Valderas.

Su uso principal es el terciario-comercial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.381. Parcela minima.

¢ Grado 1°: Sera de mil (1.000) m? en obras de nueva planta o la registral existente
inferior a esta en obras de rehabilitacion, modificacién y reforma.

« Grado 2° Serd la prevista en el P.Parcial aprobado (*).
o Grado 3° Sera la existente en el momento de aprobacion del P.General.
(*) Seran indivisibles las parcelas 25.1, 26.1 y26.2 del P.Parcial.

Art.4.382, Frente minimo.

o Grado 1° El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros en obras de nueva
planta o ia registral existente inferior a esta en obras de rehabilitacion, modificacion y
reforma.

e Grado 2°y 3°: Libre.

Art.4,383. Frente maximo.
No se fija frente maximo de parcela. -

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.384, Alineaciones.

La alineacién de la edificacion sera libre dentro del area de movimiento definida por los
retranqueos establecidos en el articulo siguiente. .
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: retrﬁ;\ eos minimos de la edificacién seran;

- RETRANQUEO MINIMO
- Frente partela | Resto linderos
[ &M, 3am.

10 m. 10 m.
En el grado 2° correspondiente al ambito del APD-12 del P.General se cumplira que:

g
i

.
A\
.,

B B

La edificacion, ademas de cumplir las especificaciones graficas reflejadas en el plano de
Zonificacion, cumplird las siguientes determinaciones de separacion minima:

T

A alineacion(es) principal{es) . |10
A linderos lateral y de fondo SoHR

Se recomienda disponer pasos o cortes en la edificaciéon cuando los frentes edificados
tengan una longitud superior a los 90 m.

En Obras de Rehabilitacion y Reforma los retranqueos minimos seran los existentes si
son inferiores a los anteriores.

)
. -'—Lﬂ.{"

B
Art.4.386. Fondo méximo edificable. fres
No se fija fondo maximo edificable. -

Art.4.387. Superficie de ocupacién méaxima. 3. 2
TF
En obras de ampliacién o nueva planta la ocupacion maxima de parceia neta sera:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1 - 50%
Grado 3 S/Estudio Detalle

En el grado 2° correspondiente ai ambito del APD-12 del P.General se cumplira que:

La superficie ocupada por la edificacion sobre rasante se mantendra dentro de las areas
de movimiento o del perimetro definido por las lineas de separacién a linderos, Dicha
superficie y la de los aparcamientos en superficie no excederan de los siguientes
porcentajes sobre el total de la parcela.

. Ocup. maxima de la edificacion 60% 4
. Ocup. max, del aparcamiento en superficie 40%

En todo caso se destinara al menos el 15% del terreno a superficies ajardirradas, bajo las
cuales no podra existir en ningun caso edificacién.

Cuando el area dei grado 2° se desarrolle mediante unE.Detalle se estara a lo previsto en
el art.4.391bis de las presentes Normas.

En obras de rehabilitacion y reforma de ocupacién maxima de parcela serd la existente si
es superior a las anteriores.

!
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5% del terreno a superficies ajardinadas.

oo N iaedsy . . g .
En obras de ampliacion g 8 plare|; ra maxima de la edificacion sera:

—

._
who La.

ALTURA MAXIMA OBSERVACIONES
Grado 1 12 metros —

Grado 3 15 metros y 3 plantas (baja+2)

‘..._LM Dt .

ot ool ey

En el grado 2° corespondiente al &mbito del APD-12 del P.General se cumplira que:

La altura méaxima de la edificacion respondera en cada grado y tipo a los siguientes 5
valores, segun parcelas: %

Pan B SR
. wi

Parcela
19.2 Resto
APD-12 APD-12
Altura max. (n® pl) 3 1+ entreplanta
Altura max. (m) 15 12

Se permniten en todas las situaciones tipos y dando fachada a la via principal frentes o
enclaves de usos de oficina y/o venta en 2 piantas y 12 m. de comisa, asi como una
entrepianta con ocupaciéon menor del 75% de la superficie ocupada, que en todo caso
computara como superficie edificada.

¥ Y A

4

Se permite también, ademds de los sotanos, semisétano destinade a alojar tanto los usos
de almacenamiento como los de aparcamiento obligado u optativo de la parcela.

En todos los grados se permiten entreplantas con las condiciones generales para las
. mismas de dimensién y edificabilidad regulada con carécter general en estas ordenanzas. -

-

Art.4.388bis. Plazas de Aparcamiento y Carga y Descarga.

Y En los grados 1 y 3 se estara a lo previsto en las condiciones generales establecidas e el
- P.General, en tanto que para ei grado 2:

Se habilitara una plaza por cada 50 m?, de locales comerciales ¥y una por cada 25 m? en
los casos de centros o grandes superficies comerciales (grado 4a).

: Para los usos de talleres o almacenes, se reservara una plaza por cada 100 m?, dotacién
K que se duplicara si se destinan al sector de automéviles.

Los mercados y centros comerciales dispondran de una zona de carga y descarga de 30
m? por cada 1.500 m? de superficie de venta.

Art.4.389. Edificabilidad.

En obras de ampliacién o nueva planta la edificabilidad maxima sobre parcela neta sera:
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Gredo 2

StAnexy Neyfative APD-12
(An €xos Nomativos )

Grado 3

S/Anexo Normativo EN-11

En obras de rehabilitacién y reforma sera la existente si es superior a los anteriores.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4,.390. Tolerancia de Usos.

En el Grado 2° correspondiente al ambito del APD-12. Barrio Universidad de! P.General a

efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara a:

Son usos principales los comprendidos en las categorias del Uso Comercial: 3a. Comercio

Mixto con una superficie maxima de 2.500m?, asi como Agrupaciones Comerciales e

instalaciones Industriales o de Almacenamiento con venta directa de la manufactura

producida, y categoria 4a.Grandes Centros Comerciales.

Son usos secundarios, los de oficinas ligadas a la actividad principal asi como el _,

i

mtula

dotacional privado, permitiéndose ademas como usos secundarios los de almacenaje y
taller y hosteleria correspondiente a las categorias 1b y 2b del Uso Publico Comercial | =

correspondientes a instalaciones hosteleras con y sin espectaculos.

Para el resto de los grados de la presente Clave se estara a:

" PLAN GENERAL DE ALCORCON. Julla 2000.v.3
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CLAVE 32. COMERCIAL EXENTO.

IDENTIFICACION DEL USO T

b

Tipo

Categoria / |} ;|

'uSO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliag, "~
2a. Vivienda Muttifamiliar—|
3a. Residencia Comunitaria”

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda -~
2a. Comp.c/medidas correcloras
3a. Industria en poligono '
4a. Almacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
Ja. Comercio mixto <2.500 m?
4a. Grandes Centros >2.500 m?

Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | 2
Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppat. | Ppal. | —
Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | —

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Alojamiento temporal

Ppal. | Ppal. { Ppal. | Ppal. - - 3
Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. - -

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp/Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a. Oficinas de #D

4a. Industria limpia Parque Emp.

USO bOTACIONAL

1a, Salas reunién/espectaculos
2a. Centros de Enseilanza

3a. Centros sin intemamiento
4a. Centros con intemamiento
S5a. Cenfros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
23, Parque Urbano
3a. Pamue Ferial

USO DEPORTIVO

{a. Sin especladores
2a. Con espectadores

0
[=]
3
o
0
QO
3
b=
>
F
Fejrt i [(ZE2E201 001
!
[
[

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De émbito Local
2a. De &mbito supramunicipal

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a, Red Fermroviara

- - - - | At | At |-

APARCAMIENTO

1a. Locaies <20 plazas 6 <500m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exciusivo
Ja. Ap.Coledlivo edif. exclusivo
4a. Sobre rasanie

Comp. | Comp. - - Cou:np Comp | —
- - AlL - - - -

- - - - Comp | Comp | —

Cédigos de localizacién

de usos:

Cédigos de Tolerancia de Usos:

A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacién.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

F. En instalaciones

T

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.
4 E. En instalaciones en superficie.

abiertas techadas.

- ~1LAN GENERAL DE ALCORCON. Julo 2000.43

AR. Uso Altemative. -~

Comp. Uso Complementario.

Autor. Uso Autorizable.

CP.Condiciones particulares segun
articulo 4.391 de estas Normas,
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Art.4.391. Condiciones Particulares.

~LCALDIA  17.710, oo
ALcoRrcoNn 18.10.
£l SEERETARID

En la aplicacién de la tolerancia
columna CP indicara para cada caso :

1. A la razén de una vivienda por parcela Para guarda o custodia de las instalaciones,
excepto en el grado 2°. . S

2. Excepto en el grado 2°, B -

3. Debera de estar al servicio de la acuwdad*qﬁe se desarrolie en la parcela.

4. Se permitiran las antenas de telefonia moévil o similares sobre las terrazas - azoteas de
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

Se habilitara una plaza por cada 50 m? de locales comerciales y una por cada 12,5 m2
en los casos de centros o grandes superficies comerciales.

Para los usos de talleres o almacenes, se reservara una plaza por cada 100 m?,
dotacién que se duplicara si se destinan ai sector de automéviles.

Los mercados y centros comerciales dispendran de una zona de carga y descarga de
30 m? por cada 1.500 m? de superficie de venta.
§. Excepto en el grado 2°.

Epigrafe 5: Condiciones Particulares del Centro Clvico-Comercial.

PLAN GENERAL DE ALCORCON Julio 2000.v3

Art.4.391bis. Condiciones Singulares de ordenacién del Centro Civico-Comercial del APD-

12 {parcelas 18.1 y 19.2 del P.Parcial del Sector 2.Area de Centralidad..

De acuerdo con el P.Parcial aprobado que se incorpora en su integridad al P.General
como Area de Planeamiento en Desarrollo, para la materializacion del planeamiento de las

manzanas 18.1 y 19.2 del Sector 2 definidas como Centro Civico en el P.Parciai se estara
a: :

1, Definicién, Desarrollo y Ambito:

Se refiere al conjunto de edificios destinado a albergar una mezcla diversa de usos y
actividades terciarias y dotaciones ligadas a la estac;ién de ferrocarril y como centro de
servicios del Enclave Residencial 2 det P..Parcial el Area de Centralidad.

Su ambito se recoge en los planos de Divisién Basica y Zonificacion del P.Parcial,
comprendiendo las manzanas 18.1 (Terciario-Dotacional) y 19.2 (Comercial).

Sera obligatorio para su desarrollo, 1a redaccion de sendos Estudios de Detalle o de un
dnico Estudio de Detalle conjunto, para ia ordenacién de volumenes y usos, y la
definicion de alineaciones y rasantes. Se habra de sujetar aguel o aqueilos a las
estipulaciones normativas e indicaciones que se recogen en el PParcial y en la
documentacion grafica adjunta del mismo.

El Estudio de Detalle de la manzana 19.2 (o el conjunto en su caso) se desarrollara en
relacion al area de la Estacion de ferrocaril propuesta y la Plaza de la Estacién.

2. Usos y aprovechamientos.

Son usos principales, conjuntamente, los de Uso Oficinas correspondientes a las
categorias 1a (Oficinas y despachos profesionales sin servicio directo al publico) y 2a

M.13a
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ALcatora  17.10.90
Atcuacan 19.10.00
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(Oficinas abiertas al publico)
servicio del Enclave Residanti
deportivo, asistencial y M iee

categorlas La agregacion d B 'm

- aﬂes privados de cualquier tipo al
espedéculos cultural y formacion,
en Ioa de hostelerla en todas sus

Se toleran con caracter com

) .ta_;‘ng?oua“s categorias de uso comercial
correspondientes a las categorias 1a (Cofvaret

d1ano) y 2a (comercio ocasional).

El E.D. en su ambito minimo, tendrd la siguiente distribucion vinculante de
edificabilidades y usos, cuyo desglose por manzanas se recoge en el cuadro n® 2 de la

memona justificativa:
Parcela Parceia
18.1 19.2 Conjunto

Superficies (m®)

Parcelas lucrativas 9.691 48.300 55.991
Dotaciones pablicas 1.500 48,964 1.500
Total unidad E.D.: 11.191 m? [46.300 m? |{57.491 n@
Edificabilidad {m%)

Usos empresariales y hoteles *) [13.935m? |- 13.935
Usos dotacionales privados () 18.70am |— 18.703
Usos comerciales - 18.520 18.520
Total privada {méxima/vinculantes) | 32,638 n? |16.520 m? |51.158 m?
{*) distribucién indicativa

A los efectos de dotacion de servicios se estima una edificabilidad Dotacional Publica
(no computable) de 5.000 m2.

El E.D. conjunto podra trasferir superficie edificable del P.Parcial de la manzana 18.1 a
la 19 con la Unica limitacién de no superar globalmente la edificabilidad de 51.158 m2.

. Condiciones de parcelacion, ocupacién y composicion.

La posicion de los usos y edificaciones dentro de la unidad se establecera de acuerdo
con las determinaciones graficas sefaladas, con distinto alcance normativo en el
esquema del P.Parcial.

La parcela minima se establece en 1.500 m?, permitiéndose la subdivision horizontal,
registrando en régimen de proindiviso tanto los elementos comunes de la edificacion
como los espacios exteriores no ocupados.

La ocupacion maxima de cada parcela serd del 60%.

Los retranqueos en las Ordenanzas de zona, podran ser modificados- mediante los
Estudios de Detalle, debiendo respetarse, en todo caso, “las lineas de edificacion
vinculantes™ grafiadas en el Plano de Ordenacion.

La disposicion de los usos y volimenes sera libre en tommo a un espacio libre coman.
Se reforzaran los frentes a la plaza de estacidn y al bulevar, debiendo potenciarse la
relacion con el apeadero: conexiones peatonales, relacion de aparcamientos, etc.

PLAN GENERAL DE ALCORCON Julo 200043 ' N.A21b
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Las alturas de las edificaciones se concretaran en ios Estudios de Detalle, pudiendo
aumentarse la altura de las edificaciones comerciales respecto a la sefalada en la
ordenanza de zona.

4, Reserva de aparcamiento.

Se preveran, a través de Estudio de Detalle las plazas necesarias para atender las
necesidades originadas por los empleados, visitantes y usuarios de los locales que en
ellas estuviesen instalados.

En todo caso se deberan prever al menos:

- Una plaza cada 100 m?/50 m? de oficinas sin/con puablico.

- - Una piaza cada 50 m*/25 m? de locales de comercio, alimentario/no alimentario.

-Una plaza cada 25 personas en locales dotacionales con concentracion de
personas.

LC"ANADA CURRECEIUN 13
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SECCION 18, CLAVE 3a:

" Epigrafe 1: Definicién. 2
Art.4.392. Tipologia, émbﬁoé‘apllcac@ us%p nclpal

Se refiere a edificacién R edomir@ntemeﬁe// islada destinada en su mayor parte al uso

terciario de oficinas y sede ﬂg_ vemprgsas de servicios o con marcado contenido de
investigacién y desarrollo (I+D).™—=

Son de aplicacion en las &reas sefnaladas en los planos.con el cédigo 33, situadas en el
APD-12. Barrio de ia Universidad.

Art.4.393. Divisién en grados.

Se distinguen tres grados, segun su funcion y usos dominantes, posicion en el Parque

Empresarial y tipo edificatorio; dichos grados corresponden con los definidos por el
P.Parcial, esto es:

DENOMINACION
P.Geperal P.Parcial
331 E1
3.2 £2
333 E3

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.3%4. Condiciones de parcela

A efectos de subdivisiones o reparcelaciones, el frente minimo de parcela sera para los
grados 1, 2 y 3, respectivamente de 35, 35 y 20 metros y la superficie minima de 2.000

metros cuadrados. En todas las parcelas se podra inscribir un circuio de dlametro igual a
su frente.

~

Art.4.395. Frente minimo de parcela.

En nuevas parcelaciones o segregaciones el frente minimo de parcela sera:

FRENTE MINIMA DE PARCELA
Grado 1 35m..
Grado 2 I5m.
Grado 3 20m.

No se consideraran medlﬁcables las parcelas existentes cuyo frente sea menor al anterior
valor.

Art.4.396. Frente maximo de parcela.
No se fija frente maximo de parcela.

k.-.;Ji\n GENERAL DE ALCORCON Julio 2000.v3 N2
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Art.4.398. Posicidénde laE cac‘ién.s_ncqfa
\

La edificacion debera curhfd 9 ciones expresamente senaladas en los Planos de
Zonificaciéon del P.Parcial aprobado cuyas determinaciones prevalecen sobre las

condiciones de caracter mas general expresadas en estas Normas.

Alli donde no hubiera determinaciones graficas especificas la posicion de la edificacion
cumplira las siguientes condiciones:

Grado 1° Grado 2° Grado 3°
Separacion minima en m. {(E1N (E2) {E3)
Alineacién exterior - - 6
A linderos lateral y fondo 5(6 H2) 5(6 H/2) 5(6 HI2)

Art.4.399. Fondo méximo edificable.
No se fija fondo maximo edificable.

Art.4.400. Superficie de ocupacion.

La superficie ocupada por 1a edificacion sobre rasante se mantendra dentro de las areas
de movimiento o del perimetro definido por las lineas de separacion a linderos. Dicha
superficie y la de los aparcamientos de superficie no excederan de los siguientes
porcentajes del total de la parcela correspondiente:

Grado 1° Grado 2° Grado 3°
Ocupacion max.(%) (EY) (E2) (E3)
De la edificacidn 60% 80% 60%
Del aparcamiento 25% 25% 35%
{en superficie)

Los terrenos libres de edificacion deberan ajardinarse o arbolarse en las proporciones que
para grado se sefiatan a continuacién, de modo preferente en el frente de la parcela.

Grado 1° Grado 2* Grado 3°
(E1) (E2) (E3)
[ Ajardinamiento 0% siel. |30% s/ed |10% s/e.l.

Art.4.401. Altura méxima de la edificacidn.

La altura maxima de la edificacién respondera en cada grado y tipo a los siguientes

valores: .
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Grado 1° Grado 2° Grado 3°
(E1) (E2) (E3)
Altura maxima (m} 20m - 15m
MNumerc maximo de plantas 5 - 3

Art.4.402, Edificabilidad maxima.

La edificabilidad expresada en metros cuadrados sera la reflejada en el Cuadro General de
caracteristicas para cada parcela de los anexos normativos del P.General, en ningln caso
y salvo Estudio de Detalle en aquellas parcelas que asi se defina se superaran indices

maximos (m*m?) que se indican a continuacién:
Grado 1° | Grado 2° | Grado 3°
(E1) (E2) (E3)
1.2m?*m? - 0.8m3*m?

Art.4.403. Aparcamientos.

La dotacion obligatoria de aparcamiento, en cualquiera de los tres grados contempiados
en la presente Ordenanza, sera de una plaza por cada 100 m? de uso de oficinas,
almacenaje o cualquier otra actividad terciaria no utilizable por el publico. En el caso de los
usos antedichos, cuando sean utilizables por el publico, asi como en el uso comercial, se
reservara aparcamiento a razén de una plaza por cada 50 m? y si el uso es dotacional con
publico a razén de una plaza por cada 25 m?,

Art.4.404. Condiciones particulares de la zona Grado 1 (Eje y centro de servicios del Plan
Parcial 2 del Area de Centralidad Alcorcén).

1. La parcela 18.1 del Sector se desarrollara a través de Estudio de Detalle, pudiendo
incorporar, -optativamente, la parcela 19.2 del P.Parcial para constituir un Centro Civico
Comercial, centro neuralgico y de servicios del Enclave Residencia 2. Se podran
definir las conexiones con el apeadero de ferrocarril. Se determinaran las condiciones
de volumen, definiendo las alturas de los cuerpos edificados recomendando tratar
algunos como elementos singulares de componente vertical.

2. Las parcelas 13.1 y 25.2 del P.Parcial acogerdn usos empresariales, terciarios y
dotacionaies propios de un centro de servicios vinculado a la pieza de Carretera en la .
gue se inscribe. En todo caso podran desarrollarse Estudios de Detalle, no
vinculantes, para la ordenacion de usos y volumenes.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.405. Tolerancia de usos.

A efectos de la regularizacién de usos principales y secundarios en la presente Clave de
Ordenanza se estara a:

1. Son usos principales en el grado 1 y 2 los de oficinas privadas ¢ publicas, servicios
terciarios, sedes de empresas |+D y dotacionales privados; asi como los de hosteleria
en su grado 3b (hoteles). Seran secundarios los comerciales en ba;os o locales anexos

;2 frente.a vial principal, .. APROBATO | NICIALMENTE POR
a7 'tuErno gE FLEND et PLSY7 pz ta CORPO-
¢t G802 RAC) 30 ENSESIOK AE21,12,0!
Bl -‘-;'j;_\ 335,50 82 Frcawisd 15.02.02 -
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE QRDENANZA

2. Son usos principales en el grado 3 los de almacenaje con o sin venta, talleres y
produccién limpia (categorfas 12 y 2%) al servicio del Parque Empresarial o Area de
carretera, asi como los de hostelerla en su grado 3b (hoteles). Se admiten como
secundarios o compatibles los de oficinas o dotaciones ligados a la actividad y los
comerciales hasta un 30% de la superficie total.

Epigrafe 5: Condiciones Particulares del Centro Civico-Comercial,

Art.4.405bis. Condiciones Singulares de ordenacién del Centro Civico-Comercial del APD-
12 (parceias 18.1 y 19.2 del P.Parcial del Sector 2.Area de Centralldad).

De acuerdo con el P.Parcial aprobado que se incorpora en su integridad al P. General
como Area de Planeamiento en Desarrollo, para la matenializacién del planeamiento de las
manzanas 18.1 y 19.2 del Sector 2 definidas como Centro Civico en el P. Parcial se estara
a:

1. Definicién, Desarrollo y Ambito:

Se refiere al conjunto de edificios destinado a albergar una mezcia diversa de usos y
actividades terciarias y dotaciones ligadas a la estacion de ferrocarril y como centro de
servicios del Enclave Residencial 2 del P.Parcial el Area de Centralidad.

Su ambito se recoge en los planos de Division Basica y Zonificacion del P.Parcial,
comprendiendo las manzanas 18.1 (Terciario-Dotacional) y 19.2 {(Comercial).

- Sera obligaturio para su desarrollo, la redaccién de sendos Estudios de Netalle o de un ..

unico Estudio de Detalle conjunto, para la ordenacién de volimenes y usos, y la
definiciébn de alineaciones y rasantes. Se habra de sujetar aquel o aquellos a las
estipulaciones normativas e indicaciones que se recogen en el P.Parcial y en la
documentacion grafica adjunta del mismo,

El Estudio de Detalle de la manzana 19.2 (o el conjunto en su caso) se desarrollara en
relacion al area de la Estacidn de ferrocarril propuesta y la Plaza de la Estacién.

2. Usos y aprovechamientos.

Son usos principales, conjuntamente, los Terciario-Oficinas correspondientes a las
categorias 12.Oficinas y despachos profesionales sin atencion al publico, y 2*.Oficinas
con atencién al publico y horanio comercial y servicios, asi como los dotacionales
privados de cualquier tipo al servicio del Enclave Residencial (reunién y espectaculos,
cultural y formacién, deportivo, asistencial y sanitario, etc); también los de hosteleria en
todas sus categorias. La agregacion de la manzana 19.2 del P. Parcial implicara la
incorporacién del comercio en las categorias previstas en este.

Se toleran con caracter complementario otras categorias de uso comerciai como las 12
(comercio diario) y 27 (comercio ocasional).

El E.D. en su ambito minimo, tendra la siguiente distribucion vinculante de
edificabilidades y usos, cuyo desglose por manzanas se recoge en el cuadro n® 2 de la

memoria justificativa:
TERUIAND PRpy) s BALMETE Aproaan c:‘-r""”i;i??ff--.:..l.iz""%_‘...‘,‘
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la. Parcela

, : 19.2 Conjunto
Superficies (m)  T-7 T
Parcelas lucrativas N7 &jgears |46.300  |55.891
Dotaciones plblicas . \\AL qt_;soo 48.964 1.500
Total unidad E.D.: ~=-=T11.191 m? [46.300 mP |57.491 m?
Edificabilidad (m®)
Usos empresarniales y hoteles (*) [13.935m? |- 13.935
Usos dotacionales privados (%) 18703 m? |- 18.703
Usos comerciales - 18.520 18.520
Total privada {(maxima/vinculantes)|32.638 m? |18.520 m? [ 51.158 m?

(%) distribucion indicativa
A los efectos de dotacion de servicios se estima una edificabilidad Dotaciona! Publica
(no computable) de 5.000 m2.

E!l E.D. conjunto podréa transferir superficie edificable de! P.Parcial de la manzana 18.1
a la 19 con la Gnica limitacién de no superar globaimente la edificabilidad de 51.158 m?.

Condiciones de parcelacion, ocupacion y composicion.

La posicion de los usos y edificaciones dentro de la unidad se establecera de acuerdo
con las determinaciones graficas senaladas, con distinto alcance normativo en el
esquema del P.Parcial.

La parcela minima se establece en 1.500 m?, permitiendose la subdivision horizontal,
registrando en régimen de proindivisc tanto los elementos comunes de la edificacion
como los espacios exteriores no ocupados.

L.a ocupacion maxima de cada parcela sera del 60%.

Los retranqueos en las Ordenanzas de zona, podran ser modificados mediante los
Estudios de Detalle, debiendo respetarse, en todo caso, “las lineas de edificacion
vinculantes™ grafiadas en el Plano de Ordenacion.

La disposicion de los usos y volimenes sera libre en tomo a un espacio libre comun.
Se reforzaran los frentes a la plaza de estacion y al bulevar, debiendo potenciarse la
relacion con el apeadero: conexiones peatonales, relacién de aparcamientos, etc. .

Las alturas de !las edificaciones se concretaran en los Estudios de Detalle, pudiendo
aumentarse la altura de las edificaciones.comerciales respecto a ia senalada en la
ordenanza de zona.

Reserva de aparcamiento.

Se preveran, a través de Estudio de Detalle las plazas necesarias para atender las
necesidades originadas por los empleados, visitantes y usuarios de los locales que en
ellas estuviesen instalados. .

En todo caso se deberan prever al menos:

- Una plaza cada 100 m?/50 m? de oficinas sin/con publico.

- Una piaza cada 50 m*/25 m? de locales de comercio, alimentario/no alimentario.

-Una plaza cada 25 personas en locales dotacionales con concentracion de
personas.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 19:-CLAVE 34 TERCIARIO METROPOLITANO

Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.407, Tipologia, Ambito de aplicacién y uso principal.

Comesponde a la tipologia de Centro Comercial de mediana y gran superficie en el ambito
de la OA-4.Sector 1 del Area de Centralidad y documentos modificados, cuya localizacion
queda reflejada en la serie de planos 2.Codigos Normativos con la clave 3 y 4.

Las condiciones de aprovechamiento y edificacion seran las establecidas en el Plan
Parcial de] Sector 1 del Area de Centralidad a excepcion de la parcela E, con frente las
calles Estrasburgo, Estambul y Europa, cuya edificabilidad totai sera de cinco mil
quinientos (5.500) metros cuadrados, con tres plantas y una ocupacion maxima del
cincuenta por ciento (50%) de parcela neta, parcela minima de dos mil quinientos {2.500)
metros cuadrados y retranqueo minimo de cnco (5) m. a todos los linderos.

En la presente Clave de Ordenanza serd de aplicacion la regulacion de usos
pormenorizados establecida en el Plan Parcial del Sector 1 det Area de Centralidad con
las mismas tolerancias que las establecidas en el art. 4390 de las presentes Nommas
Urbanisticas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enaro 90.v1 138
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Art. 23. Clave 35 . Parque pomcer

Epigrafe 1: Deflnﬂ:lorn

APROBADD FNIPAALMENTE

APROBALD AC. JGL D

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela

Art. 23.1 Tipologia, &mbilo de aphcacxén V. us<‘.:l pnncrpal

. l El O
Se refiere a la edificacion aislada\ g plreada}}desllnada a uso!
industriales, comerciales, dotacionalés™ y ~de “servicios localizad
manzanas E-1 a E-11y O-4 de! Plan-Parcit"

Art. 23.2 Parcela minima

La parcela minima serd de 2.000 m? independientemente del uso a que se
destine la misma.

En el interior de la parcela se debera inscribir un circulo de 30 m. de diametro.

Art. 23.3 Frente minimo de parcela

El frete minimo de parceia sera de 30 metros.

Art. 23.4 Frente méaximo de parcela

No se fija frente maximo de parcela si bien la edificacién no podra rebasar una
longitud conlinua maxima en la misma alineacion de 100 metros sobre el frente
de cada fachada.

Epiqrafe 3: Condiciones volumétricas

H—i—-—t.;i-_—_ s

Art. 23.5 Alineaciones

La alineacion de la edificacion sera libre dentro del area de movimiento definida
por los retranqueos establecidos en el arliculo siguiente.

Art. 23.6 Relrangueos minimos

El retranqueo minimo de la edificacion sera:

RETRANQUEO MINIMO
Frente Lindero
Parcela Lateral Fondo
7m. 6 H/?2 6 m. oH/?2 7 m. 6 Hf2

En la fachada de las manzanas a la zona verde-bulevar central del PAU se
permitira el adosamiento al frente de parcela a través de un Estudio de Detalle
que ordene los volimenes de la tolalidad de la manzana correspondiente.
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En todos los casos, con autorizacién de la propiedad colindanie, se permitird el
adosamiento de la edificacién a los linderos [aterales y al lindero de fondo cuando éste
Ultimo lindero no sea frente a calle o espacio publico.

Art. 23.7 Fondo méximo edificable APRDBADU DEFINITIVAMENTE
e POR AcucrDs DE PLEND

No se fija fendo méaximo edificable,

Art. 23.8 Superficie de ocupacidn EL

La ocupacion maxima de parcela neta sera;

OCUPACION DE PARCELA

Edificacién Aparcamiento Areas! _
Sup. en espacio libre | . Ajgrdinadas
66% 25% 36% s/Espacip libré: ¥ . A
( e
Art. 23.9 Altura méxima de Ia edificacién L

La altura maxima de la edificacion sera de 6 plantas y 21 metros.

Art. 23 10 Edificabilidad maxima

A A R 2 A & A B B 2 R A E™ A" R - R - B g R NN

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,66 m*/m?2.

Mediante un Estudio de Delalle de dos o mas manzanas y salvo disposicion en
contrario del PGOU, serd posible incrementar puntualmente dicho coeficiente
trasvasando la edificabilidad de cada manzana sobre otra y siempre que en el cémputo
global del Estudio de Detalle no se incremente la edificabilidad total edificada del area
reordenada,

La edificabilidad bajo rasante no computara.

Las entreplantas que no superen el 50% de la superficie de la planta baja en que estan
ubicadas, no computaran.

Art. 23.11 Aparcamientos

La dotacién minima de aparcamiento en el interior de [a parcela sera para los distintos
usos a alojar; '

Uso Industrial. 1 plaza cada 100 m? ¢, previendo una playa de carga y descarga para
al menos dos vehlculos pesados.

Usao Terciario. 1 plaza cada 60 m? c.

Uso Comercial. 1 plaza cada 50 m? ¢ previendo una playa de carga y descarga para al
menos dos vehiculos pesados,

Uso Dotacional. 1 plaza cada 25 m*c.

Epigrafe 4: Usos permitidos

Art. 23.12 Tolerancia de usos

A efectos de tolerancia de usos dentro de la presente Ordenanza se estara a:



B. En planta baja

Cadigos de localizacion de usos:

de la edificacién.

C. En edificio exclusivo con uso distinte del principal.

A. En cualquier planta de ia edificacion, con uso coincidente o no.

D, En edificic con varios usos distintos todos del principal.

E. En instalaciones en superficie.

} F. En instalaciones abiertas techadas.

Cadlgos de Tolerancia de Uso;

Ppal. Uso Principal.

Alt.  Uso Alternativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Auterizable.

L

9.

»
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. APROBADD DEF1NIT I VAMENTE

sl FOR Acggnnn BE PLERD

- 27.10.

; CLAVE 35. PARQUE COMERCIAL Y TERCIARIO A LEORCON 70771 [

" - EL OFICHAL Mavhp

¥ IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION-DEL-USO

» Tipo Categoria A B ' | .C*. D" "E F |CP

" USO RESIDENCIAL | 1a. Vivienda Unifamiliar R K- Y - |1

L ] 2a. Vivienda Multifamiliar - 1

L] 3a. Residencia Comunitaria -

» USO INDUSTRIAL |1a. Compatible con vivienda --

» 2a. Comp.c/medidas correcloras --

P 3a. Industria en poligono --

’ 4a. Almacenaje y Talleres —

» USO TERCIARIO-COMERCIAL

" Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? Ppal Ppal FPpal | Ppal | Ppal | Ppal

] 2a. Comercio ocasional <400 m* | Ppal Ppal Ppal | Ppal | Ppal | Ppal

] 3a. Comercio mixto <2500 m? Ppal Ppal Ppal | Ppal | Ppal | Ppal

i 4a. Grandes Centros >2.500 m? Ppal Ppal Ppal | Ppal | Ppal | Ppal | 2

; Hostelero | 1h. Locales sin espectaculos Ppal Ppal Ppal | Ppal | Ali. Alt.

y 2h. Locales con espectaculos Ppal Ppal Ppal | Ppal | Alt. Alt.

y 3b. Alojamiento temporal Ppal Ppal Ppal | Ppal | Al Alt.

USO TERCIARIO-OFICINAS

y 1a. Desp.fOficinas sin publico Ppal. | Ppal. | Ppal | Ppal - -

) 2a. Oficinas abiertas al publico Ppal. | Ppal. | Ppal | Ppal | -- -

8 3a. Oficinas de {+D Ppal. | Ppal. Ppal { Ppal -- --

] 4a. Industria limpia Parque Emp. | Ppal. | Ppal. | Ppal | Ppal - --

) USO DOTACIONAL | 1a. Salas reunion/espectaculos Alt. Alt, Alt. AJlt. Alt Alt
2a. Centros de Enseiianza Alt. AlL. Alt. Alt. -- --

) 3a. Centros sin intemamiento Alt. All. All, AlL. -- -

) 4a. Centros coninternamiento | Al | At | At | At | - | -

) 5a. Centros Religiosos Alt, Alt. Alt. Alt. -- --

) 6a. Otros centros asistenciales Alt. Alt. Alt. | Alt. -- —

) USO ZONA VERDE |1a. Areas Ajardinadas -- - - - Comp | Comp

) ‘ 2a. Parque Urbano -- -- - -~ | Comp | Comp

y 3a. Parque Ferial - — -- -- | Comp | Comp

USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores Alt, Alt. Alt. Alt. Alt. -1 Al

) 2a. Con especladores Alt. Alt. Alt. Alt. Alt. Alt.

b - USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

b 1a. De ambito Local -- - Comp| -- |Aulor. | Autor.

) 2a. De Ambito supramunicipal Autor. |  -- - — | Autor. | Autor. | 3

) USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

) 1a. Red Viaria - - - -- - —

) 2a. Red Ferroviaria - — -- - -- -

) APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? - - - - Comp | Comp

} 2a, Ap.Colecliv. edif.no exclusivo | Comp | Comp -- - - - 3
3a. Ap.Coleclivo edif. exclusivo Comp | Comp -- -~ |Comp|Comp| 3

: 4a. Sobre rasante -- — -- -- Comp | Comp

t

!

b

¥

CP. Condiciones particulares segin PGOU

Se permiten usos y empresas diferenciadas dentro de la misma parcela




e

(Eh))
- Piginabde 19-
Excu0. AYUNTAMIENTO DE ALCORCON MVvB
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CLAVE DE ORDENANZA 35. PARQUE CCMERCIAL Y TERCIARIO.
IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACICN DEL USO
Tipo | Categoria A B c D 3 F | cp
USO RESIDENGIAL -
1a. Vivienda Unifamiiiar - - - - - - 1
2a. Vivienda Multifamiliar - - - - - - 1
Ja. Resiencia Comunilaria - - - - - -
USO INDUSTRIAL
1a. Compatible con vivienda - - - - - -
2a. Comp.c/medidas conecloras - - - - - -
3. Industria en poligono - Ppal, Ppal. Ppal Alt -
4a, Almacenaje y Talleres - Ppal. Ppal. Ppal. Alt -
USO TERCIARIQ-COMERCIAL
Comercial 1a. Comercio diario <400 m® Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal.
2a, Comercio ocasional <400 m* Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal.
Ja. Comercio mixto  <2.500 m* Ppal. Ppal, Ppal Ppal, Ppal, Ppal,
4a. Grandes Centros >2.500 m* Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal, 2
Hostelero 1b. Locales sin especiaculos Ppat, Ppal. Ppal. Ppal. Alt Alt
2b. Locales con espectaculos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Alt Alt
3b. Alojamiento temporal Ppal. Ppal. Ppat, Ppal. Alt Al
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp{Oficinas sin publico Ppal. Ppal. Ppal, Ppal. - -
2a. Oficinas abiertas al pubfico Ppal. Ppal, Ppal. Ppal. - -
3a, Oficinas de 1+D Ppal. | Ppal | Ppal | Ppal. - _
4a. Industria 'mpia Parque Emp. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal, - -
USQ DOTACIONAL
1a. Salas reun¥infespecticulos Al Al At All AlL Alt
2a. Centros de Enseflanza Alt Alt Alt Alt - -
Ja. Centros sin internamienio Alt Al Alt Alt - -
4a. Centros con intemamiento Al Alt. Alt AlL - -
5a, Cenlros Religiosos AlL AlL Alt AlL - _
Ga, Ofros centros asistenclales AlL Alt Alt AlL - -
USO ZONA VERDE
1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp | Comp
2a. Parque Urbano - - - - Comp | Comp
3Ja. Parque Ferial - - - - Comp | Comp
/SO DEPORTIVO
1a. Sin especiadores Alt AlL AlL AlL Alt Alt.
2a. Con especiadores At AlL Alt Alt Aft AlL
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS ‘
1a. De ambito Local - - Comp - Autor. | Autor.
2a. De ambito supramunicipal Aulor, - - - Autor, | Aulor, 3
USC TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - - -
2a. Red Femmoviaria - - - - - -
APARCAMIENTO
1a. Locales <20 plazas & <500m” - - - - Comp | Comp
2a, Ap.Colectiv. edif.no exclusivo Comp, | Comp. - - - - 3
3a. Ap.Colectivo edif. exchusivo Comp. | Comp. - - Comp | Comp 3
4a. Sobre rasante - - - - Comp | Comp
Cadigos de localizacién de usos: Cddigos de Telerancia de Usos:
A.  Encualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B.  En pianta baja de la edificacion. Alt. Uso Allemative,
C.  Enedificdo exclusivo con uso distinto de! principal. Comp.  Uso Compiementario,
D.  Enedificio con varios usos distintos lodes del principal. Autor. Uso Autorizable.
E.  Eninstalaciones en superficie. CP. Condiciones particulares segin articule
F.  Eninstalaciones ablerlas lechadas. 4,354 de estas Nommas,
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Arl 25,13 Coridiciones ad!cu!are . ‘
En la aplicacidn de la tolerancia de usos prevista en el arliculo precedente, el cadigo de la columna CP indicara para cada

caso: . . -
1. Exclusivamenle para guarda y cuslodia de las instalaciones a razén de una vivienda por parcela.

2.. Excluido e! uso comercial amentaifo para una superf' Tole dlil de exposicfon y venla al publtco superior a

~ 2500m2 . '
3. Se perm:hran las anlenas de leleron!a mowl 0 mmllares en las lerraZas azoteas de los edificios, stempre y
cuando exista dominancia de} ednﬁclo objelo de la Inslalaclon respeclo de los cohndanles, gue se adoplen Ias

medidas lecnicas que garantacen Ia seguridad del mlsmo
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Art. 23.13 Condiciones particulares (, -,__-F'

—_

columna CP indicara para cada caso :

1.
parcela.

2. Excluido el uso comercial alimentario para una superficie (tii de expééiéién y venta al publico
superior a 2.500 m2,

3. Se permitiran las antenas de telefonia moévil o similares sobre las terrazas - azoteas de los
edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instatacién respecto de
los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del
mismo,

Art. 24 Clave 36. Parque empresarial y tecnolégico
’ -,

Epigrafe 1: Definicion

Art. 24.1 Tinologla, ambito de aplicacién y uso principal

Se refiere a edificacion aisladas o pareadas destinadas a usos dotacionales,
productivos y de servicios degtinados a actividades relacionadas con fa investigacion y el
desarrollo, localizados en las manzanas O-1 y O-2 del Pian Parcial.
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Epigrafe 2: Condiciones que afectar\a la parcela

Arl. 24.2 Parcela minima

La parcela minima sera de 2.000 m? indgpendientemente del uso a que se desline la
misma.
En el interior de la parcela se debera inscribir 0p clrculo de 30 m. de diametro.

Arl. 24.3 Frenle minimo de parcela

El frente minimo de parcela sera de 30 metros.

Art. 24.4 Frente maximo de parcela

No se fija frente maximo de parcela si bien la edificacion\no podra rebasar una longitud
continua maxima en la misma alineacién de 100 metros sobxg el frente de cada fachada.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas

Arl. 24.5 Alineaciones

La alineacion de la edificacion sera lihre denfro del area de movimientp definida por los
retrangueos establecidos en el artlculo siguiente.
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Art. 24, Zonas de Ordenanza : . prET “"'i"'. LA TITULAR OF. A ¥ 0 LA
1. Se enliende por Zona de Ordenanza el émb\to) ,congﬁu? 6 discontinuo en que\rﬁe‘una i

APROBAD n ¥

k

ordenanza y que, en consecuencia, esta sometldg al ml§ jo régimen.

prlncapales los allernativos, los complementauos' f_-,y/ 0s autorizables, asi como o8y
aprovechamiento 6 edificabilidad de los misfes=

3. En concordancia con el art, 17 de las presentes Normas se adoplan las Zonas de Orgenpnza
establecidas en el Plan Parcial:
Clave 36  Parque Empresarial y Tecnolégico
Clave 35  Parque Comercial y Terciario
Clave 42  Equipamiento Exento
Clave 51  Zonas Verdes. Parques y Jardines

RV Red Viaria
VP Vias Pecuarias
1E infraestructura Energética

Art. 22. Regulacion de los usos

Para una mas facil integracién de las previsiones de la modificacién del Plan Parcial y de la gestién
municipal del mismo en todo lo referente a la regulacion de los usos a alojar en el subsector se
estara, en cuanto a calegorias, grados, localizacién, tolerancias e incompatibilidades en las
edificaciones y parcelas, a lo definido en la presente normativa.

En lo no regulade en esta maodificacién del Plan Parcial resultara de aplicacién lo establecido en el
PGOU.

Art. 23 Clave 36, Parque empresarial y techolégico

feraje 1: Delitdeidn

Ace 227 Tiualagia, dmbfio de gplicacion  vio priticioal

.as tipologfas de las edificaciones podran ser aisladas, pareadas ¢ adosadas y destinadas a usos terciario-
omercial, industrial, dotacionales, productivos y de servicios deslinadas preferentemente a actividades
relacionadas con la investigacién y el desarrollo y localizadas en las manzanas O-1 a 0-3, O-5y O-6 de la
modificacion del Plan Parcial.

Coigeaie 2 Condicienes yue afesian a ls psreela

Ari, 23,2 Parcela minima

La parcela minima seré de 2.000 m? independientemente del uso a que se destine la misma.
En el interior de la parcela se debera inscribir un clrculo de 30 m. de diametro.

A 22,3 Frante minimao de parcaia

El frente minimo de parcela sera de 30 metros,

A 25 d Frepte méximo da paicela

No se fija frente maximo de parcela si bien la edificacidn no podra rebasar una longitud continua méaxima en la
Isma alineacién de 100 metros sobre el frente de cada fachada.
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La alineacion de la edificacion 5erd ||bre denlro del érea de movimler{to deflmda por los retranqueos
establecidos en el articulo S|gurente LR L R N_- f
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Arl 23,6 Beirangueos minj 1:‘0._.

El refranqueo minimo de la ed|flcac:|én sera:

- RETRANQUEO MINIMO -ALEORCON
Frente Lindero LA THTULAR OF. A
Parcela Laleral Fondo oo
5mo2 | 5moHR2 | 5m. 6H/2

‘.
En la fachada de las manzanas a la zona verde-bulevar central, se permitira el adosamiento al frente de la
parcela en su alineacidn oficial, Si existiesen varias parcelas, el adosamiento se realizara mediante un Estudi
de Detalle y que aleclara a la lotalidad de las mismas.

£n todos los casos, con autorizacion de la propiedad colindante, se permitira el adosamiento de la edificacionfa
los linderos lalerales y al lindero de fondo cuando eéste Ultimo lindero no sea frenle a calle o espacio publico.

Avt 227 Fuido mdximo edificabls

No se fija fondo maximo edificable,

Arf. 236 Sweeriicie de ccupacion

|_a ocupacicn maxirma de parcela neta serd:

OCUPACION DE PARCELA APROBADD T VAMENTE
e Aparcamiento rAreasy PEFRITE
Edificacion Sup. en espacio libre Ajardinadgsr i1
66% 25% 30% s/=spacio e Toamiiy ', 1 LEN
Art, 23,4 Allurs inaxinie de (g ediife | -';_1"{:3"—

La altura maxima de la edificacion sera de 6 plantas y 21 metros.

Foificabitided maximea

% \‘ ‘l"“"s"“t" 4
La edificabilidad Maxima sobre parcela neta sera consecuencia de la asngnadon a;oporclonal de la
edificabilidad de la manzana, establecida en el Arl. 20, a fa superlicie de la misma.

fPara su cémpulo se estard a las determinaciones del Art. 4.37 de las NN.UU. del Plan General.

Quedan prohibidos, por determinacion del Plan General, los trasvases de edificabilidad entre manzanas,

Art, 28,71 Apgicanisilos
La dotacion minima de aparcamiento ern &l interior de la parcela serd para los distintos usos a alcjar:

Uso Industrial. 1 plaza cada 100 méc, previendo una playa de carga y descarga para al menos dos vehfculos pesados.
Usa Terciario. 1 plaza cada 50 m7c.
Uso Dolacional, 1 plaza cada 25 m?c.

Epjcraie 4 Heog peimiiidos

.",4 23,7

Tularencia ds uscs

i

,';,;

A efectos de folerancia de usos dentro de la presente Ordenanza se estard a lo dispuesto en el sigulente
cuadro: ZRET T
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!DENT!FICA N _nsﬁnso P i I ‘chuﬂIEro‘h B g htAEE
Tipo _ " Categorid. A g : 0y | L E F_ |ep
USO FIESIDENCIAL 1'5'." vienda Unitamillar 11~ - N~ - - 1 - - i
2a; Vivienda Mullllamrhar 9 B 4 — - ll - - 1
3a. Residencia Comunﬁ!ana ff { “op oA 8K do jl e T
USO INDUSTRIAL 1a. Compatble con vivienda CAPRER Ao
5 Ab. ]
2a. Cornp t:fmedldas- corrac:toras - - - -
3a. Industria en polfgono - - -
4a. Almacenaje y Tallares All Alt Alt
USO TERCIARIO-COMERCIAL H i
Comerclal | 1a, Comercio diaric <400 m? -- - --
2a. Comaercio ocasional <400 m? - - -
Ja. Comercio mixto  <2.500 m# -~ - -
| 4a. Grandes Centros »2.500 m? Alt Alt Alt
Hostelero | 1h. Locales sin espectaculos - - --
2b. Locales con aspecticulos --
3h. Alojamiento temporal Al Alt Alt
USQO TERCIARIO-OFICINAS
1a. DespJ/Clicinas sin publico Comp Comp Comp
2a, Oficlnas abierlas al publico Cormp Comp Comp
3a, Oficinas de [+ Ppal. Ppal. Ppal
B da. Industnia fimpia Parque Emp. Ppal. Ppal. Ppal - --
US0 DOTACIONAL 1a. Salas reunidn/especticulos Ppal, Ppal, fb%ﬂlﬂﬂ 4 Bfal LT L -ANERTE
2a. Centros de Ensenanza Ppal. Ppal. Pl . 3 ,41,.11
Ja. Cenlres sin intermarniento Ppal. Ppal. Ppal. . | THbHE 1 oo N 2
4a. Cenlros con internamienio Ppal. Ppal. | EEpak I 08 L LBE. rl l?,\‘ 0
5a. Centros Religiosos Ppal. Ppal. Ppal, |- Voo n
Ga. Otros centros asistenciales _Ppal, Ppal. P[ial. ¢ .-
USO ZOWA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - . R ‘G‘romp
2a. Pargue Urbano - - - Yomp
3a. Parque Ferial - - s
Uso DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - Ppak: ( Ppal.
- 2a. Con especladores - -- - --
IS0 SERAVICIOS & INFRAESTRUCTURAS
ta. De dmbito Local - - Cemp --
2a. De dmbito supramunicipal Aulor -- - - Autor. - 4
US0 TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - -
2a. Red Ferroviada - -- -- - - -
USO APARCAMIENTO 1a, Locales <20 plazas 6 <G00m* -- - - Comp Comp
2a. Ap.Colecliv. edif.no exclusivo Comp Cotnp Comp | Comp | Comp Comp
3n. Ap.Colectiva edif. exclusivo Conmp Comp Comp | Comp | Comp Comp
4a, Scbre rasante - - .- - - Comp Comp

Cédigos de localizacién de usos:

FEREOER

En cusalguier planfa de [a edificacidén, con uso coincicente o no,
En planta baja de la edilicacion.

En edificio exclusivo con uso distinto del principal.
En edificio con varios usos dislinlos todos del principal,
£ninstalaciones en superficie.

=11 instalaciones abiertas fechadas.

Cédlgos de Tolerancia de Uso:

Ppal, Uso Principal.

Alt. Uso Allamativo.,
Comp. Uso Complemsnlario
Autor. Uso Aulorizable.,

CP.

-"n". i 'C,\

Condiciones pamcula(es“sfzgun PGOU

_'11
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CLAVE DE ORDENANZA 36. PARQUE EMPRESARIAL Y TECNOLOGICO.

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo | Categoria A B c D E F | cp
USO RESIDENCIAL
1a. Vivienda Unifamiliar - - - - - - - 1
2a. Vivienda Multifarniliar - - - - - - 1
3Ja. Residencia Comunitaria - - - - - -
USO INDUSTRIAL
1a. Compatible con vivienda - - - - - -
2a. Comp.c/medidas comecloras - - - - - -
Ja. Industria en poligono - - - - - -
4a. Almacenaje y Talleres Al AlL AL AlL Alt -
US0 TERCIARIO-COMERCIAL
Comerclal | 1a. Comercio diario <400 m* - - - - - -
2a, Comercio ocasional <400 m? - - - - - -
3a. Comercio mixto  <2.500 m* - - - - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m? AL Al AlL AlL Alt - 3
Hostelero | 1b. Locales sin especticuics - - - - - -
2b. Locales con espectaculos - - - - - -
3b, Alojamiento temporal AlL Al Al AlL Al -
USQO TERCIARKD-OFICINAS
1a. DespJOficinas sin publico Comp. | Comp. | Comp. | Comp. - - 2
2a. Oficinas abiertas al publico Comp. | Comp, | Comp, | Comp. - - 2
3a. Oficinas de [+D Ppal. Ppal. Ppal. Ppal, - -
4a. Industria impia Parque Eme. Ppal. Ppal. Ppal, Ppal. - - 2
US0 DOTACIONAL
fa. Salas reunkim/especticulos Ppal. Ppal. Ppal, Ppal. - -
2a. Centros de Ensefianza Ppat. Ppal. Ppal. Ppal. - -
3a, Centros $in intemamiento Ppal. Ppal. Ppal. Ppat. - - 2
4a, Centros con intemamiento Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. - - 2
5a. Cenfros Religiosos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. - -
Ba, Olros cantros asistenciales Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. - -
USQO ZOMA VERDE
1a. Areas Ajandinadas - - - - Comp | Comp
2a. Parque Urbano - - - - Comp | Comp
Ja. Parque Ferial - - - - -~ -
USO DEPORTIVO
1a. 5ln espectadores - - Ppal, Ppal. Ppal. Ppal
2a. Con espectadores - - - - — -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - - Comp - - -
2a. De Ambito supramunicipal Autor, - - - Autor. - 4
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - - -
2a. Red Ferroviaria - - - - - -
APARCAMIENTO
1a. Locales <20 plazas 6 <500m® - - - - Comp | Comp
2a, Ap.Colecliv. edif.no exclusivo Comp, | Comp. | Comp | Comp | Comp | Comp
3a. Ap.Coleciivo edil, exclusivo Comp. | Comp. | Comp | Comp | Comp | Comp
4a, Sobre rasanle - ~ ~ - Comp | Comp
Codigos de localizacion de usos: Gédigos de Tolerancia de Usos:
A.  Encualquier planta de la edificackn, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Prindpal.
B.  Enplanta baja de la edificacin. At Uso Allemative.
C.  Enedffico exclusivo con uso distinto de! principal, Comp,  UsoComplementario.
D.  Enedificio con varios usos distintos todos del principal, Autor. Uso Aulorizable.
E.  Eninslalaciones en superficie. CP. Condiciones particulares segin arliculo
F.  Eninstalaciones ableras techadas, 4.354 de estas Naormas.
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Arf 23 13 Coud:cfones ggmcu!are

En Ia aplicacxén dela lolerancia de usos prewslos en eI arl[culo preceden(e el codlgo de la oolumna CP |nd|cara para cada |

-

caso . .
Exoiusivamente para guarda y cuslodla de las Inslalaciones arazon de una wwenda por parcela '

Preferenternenle se destinaran a instalacmnes relaclonadas con la investigacidn y el desarrolio.
Se excluye el comercfo alimentario. La parcela minima én esta categorla se eslab[ece en 21.000mz, con un
_ flmnico operador de achwdad .
4. Se permmran Ias anienas de lelefonfa movil o slmilares en las terrazas — azoleas de los edificios, siempre y
cuando exlsta dormnancra del edificio objeto de [a instalacion respeclo de Ios cohndan(es y que se adoplen

las medidas lecnicas que garanticen la seguridad del mlsmo
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En iz aplicacién de ta toleranc:a de usos prewslos en el arhcuTb -precedente, epgodigfife BECOMME-
CP indicar4 para cada caso: /R ) ,f,-
1. Exclusivamente para guarda y custodia’ dé las instalaciones a raz6ii de un HEARL AN pardER3- 11 /
2. Preferentemente se destinardn a instalaciones relacionadas con fa invddli a’cH‘H‘é%l%Saﬁ% .ﬂ ALA/IGL

3. Se excluye el camercio alimentario. La parcela minima en esta categorfa se eslablece en
21,000 m*, con un lnico aperador de actividad.

4, Se permitiran las antenas de telefonia mavil o similares sabre las terrazas : azoteas de los
edificios, siemipre y cuando exisla dominancia del edificio objeto de la instalacién respecio d
los colindantes y que se adoplen las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo

/
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MODRIFICACION PUNTUAL DEL SUSSECTOR OESTE MUNICIPAL DEL PLAN PARCIAL PP-8 PARQUE DE ACTIVIDADES EL LUCERO.
ALCORCOGN

Ant_23.13 Condiciones partictlares :
En la aplicacion de la tolerancia de usos previstos e articulo precedente, el cédigo de la columna CP

indicara para cada caso:

e

1. Exclusivamente para guarda y custodia@e las instalaciones a razén de un vivienda por parcela.
e a4
2. Siempre que se destinen a instalaciones relacionadas con la investigacién y el desarrollo.

3. En mstalamones)i aridad publica.

4. Se permitiran-las antenas de telefonfa moévit o similares sobre las terrazas - azoteas de los edffi icios,
siempre y cugndo exista dominancia del edificio objeto de la instalacién respecto de los colindantes y que se
adopten las'medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo.

Art. 24 Clave 42. Equipamiento exento

Epigrafe 1: Definicion

art. 24.1 Tipologfa y uso principal
Corresponde a la tipologla de edificacion exenia, retranqueada o no de los linderos de su parcela, con usaos
exclusivos dotacionales y explotacién privada o publica.

Epigrafe 2: Condiciones gue afectan a la parcela

Art. 24.2 Parcela minima
La parcela minima sera de 1.000 m2

Art. 24.3 Frente minimo
El frente minimo de parcela sera de 20 metlros.

Art. 24.4 Frente méxirmo
No se fija frente maxime de parcela.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas

. "1.24.5 Alineaciones
. . alineacién de la edificaciéon serd libre dentro del drea de movimiento definida por el retranqueos

establecidos en et articulo siguiente.

Arl. 24,6 Refranqueos
El retranqueo minime de la edificacién a cualquier lindero sera e! mayor de los valores: tres metros o ia

mitad de la altura del cuerpo de edificacién mas préximo al lindero. .
| quuannuDEHrmwm-:mE

Art. 24,7 Fondo méxime edificable ‘ SEGUN  ACUERDA.
No se fija fondo méaximo edificable. P L LM]///P ; E”:f“z' ic\z 06
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MODIFICACION PUNTUAL DEL SUBSECTOR OESTE MUNICIPAL DEL PLAN PARCIAL PP-B PARQUE DE ACTIVIDADES EL LUCERO.
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Ari. 24.8 Superficie de ocupacion
La superficie de ocupacién maxima sera de 50% de la parcela neta.

Art. 24.9 Altura méxima de la edificacion
En obras de ampliacion y nueva planta la altura maxima de la edificacién sera de cuatro plantas y 14 metros.

Arl. 24.10 Edificabilidad
La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 1 m*m?2,

Epigrafe 4: Usos permitidos

Ant. 24.11 Tolerancia de Usos
A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara a lo sefialado en el

siguiente cuadro:

ApR0OgABD DEFIN!TIVAMENTE
SEGUN ACUERBO
LN DETETSTRLD
ALCORCON #BE~
EL ﬂFll,Ej%l'
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MODIFICACION PUNTUAL DEL SUBSECTOR OESTE MuNICIPAL DEL PLAN PARCIAL PP-8 PARQUE DE ACTIVIDADES EL LUCERO,

ALCORCON

CLAVE 42. EQUIPAMIENTO EXENTO

4a. Sobre rasante

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B c D E F | CP
USO RESIDENCIAL | 1a. Vivienda Unifamiliar Comp. { Comp. | Comp ~ - - 1
2a. Vivienda Multifamiliar - - - - - - -
3a. Residencia Comunitaria Comp. | Comp. [ Alt — - - -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - - - -- - - -
2a, Comp.c/medidas correctoras -- - - - - - -
3a. Industria en poligeno :
4a. Almacenaje y Talleres - - Autor. | - - — 5
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comerclal | 1a. Comercio diario <400 m? - Comp. - - - - 2
2a. Comercio ocasional <400 m? - Comp. - - — - 2
3a. Comercio mixto <2.500 m? - - - - - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m? - — - — ~ - -
Hostelero | 1b. L.ocales sin espectaculos Comp. | Comp. - - — - 37
2h. Locales con espectaculos - Cemp, - - - - 3
3b. Alojamiento temporal - Comp. | Alt - — - 4
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. | Comp. | Ppal. | Ppal - - -
2a, Oficinas ablertas al publico - Ppal. | Ppal. | Ppal - - -
3a. Oficinas de I+D - - Autor - - - 5
4a. Industria limpla Parque Emp. -~ — Autor — - - 5
USO DOTACIONAL 1a. Salas reunién/espectaculos Ppal. | Ppal Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal -
2a, Centros de Ensefanza Ppal. | Ppal Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal -
Ja. Centros sin internamiento Ppal. | Ppal Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal .
4a. Centros con internamiento Ppal. | Ppal Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal -
5a. Centros Religiosos Ppal. | Ppal Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal -
6a. Olros centros asistenciales Ppal. | Ppal Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal —
USO ZONA VERDE 1a, Areas Ajardinadas - - - — {Compj Com | —
2a. Parque Urbano - - - — (Comp|Comp| —
3a. Parque Ferial — — — — - — —
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - - - -
2a. Con espectadores - - - - - - —
11SO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
’ 1a. De ambito Local - - Alt, - Alt. Alt -
2a. De ambito supramunicipal Autor — Arpadinm nacy LT
USO TRANSPORTES Y COMUNICA.CIONES SEGLUN AL UERDD  fE
1a. Red Viaria - - ~ pyr ﬁg Alt
2a. Red Ferroviaria — - —Ay da '
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m* | Comp. | Comp. | F{ | ﬁ
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp. | Comp. -
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - AR

Cédigos de localizacion de usos:

Cédigos de Tolerancia de U$i

A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no,

B. En planta baja de la edificacién.

C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.
E. En instalaciones en superficie,

F. En instalaciones abiertas techadas.

Ppal. Uso Principal.
Alf.  Uso Alterpativo,
Comp. Uss-Edmplementario:.

. \‘\ ~ r("!_cc-)':.-’
Autor, Uso Autorizable. RSN

CP. Condiciones particulares segtin P(

00U
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Art. 24 12 Condiciones Particulares

En la aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cédigo de la columna CP

indicara para cada caso :

1. Ala razén de una vivienda por parcela para guarda o custodia de las instalaciones.

2. Con una superficie maxima del 5% de la totalidad construida del centro.

3. Con una superficie maxima del 20% de la totalidad construida del centro.

4. Con una superficie maxima del 20% de la totalidad construida del centro y una altura maxima de
edificacién de doce (12) mstros y cuatro plantas (baja+3).

5. Posible en una actuacién unitaria de “Viveros de Empresas’.

6. Se permitiran las antenas de telefonfa mévil o similares sobre las terrazas - azoteas de los edificios,
siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacién respecto de los colindantes, que
se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo.

7. Permitido en planta 12 ligado a la actividad de la planta baja.

Art. 25 Clave 51. Zonas verdes. Parques y jardines

igrafe 1: Definicién
Art. 25,1 Tipologla, drnbito de aplicacién y uso principal

Corresponde a los espacios libres de dominio y uso publico destinados a zonas ajardinadas necesarias para
el adecuado ornato y calidad ambiental del Subsector.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela

Art._ 25 2 Parcela minima
La parcela minima sera de 705 m® debiéndose inscribir dentro de ella un circulo de 30 m. de diametro.

Art. 25.3 Frente minimo.
El frente minimo de parcela sera de 30 metros.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas

Art. 25.4 Afineaciones y rasanles
No se fijan.

' _25.5 Retrangueos
"+ wda construccion deberé retranquearse de cualquiera de los linderos de Iaéar&ﬂlﬁm 0 DEFINITIVAMENTE
- & metros cuando la superficie de la parcela sea menor de 2.000 m?. SEGUN ACUERDO  GE
- 10 metros cuando Ya superficie de parcela sea superior 2,000 m? PLENS 0F 2t.12.08
AL“BRCUH u =2
Art._25.6 Altura méxima de la edificacién EL 8fILk \
Toda edificacion o [nstalamén tendra, exceplo en sus elementos estruclurales, decorallvos ir e}s g Iridac

por todos sus lados. ;,f
Art. 25.7 Edificabilidad -~ G2

La edificabilidad m#xima sera de 2 metros cuadrados por cada 100 metrdS de parce e%, arcelas
superiores a 2000 mil metros cuadrados, y de 4 meiros cuadrados por cada 100 metros GuadradOS'de,_.-
parcela en parcelas de menor tamafio. == s

Egigrafe 4: Usos permitidos

Art. 25.8 Tolarancia de Usos
A efeclo de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara a lo dispuesto en €l

siguiente cuadro:

S
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MOBIFICACION PUNTUAL DEL SUSSECTOR OESTE MuHNICIPAL DEL PLAN PARCIAL PP-B PARQUE DE ACTIVIDADES EL LUCERO,

ALCORCON

CLAVE 51. ZONAS VERDES. PARQUES Y JARDINES

IDENTIFICACION DEL USO

L. OCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
3a. Residencia Comunitaria

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas correcloras
3a. Industria en poligono

4a, Almacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COM

ERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a, Comercio ocasional <400 m?
3a. Comercio mixto <2.500 m?

4a. Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectacuios
2b. Locales con espectacuios
3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIO-OFIC

INAS

1a. Desp./Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a. Oficinas de |+D

4a. Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunidry/espectaculos
2a. Centros de Ensefianza

Ja, Cenlros sin internamiento
4a. Centros con internamiento
5a. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a, Parque Urbano
3a. Parque Ferial

Ppal.
Ppal.
Ppal.

USO DEPORTIVO

1a. Sin especiadores
2a. Con espectadores

“Alt.

‘| USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De dmbito supramunicipal

palLY
% LA

L TAIY Al

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Ferroviaria

At |

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo

4a. Sobre rasante

Cédigos de localizacién de usos:

A. En cualquier planta de la edificacién, ¢en uso coinclidente o no.

B. En planta baja de la edificacion.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.

E. En instalaciones
F. En instalaciones

en superficie.
abiertas techadas.

~

Cédigos de Tolerancia de Usag_’:‘: ‘L‘ C

o

Ppal. Uso Principal.

Alt.  Uso Alternativo.
Comp. Uso Complementarioc.
Autor. Uso Autorizable.

TCin) WG

L
Oy

CP. Condiciones particulares segin PGOU
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MODIFICACION PUNTUAL DEL SUBSECTOR OESTE MUMNIGIPAL DEL PLAN PARCIAL PP-8 PARQUE DE ACTIVIDADES EL LUcCeERD.
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Ant. 25.9 Condiciones Particulares
En la apiicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cédigo de la columna CP

indicara para cada caso :

1. Eninstalaciones provisionales u ocaslonales.

Con un maximo de 40 m?c para instalaciones de servicios periédicos, bares, kioscos, etc.

Para almacenes de propiedad publica al servicio de area de limpieza y pargues y jardines (Utiles de
limpieza viana y jardineria) en s6tanos y semisétanos integrados en su entorno.

Con un maximo del 20% del total de la parcela.

Permitido bajo rasante, siempre que se garantice el adecuado ajardinamiento del area.

Con un maximo de un 20% de total de la parcela.

Dos ON

Art. 26 VP Vias Pecuarias

Art. 26.1 Requlacidn legal

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias, se estara a lo regulado
fegalmente en la Ley Eslatal 3/95 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias (BOE de 24 de Marzo de 1995) y en
la Ley Autonémica 8/98 de 15 de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de

Agosto de 1998).

Art. 26.2 Aprovechamignto
El suelo de las vlas pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico, ni considerarse suelos de
cesion, ni computar a efectos de los estdndares minimos exigibles para redes por la legislacion

urbanistica.

Arl. 26.3 Informe de desarrollo

Se debe remitir al organismo responsable de vias pecuarias para su informe de desarrollo derivado de la
presente modificacién del Plan Parcial que se vea afectado directa o indirectamente por alguna via
pecuaria.

Art. 26.4 Interferencias con olras vias
Respecto a las interferencias entre vias pecuarias y viarios rodados, se eslara a lo siguiente:

a.- En el caso de que un Viario Rodado a construir precise cruzar alguna via pecuaria, el Cruce (al
mismo ¢ distinto nivel), debera ser aprobado por el organismo competente en materia de vias
pecuarias, tras la tramitacién del eportuno expediente, de acuerde con el art. 28 de la Ley 8/98 de 15-
de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, instade por solicitud del organismo
promotor. Mientras dicho cruce no sea aprobado si pracede, no se podréa ocupar el terreno de la via
pecuaria. Se debe mantener la continuidad sobre plano (previendo la construccion de pasos a
distinto nivel, si fuese necesario)..

Si se pretende construir Rotondas, se debera reservar suelo para que las vias pecuarias bordeen las
mismas, con el fin de instalar en su borde, si el tipo de tréfico rodado lo permite, pasos al mismo
nivel con preferencia de paso para los usuarios de las vias pecuarias.

b.- Los nuevos Viarios Publicos deberan situarse fuera de las vias pecuan’as En el caso de que un

viario pablico no construido se sitde longitudinalmente sobre una a qqﬁwx i
quedara condicionada a la inexcusabilidad técnica de construirlo deét?dqog gﬂ/ g&{? B [IIE“”E
pertinente modificacion de trazado. : > ;‘m
. ':\3,3 '\ =, .08
Art. 26.5 Coincidencia con otras vias ' Accg =07

En el caso de que un viario rodado a conslruir deba jneludiblemente comcuﬂnf_!ongﬂddlh&m&{e BUH \Jgaq
via pecuaria, el organisma promotor debera solicitar una madificacién de trazado: de acuerdo al’ art 27
“Mcdificaciones de trazado por la realizacién de obras publlcas de la Ley 8/98, no- pudléndose ocupar en;
ningdn caso los terrencs de la via pecuarla hasta que, si procede, el Consejero en-gue recalga Ia
competencia en materia de vias pecuarias, haya acordado mediante Orde{!a modifi cacvén de lrazado

e e
—TLT

Art. 26.6 Modificacién de trazado
La madificacién de trazados originada por cualquier motivo no seréd efectiva hasta que sean aprobadas
por el organismo competente en matera de vias pecuarias.
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;A 267 Infraestructuras
' Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, elc.), se siluaran fuera del dominio
publico pecuario. Su autorizacién Unicamente se estudiara por el organismo competente en materia de
vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las circunstancias expuestas en el art.
38 “De otras ocupaciones temporales” de la Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Art. 26.8 Acondicionamienio

La Direccién General competente en materia de vias pecuarias estudiar4 cualquier proyecto de
acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar el Ayuntamiento, particularmente cuando
las mismas atraviesen suelo urbano o urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias en la trama

urbana.

Arl. 26.9 Licencias ’
Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias pecuarias, deberan H

respetar la legislacidon general vigente en materia de vias pecuarias, asi como los limites legaimente
aprobados de las mismas.

Art. 27 RV Red Viaria
Art. 27.1 Definicién
Zona dedicada a la circulacion de personas y de los distintos medios de transporte sin edificaciones

permanentes.

Art. 27.2 Alineaciones y rasanles
Las definidas en los planos de ordenacién.

Art. 27.3 Condiciones de las construcciones

Sélo se admiten construcciones temporales adecuadas a las exigencias estéticas y ambientales, siempre
que por su implantacién o por la utilizacién que se derive de su existencia, no se darie la calidad
ambiental preexistente o el normal uso del viario y espacios libres.

Respecto de las construcciones permanentes, sblo se admitirdn cuando resuiten necesarias para el
mantenimiento, conservacion, ornato, albergue de infraestructuras o custodia y guarda de elementos

publicos.

Art. 28 IE Infraestructura Energética

Art_28.1 Definicién

Zona de suelo dedicado a las dotaciones de la infraestructura energética y especialmente para la -
ubicacién del Centro de Transformacion (CT).

Art. 28.2 Alineaciones y rasantes
Las definidas en los planos de ordenacion.

Apg0BaD0 DEFINITIVAMENTE

Ant. 28,3 Condiciones de fa parcela sEGUN  ACUEREO (¢

Las contenidas implicitamente en los plancs de ordenacion. bLEN t]E 71.17.08
Art. 28.4 Condiciones de las construcciones ALCORCON. '
La edificabilidad de parceia edificable sera de 1,00 m*m? EL .{FF L"u
La superficie ocupable de parcela edificable seré del 100%. ' /r/\’:.\
Art. 28.5 Altura méxima de Ia edificacién " fic B
La altura maxima de la edificacidén serd de 3 m. y una planta. /%O '
En el caso de que ¢! Centro de Transformacién (CT), no se sitlie dentro de Wpé?,eeras prrvermvas
las edificaciones, el CT se ejecutara enterrado. A S
S SN

Art 286 Condiciones de uso
Solo y exclusivamente se admite el uso establecido en la definicién de la ordenanza sin que sean

posibles otros usos complementarios.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 20: CLAVE 47. EQUIPAMIENTO COMPACTO.

Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.408. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Cormresponde a la tipologia de edificacion entre medianerias sobre alineacion exterior fija,
con edificio exclusivo que queda reflejado en la sene de planos 2. Codigos Normativos con
la clave 41.

Su uso principal es el de equipamiento.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.409, Parcela minima.

La parcela minima sera de ciento cincuenta (150)m?,

Art.4.410. Frente minimo.
El frente minimo de parcela sera de diez (10) metros.

Art.4.411. Frente maximo.
No se fija frente maximo de parcela.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.412. Alineaciones y rasantes.

Serdan las establecidas en los planos 2.Codigos Nommativos y Alineaciones y
10.Alineaciones en el Casco, Alturas y Enclaves.

Art.4.413. Retranqueos.
No se fija retranqueos minimos.

Art.4.414. Fondo maximo edificable.
El fondo maximo edificable sera libre.

Art.4.415. Superficie de ocupacion.

La superficie méxima de ocupacién de parcela sera del cien (100) por ciento de la parcela
neta. .

PLAN GEMNERAL DE ALCORCON. Enero #0.v1 .18



NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.416. Altura maxima de la edificacién.

Todo efemento coristructivo comrespondiente a esta clave tendra, excepto en sus
elementos decorativos, de seguridad y de instalaciones mecanicas no habitables, una
altura inferior a doce (12) metros medidos desde la rasante del espacio publico.

Art.4.417. Edificabilidad.
Sera la resultante de la aplicacion de las determinaciones anteriores.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.418, Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave 'de Ordenanza se estara
a.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero #.v1 .140




NORMAS URBANISTICAS

CLAVES DE ORDENANZA

CLAVE 41. EQUIPAMIENTO COMPACTO

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

A B ] D E F cP

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a, Vivienda Muitifamiliar
3a. Residencia Comunitaria

Comp. | Comp. | AL. - - - 1

Comp. { Comp. | AH. - - - -

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas comectoras
3a. Industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

USQ TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
3a. Comercio mixto <2.500 m?
4a. Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin especiaculos
2b. Locales con espect&culos
3b. Alojamiento temporal

USQ TERCIARIQ-OFICINAS

1a. Desp/Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a. Oficinas de {+D

4a. Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunién/espectéculos
2a. Centros de Ensefanza

Ja. Centros sin intemamiento
4a. Centros con intemamiento
5a. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE | ta. Areas Ajanrdinadas - - - Comp | Comp| -
2a. Pamue Urbano - - - - - - -
Ja. Parmque Ferial - - - - o - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - - - -
2a. Con espectadores - - - - - o -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De dmbito Local - - - - Alt Alt -
2a. De Ambito supramunicipal Autor. — - - - - 5
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - AL | AR -
2a. Red Fenroviaria - — - - - - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? | Comp. | Comp. | - - - - 3
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp. | Comp.| - - - - 3
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - At | — - - -
4a. Sobre rasante - — - -~ | Comp|Comp| 3
Cdédigos de localizacikin de usos: Cdédigos de Tolerancla de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o ne. Ppal. Uso Principal.
B. En pianta baja de la edificacion. AR.  Uso Atemativo,
C. En edfficic exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable. .
E. En instalaciones en superficie. CP.Condiciones particutares segun -
F. En instalaciones abiertas techadas. articulo 4.419 de estas Normas.
PLAN GENERAL DE ALCORCON, Enaro 90.v3 W34




NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.419. ngf_:liciones Particulares.

En [a aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicaré para cada caso :

1. A larazén de una vivienda por parcela para guarda o custodia de ias instalaciones.
Con un maximo del 20% de la superficie total construida.

Necesariamente estaran ligadas a la actividad dotacional de la parceia.

. Posible en una actuacién unitaria de "Viveros de Empresas”.

o s woN

. Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas de
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instaiacion
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacién estética.

6. Pemmitido en planta primera ligado a {a actividad de ia planta baja.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enar $9.v1 V.142
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SECCION 21. CLAVE 42: EQl

Epigrafe 1: Definicion.

Art.4.420. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Cormesponde a la tipologia de edificacién exenta, retranqueada o no de los linderos de su

. parcela, con unos exclusivo dotacional que queda reflejado en la serie de planos 2.
p Codigos Normnativos con la clave 42,

Se determinan cuatro grados en funcion de su ubicacién:
Grado 1: Grado genérico.
Grado 2: Equipamientos en el APD-11. Ampliacion de Industrias Especiales.

Grado 3: Equipamientos en el APD-12. Barrio de la Universidad.
(Grado 4: Campus Universitario en APD-12.

Su uso principal es equipamental-dotacional.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

. Art.4.421. Parcela minima.
Grados 1, 2: La parcela minima sera de quinientos (500) m?,

Grado 3: Las determinadas en el plano de zonificacion del PP2 del Area de Centralidad
— Alcorcon - NV.

(Grado 4: Sera libre.

Art.4.422. Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de veinte (20)'metros.

( Art.4.423. Frente maximo.
’ No se fija frente maximo de parceia.

Epigrafe 3. Condiciones volumétricas.

Art.4.424. Alineaciones.

Grados 1, 3 y 4: La alineacion de ia edificacion sera libre dentro del areg de movimiento
definida por los retranqueos establecidos en el articulo siguiente.

i

Grado 2: La alineacion de la edificacion sera vinculante y se refleja en la documentacion
grafica del PP de sector Ampliacién de industrias Especiales (APD.11).

PLAN GENERAL DE ALCORCON Julig 2000.v3
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Art.4.425. Retranqueos.

Grados 1y 3: Los retranque
metros al frente de pardela
el P.G.O.U. o los inst
obligatoria. foN

’ ALGO

Grado 2: Quedan prohibidos los Téizans neds a |a alineacion fija de fachada que coincide
con la alineacion sefialada en el Plano de Alineaciones.

idacion de nueva planta seran de seis (6)
! rde 1a totalidad de linderos siempre que
llen no establezcan una alineacion

Grado 4: Seran los establecidos en el Estudio de Detalle que concreta el Sistema de
Espacios libres y de comunicacion.

Art.4.426. Fondo méaximo edificable.
No se fija fondo maximo edificabie.

v Art.4.427. Superficie de ocupacion.
La superficie de ocupacion maxima seré de setenta (70) % de la parcela neta, en obras de
nueva pianta y ampliacion.
Art.4.428. Altura maxima de la edificacion.

En obras de ampliacion y nueva planta la altura maxima de la edificacion sera:

ALTURA MAXIMA
Metros Num. Plamntas
Grado 14 12 m. —_
Grado 2 14 m. 4 (baja+3)
Grado 3 12 m. —
Grado 4 libre libre

En Obras de Rehabilitacion y Reforma la altura maxima de ia edificacion sera la existente
si es superior a la antefior,

Art.4.429, Edificabllidad.

En obras de ampliacion y nueva pianta la edificabilidad maxima sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1 | 1,5 m2/m2 s/parcela neta
Grado 2 |5. 000 m2 s/parcela neta
Grado 4 |70.000 m2. totales -

En el grado 3° la edificabilidad maxima sera:

DE Parcelas 8.1, 8.2 y 17.2 del P.Parcial: 1,5 m¥m? (en la manzana 8 del P.Parcial se

podra redistribuir mediante la agregacion con la parcela colindante actualmente ocupada
por el colegio existente)

Deportivo 0,75 m*/m?.

" PLAN GENERAL DE ALCORCON Julko 2000.v3 V.14
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. : ALCALDIA  17,10,00

ALCORCON 18
3 P
D! Parcsla 21.8 del P.Parci : o /e la edificabilidad resultante "
correspondera a los usos pubiest gv s A R hdianal: social, cultural, asistencial, F
- etc.) % !
D Parcela 9 del P.Parcial: 0,6 m?/
En Obras de Rehabilitacion y Refo flad maxima sera la existente si es
superior a la anterior.,
Epigrafe 4: Usos permitidos. -
Art.4.430. Tolerancia de Usos.
A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara a:
En el grado 2° los usos permitidos seran los establecidos en el P.Parcial; esto es: i

DE Parcelas 8.1, 82 y 17.2 del P.Parcial: Uso Equipamiento Dotacional categoria g

2a.Ensenanza y Uso Deportivo en categoria 1a. Instalaciones sin espectadores. (a
ubicar en Parque Equipado).

Dl Parcelas 21.8 del P.Parcial; Socioculturat y recreativo comrespondiente al uso
Equipamiento Dotacional en categoria 1a..Salas de reunién y espectaculos hasta 700
espectadores; asistencial comrespondiente a la categoria 6a (instalaciones sin
hospitalizacién o residencia), sanitario correspondiente a la categoria 3a (instalaciones
sin hospitalizacion); y religioso correspondiente a la categoria 5a del mismo Uso y

v m————
ca

—~ Equipamiento Dotacional; Uso Publico Comercial correspondientes a las categorias 1a :
(comercio diario), 2a (comercio ocasional) y 3a (agrupaciones comerciales y comercio .

— mixto); y por uitimo las categorias 1b y 2b de instalaciones hosteleras con y sin |-
espectaculos).

D Parcela 9 del P.Parcial: Asistencial del Uso Equipamiento Dotacional corespondiente a
la categoria 6a (instalaciones con residencia); categoria 2a {ensenanza); y al Uso
Deportivo correspondiente a la categoria 2a (instalaciones con espectadores).

En el grado 4°, Campus Universitario.

Seran usos principales con caracter general los dotacionales asociados a la actividad
académica universitaria. Como secundarios se admiten todos los dotacionales de caracter *
general y el residencial, de titutaridad publica, asociado a la universidad.

Para el resto de los grados se estara a lo previsto en el siguiente cuadro: i

'PLAN GENERAL DE ALCORCON Julo 200043 . 148
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Art.4.431. Condiciones Particulares.

En la aplicacion de ia tolerancia de Uss prew
columna CP indicara para cada caso : N

lo precedente el codigo de la

SzcHe® O 7
1. A la razén de una vivienda por parcelé: \//wcustodla de las instalaciones.

2. Con una superficie maxima de cinco (5) por ciento de la totalidad construida del ¢centro.

3. Con una superficie maxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del
centro.

-

IR TP N

rh

o rdhal L..\

4. Con una superficie maxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del
centro y una aftura rmaxima de edificacion de doce (12) metros y cuatro plantas
(baja+3).

5. Posible en una actuacion unitaria de "Viveros de Emprasas”.

6. Se permitiran |las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas de Cox
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion !
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la ¥
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

7. Permitido en planta 1°® ligado a la actividad de |a planta baja.

. _...h: -

Art.4.431a. Condiciones Particulares de! Campus Universitario.

La pieza se desarrollara mediante Estudio de Detalle. El objeto del mismo sera concretar
el Sistema de Espacios Libres, completandolo con las comunicaciones minimas
transversales peatonales (direccion basica Este-Oeste), definiendo asimismo las
comrespondientes areas de movimiento de la edificacion y sus parametros volumétricos.

Art.4.431b. Desarrollo y Ejecucién equipamientos del Centro integrado (Grado 39).

Para la edificacion de las parcelas destinada al centro integrado (1), parcelas 21.8 y 1.1
del P.Parcial, serd necesaria la realizaciéni de un proyecto unitario, no pudiéndose por
tanto acometerio a través de proyectos fraccionados.

)
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[ EL SECRETARIO i

Art.4.431. Condiciones Particulares.

En la aplicacion de !a tolerancia de Lsos previ
columna CP indicara para cada caso : B

igllo precedente e! codigo de la

1. A la razén de una vivienda por parceié #custodia de las instalaciones.

lﬂ*_._d..‘ -

2. Con una superficie maxima de cinco (5) por c:ento de la totalidad construida del centro.

s
+

3. Con una superficie méaxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del /—f
centro. 4
4. Con una superficie maxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del . -
centro y una altura maxima de edificacion de doce (12) meftros y cuatro plantas 4

(baja+3).
5. Posible en una actuacion unitana de “Viveros de Empresas”.

[ 6. Se permitiran las antenas de telefonia movil o similares sobre las terrazas - azoteas de

' los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacidon
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

7. Permitido en planta 1® ligado a la actividad de la planta baja.

Art.4.431a, Condiciones Particulares del Campus Universitario.

La pieza se desarrollara mediante Estudio de Detalle. El objeto del mismo serd concretar
el Sistema de Espacios Libres, completandoio con las comunicaciones minimas
transversales peatonales (direccion basica Este-Oeste), definiendo asimismo las
comespondientes areas de movimiento de la edificacion y sus parametros volumeétricos.

Art.4.431b. Desarrolio y Ejecucién equipamientos del Centro Integrado (Grado 3°).

Para la edificacion de las parcelas destinada al centro integrado (1), parcelas 21.8 y 1.1
del P.Parcial, sera necesana la realizacién de un proyecto unitario, no pudiéndose por
" ~tanto acometerio a través de proyectos fraccionados.

-
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/ LAVE 42. EQUIPAMIENTO EXENTO. /,,E’
? Pla ¥
L IDENTIFICACION DEL USO / /@?\ qcm,uuncmn DEL Uso
Tipo Categoria  / ) B E F |cP
~ [USO RESIDENCIAL |1a. Vivienda Unifamiliar \_!P /1 o’#,D mp - - - 1
' 2a. Vivienda Multifamiliar - L.PEol/ - - - - | -
i 3a. Residencia Comuniaria | Comg. 1 Ql%)/) Alt. - - - -
USO INDUSTRIAL 1a, Compatible con vivienda b7 B - - - - -
: 2a. Comp.c/medidas comectoras - - - - - -
; ' Ja. Industria en poligono
4a. Almacenaje vy Talleres - - Autor. — - - 5
USO TERCIARIO-COMERCIAL
. Comercial | 1a. Comercio diario <400 nm? - Comp. - - - - 2
A ' 2a. Comercio ocasional <400 n? - Comp.| - - - - 2
3a. Comercic mixto <2500 m? ' - - - - - - -
4a, Grandes Centros >2.500 n? - — - — - - -
C Hostelero| 1b. Locales sin espectaculos Comp. | Comp. - - - - 37
o 2b. Locales con espectéculos - Comp. - - - - 3
3 3b. Alojamiento temporat f - Comp.| Al - - - 4 {

,._1 | Jso TERCLARIO-OFICINAS
{ 1a. Desp /Oficinas sin publico Comp. | Comp. | Ppal. | Ppal. | - -

2a. Oficinas abiertas al publico || - Ppal. | Ppal. | Ppal. | - - -
3a. Oficinas de 1+D - - Autor - - - 5
4a. Industria limpia Parque Emp. - - Autor | — - - S
USO DOTACIONAL | 1a. Salas reunién/espectaculos Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. } Ppal. | -
2a. Centros de Enseflanza Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | —~
3a. Centros sin intemamiento | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | - {
. 4a. Centros con intemamiento Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. { Ppal. | —
' 6a. Centros Religiosos Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | ~
et 6a. Otros centros asistenciales | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppat. | Ppal. | Ppal. | - .
' |USO ZONA VERDE | 1a. Areas Ajardinadas 1 - - - —~ |Comp| Com| - ]
b 2a. Pamue Urbano - - - — |Comp|[Comp| -
t 3a. Pamue Feral : - - - - - - -
j USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - — S
2a, Con espectadores - - — - - - - .
v |USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS ' . i
A 1a. De ambito Local : - - Alt. - AL | At | -
4 I ' 2a. De &mbito supramunicipal | Autor. | - - - - - 6
. { JSO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES _
- 1a. Red Viana - - - - AlL ARt -
' 2a. Red Femroviaria - - - - - - -
i | APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? | Comp. | Comp. - - - - -
: 2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp. | Comp. - - - - -
; Ja. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - Al - - - -
4a, Sobre rasante - i - — — |Comp{Comp| -
Cédigos de locatizacién de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente ¢ no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacién. AR.  Uso Altemativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del pnnclpal Autor. Uso Autorizable.
E. En-instalaciones en superficie. , , CP.Condicionas particulares seguin
F. En instalaciones abiertas techadas. articulo 4.431 de estas Normas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON, Julio 2000.v3 : fv. 148
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C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificlo con varios usos distintos todos del principal.
E. En-instalaciones en superficie.

F. En instalaciones abiertas techadas.

- PLAN GENERAL DE ALCORCON. Julio 2000.v3

Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.

CP.Condiciones particulares segan
articulo 4.431 de estas Normas.

- | ALt Mﬁ
CLAVE 42. EQUIPAMIENTO EXENTO. S 5
. S -
(’f IDENTIFICACION DEL USO / WAL N QCALIZACION DEL USO
| Tipo Categoria / ) Jrzd /L e D E cP
~ |USO RESIDENCIAL |1a. Vivienda Unifamiliar : nhifr> bmp | — - 1
2a. Vivienda Multifamitiar - LPul/ - - - -
o 3a. Residencia Comunitaria \Cbmp.f’ Qr%}_,/z - - -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda ol - - - =
2a. Comp.c/medidas comectoras - - - - -
i 3a. Industria en poligono
4a. Almacenaije y Talleres - - Aulor. - — ]
USO TERCIARIO-COMERCIAL
. Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? - Comp. - - - 2
| 2a. Comercio ocasional <400 m? - Comp. - - - 2
: Ja. Comercio mixtio <2.500 m? - - - - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m? -~ - -~ - - -
Hostelero| 1b. Locales sin especticulos Comp. | Comp. - - - -7
! 2b. Locales con espectaculos - |Comp.| -~ - - 3
. 3b. Alojamiento temporal ~ | Comp.| AR - - 4
w1 |USO TERCIARIO-OFICINAS
- 1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. | Comp. | Ppal. | Ppal. - -
23, Oficinas abiertas al publico - Ppal. | Ppal. | Ppal. - -
3a. Oficinas de 1+D - - Autor | - - 5
4a. Industria limpia Parque Emp. - - Autor | - - 5
USO DOTACIONAL | 1a. Salas reunién/espectaculos | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | -
2a. Centros de Ensefanza Ppai. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | -
- 3a. Centros sin intemamiento Ppal. | Ppal. { Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | —
- 4a. Centros con intermamiento Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | -
‘ 5a. Centros Reiigiosos Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal. | -~
=t 6a. Otrus centros asistenciales Ppal. | Ppal. | Ppal. { Ppal. | Ppal. | Ppal. | —
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - (Comp} Com | -
— 2a. Pamque Urbano - - - -— Comp |Comp| -
: 3a. Parque Fenal - - - - - -
1 USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - - —
2a. Con espectadores - — - - - -
v [ USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS .
_ 1a. De ambito Local - - Alt - Alt Alt -
1 2a. De dmbito supramunicipal Autor. - - — - 6
© 'JSO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
I 1a. Red Viarnia - - - - Alt. Al -
2a. Red Ferroviaria - - - - - -
! | APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? | Comp. { Comp.| ~ - - -
: 2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp. | Comp. - - - -
3 3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - Alt - - -
4a. Sobre rasante - - - — (Comp|Comp| —
Cédigos de localizacién de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos:
: A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal. -
1 B. En planta baja de la edificacidn. Al. Uso Aemativo.
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Epigrafe 1: Definicién.

e
SECCION 22. CLAVE 43: DOTACIONALSR

Art.4.432. Tipologia, &mbito de aplicacién y uso ﬁﬁ_ﬁ?:,pal

Se refiere al conjunto de reservas de suelo, incluidas en el APD-12. Barrio de la
Universidad, destinadas a la prestacion de servicios tanto a ias empresas y actividades del
mismo como a la poblacion de Alcoredn y su entomo metropolitano.

Son de aplicacién en las dreas sefialadas con la clave 43 con los siguientes grados:
Grado 1: APD-12, grado genérico.
Grado 2: APD-12, ocio.

Asimismo, seran de aplicacién en los Estudios de Detalle que desarrollen determinaciones

del Pian Parcial 2 del Area de Centralidad Alcorcén (APD-12), de acuerdo con las
instrucciones recogidas en el mismo.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.433, Parcela minima.

La parcelacién que se refleja en los planos del Plan Parcial es indivisible y por tanto su
desarrolio se llevara a cabo a través de proyecto unitario.

Tan sdla a través del comespondiente Estudia de Detalle padrén subdividirse las parcelas,
con un minimo absoluto de 4.000 m?. No obstante podrén segregarse directamente
parcelas sin limite de tamario, cuando su destino sea el de suministro de carburantes.

La ocupacion de la parcela por la edificacion no sera superior al 40% de la superﬁcxa total
de la misma excepto en la parcela 22.1 del P.Parcial que no superara el 20%. h

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

ALAN GENERAL DE ALCORCON. Julio 2000.v3

Art.4.434, Condiciones de posicién, altura y composicién de la edificacton.

1. Las edificaciones se sujetaran a las especificaciones graficas relativas al drea de
movimiento y alineaciones vinculantes del plano de Zonificacion del P.Parcial y, en su
caso de las fichas de instrucciones al planeamiento de desarroilo. En su defecto, se
guardaran retranqueos a linderos laterales y traseros de 5 m, excepto en la parcela

22.1 del P.Parcial donde seran de 10 m (cnfra ésta que podré reducirse sblo a traves
de Estudio de Detalle).

2. La composicion y volumetria de la edificacién serd libre, sin mas limitaciones que las

de una altura total de 5 plantas excepto en la parcela 22.1 en que seré de 3 plantas.
No se fija obligatoriamente altura maxima en m.
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- RETARIO
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SECCION 22, CLAVE 43: DOTACION
| Epigrafe 1: Definicion.
i e
Art.4.432. Tipologia, 4mbito de aplicacién y uso pFincipal.
Se refiere al conjunto de reservas de suelo, incluidas en e! APD-12. Bamio de la
. Universidad, destinadas a Ia prestacion de serfvicios tanto a las empresas y actividades del
4 mismo como a la poblacion de Alcoreon y su entomo metropolitano.
7 Son de aplicacion en las areas sefialadas con la clave 43 con los siguientes grados:
o Grado 1: APD-12, grado genérico. ‘
| Grado 2: APD-12, ocio. f L
*a Asimismo, seran de aplicacion en los Estudios de Detalle que desarrollen determinaciones
0 del Plan Parcial 2 del Area de Centralidad Alcorcén (APD-12), de acuerdo con las
instrucciones recogidas en el mismo.
Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.
: Art.4.433. Parcela minima.
_.,* La parcelacion que se refleja en los planos del Plan Parcial es indivisible y por tanto su
: desarrollo se llevara a cabo a través de proyecto unitario.
- Tan sdio a través del comespondiente Estudio de Detalle podrén subdividirse las parceias,
' con un minimo absoluto de 4.000 m? No obstante podran segregarse directamente
: parcelas sin limite de tamario, cuando su destino sea el de suministro de carburantes.
- d La ocupacion de la parcela por la edificacion no sera supenior al 40% de la superﬁc:e total

: de la misma excepto en la parcela 22.1 del P.Parcial que no superara el 20%. .

. Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

' Art.4.434. Condiciones de posicién, altura y composicién de la edificacion.

I 1. Las edificaciones se sujetaran a las especificaciones graficas relativas al area de
‘ movimiento y alineaciones vinculantes de! plano de Zonificacion del P.Parcial y, en su
i ' caso de las fichas de instrucciones al planeamiento de desarollo. En su defecto, se
guardaran retranqueos a linderos laterales y traseros de 5 m, excepto en la parcela

] 22.1 del P.Parcial donde serdn de 10 m (cufra ésta que podra reducirse solo a traves
' de Estudio de Detalle).

2. La composicién y volumetria de la edificacion sera libre, sin mas limitaciones que las
y de una altura total de 5 plantas excepto en la parcela 22.1 en que sera de 3 plantas.
o No se fija obligatoriamente altura maxima en m.

" PLAN GENERAL DE ALCORCON. Julio 2000.v3 V.14T7
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Art.4.435, Edificabilidad.

dos/ serd la resultante de multiplicar la
: Zéxcepto en la parcela 22.1 del P.Parcial
(ver Anexo 5 del tamq Anexas Normativie<AED 42y que no excedera de 0,187 m¥m?, y
en la 11.1 donde sera de 0,125 m?/m?. .

La edificabilidad privada méaxima total permitida en las parcelas 11.1 y 11.2 de! P.Parcial,

establece su techo en 8.577 m* destinada a Hotel y Estacion de servicio (dotacional

privado) con una superficie maxima de 4.000 m* y 500 m? edificables cubiertos, en las
" localizaciones indicadas en el esquema previsto en el P.Parcial del Sector 2..

Art.4.438. Aparcamientos.

Se habilitara dentro de la parcela una plaza por cada 100 m? de uso dotacional
llegandose a cubrir en caso de concentracion de personas una dotacién de 1 plaza por
w cada 25 de ellos, si esta cifra fuera supenor. Se recomienda su ubicacion en sétano.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.437. Usos principales.

Seran usos principales con caracter general los de caracter dotacional y hostelero ligados
. a la prestacion de servicios a empresas y usuarios de! Parque Empresanal, al Area de
Carretera o al entomo urbano y metropolitano asi como el residencial comunitario. Para
las distintas parcelas determinadas en la documentacion del Plan Parciai 2 del Area de
Centralidad Alcorcdn, se establecen las siguientes predominancias indicativas:

Clave 43.1 (Dotacional Genérico DP):

Parcela 8.4. P.Parcial: Social, recreativo, educativo, cultural, de espectaculos y reunion
en todas sus categorias, asi como deportivo cubierto, y Uso Equipamiento Dotacional en
categoria 6a (centros sin residencia aneja) y categoria Sa (centros religiosos).

Parcelas 11.1. y 11.2 P.Parcial: Hostelena en todas sus categorias. Estacion de servicio
{ y usos ligados a carretera,

Clave 43.2 (Dotacional Ocio DPQ)
Parcela 22.1 P.Parcial: Permitido ocio y recreo, espectécdio, hosteleria.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Julio 2000.v3 v.148
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Art.4.435. Edificabilidad.

Mt

R .sera la resultante de multiplicar la
~ superficie de cada parcsla por un indige “excepto en la parcela 22.1 de! P,Parcial
(ver Anexo 5 del tomo Anexos NormativeeeAH d» 12)‘ que no excederd de 0,187 m¥m?, y
en la 11.1 donde sera de 0,125 m¥/m>

La edificabilidad privada maxima total permitida en las parcelas 11.1 y 11.2 del P.Parcial, _
establece su techo en 8.577 m* destinada a Hotel y Estacién de servicio (dotacional N
privado) con una superficie maxima de 4.000 m* y 500 m? edificables cubiertos, en las -
localizaciones indicadas en el esquema previsto en el P.Parcial del Sector 2..

Art.4.436. Aparcamientos.

Se habilitara dentro de la parcela una plaza por cada 100 m? de uso dotacional
llegandose a cubrir en caso de concentracion de personas una dotacion de 1 plaza por
cada 25 de ellos, si esta cifra fuera superior. Se recomienda su ubicacioén en sétano.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.437. Usos principales.

Seran usos principales con caracter general los de caracter dotacional y hostelero ligados
a la prestacién de servicios a empresas y usuarios del Parque Empresarial, al Area de :
Carretera o al entomo urbano y metropolitano asi como el residencial comunitario. Para .
Jas distintas parcelas determinadas en la documentacion del Pian Parcial 2 del Area de :
Centralidad Alcorcon, se establecen las siguientes predominancias indicativas: v

Clave 43.1 (Dotacional Genérico DP):

Parcela 8.4. P.Parcial: Social, recreativo, educativo, cuitural, de espectaculos y reunién
en todas sus categorias, asi como deportivo cubierto, y Uso Equipamiento Dotacional en
categoria 6a (centros sin residencia aneja) y categoria 5a (centros religiosos).

Parcelas 11.1. y 11.2 P.Parcial: Hostelena en todas sus categorias. Estacién de servicio
y usos ligados a carretera.

Clave 43.2 (Dotacional Ocio DPO)
Parcela 22.1 P.Parcial: Permitido ocio y recreo, espectaculo, hosteleria. '

PURRPT P e =
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Corresponde a los espacios libres de - y uso publico destinados a zonas
ajardinadas o forestadas necesarios para la adecuada salubridad y esparcimiento de la
poblacién que se reflejan en la serie de planos 2. Codigos Normativos con |a clave 51.

Su uso principal es el de zona verde.

. Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.439, Parcela minima.

La parcela minima sera de mii (1.000) m? pudiéndose inscribir dentro de ella un circulo de
treinta (30) m. de diametro.

Art.4.440. Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de treinta (30) metros.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.441. Alineaciones y rasantes.

5 No se fijan.

gy

_; Art.4.442. Retranqueos.

i Toda construccion debera retranquearse de cualquiera de los linderos de la parcela.
i Cinco (8) metras cuando la superficie de la parcela sea menor de dos mil (2.00Q) m.
y Diez (10) metros cuando la superficie de parcela sea superior a dos mil (2.000) mZ.

y Art.4.443. Altura maxima de la edificacion.

Todo elemento constructivo tendra, excepto en sus elementos estructurales, decorativos y
de seguridad no habitables, una altura inferior a cinco (5) metros, medidos en cuaiquier
punto de ia rasante del terreno, si es una construccion o instalacion cerrada y de doce (12)
m. si es una instalacién abierta por todos sus lados.

Art.4.444. Edificabilidad.

La edificabilidad méxima sera de dos (2) metros cuadrados por cada cien metros de
parcela en parcelas superiores a dos mii metros cuadradoes, y de cuatro (4) metros
cuadrados por cada cien metros cuadrados de parceia en parcelas de menor tamano.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.445. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a:

f? - AN GENERAL DE ALCORCON. Julo 2000.v2 . N.149
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CLAVE 51. PARQUES Y JARDINES. /

UKLuUR 14.

1v. 40

1 5

CION DEL USO

Tipo

( . IDENTIFICACION DEL USO

Categoria h

USO RESIDENCIAL

ta. Vivienda UnHfamiliar f/ %— u
2a. Vivienda Multifamiliar _!{ :
3a. Residencia Comunitana =

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con viviendg™ >
2a. Comp.o/medidas corre

4a. Almacenaje y Talleres

3a. Industria en poligono  ™\_ ]

USO TERCIARKO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 rm?

2a, Comercio ocasional <400 m?
Ja. Comercio mixdo <2.500 m?
4a. Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con espectéaculos
3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp/Oficinas sin publico
2a. Oficinas abierlas al publico
3a. Oficinas de +D

44. Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

4a. Salas reunién/espectaculos
2a. Centros de Ensefianza

3a. Centros sin intemamiento
4a. Centros con internamiento
Ea. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Pamue Urbano
Ja. Parque Ferial

USO DEPORTIVO

1a. Sin espeQadores
2a, Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De ambito supramunicipal

W

. 'SO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

AN

1a. Red Viaria
2a. Red Fermoviaria

' [APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500m?
2a, Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edif, exclusivo

4a. Sobre rasante

AlL

~N oo ol

Cédigos de localizaciin de usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no.
B. En pianta baja de la edificacién.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principat.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal,
E. En instalaciones en superficie.

F. En instataciones

.

abiertas techadas,

'PLAN GENERAL DE ALCORCON. Julia 2000.v3

Cédigos de Tolerancia de Usos:

Ppal. Uso Principal, -
ARlt.  Uso ARternativo.
Comp. Usqo Complementariq,
Autor. Uso Autorizable.

CP.Condiciones particulares segin
articulo 4.446 de estas Normas.
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Art.4.446, Condiciones Particulares.

En la aplicacion de ia tolerancia de usos prévi;ta en

rticdlo precedente el cédigo de la
columna CP indicara para cada caso : ‘\ . 5
1. Eninstalaciones provisionales u ocasionales (fer;'as'.,verbenas etc.).

2. Con un maximo de 40 m2 construidos para instalaciones de servicios periodicos, bares,
kioscos, etc.

3. Para almacenes de propiedad pulblica al servicio de area de limpieza y parques y
jardines (Utiles de limpieza viaria y jardineria) en s6tanos y semisétanos integrados en
su entorno,

Gasolineras en suelos de titularidad pablica bajo concesién.
Con un maximo del 20% del total de la parcela.

. Permitido bajo rasante, siempre que se garantice el adecuado ajardinamiento del area.
Con un maximo de un 20% de total de la parcela.

N 0k

Epigrafe §: Condiciones Particulares.

Art.4.446a. Condiciones Singulares de ordenacioén de las parcelas Plaza de | Estacién y
Lagunas de APD-12 (parcelas 19.1, 22.3 y 22.4 del P.Parcial).

Las condiciones para la ordenacign de los ambitos singulares de APD-12
correspondientes a las parcelas 19.1, 22.3 y 22.4 del P.Parcial del Sector 2 son:

. Plazadela Estac:i_én Parcela 19.1 del P.Parcial:

Superficie: La superficie total del ambito es de 19.400 m?, de los que deberan destinarse
como minimo 9.000 m? para uso exclusivo peatonal.

El Proyecto de Urbanizacion redefinira y concretara este espacio puablico de acuerdo a
los siguientes criterios:

- Intercambic modal: se priorizaran y facilitaran las relaciones de intercambio
BUS/Apeadero y Aparcamiento disuasorio/Apeadero.

- Transito rodado: se dara prioridad al transito rodado perpendicular al ferrocarmil y al
acceso de aparcamiento.

- Transito peatonal: se facilitara ias relaciones peatonales entre Apeadero/Centro Civico
Comercial.

- Tratamiento: las plantaciones y pavimentacién de toda la plaza se trataran de forma
unitania, configurando un conjunto integrado.

- Los espacios libres se trataran buscando un equilibric entre superficie pavimentada y
superficie blanda (terrizos, piantones, praderas,...)

' . LAGUNAS Parcela 22.3 y 22.4 del P.Parciat:
Superficie: La superficie total del ambito es de 48.241 m?.

»
“SLAN GENERAL DE ALCORCON. Jubo 2000.43 N.151
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Dichas parcelas podrén ser afectadas por el trazgdo de la M-50, cuyo Proyecto debera
contener las medidas corectoras suficientes que aminoren el impacto sobre la laguna
(parcela 22.3) y hagan compatible su ejecucién, mediante un viaducto, tal y como se prevé
en e} Estudio Informativo. Se grafia en los Planos de Ordenacion una franja de Reserva
M-50 que podré ajustarse en el oportuno Proyecto.

Art.4.446b. Condiciones Sinqulares de ordenacién del Parque Equipado del APD-12

{manzana 12 del P.Parcial del Sector 2.Area de Centralidad).
1. Desarrolio de fa Unidad.

El Estudio de Detalle, cuya redaccién no es obligada, abarcara la manzana 12. En caso

de acometerse, su redaccion sera previa o conjunta a la def proyecto unitario de
urbanizacién del conjunto de la pieza.

La funcion de la ED serd la delimitacion precisa de las parcelas de equipamiento
privado, y servicios infraestructurales, la posicion de las parcelas y/o edificios pablicos
del parque, [a definicién y disposicion detallada de la red viaria local y aparcamientos de
servicio (del propio parque, sus dotaciones o el cementerio), asi como con caracter
opcional, ta organizacion volumétrica de las edificaciones puiblicas y privadas.

En la redaccion y aprobacion del E.D. se tendré en cuenta la ordenacion resultante de
la oportuna medificacion del proyecto de cementerio municipal, en orden a su
adecuacion a las determinaciones del] PAU vigente.

No obstante, a través del comespondiente proyecto de parcelacion, se podra en
cualquier momento proceder a todos los efectos & la segregacion de las parcelas
destinadas a Estacién de Servicio e Instalaciones Infraestructurales (parcelas 11.1,
11.2, 12.2 y 12.3 del P.Parcial), asi como a usos dotacionales de uso dotacional

privado, y la parcela S, destinada a dotacion publica con objeto de pemmitir su
urbanizacion y edificacion.

2. Condiciones de aprovechamiento.

Las superficies de la unidad y su desglose para las distintas calificaciones seran:

. S. total de la Unidad o Pieza: 206.516 m2 .
. 8. de parque urbano (zona verde publica neta):  169.763 m?
. S. méxima de parcelas de dotacion privada: 14767 m2
. S. parcela dotacién publica: 21.9868 m?

La edificabilidad privada méxima total permitida en las parcelas 11.1 y 11.2 del
P.Parcial, establece su techo en 8.577 m? destinada a Hotel y Estacidn de servicio
(dotacional privado) con una superficie maxima de 4.000 m* y 500 n? edificables

cubiertos, en las localizaciones indicadas en el esquema previsto en el P.Parcial del
Sector 2.

El parque, asimismo, podra contar con una superficie edificable de carécter publico en
m?, resultante de muitiplicar su superficie por el indice de 0,01 m¥m2, en la que no
estaran comprendidas las correspondientes a las parcelas infraestructurales.

N.13te
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Otras determinaciones particulares se recoge
P.Parcial Sector 2, con el alcance normativo qu

/ .
n.los’ esquemas previstos en el
n ellos se define.
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En las parcelas cuyo uso principal sea el de zona verde de uso y dominio publico, se
adrniten como usos secundarios, los deportivos publicos con una superficie maxima del
10% del total del parque equipado y los dotacionales publicos y de caractercuitural-
recreativo, con una ocupacion totel maxima del 5%.

Las parcelas destinadas a infraestructuras de servicios podrdn destinarse
indistintamente a los diferentes usos pormenorizados: central telefdnica, subestacion,
efc.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 24. CLAVE 52: PARQUES CON INSTALACIONES.
Epigrafe 1: Definicién. .
Art.4.447. Tipologia, Ambito de aplicacién y uso principal.

Corresponde a [os espacios libres de dominio y uso puiblico destinados a zonas
ajardinadas que puntualmente pueden tener instalaciones recreativas necesarias para el
adecuado reposo y esparcimiento de la poblacion, o de {as ferias municipales, que quedan
reflejados en la serie de planos 2. Codigos Normativos con la clave 52.

Su uso principal es el de zona verde.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.
Art.4,448, Parcela minima.

La parcela minima sera de una (1) Hectarea.
Art.4.449. Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de cien (100) metros.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.450. Alineaciones y rasarntes.
No se fijan.
Art.4.451. Retranqueos.

Toda construccion, provisional o definitiva, debera retranquearse veinticinco (25) metros
de todos los linderos.

Art.4.452. Ocupacién.

Se fija una ocupacién maxima del diez por ciento (10%) del total de la parcela para
instalaciones cubiertas fijas o moviles.

La superficie ocupada por aparatos mecanicos no podra exceder de otro diez por ciento
(10%) de 1a superficie calificada con ia clave 52.

Art.4.453, Altura rnéxim_a de la edificacién.

Todo elemento constructivo, tendré, excepto en sus elementos estructurales, decorativos
de seguridad y mecanicos de instalaciones no habitables, una altura igual o inferior a los
ocho (8) metros, medidos en cualquier purto de la rasante de! terreno, si es una
instalacién cerrada y de doce (12)m. si es una instalacién abierta por todos sus lados.

Art.4.454, Edificabilidad.
La edificabilidad méaxima ser4 de 0,09 m¥m? aplicada a la superficie total de la zona verde.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.455. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a:

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enaro 9871 V.52




NORMAS URBANISTICAS

CLAVES DE ORDENANZA

. CLAVE 52 PARQUES CON INSTALACIONES.

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

o

USO RESIDENCIAL

——rn ]

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. ViviendaMultifamiliar
3da. Residencia Comunitaria

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas correctoras
3a. Industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercic ocasional <400 m?
3a. Comercio mixto <2.500 m?
4a. Grandes Cenftros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con espectéculos
3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp./Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al pubiico
3a. Oficinas de |+D

4a. Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunién/espectaculos
2a. Centros de Ensenanza

3a. Centros sin internamiento
4a. Centros con intemamiento
5a. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Pargue Urbano
Ja. Parque Ferial

UsSO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con especladores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De &mbito supramunicipal

w

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500n?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Coledivo edif. exclusivo
4a. Sobre rasante

Comp
Comp
Comp

Comp
Comp
Comp

Com

ool

Cédigos de localizacion

A. En cualquier planta de la edificacidn, con uso coincidente © no.

de usos:

B. En planta baja de la edificacion,

C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.
E. En instalaciones en superficie.

F. En instalaciones

abiertas techadas.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Eneru #6.v1

Cddigos de Tolerancia de Usos:
Ppal. Uso Principai.

ARt Uso Altemativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.

CP.

-

Condicicnes particulares segin’
articuio 4.456 de estas Normas.




NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.456. Condiciones Pagticulares.

En la aplicacion de las tolerancias de uso previstas en el articulo precedente debera
tenerse en cuenta que los usos complementarios permitidos podran superar el limite
maximo del cuarenta y nueve por ciento (49%) de la edificabilidad total establecido con
caracter generai en &l art.4.113 de las presentes Normas; por otra parte el cddigo de ia
columna CP indicara para cada caso:

1. Necesariamente al servicio de la explotacion o actividad.

2. Con un méaximo del cinco {5) por ciento de la superficie total construida de la
instalacion.

3. Gasolineras en suelos de titularidad pablica bajo concesion.

4. Con una dotacion minima de una plaza cada diez (10) metros cuadrados construidos.
5. Permitido bajo rasante.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enaro 99.v] V.154




NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 25. CLAVE 61: INSTALACIONES DEPORTIVAS.
Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.457. Tipologia, ambito de aplicacién y uso pringcipal.

Corresponde al suelo destinado a alojar instalaciones, cubiertas o no, para la practica de
las especialidades deportivas sobre parcela de uso exclusivo deportivo, con o sin

espectadores, que vienen detallado en la serie de planos 2. Codigos Normativos con la
clave 61.

Su uso principal es el deportivo.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.
Art.4.458. Parcela minima.

La parcela minima sera de cinco mil (5.000) m?.
Art.4.459, Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de treinta (30) metros.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.460. Alineaciones.

Las alineaciones de los volimenes construidos seran libres excepto que en la serie de
planos 3. Calificacion del Suelo establezca una alineacion obligatoria.

Art.4.461. Retranqueos.

E! retranqueo minimo a todos los linderos sera de seis (6) metros excepto en aguellos
casos que se establezca una alineacion fija.

Art.4.462, Ocupacion.
La ocupacién maxima sera del 30% de la superficie neta de la parcela.
Art.4.463. Altura méxima de la edificacion.

Todo elemento constructivo comrespondiente a esta clave tendra, excepto en sus
elementos estructurales, decorativos de seguridad y mecanicos de instalaciones no
habitables, una altura inferior a los nueve (9) metros medidos sobre la rasante oficial.

En el supuesto caso que la instalacion deportiva a la que se pretenda destinar la
edificacion estuviera necesitada de una mayor altura, podré rebasarse la altura anterior,
previa justificacion en el proyecto, manteniendo la construccion dentro de un gallbo de
cuarenta y cinco (45) grados desde la linde de la parcela.

Art.4.464. Edificabilidad.
La edificabilidad méxima seré de 0,5 m¥/m? de parcela neta.

Epigrafe 4. Usos permitidos.
Art.4.465. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dertro de la presente Clave de Ordenanza se estara
a:
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" CLAVE 61. INSTALACIONES DEPORTIVAS.

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

USO RESIDENCIALE—-

1a. Viviende Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
Ja. Residencia Comunitara

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas cofrecioras
3a. Industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
Ja. Comercio mixto <2.500 m2
4a. Grandes Centros >2.500

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con especiaculos
J3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIQ-OFICINAS

1a.
2a.
3a.
4a,

Desp/Oficinas sin publico
Oficinas abiertas al publico
Oficinas de |1+D

Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a.
2a,
3a.
4a.
Sa.
6a.

Salas reunidén/espectéculos
Centros de Ensenanza
Centros sin intemamiento
Centros con intemamiento
Centros Religiosos

Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a.
2a.
3a.

Areas Ajardinadas
Pamgue Urbano
Parque Ferial

USO DEPORTIVO

1a,
2a.

Sin especiadores
Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De Ambito supramunicipal

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Fermroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
Ja. Ap.Coleclivo edif. exclusivo
4a. Sobre rasante

Comp.
Comp.

Comp.
Comp.

Comp.

Comp

Cédigos de locallzackon de usos @

A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincldents o no.

B. En planta baja de la edificacién.
C. En edificio exclusiva con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.

E. En instalaciones en superficie.
F. En instalaciones abiertas techadas.
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Ppal. Uso Principal.

Al. Uso Altemnativo.
Comp. Uso Complomerrtzno
Autor. Uso Autorizable.”
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articulo 4.466 d estas Normas.’
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Art.4.466. Condiciones Paticulares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso:

1. Con un maximo del cinco (5) por ciento de la superficie construida destinada a este
uso.

2. Con un maximo de! veinte (20) por ciento de la superficie construida destinada a este
uso.

3. Necesariamente ligada a la actividad que se desarrolla en [a parcela.
4. Cormrespondiente a servicios médicos de asistencia al centro.

5. Se permitiran las antenas de telefonia movil o similares en parcelas de mas de 10.000
m?, siempre y cuando la implantacion diste del suelo residencial mas proximo mas de
200 metros, sin perjuicio de su adecuacion estética.

FLAN GENERAL DE ALCORCCH. Enso 59.v1 VS




NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

SECCION 29. CLAVE 81: INFRAESTRUCTURAS.

——— >

Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.467. Tipologia, &mbito de aplicacién y uso principal.

Corresponde a las dreas destinadas a la ubicacidén de edificaciones e instalaciones que
hacen posible la prestacion a la ciudad y a sus habitantes de los servicios basicos, asi
como los suelos destinados a viario publico y sus bandas de proteccion.

Epigrafe 2: Condiciones volumétricas.

Art.4.468.

Dada la singularidad de estas instalaciones y suelos, su ubicacidn y régimen de
funcionamiento no se establecen condiciones volumétricas generales, si bien deberan
cumplir la normativa sectorial vigente para cada caso.

Como excepcion a lo anterior se establecen condiciones volumeétricas singulares para:

1. Aparcamiento de Vehiculos pesados (en la parecla de la calle Leganés), en el cual
regiran las siguientes condiciones:

o QOcupacion: 5%
o Edificabilidad: 0,05 m?/m?,
o Altura: 7 metros

2. Gasolineras y Estaciones de Servicio, para las cuales regiran las siguientes
condiciones: -

« Las nuevas Gasolineras y Estaciones de Servicio en ningun caso podran ubicarse
a menos de cien (100) metros de los suelos de calificacion residencial.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.469, Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estard
a:
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CLAVE 81. INFRAESTRUCTURAS.

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALZACION DEL USO

Tipo

Categoria

m
O

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
3a, Residencia Comunitaria

USQ INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas commecloras
3a. Indusltria en peoligono

4a. Almacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
Ja. Comercio mixto <2.500 7

4a, Grandes Centros »2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. DespJOficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
da. Oficinas de {+D

4a, Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunién/espectaculos
2a. Centrus de Ensefianza

3a. Centros sin intemamiento
4a. Centros con intemamiento
Fa. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Parque Urbano
Ja. Parque Feral

USO DEPORTIVO

1a. Sin especiadores
2a. Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De &mbito supramunicipal

Ppal.
Ppal.

Ppai.
Ppal.

Ppal.
Ppal.

Ppal.
Ppal.

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edif. Exclusivo
4a. Sobre rasante

Ppal.
Ppal.

Ppal. -
Ppal.

Ppal.

Ppal.

Cédiges de localizacion de usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidents o no.
B. En planta baja de la edificacién.
C. En edificio exclusivo con uso distinlc del principal.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.
E. En instalaciones en superficie.

F. Eninstalaciones

abiertas techadas.
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Ppal. Uso Principal.
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Comp. Uso Compiementario-
Autor. Uso Autorizable,
CP.Condiciones particulares segan

articulc 4.470;de-estas Normas,
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Art.4.470. Condiciones Particulares.

En la aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cadigo de la
columpa CP indicara para cada caso ;

Unicamente se admitirdn naves para guarda de vehiculos de transporte e instalaciones
complementarias (lavado/mantenimiento).

1. Necesariamente estard ligadas a la actividad de la parcela.

2. Se permiten las antenas de telefonia movil o similares cuando la ubicacion diste del
suelo residencial mas proximo mas de 200 metros, sin perjuicio de su adecuacion
estetica,
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SECCION 30. CLAVE 82: INSTALACIONES COMPLEMENTAR]AS DEL
— FERROCARRIL.

Epigrafe 1: Definicion.

Art.4.471.

El sistema ferroviario esta compuesto por los terenos, infraestructura de superficie o
subterraneas e instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como modo
de transporte de personas y mercancias.

El sistema ferroviario comprende:

¢ Lazona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las vias
y sus instalaciones complementarias.

o Lazona de instalaciones ferrovianas: constituida por los terrenos gue sirven de
soporte a talleres, muelles, almacenes, y, en general, de cualquier instalacion
directamente relacionada con la explotacion del ferrocaril. . .

e |a zona de sefvicio ferroviario. constituida por los terrenos ocupados por los
andenes, estaciones y demas equipamientos que permitan la utilizacion del
servicio por los ciudadanos.

Epigrafe 2: Condiciones volumétricas,

Art.4.472. Condiciones particulares de la zona de viales ferroviarios.

No se podran edificar en la zona de viales otras instalaciones que las directamente
vinculadas a garantizar el movimiento de los vehiculos del sistema, tales como casetas de
proteccidén, sefializacion, etc.

Art.4.473. Condiciones particulares de la zona de instalaciones ferroviarias.

i. En ésta zona podrén construirse edificios con uso industral, de almacenes ¢ de
servicio terciario directamente vinculados al servicio del funcionamiento del sistema
ferroviario; viviendas familiares para la custodia de las instalaciones; residencias
comunitarias para los agentes del ferrocarril y equipamientos para el uso del personal
del servicio. _

2. Su edificabilidad no sera superior a 0,70 m*¢/m?s, con una ocupacion maxima en planta
del 50%.

3. En todos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada uso se establecen en
estas normas.

Art.4.474. Condiciones particulares de |a zona de servicio ferroviario.

1. Podran construirse edificios para |a prestacion del servicio pdblico tales como naves de
estacién y servicios terciarios complementarios, asi como los destinados a la atencidon
del usuario (hoteles, tiendas, restauracion, etc).

2. Su edificabilidad no superaré la cuantia de 1 m?c/m?s, La ocupacion maxma en planta
de la parte edificada sera del 50% de la parcsia.
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3. En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uno, se. establecen en
estas normas.

ie

Art.4.475. Aparcamiento.

Se dispondra una (1) plaza de aparcamiento en las zonas de instalaciones ferroviarias y
de servicio ferroviario, al menos por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

Art.4.476.

Condiciones de desarrollo. Para el desamrollo de actuaciones urbanisticas compiejas tanto
en la zona de instalaciones feroviarias como en la zona de servicio ferroviario, debera ser
aprobado un Plan Especial, salvo actuaciones puntuales necesarias y urgentes que sean
interiores y no afecten al entorno de las zonas calificadas o estén de acuerdo con los

proyectos y planes existentes para éstas. Estas excepciones se desarrollaran mediante
proyecto de urbanizacion ¢ edificacion.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.477. Condiciones Generales de uso.

El uso de los temenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas lineas,
ampliacién o mejora de las preexistentes, construccion de pasos a distinto nivel, y los
afectados por proyectos de conservacion entretenimiento y reposicion de la linea férrea y
sus instalaciones, se regulara por la iegislacion especifica citada en el art. 1°.

Respecto de las nuevas edificaciones, o la ampliacion o mejora de las existentes, e uso
de los terrenos se regulara por lo dispuesto en los articulos siguientes.

Art.4.478. Limitaciones al uso de los terrenos colindantes con el ferrocarril.

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindarntes con la
misma, regularan el uso y la edificacion de} suelo respetando las limitaciones impuestas
en el Titulo VI, Policia de Ferrocarriles, del R.D. 1211/90, de 28 de septiembre, v
distinguiendo a estos efectos entre las onzas de dominio publico, servidumbre y
afeccién. Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura, medida
siempre desde la arista exterior de la explanacion del fermocarril, es la que se indica a
continuacion.

- Zona de dominio publico: explanacion mas 8 metros desde la arista exterior de {a
explanacion. '

- Zona de Servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta 20 m. de la arista
exterior de la explanacién.

- Zona de afeccion: desde |la zona de servidumbre hasta 50 m. de la arista exterior
de la explanacion.

- En suelo urbano las distancias a la arista exterior de la explanacion sen S m. para
la zona de dominio piblico, 8m. para la zona de servidumbre y 25 m. para la zona
de afeccion.

- En puentes, viaductos, tineles y otras obras de fébrica, se mediran las distancias
desde la proyeccion vertical sobre el terreno del borde de las obras.
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- En fas estaciones, estas distancias se mediran desde el vallado de las mismas, y a
-falta de éste desde el limite de la propiedad del ferrocarmil.

2. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas,
son las siguientes:

- La zona de dominio plblico: En esta zona solo podrén realizarse las obras
necesarias para la prestaciéon del servicio piblico ferroviario, y aquellas que la
prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija, previa autorizacion
del 4rganc administrativo competente. Excepcionaimente, podra autorizarse el
cruce, tanto aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

- La zona de servidumbre: En esta zona, no podran autorizarse nuevas edificaciones
o reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previstos por la Ley, y si
podran autorizarse obras o actividades que no afecten al ferrocarril.

- La zona de afeccion: Para la ejecucion en esta zona de cualquier tipo de obra o
instalaciones fijas o provisionales, ef cambio de uso o0 destino de las mismas, asi
como la plantacion o tala de arboles, se precisa previa licencia de la empresa titular

de la linea, que podra establecer las condiciones en que deban realizarse dichas
obras o actividades.

3. En las areas urbanas, se impedira el libre acceso a la linea ferroviarias mediante la
disposicion de bamreras o vallas de separacion de altura suficiente para el cumplimiento
de su destino y, de acuerdo con la normativa establecida por e Ministerio de
Transportes, no se creara ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la red viaria o
peatonal prevista en los planes con la via férrea se reaiizara a diferente nivel.
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PRIMERA

E! presente Plan comporta la revision del Plan General de Ordenacién Urbana del términe
municipal aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de CGobiemo de la
Comunidad de Madrid en 1.887.

SEGUNDA.

Los instrumentos de ejecucién del planeamiento anterior del municipio de Alcorcon que a
la entrada en vigor del presente Plan que estuvieran definitivamente aprobados o en
tramite de aprobacion, y que no fueran disconformes con las determinaciones contenidas
en el Plan General de 1.987, podran ser continuar su tramitacion previa declaracién
expresa del Ayuntamiento, a instancia de las entidades o particulares irteresados, en la
que ese acreditara la concurrencia de las circunstancias expresadas.

Sobre dichos instrumentos sera de aplicacién en todos los casos la normativa de medicion
de aituras, edificabilidades, aprovechamiento, etc. definidas con caracter general para todo
el municipio en e} Capitulo 1.Condiciones Generales de Aprovechamiento del Titulo
IV.Condiciones Reguladoras de la Edificacién de las presentes Normas Urbanisticas.

TERCERA.

Las edificaciones o instalaciones localizadas en parcelas calificadas con el uso industrial o
comercial en las que exista mas de una razén mercantii por parcela no tendran la
consideracion de “fuera de ordenacion” siempre que:

-La totalidad de las actividades sobre la parcela considerada cumplan las
determinaciones de seguridad regulada por la normativa NBE-CPI.

- Puedan justificar fehacientemente su instalacién con anterioridad a la aprobac:én
definitiva del presente P.General.

En el supuesto del cumplimiento de las dos condiciones amteriores sera factible el
otorgamiento de la licencia de actividad en el caso de no disponer de ella.
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CUARTA.- 1o

En las edificaciones o instalaciones que queden“fuera de ordenacion”, por no ajustarse a
alguna de las condiciones de la presente Normativa, no podran realizarse obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacidon © incremento de su valor de
expropiacion, aunque si tanto los cambios de uso, para alojar actividades ajustadas a las
tolerancias de uso previstas en la clave de ordenanza en la que se localice la edificacion,
como pequenas reparaciones que exigieren la higiene, omato y conservacion del
inmueble.

En ningun caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada de la
edificacion existente, ni ejecutar en edificios no residenciales obras e instalaciones
sanitarias propias del uso residencial.

En casos excepcionales, podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el
plazo de 15 anos a contar desde ia fecha en que se pretendiese realizanas.

QUINTA

En el suelo urbanizable aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el art.17 de
la Ley 6/98 estatal del Régimen del Suelo y Valoraciones, que habran de demolerse
cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, en las condiciones
previstas en el citado articulo.

En los casos previstos en el articulo 7.41 dei decreto 69/83 de la Comunidad de Madrid,
commespondera al Consejero de Politica Termitorial quien debera autorizar tales obras.

SEXTA

En el suelo urbano, de aplicacién directa de ordenanza, Unidad de Ejecucién, de
Ordenacion aprobada y Areas de Planeamiento en Desarrollo en parcelas de superficie
minima de ordenanza igual o superior a mil (1.000) m2. con e! objeto de reducir las
situaciones de propiedad proindiviso que pudieran resuitar adjudicadas por aportaciones
de distintas propiedades en proyectos de compensacion o reparcelacién se admitira por
una Unica vez la reparcelacion voluntaria, mediante Proyecto de Parcelacion, la formacion-
definicién de parceias independientes menores que la minima siempre que:

- La participacion indivisa inicial no sea inferior al treinta y cinco (35%) por ciento
de la superficie de parcela minima de la clave de ordenanza con que estuviera
calificado.

- El frente minimo de las nuevas parcelas derivadas del fraccionamiento dei
proindiviso iniciai no sea inferior a un tercio (1/3) del frente minimo de la clave de
ordenanza con que estuviera calificada. _

- La aplicacién del presente mecanismo de parcelacion Gnicamente podra
aplicarse en adjudicatarios de parcelas proindivisas que fueran titulares
registrales con anteriorided a la aprobacién del Proyecto de Compensacion o
reparcelacion, y siempre que éstos no fueran adjudicatarios de otras parcelas
integras.
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En tal caso los retranqueo minimos de la edificacion, a aplicar en las nuevas parcelas
segregadas, seran la mitad de la clave de ordenanza con que estuviera calificada la
parcela, debiéndose mantener en cualquier caso al frente de parcela el retrangueo minimo
de la clave de ordenanza o la alineacion establecida.

SEPTIMA

Con caracter general para todo e! municipio, en todos aquellos espacios libres publicos
que se obtengan en la gestion de los diferentes enclaves, se establece Ja posibilidad de
creacion de aparcamientos subterraneos de vehiculos cuya gestion y explotacion podra
ser encomendada, bajo concesion, a la iniciativa privada.

OCTAVA.

E! Ayuntamiento de Alcorcén en el plazo maximo de seis meses a contar desde la entrada
en vigor del presente Plan General de Ordenacion Urbana, aprobara las siguientes
Ordenanzas Especiales:

a) Ordenanza de Control Ambiental Municipal.
b) Ordenanza de Tramitacion de Licencias.

Madrid, enero 99
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