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Expte.: 1 P.M./97

. Ayuntamiento de Alcorcdn
" Serviclo de Urbanismo y Obras Piiblicas

DILIGENCIA para hacer constar que el Texto Refundido' de la Revision

del P.G.0.U. de Alcorcén consta de los siguientes Documentos:

Memoria.- que consta de las paginas 1, 2, 3, 1.1 a la |1.16; 1.1 a la
I1.16, 1.1 a 1ll1.25; IV.1 a IV.55 con plano anexo, IV.56 a IV.64; V.1 a
V.26; V1.1 aV1.7; Vil.1 a VIl.193 y listados de alegantes.

Normas_Urbanisticas.- que consta de las paginas Indice 1 a 20; 1.1 a
L11; 11 all14; 11 a ll.36; IV.1a V163, DFy T1, DF y T2y DF y
T3.

Anexos Normativos I.- que consta de una pagina de introducciéon y
los siguientes Anexos:

- Anexo |- Unidades de Ejecucion de Enclave en Suelo Urbano
(EN-n), consta de 32 hojas.

- Anexo ll.- Sectores en Suelo Urbanizable {PP-n), consta de 24
hojas.

- Anexo lll.- Las Areas de Planeamiento en desarrollo (APD-n),
consta de 3 hojas.

- Anexo IV.- Las Areas de Ordenacidén Aprobada (OA-n), consta de
1 hoja.

- Anexo V.- Tablas de Aprovechamiento, consta de 5 hojas.

- Anexo VI.- Proteccion del Patrimonio, consta de 6 hojas y 2
planos anexos.

- Anexo VIl.- Los Convenios Urbanisticos, consta de 55 hojas.

~ - Anexo VIll.- Entidades Urbanisticas Colaboradoras de

Conservacion, consta de 1 hoja.

Anexos Normativos Il.- que consta de Introduccién (1 hoja) y paginas
1.1 a 1.7 y gréfico anexo; 1.8 a 1.21; 2.1 a 2.11 y graficos anexos;
213a240;3.1a3.21y4.1.

Programa de Actuacién y Estudio Econémico Financiero.- que consta
de Indice (3 hojas) y pagina 1 a 74.

Planos:

- Planos de Ordenacion y Gestion n%. 1, 2a a 2I; 3a a 3I; 4, 5a a
5d, 10, 11ay 11b.

- Planos de Infraestructuras y Programa de Actuacion n°s. 6a a 6d,;
7aa7d; 8aa8d; 9.1a a9.1d; 9.2a a 9.2d; 9.3b a 9.3d;, Pl.a a
P1.d; P2.aaP2.d.
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@ Expte.: 1 P.M./97

* Ayuntamiento de Alcorcén
Servicio de Urbanismo y Obras Piiblicas

La referida documentacion coincide con la aprobada por acuerdo de
Consejo se Gobierno de la Comunidad de Madrid, adoptado el 14 de enero de
1999, excepto en los amhitos y determinaciones que se expresaban en el
precitado acuerdo. En cumplimiento del mismo, han sido objeto de rectificacién
en el acuerdo plenario adoptado por el Ayuntamiento de Alcorcén de fecha 27
de enero de 1999 las siguientes paginas y determinaciones:

Memoria.- Paginas V.5 y V.3.

Normas Urbanisticas.- Art. 1.16, art. 1.17, art. 1.18; art. 2.06; art. 3.11;
art. 3.40; art. 3.41; art. 3.45; art. 3.47; art. 3.50; art. 3.52; art. 3.61: art.
3.74:; art. 3.76; art. 3.78; art. 3.89; art. 3.93; art. 4.115; art. 4.178; art.
4,238; art. 4.240 y art. 4.331.

Anexos Normativos |.- Se rectifican las fichas correspondientes a cada
uno de los Enclaves y las de los Sectores en Suelo Urbanizable.

Programa_de Actuaciéon y Estudio Econémico Financiero.- Pagina 14;
pagina 16 y pagina 28.

A su vez, en virtud de acuerdo plenario adoptado el 24 de febrero de
1999 por el Pleno del Ayuntamiento de Alcorcon, se rectifica el Documento de
la Revision del P.G.0.U. en las siguientes paginas y determinaciones:

- Programa de_Actuacion y Estudio Econdmico Financiero.- Paginas 30,
55,57,58,59y 73. .
- Planos.- 1, 2d, 2e, 2f, 2j, 3d, 3e, 3f, 3j, 4, 6a, 6b, 6¢, P.1.3, P.1.b, P.1.d.
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PLAN
GENERAL
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NORMAS URBANISTICAS INDICE

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1. DEFINICION, CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN
GENERAL ....occcirimmniieisseseracnisiisrssassassnrms s snssas sesasassassssssrassarsssossons seease )1

SECCION 1. OBJETO Y AMBITO. weovereeeeereeeeeeeeesessereeeseneeresesossesseeseseresssseesenees 1.1
Art.1.01. Objeto.
Art.1.02. Ambito.

SECCION 2. SISTEMA NORMATIVO. ..o senesine s sensscrnssnee s s e 11
Art.1.03. Sistema Normativo del Suelo Urbano y Urbanizable.
Art.1.04. Sistema Normativo del Suelo No Urbanizable.
Art.1.05. Listado de codigos empleados.,
Art.1.06. Codigo de la clase de Suelo.
Art.1.07.- Cédigo de las Areas de Gesti6n.
Art,1.08. Cédigos de uso.
Art.1.09. Codigos de Aprovechamiento y Edificacion.
Art.1.10. Abreviaturas.

SECCION 3.CONTENIDO, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DEL PLAN 1.5
Art.1.11. Contenido.
Art.1.12. Interpretacion.

CAPITULO 2. INSTRUMENTACION DEL PLAN GENERAL. .......cveuerremrurernsssenns L7

SECCION 1. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN. ..................... 1.7
Art.1.13 Vigencia
Art.1.14. Condiciones para la Revision.
Art.1.15. Revision a causa del planeamiento superior.
..Art.1.16, Supuestos Generales de Revision.
"~ Art. 17 y 18, Elementos del Plan con rango de sistema general.
Art.1.18. Modificaciones puntuales.
Art1.20. Tramitacion.
Art.1.21. Suspensidn del Planeamiento.
Art.1.22. Normativa basica.

CAPRITULO 3. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN. ......... . .10

SECCION 1.- EFECTOS, PUBLICIDAD E INFORMACION. ....oooeiiieeeeeeireeen, .10
Art.1.23, Publicidad del Plan General.
Art.1.24. Informacion.
Art.1,25. Cédula Urbanistica.

SECCION 2. EJECUTORIEDAD Y OBLIGATORIEDAD. ..........oc e, .11
Art.1.26. Ejecutoriedad del Plan. -
Art.1.27. Efectos.

Art.1.28. Accién Publica.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Ener 80.v1 Indicow, 1



NORMAS URBANISTICAS INDICE

TITULO i{. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

CAPITULO 1. INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN ...conrcrrctiimsiscnseemisissesissinsneissis i nnsssssasssmsssasssssnssnsnsssssnsas sasnnan .1

SECCION 1. GENERALIDADES. ....oooeeeee et ceeevitieverreanesnasessassanrente e s srnanes 1.1
Art.2.01. Organo actuante.
Art.2.02, instrymentos de actuacion.
Art.2.03. Clases.

SECCION 2. INSTRU\\AENTOS DE DESARROLLO DE LA ORDENACION.......... .2
Epigrafe 1. Figuras /de Plan@amientO........cccreiiiiiiiieiii e esrreee e 1.2
Art.2.04. Planes Parciales.
" Art.2.05-Planes Especiales.
Epigrafe 2. Figuras Complementanias.............ccccceoviiivneriesrinnesesiaceenes s vivveennnnsens 1.3
Art.2.06. Estudios de Detalle.
Art.2.07. Catalogos.
Art.2.08. Ordenanzas especiales.

SECCION 3. INSTRUMENTOS DE GESTION. ..o 1.4

Art.2.09. Generalidades.
Art.2.10. Delimitacién de Poligonos.

Epigrafe 1. Sistemas de ActUacion. ........ccoccecveriiivr s e 1.5
Art.2.11. Sistema de Compensacién.
Art.2.12. Sistema de Cooperacion.
Art.2.13. Sistema de Ejecucién Forzosa.
Art.2.14. El Sistema de Expropiacion.

Epigrafe 2. Clases de Proyectos de gestion.............cc.o.cvvverrirncrsineecncnecn e, 1.6
Art.2.15. Proyecto de Compensacion.
Art.2.16. Proyecto de Reparcelacién.
Art.2.17. Proyecto de Parcelacion.

" Art.2.18. Proyectos de Expropiacion.

SECCION 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION. .......oovoeeeeeneereseenseeenes s, 1.8
Art.2.19. Clases de proyectos.
Epigrafe 1. Proyectos de Urbanizacion y Obras de Infraestructuras.................... .8

Art.2.20. Proyecto de Urbanizacién.
Art.2.21. Proyectos de Obras de infraestructura.
Eplgrafe 2. Proyectos de Edificacion.......ccoccecveeieriiiveenieeenirennr e e mna e 1.9
- Art.2.22. Tipos de Obras.
Art.2.23. Proyecto de Demolicién.
Art.2.24. Proyecto de Rehabilitacion, Ampliacion o Nueva Planta.
Art.2.25. Proyecto de Obra Menor.
Art.2.26. Proyecto de Obras Complementarias.
Art.2.27. Proyectos de Instalacion o Actividad, o

SECCION 5. TIPOS DE OBRAS ..ottt tiinetss s s sne e s s s .11
Art.2.28. Obra menor.
Art.2.29, Tipos de obra menor.
Art,2.30. Obra mayor.

PLAN GENERAL DE ALCORCON, Enero 99.v1 indion 2



NORMAS URBANISTICAS INDICE

TITULO 1ll. REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO 1. REGIMEN GENERAL DEL SUELO ........ccocevnirnirarnsensennane —— .1

SECCION 1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO......coicvrvvireirecirreccreeeenae 1.1
Art.3.01. Clasificacién del suelo.
Art.3.02. Estructura general.
Art.3.03. Sistemas generales y locales.

SECCION 2. FACULTADES Y DEBERES DE LA PROPIEDAD

DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE ..........cccooeevvvvinnrrrieenaee, 1.2
Epigrafe 1. Aprovechamiento urbanistic.........ccccveeeeeiiiiciecie e e .2
Art.3.04, Adquisicion y cuantificaciéon del aprovechamiento urbanistico.
Art.3.05. Deberes de cesion.
An.3.06. Deberes de equidistribucion.
Art.3.07. Deberes de urbanizacion.
Art.3.08. Incumplimiento.
Epigrafe 2. Derecho @ @difiCar..........c..ccvevvvvveencinee e e e .4
Art.3.09, Facultad de! derecho a edificar.
Ar.3.10. Urbanizacion y Edificacién simulténea.
Art.3.11. Otras obligaciones.
Epigrafe 3. Relaciones de equivalencia en términos de aprovechamiento urbanistico,
para la desafeccion de régimen de proteccion publica.............cccceervive e viiinnenns li.5
Art.3.12. Sistematica para la desafeccion de Viviendas Protegidas.
An.3.13. Determinacién de Jos coeficientes.
Art.3.14. Excesos de aprovechamiento.

SECCION 3. FACULTADES Y DEBERES DE LA PROPIEDAD

DEL SUELO NO URBANIZABLE............cccociiiiinirene e .7
Art.3.15.- Contenido del derecho de propiedad.
Ant.3.16. Facultades.
An.3.17. Deberes:

SECCION 4. REGIMEN DEL SUELO DELOS SISTEMAS ... 1.8
Art.3.18. Sistemas Generales Exleriores (Asignados) o Interiores (incluidos)
respecto a un dmbito de gestion.
Art.3.19, Captacién de Sistemas en el Suelo Urbano,
. Art.3.20, Captacién de Sistemas en el Suelo Urbanizable Programado.
Art.3.21. Captacion de Sistemas en el Suelo Urbanizable No Programado.
Art.3.22. Otras formas de captacion de Sistemas Generales.
Ant.3.23. Ejecucién de Sistemas Generales.
Art.3.24. Asignacion de costes de Urbanizacion.

et ———

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO URBANOD. ....c.covvecmveeirerimsneencnsrmeernmevsssenis HI.10
Art.3.25. Definicion.
SECCICN 1. SUBDIVISION DEL SUELO URBANOD. ..ot eeveeevereereeanes .10

PLAN GENERAL DE ALCORCON, Enem 89.v1 Indice.3



NORMAS URBANISTICAS INDICE

Art.3.26. :

Epigrafe 1. El suelo urbano fuera de Unidades de Ejecucion. .............cccvveennnns 1.10
Art.3.27. Definicion.
Art.3.28. Ambitos de actuacién.

Epigrafe 2. Las Unidades de EJecucion...........ccceeeiveeriverenecerie e, .11
- Art.3.29. Definicion y tipos.
Epigrafe 3. Los Enclaves Urbanos. .........c.co i i e e .12
Art.3.30.Definicion.

Art.3.31. Ambito de ejecucion.
Art.3.32. Desarrollo.
Epigrafe 4. Las Areas de Planeamiento en Desarrolio...........cccovevivrceeerceennnee. .13
Art.3.33. Definicién.
Art.3.34. Ambitos de ejecucion.
Art.3.35. Desarrollo.
Epigrafe 5. Las Unidades de Ejecucion bajo rasante.............cccocccevenineeriennen, .13
Art.3.36. Definicion.
Art.3.37. Desarrollo,

CAPITULO 3. EL SUELO URBANIZABLE. .........ccviiriennimsammnimsiasnmsessnsens .15
Art.3.38. Definicion.
SECCION 1. PLANEAMIENTO EN EL SUELO URBANIZABLE ................. eveen .15

Art.3.39. Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado.

Art.3.40. Desarrollo del Suelo Urbanizable No Programado.

Art.3.41. Delimitacién de Sectores.

Art.3.42. Edificacion.

Art.3.43. Parcelaciones.

Art.3.44.Condiciones para el desarrollo de P.Parciales en el Suelo Programado.

Art.3.45.Condiciones para el desarrolio de P.Parciales en el Sueio Urbanizable
No Programado.

SECCION 2. GESTION DEL SUELO URBANIZABLE. .......ccccoceceiiieiiiriinniniienenes .17
Art.3.46.Generalidades.
Art.3.47. Relacién de sectores y programacion.
Art.3.48. Desarrollc.
Ant.3.49. Coeficiente de homogeneizacion.
An.3.50. Aprovechamiento.
Art.3.51. Dotaciones de suelo.
. Art.3.52, Sistermas Generales del Suelo Urbanizable.

CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE. .....c.ceccereemmecerasirernne .19
SECCION 1. REGIMEN COMUN ....otiiiiiieeiieiiinenerenranesssre e resesesaane e vesraeansanans .19
Epigrafe 1. Ambito de aplicacién, categorias y Régimen del Suglo.................. .19

Art.3.53. Definiciébn y Ambito.
Art.3.54. Categorias.
Art.3.55. Régimen de la propiedad dei suelo.
Ant.3.56, Calificaciones urbanisticas en el suelo no urbanizable.
Epigrafe 2. Licencias, calificaciones, autorizaciones y otros requisitos............. 111.20

PLAN GENERAL DE ALCORCON,. Enory 89.v1 Indion .4



- NORMAS URBANISTICAS INDICE

Art.3.57. Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.
Art.3,.58. Normas Concurrentes y autorizaciones administrativas.
Art.3.59. Planes Especiales.
Art. 3.60. Proteccion de dominio publico.
Art.3.61. Situaciones preexistentes.
... Art.3.62.Documentacion de las solicitudes de calificacion autonémica
y licencia municipal.
Art.3.63. Unidad minima de Cultivo y Parcela minima.
Art.3.64, 65, 66 y 67. Usos admisibles en el Suelo No Urbanizable comun.

SECCION 2. PARCELACIONES RUSTICAS. .....cooo et rrceesceeee e e .23
Art.3.68. Caracter nistico.
Art.3.69. Licencia Municipal y Autorizacién Urbanistica previa.
Art.3.70. Documentacion.
* Art.3.71. Proteccion del dominio publico.
Art.3.72. Edificaciones existentes y autorizaciones y licencias anteriores.
Art.3.73. Expropiaciones.

SECCION 3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES. ......cccomirieerveeceeeen 1125
Epigrafe 1. Obras, Instalaciones y Edificaciones permitidas................cceeccee 111.25
Art.3.74. Obras permitidas.
Art.3.75. Licencia y calificacién previa.
Epigrafe 2. Condiciones de {a edificacion._..........ccccoveveiverecencccverreee e .26
Art.3.76. Altura.
Art,3,77. Ubicacién en el terreno y retranqueos.
Art.3.78. Ocupacién de parcela.
Art.3.79. Cubjertas.
Art.3.80. Cerramientos de fincas.
Art.3.81. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.
Art.3.82. Condiciones estéticas.

SECCION 4. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y CALIFICACION

AMBIENTAL .ottt sre v e re s saessssssssesr v sasesenserernnnes .29
Art.3.83. Oportunidad.
Art.3.84. Fines.
Art.3.85. Método.
Art.3.88. Resolucion.

SECCION 5. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO

NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO. ................ .30
Art.3.87. Concepto. Tipos de ambito.
Art.3.88. Condiciones especificas del SNUE Protegido por su Interés Paisajistico.
Art.3.89. Condiciones especificas del SNUE Protegido por interés forestal.
Art.3.90. Condiciones especificas del SNUE Protegido por afeccion de cauces y
vaguadas. '
Art.3.91. Condiciones especificas del SNUE Protegido poiTsu Alto Valor Natural.
Art3.92. Condiciones especificas del SNUE Protegido comespondiente a
cafiadas y vias pecuarias.
Art.3.93. Condiciones especificas del SNU Protegido para Reserva de
Iinfraestructuras.

PLAN GENERAL DE ALOCORCON, Enero 99.v1 ndfice .5



NORMAS URBANISTICAS INDICE

TITULO IV. CONDICIONES REGULADORAS DE LA EDIFICACION.
Art.4.01. Generalidades

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO ........... V.1
SECCION 1. DEFINICIONES. .........ooioceeiceceeceeecnsrreeecensenseseene s ennesvams e s men e V.1
Epigrafe 1. De ParCela........cucevevceeiiieereien e eettreseneseenere s sebe e e as e snee s e s s s eens V.1

Art.4.02. Parcela.

Art.4.03. Linderos.

Art.4.04. Frente de parcela.

Art.4.05. Frente minimo de parcela.
Art.4.06. Frente maximo de edificacion.
Art.4.07. Alineacién de parcela.

Art.4.08. Superficie edificable de parcela.
Art.4.09. Parcela minima.

Art.4.10. Parcela edificable.

Art.4.11. Relacion entre edificacion o actividad y parcela.
Art.4.12. Solar.

Art.4.13. Edificacion,

Art.4.14, Edificacion principal.

Art.4.15. Edificacion secundarnia.
Art.4.16. Local.

Art.4,17. Pieza vividera.

Epigrafe 2. De posicion de la edificacion............ccccceveiviininncme e V.4
Art.4.18. Fachada de la construccion. Linea de fachada. '
Art.4.19. Alineacion interior.

Art.4.20. Fondo maximo edificable.
Art.4.21. Retranqueo de fachada.
Art.4.22. Retranqueo a lindero.

.+ -Art.4.23. Rasante oficial.

" Art.4.24, Area de movimiento.

Epigrafe 3. De [0CaliZACION. ........cccvvervreeiierieeercer e s eesansen e s e e s e e nee s V.5

Art.4.25. Tipos de localizacion de la actividad.
Art.4.26. En instalaciones provisionales.
Art.4.27, Edificaciones de parcela.
Art.4.28. Edificacion bajo rasante.
~ Arnt.4.29, Entrepalantas. :

Epigrafe 4. De ocupacion de parcela...........c.cccuvevecvneeevinecnrenniesrnnnniasesicses e envaes IvV.7

Art.4.30. Ocupacion de parcela.
Ar.4.31. Superficie ocupada.
Art.4,32. Superficie libre.

Art.4.33. Patio de Parcela.

Epigrafe 5. De aprovechamiento......................... L4 SRR Frer NN iv.7
Art.4.34. Edificabilidad.

Ar.4.35, Coeficiente de Edificabilidad Neto.
Art.4.36. Coeficiente de Edificabilidad Bruto.
Art.4.37. Superficie Maxima Edificable.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enerc 09.v1 Indica. 8



NORMAS URBANISTICAS INDICE

Epigrafe 6. De VOIUMEeN. ... et e e n s V.9
Art.4.38. Altura de la Edificacién.
Art.4.39. Altura libre de planta.
Art.4.40. Numero maximo de plantas.
Art.4.41. Arista de comisa.
.4:An.4.42. Altura maxima de la edificacion.
Art.4.43. Cubiertas y Aprovechamiento bajo cubierta.
Art.4.44. Construcciones sobre cubierta.
Art.4.45. Soétanos.
Art.4.46. Semisétanos.
Art.4.47. Cuerpos volados.
Art.4.48. Balcones.
Art.4.49. Terrazas.
- Art.4.50. Miradores. .
Art.4.51. Cuerpos cerrados y volados.
Art.4.52. Elementos salientes,
Art.4.53. Marquesinas.
Art.4.54, Toldos.
Art.4.55. Muestras.
Art.4.56. Banderines.

SECCION 2. CONDICIONES DE HIGIENE. .........coooeeieee et V.12
Art.4.57. Definicion.
Art.4.58. Condicion de los locales.
Art.4.59. Condicion de las piezas vivideras.
Art.4.60. Ventilacion.
Art.4.61. Eliminacion de gases.
Art.4.62. Dimension de patios.
Art.4.63. Forma de los patios de parcela.
Art.4.64. Condicién de los patios de manzana.
Art.4.65. Otras condiciones.

SECCION 3. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA

EDIFICACION. . oottt errteseere s eaee s ebe s s e nneees V.14
Art.4.68. Definicion.
Epigrafe 1. Condiciones de aislamiento y estanqueidad...............cccccouvernnneene. V.14

Art 4,67. Estanqueidad de las edificaciones.
Art.4.68. Aislamiento térmico.
Art 4.69. Aislamiento acustico.
Epigrafe 2. Condiciones de abastecimiento de agua.............ccceceeovmvuecerevrnnne. V.15
Art.4.70. Dotacion minima de agua.
Art.4.71. Dotacién contraincendios.
Epigrafe 3. Condiciones del abastecimiento eléctrico.........ccovccevvvvrrervrcvvinenns V.16
Art.4.72. Dotacién minima.
Art.4.73. Localizacion de los Centros de Transformacion. —
Art.4.74, Centralizacién de contadores.
Epigrafe 4. Condiciones de evacuacion de residuos.............cceoveuecerecneriinnnnnes V.17
Art.4.75. Condiciones generales.
Art.4.76. Cuartos de basuras.
Epigrafe 5. Condiciones del resto de servicios e instalaciones....................... V.18

PLAN GENRERAL DE ALCORCON, Enero 89.v1 Indica.7
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Art.4.77, Instalaciones de gases licuados y derivados del petrdleo.
Art.4.78. Condiciones de Cuartos de Calderas.
Art.4,79, Evacuacion de humos.
Art.4.80 Canalizaciones.
Art.4.81. Antenas.
" Art.4.82. Servicios Postales,
Art.4.83. Climatizacion.
Art.4.84. Prevencion de incendios.
Art.4.85, Salidas de emergencia.
Epigrafe 6. Condiciones de accesibilidad y comunicacion............cccceevevveenenne. V.20
Art.4.86, Ascensores.
Art.4.87. Portales y accesos.
Art.4.88. Escaleras.
Epigrafe 7. Dotacion de aparcamiento en edificaciones..........ccccecoercnenvrnrennnn. v.21
Art.4.89. Condiciones generales.
Art.4.90. Dimension y caracteristicas de los garajes.
Art.4.91. Accesos a garajes.
Art.4.92. Ventilacion de garajes.
Art.4.93. Dotacion de servicios.
Art.4.94. Prevencion de incendios.

SECCION 4. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACION

MINIMA DE LA URBANIZACION. ......coomimiriicircciniecevie e V.25
Art.4.95. Condicién Unica.
SECCION 5. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. .........cccococoiiiiiinenn. V.25

Art.4.96. Cnterio General.
Art.4.97, Fachadas.
Art.4.98. Cubiertas.
Art.4.99. Construcciones por encima de la altura e instalaciones vistas.
Art.4.100. Antenas.
- Art.4.101. Salientes y escaparates.
Art.4.102, Balcones y miradores.
Art.4.103. Terrazas.
Art.4.104, Cuerpos volados cerrados.
“Art.4.105. Marguesinas.
Art.4,106. Toldos.
Art.4.107. Muestras.
Art.4.108. Banderines.
Art.4.109. Cerramientos y celosias.
Art.4.110, Pavimentacion de los espacios de cesion.
Art.4.111. Jardineria vial.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE USQ. ......ccovecemmmsvrsenaranns Iv.31

————

’s
SECCION 1. DETERMINACIONES GENERALES. .....cccormieeereer e V.31
Art.4.112. Tipos de uso.
Arnt.4.113. Clasificacion de los usos.
Art.4.114. Condiciones generales.
Art.4,115, Coeficientes de Homogeneizacion.
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SECCION 2. USO RESIDENCIAL (CLAVE RES). ...cooiivivrreiree e V.34
Epigrafe 1. Definicion ¥ Clases..........cccovveiiiiiiiriceie e e e V.34
Art.4.116. Definicion.
Art.4.117. Clasificacion:
Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene del uso residencial............ V.35
-Art.4.118. Dimensioén minima.
Art.4.119. Vivienda exterior.
Art.4.120. Programa de vivienda.
Art.4.121. Altura libre de plantas de edificacion.
Art.4.122, Accesos comunales.
Art.4.123. Condiciones singulares de la Residencia Comunitana.
Art.4.124. Dotacion de aparcamiento.

SECCION 3. USO INDUSTRIAL (CLAVE IND.). .ccccevirrrrassinmsesamsensssncnssnessasans V.38
Epigrafe 1. DefiniCion ¥ Clases.........ccccovviiiirmiin e rer e iee e e V.38
Art.4.125. Definicion.
Art.4.126. Clasificacion.
Epigrafe 2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene del
USO INAUSHAAL. ... e e V.39
Art.4.127. Normativa concurrente.
Art.4.128. Sétanos industriales
Art.4.129. Altura libre de planta de edificacion.
Art.4.130. Dimension minima.
Art.4.131. Servicios de aseo y vestuarios.
Art.4.132. Circulacion intenor.
Art.4.133. Dotacién de aparcamiento y carga y descarga.
Art.4.134. Condicion de accesos.
Art.4.135. Aplicacion del Reglamento de Actividades.
Art.4.136. Control de vertidos.
Art.4.137. Tolerancias de ubicacion.

SECCION 4. USOS PUBLICOS-TERCIARIOS-COMERCIAL (CLAVE COM.). . 1V.42
- -Epigrafe 1. Definicion ¥ Clases........c.ccocverievrinrciniiicncnie st e V.42
Art.4.138. Definicion.
Art.4.139. Clasificacion.
Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene del uso publico
tercianio-CoOmMErcial............cccorreviririeererierecearerer e s s e s e s s sesenenes V.43
Art.4.140. Accesos.
Art.4.141. Circulacion interior.
_Art.4.142. Allura libre de plantas.
Art.4.143. Condiciones particulares de los espacios de comercio.
Art.4.144, Condiciones particulares de los espacios de hosteleria.
Art.4.145. Vestibulo Acustico.
Art.4.146. Regulacion de Grandes Superficies Comerciales.
Art.4.147. Regulacion Impacto Ambiental.
Art.4.148. Ventilacién. i T
Art.4.149, Servicio de Aseos.
Ant.4.150. Dotacion de Aparcamiento.
Art.4.151. Dotacion de Carga y descarga.
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SECCION 4. USOS PUBLICO TERCIARIO-OFICINAS Y SERVICIOS

(CLAVE OF1)..ciiiiiieeeeniiensreecernrree e tn e s snen e snre e sreesnrssaae e IV.46

Epigrafe 1. Definicion y Clases.........coocriicicnnee e V.46

Art.4.152. Categorias.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene del uso publico
terciario-ofiCingas..........ccciiieree et e e V.46
~ -Art.4.153. Condiciones particulares.

Art.4.154. Condiciones particulares de los espacios de oficinas.

SECCION 5. USO DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL (CLAVE EQP.). .......... V.47

Epigrafe 1. Definicion y Clases........ccoececviiiemrenrrerrtinsen i e e V.47
Art.4.155,

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene del uso dotacional............ V.48
Art.4.156.

TTUAM.4.157. Altura libre de plantas.
Art.4,158, Sotanos y semisétanos.
Art.4.159, Aicance de la edificacion dotacional.
Art.4.160. Condiciones particulares del uso espectaculos.
Art.4.161. Condiciones particulares del uso educativo.
Art.4.162. Condiciones particulares del uso sanitario.
Art.4.163. Condiciones particulares del uso religioso.
Art.4.164. Aparcamiento.

SECCION 6. USOS DE ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES (CLAVE VER.). IV.50
Epigrafe 1. Definicion y Clases........ccccviicveviiiiie st e V.50
Art.4.165. Definicion.
Art.4.166. Clasificacion.
Art.4.167 Aparcamiento,

SECCION 7. USOS DEPORTIVOS (CLAVE DEP.). ...occccieerrierceeeceeeeeeseeeen V.51

Epigrafe 1. Definicion y clasifiCacion..............cvvvvieriveveeciicine s e eeeeesnne e V.51

Art.4.168. Definicion.
- .- Art.4.169. Clasificacion.

Epigrafe 2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene...................... V.51
Art.4.170. Condiciones particulares.
Art.4,171, Altura libre de planta.
Art.4.172. Dotacién de aparcamiento.

SECCION 8. USOS DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS (CLAVE INF.). IV.52
Epigrafe 1. Definicion y clasifiCacion............ocvcveiiirineeircreecc e enae e V.52
Ant.4.173. Definicidn.
" Art.4.174, Clasificacion.
Art.4.175. Condiciones Particulares.

SECCION 9. USO DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES (TRA,). .............. IV.53
Epigrafe 1. Definicion y clasifiCACION.........cc.ovveiiitiisecrerree e e earer e rcane s V.53
Art.4.178. Definicion. ’ ——
Art.4.177. Clasificacion.
Epigrafe 2. Condiciones particulares de la Red viaria............cccccoccvviveevnccennne V.53
Art.4.178,
Epigrafe 3. Condiciones particulares de la Red Ferroviania..............c.cccvveneenne. V.54
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Ant.4.179. Régimen legal especifico.

SECCION 10. USO APARCAMIENTO (CLAVE APR.). ..o IV.55
Epigrafe 1. Definicion y clasificacion.........c.c.vvvcvieiiniien e recceee e V.55
Art.4.180. Definicion.
Art.4.181. Categorias.
- Epigrafe 2. Condiciones Particulares................cc.occvvnicmieiniiinneeninecnsnneesnnins IV.55
'Art.4.182. Senalizacion.
Art.4.183. Proteccion contra incendios.
Art.4.184. Aparcamientos en superficie.
Art.4.185. Dimensién y caracteristicas de los garajes.
Art.4.186. Dimensionado y accesos a las areas de aparcamiento.
Art.4.187. Edificacion bajo los espacios libres de edificacion.

- GAPITULO 3: CLAVES DE ORDENANZA. . ......coovnirmmenentisninssssssannsnnsnenans V.56
SECCION 1: GENERALIDADES. .......cocveviererreriereess e reesssrasssesssessesesssiessse o IV.56
Art.4.188,
Art.4.189.
Art.4.190.
SECCION 2: CLAVE 11: MANZANA COMPACTA. .....cooovvverrrreeceierere e V.57
Epigrafe 1. DefirliCioNes.........coovcemrueiiiinire oo rre s enean e V.57
Art.4.191.Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.
Epigrafe 2. Condiciones que afectan a la parcela.........c.cccccvvievevveev v ieccenen e, V.57

Art.4.192. Parcela minima.
Art.4.193. Frente minimo.
Art.4.194, Superficie maxima.
Art.4.195, Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones VOIUMELNCAS...........ccveereerrecmrereere s V.57
Art.4.196. Alineaciones y rasantes.
Ant.4.197. Retranqueos.
. Art.4.198. Fondo maximo edificable.
-Art.4.199. Superficie de ocupacion maxima.
Art.4.200. Ocupacién de frente de parcela.
Art.4.201. Altura de la edificacion.
Art.4.202. Edificabilidad.
Art.4.203. Altura libre de planta.
Art4.204. Dimensiones de los patios.
Epigrafe 4. Usos permitidos...........c..ccueevieecrrirececnerr e e r e v V.60
..-.Ant.4.205. Tolerancia de usos.
Art.4.206. Condiciones Particulares.

SECCION 3. CLAVE 12: MANZANA SEMICERRADA..........covvieeeerereeremersaeennas V.63

Epigrafe 1. DefiniCiones..........ccvvemreriercrreeerirreer e nrcenssecsernmesnesane s V.63
Art.4.207. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan a la parcela.r:................. ey V.63

Art.4.208. Parcela minima.
Art.4.209. Frente minimo.
Art.4.210. Frente maximo,
Epigrafe 3. Condiciones vOIUMELHCAS.........cc.ccemrerrremreieserrrerrsreeaerereer e sereaan. V.63

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v4 Indicn. 11
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Art.4.211. Alineaciones y rasante.

Art.4.212. Retranqueos.

Art.4.213. Fondo maximo edificable,

Art.4.214. Superficie de ocupacién maxima.
_Ant.4.215, Altura maxima de edificacién.

Art.4.216. Edificabilidad.

Art.4.217; Tolerancia de usos.

Ant.4.218. Condiciones Particulares.

SECCION 4, CLAVE 13: MANZANA CERRADA DE ENSANCHE. .................... IV.B7

Epigrafe 1. DefiniCiones......c..ccovveeiirrimricecrre s e s cnresernsee s s s en s Iv.67
Art.4.219. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan a la parcela.............c.coevcrvevreeirvirerenerennn. V.67

Art.4.220. Parcela minima.
Art.4.221. Frente minimo.
Art.4.222. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones volumetncas............ccevevvvrucevcnninrnienccnrereee e V.67
Art.4,223. Alineaciones y rasantes.
Art.4.224. Retranqueos.
Art.4.225 .Fondo maximo edificable.
Art.4.226. Superficie de ocupaciéh maxima.
Art.4.227, Altura maxima de la edificacion.
Art.4.228, Edificabilidad.
Epigrafe 4. Usos permitidos..........ccooreieecrerirnee e e vnr e rres s s e ee s v.68
Art.4.229. Tolerancia de usos.
Art.4.230. Condiciones Particulares.

SECCION 5. CLAVE 14: BLOQUE ABIERTO. .....ccoervrerrerreresssssssssessesssesssnensanes V.71

Epigrafe 1: DefiNiCion........ccccvviiviiemiiieieerren e e ee e ee et aer et e esnrenn e e e s e esaee s V.71
Art.4.231. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan ala parcela............c.cccvvvvrerirmnecrecerennnns V.71

- Art.4.232. Parcela minima.
Art.4.233. Frente minimo.
Art.4.234. Frente maximo.

Epigrafe 3. Condiciones VOIUMSLriCas...........ccooviverriieiennrien e e V.71

Art.4.235. Alineaciones.
Art.4.236. Retranqueos.
Art.4.237. Fondo maximo edificable.
Art.4.238, Superficie de ocupacién maxima.
Art.4.239. Altura maxima de la edificacion.
Art.4.240. Edificabilidad.
Art.4.241, Alicos.

Epigrafe 4. Usos permitidos...........ccoeccveriineccenririee s ssse s e V.73
Art.4.242. Tolerancia de usos.
Art.4.243. Condiciones Particulares, e —
SECCION 6. CLAVE 15; BLOQUE BAJA DENSIDAD. ......c.ccovomverevveerereeeeeriennns V.76
Epigrafe 1. DefiniCion......cc.oevevevvirierrerrrsererees s e erras e s eceseseraesesseserenesne V.76
Art.4.244. Tipologia, ambito de aplicaciéon y uso principal.
Epigrafe 2. Condiciones que afectan a la parcela............ccocecvveevereinicnrcriinnnans V.76

Art.4.245, Parcela minima.,
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Art.4.246. Frente minimo.
Art.4.247. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones volumetricas..............ocooiuriricn i V.76
Art.4.248. Alineaciones y rasantes.
Art.4.249. Retranqueos.
Art.4.250. Fondo maximo edificable.
-~ Art.4,251. Superficie de ocupacion maxima.
Art.4.252. Altura de la edificacién.
Art.4.253. Edificabilidad.
Epigrafe 4. Usos permitidos............ccoocvremrereeniniennnssesreetsemsereessnssesssnessensenenens V.77
Art.4.254, Tolerancia de usos.
Art.4.255, Condiciones Particulares.

SECCION 7. CLAVE 16: MINIBLOQUE. .......cereeeerrecee et sssenn Iv.80

-Epigrafe 1. DefiniCion.........cccceerivir et e V.80
Art.4.256. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan ala parcela............cocoevvvveeeverccnniceennnnn, V.80

Art.4.257. Parcela minima.
Art.4.258. Frente minimo.
Ant.4.259. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones vOlUMELHCas. ........cvccverivierri i V.80
Arnt.4.260. Alineaciones.
Art.4.261. Retranqueos.
Art.4.262. Fondo maximo edificable.
Art.4.263. Superficie de ocupacion maxima.
Art.4.264, Altura maxima de la edificacion.
Art.4.265. Edificabilidad.
Epigrafe 4. Usos Permitidos.. ..........ccocevviirieieemenrieriieesee e ceree e rere e V.81
Art.4.266. Tolerancia de usos.
Art.4.267. Condiciones Particulares.

SECCION 8, CLAVE 17: UNIFAMILIAR INTENSIVO. ...oveveeveecees s V.84

Epigrafe 1. DefimiCiOn.........cococvrrrri e e V.84
Art.4.268. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan alaparcela............c.ccooovvvervinnivenrncreenes V.84

Art.4.269. Parcela minima.
Art.4.270. Frente minimo.
Art.4.271. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones volumetricas............ccoevvreiiicnrinccnecr e cevere s V.84
Art.4.272. Alineaciones.
" Art.4.273. Retranqueos minimos.
Art.4.274. Fondo maximo edificable.
Art.4.275. Superficie de ocupacién maxima.
Art.4.276. Altura maxima de la edificacion.
Art.4.277. Edificabilidad.
Epigrafe 4. Usos permitidos...........cccccevvecivvveriinns Cherenerirnneensns T Tevvarereerseennns V.86
Art.4.278. Tolerancia de Usos.
Arnt.4.279. Condiciones Particulares.
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SECCION 9. CLAVE 18: UNIFAMILIAR EXTENSIVO. ....ccc.ovivererrerereerei e Iv.89

Epigrafe 1. DefiniCion...... ..ot ereces e e e sn s s svneasnn e e e e V.89
Art.4.280. Tipotogia, ambito de aplicacién y uso principal.
Epigrafe 2. Condiciones que afectan a la parcela............cccoevvevieeieerieen e, V.89

Art.4.281. Parcela minima.
. .Art.4.282. Frente minimo.

Art.4.283. Frente maximo.

Epigrafe 3. Condiciones vOIUMELNCas.........covvcvivvcveerrercvnc e V.89
Art.4.284. Alineaciones.
Art.4.285. Retranqueos.
Art.4.286. Fondo maximo edificable.
Art.4.287. Superficie de ocupacion maxima.
Art.4.288. Altura maxima de la edificacion.

: -~ Art.4.289. Edificabilidad.

Eptgrafe 4, Us0S Permitidos.........c.ococrermimvomrerrecinimre s cersineirrreee s e s ne s e V.90
Art.4.290. Tolerancia de usos.
Art.4.291. Condiciones Particulares.

SECCION 10. CLAVE 19: MULTIFAMILIAR AREA DE CENTRALIDAD............ IV.93

Epigrafe 1. DefiniCiOn.......c.cccrrrvreriirneerre et mrrvee s et res e e V.93
Art.4.292. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan ala parcela........cccccccivvviveiieeicvivieeeeceeee, V.93
Ar.4.293. Superficie y frente rainimos.

Epigrafe 3. Condiciones vOIUMBLHACAS.........cccviviiviiee e e e V.94

Art.4.294. Posicion de la edificacién y condiciones de ocupacion.
Art.4.295. Altura de la edificacion.
Art.4.296, Edificabilidad.
Epigrafe 4. Us0s permitidos........ccccoiveeriiveeerinee v seiensinne e e eessn e e s ennnrn e V.95
Art.4.297. Tolerancia de usos.
Art.4.298. Condiciones Particulares.

SECCION 11. CLAVE 21: NAVE NIDO. ....ccvitrrermerrmnietrereesescssesseresssensersanes V.98

Epigrafe 1. DefiniCion...........cccoo i e e V.98
Art.4.299. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan ala parcela..........ccccoovvvinnniiciiincnnen, IvV.98

Art.4,.300, Parcela minima.
Art.4.301. Frente minimo.
Art.4.302. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones volumeétricas........c..ccorvevvvtrce e e V.98
Art.4.303. Alineaciones.
"Art.4.304. Retranqueos.
Art.4.305. Fondo maximo.
Art.4.308. Superficie de ocupacion maxima.
Art.4,307. Altura maxima de la edificacién.
Art.4.308. Edificabilidad.
Epigrafe 4. Usos permitidos............ccceovevecrivverenes 4 SRS overe USSR V.99
Art.4.309.Tolerancia de usos.
Art.4.310. Condiciones Particulares.

SECCION 12. CLAVE 22: NAVE ADOQSADA. ......oeeevveeeeeeeeeeeeteereessenereesseenen IV.102
Epigrafe 1. DefiNiCION..........cccciiercir v cere e e e e e se e e rer s IV.102
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Art.4.311, Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.
Epigrafe 2. Condiciones que afectan a la parcela.............ccccooveeierrereccircermen. IV.102
Art.4.312. Parcela minima.
Art.4.313. Parcela maxima.
Art.4.314. Frente minimo.
- Art.4.315. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones YOIUMELNCAS........c...e.ccvveemrierenrisrisiereneessreee e nnes IV.102
Art.4.316. Alineaciones.
Art.4.317. Retranqueos.
Art.4.318. Fondo maximo.
Art.4.319. Superficie de ocupaciéon maxima.
Art.4.320. Altura méxima de la edificacion.
Art.4,321. Edificabilidad.
"~ Artl.4.322. Otras condiciones.
Epigrafe 4. Us0s permitidos........cccccoecvuvriiemiiciniieiri s e cssrenreve e e e sssmneneas IV.104
Art.4.323. Tolerancia de usos.
Art.4.324. Condiciones Particulares.

SECCION 13. CLAVE 23: NAVE EXENTA. ..ocivevvrecrererseseieecnsrseceese e snessenens IV.107

Epigrafe 1. DefiMiCiON.........veveeeiiiree e reeee e v e rre s e IV.107
Art.4.325. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan alfaparcela...........ccccccvevevvieiiineennicenns IV.107

Art.4.326. Parcela minima.
Art.4,327, Parcela maxima.
Art.4.328, Frente minimo.
Art.4.329. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones vOIUMetriCas..........cccccvvevmviivecvvernerrenecresirveseeraeee IvV.107
Art.4.330. Alineaciones.
Art.4.331, Retranqueos.
Art.4.332. Separacion entre edificios.
Art.4.333. Fondo maximo,
Art.4.334. Superficie de ocupaciéon maxima,
Art.4.335. Altura maxima de la edificacion.
Arnt.4.336. Altura minima de planta.
Art.4.337. Edificabilidad.
Art.4.338. Otras determinaciones para el Grado 2.
Epigrafe 4. Usos permitidOs.............ocvvvrvimerrevcrriiee e v sevssnene s ennsen s IV.110
Art.4.339. Tolerancia de usos.
Art.4.340. Condiciones Particulares.

SECCION 14, CLAVE 24: NAVE ESCAPARATE. .....ccccooveiererveerrevce s renns IV.113

Epigrafe 1. DefiniCion........ccoivvieircrrreccecrcrer e eer e e e sre e nn e e e mne s IV.113
Art.4.341. Tipologia, ambito de aplicaciéon y uso principal.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan alaparcela...........cccccevvvvvvevrercerrecnen, IV.113

Ant.4.342. Parcela minima. . —
Art.4.343. Frente minimo.
Art.4.344. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones VOIUMELNHCas...........ocevrvecmrererecircrre e s IV.114
Art.4.345, Alineaciones.
Art.4.346. Retranqueos.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 99.v1 tndics, 15



NORMAS URBANISTICAS INDICE

Art.4.347. Fondo maximo edificable.
Art.4.348. Superficie de ocupacién maxima.
Art.4.349. Altura maxima de la edificacion.
Art.4.350. Edificabilidad.
Art.4.351. Condiciones estéticas.
Art.4.352. Otras condiciones,
Epigrafe 4, Usos permitidos.............oocveeeeiiicnninnrereneessnnnres e s es e rreneeene e IvV.116
Art.4.353. Tolerancia de usos.
Art.4.354, Condiciones Particulares.

SECCION 15. CLAVE 25; TERCIARIO INDUSTRIAL. ....coevvrreeeicceceree e IvV.119

Epigrafe 1. DefiniCION......c....iccieeiviieieeiei e e evrene s rs s reasn s s e e V.19
Art.4.355. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal,

Epigrafe 2. Condiciones que afectan ala parcela.........ccccocooeceiececivccnnennnen, V.119

Art.4.356. Parcela minima.
Art.4.357. Parcela maxima.
Art.4.358. Frente minimo.
Art.4.359. Frente maximo.
Epigrafe 3. Condiciones vOIUMBICaS. ......cccceevviveeririecnieirrvrer e e IV.119
Art.4,360. Alineaciones.
Art.4.361. Retranqueos.
Art.4,362. Fondo maximo edificable.
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SEPTIMA c..covvoor oot ee s eeseeeseeesesee e ssemsossessostseeeseseres e eeeesssreeresnns DFyT.3
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CAPITULO 1. DEFINICION, CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN.

SECCION 1. OBJETO Y AMBITO.

Art.1.01. Objeto.

Se redactan las presentes Normas al efecto de diferenciar“el tratamiento aplicable a los
distintos tipos y categorias de suelo” de! Plan General, taj como establece el art.40 de!
Regiamento de Planeamiento.

Las presentes Normas Urbanisticas forman parte del Plan General de Ordenacion Urbana
de Alcorcon; el presente Plan General, como revisién formal del Plan de 1987, es &l
instrumento de ordenacién integral del municipio que define los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase y categoria del suelo del término.

A través de si mismo o de los instrumentos que desarrolian et P.G.O.U., se determinan las
facuitades urbanisticas propias del derecho de propiedad, de acuerdo con la legislacién
vigente.

Art.1.02. Ambito.

Las presentes Normas Urbanisticas regiran, al igual que todo el Plan General, en todo el
término municipal de Alcorcén, guince dias después de ia publicacion de la aprobacion
definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana en el Boietin Oficial de la Comunidad de
Madrid.

SECCION 2. SISTEMA NORMATIVO.

Art.1.03. Sistema Normativo del Suelo Urbano y Urbanizable.

El sistema nomativo utilizado en las presentes Normas aborda, a través de un sistema
alfanumérico de cuatro codigos, ia definicion de la totalidad de las determinaciones de
aprovechamiento particulares para cada parcela independientemente de su naturaleza
urbana o urbanizable.

Con este sistema normativo, semejante en esta clase de suelos al del vigente Plan de
1987, se refunde en una unica definicion aspectos relativos a clasificacion del suelo,
gestién, uso y aprovechamiento volumétrico esjablecido en _las determinaciones
normativas y de ordenanza aplicables a cada parcela. Dichos codigos son listados en los
arts. 10 y siguientes: ’
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Cédigo de Clase de Suelo. Definido con una letra maydscula en el suelo
urbano/urbanizable y tres en el no urbanizable reflejan la clasificacién tradicional
establecida en la Ley del Suelo y sus Reglamentos de acuerdo con la denominacion
establecida en el art.1.06.

Codigo de Areas de Gestion. Definido con dos letras maydsculas refleja las

- distintas areas, zonas, poligonos o sectores a través de los cuales se desarrolla el

planeamiento aplicable a cada parcela; E! listado de claves ulilizado queda reflejado
en el art.1.07.

Cddigo de Uso Caracteristico. Reflejado con tres letras mayusculas define el uso
caracteristico aplicable a cada parcela o area; su listado queda reflejado en el art.
1.08. de las presentes Normas. '

Cédigo Particular de Aprovechamiento y Edificacion. Reflejado con dos digitos

viene a definir la intensidad del aprovechamiento edificatorio y la tipologia, si
procediere, en relacion en el codigo anterior de uso. La varedad de
aprovechamientos establecida queda enumerada en el art.1.09,

Art.1.04. Sistema Normativo del Suelo No Urbanizable.

El sistema normativc del Suelo No Urbanizable se establece mediante un codigo
alfanumérico en el cual el primero define mediante tres letras mayusculas la clase de
suelo de la que se trata -SNU (Suelo No Urbanizable)-, el siguiente asimismo alfabético, ia
categoria de dicha clase de suelo -C (Rustico Comun) o P (Rustico Protegide)- en tanto
que el ultimo codigo, alfanumérico, indica mediante una letra mayuscula la naturaleza de
la proteccion establecida :

Art.1.05

—Z0TM7T

por su interes Paisajistico.
por su interes Forestal.
por su afeccion de cauces y vaguadas.
.- por su interés natural.
para reserva de infraestructuras,

. Listado de cédigos empleados.

A efectos de estas Normas y de la documentacion grafica de! Plan General, sin perjuicio
del desarrollo detallado posterior, la totalidad de codigos empleados son los establecidos
en los articulos siguientes.

Py ———
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Art.1.06. Cédigo de la Clase de Suelo.

En el Suelo Urbano y Urbanizable :

- U Suelo Urbano.
- P Suelo Urbanizable.

En el Suelo No Urbanizable ;

- SNU Suelo No Urbanizable.

Art.1.07. Cédigo de las Areas de Gestion.

En Suelo Urbano:

AD.- Aplicacion Directa de la Clave de Ordenanza.
EN.- Unidad Ejecucion de Enclave.

PD.- Area de Planeamiento en Desarrollo.

OA.- Area de Ordenacion Aprobada.

SG.- Sistema General,

En el Suelo Urbanizable:

Sn.- Plan Parcial Sector niumero n.
SG.- Sistema General adscrito al Sector nimero “n”.

Art.1.08. Cédigos de uso,
Desarrollados en los art.4.122 y siguientes:

RES.- Residencial.

IND.- Industrial.

COM.- Terciario-Comercial.

OFl.-  Terciario Oficinas y Servicios.
EQP.- Equipamiento.

VER.- Verde Publico.

DEP.- Deporiivo.

INF.-  Servicios e Infraestructuras.
TRA.- Transporte y Comunicaciones.
APR.- Aparcamiento.

Art.1.09. Codigos de Aprovechamiento y Edificacion.
Desarrollados en el art.4.212 y siguientes:

Clave 11.- Manzana compacta.

Clave 12.- Manzana semicerrada.

Clave 13.- Manzana cerrada de ensanche.
Clave 14.- Bloque Abierto.

Clave 15.- Blogue baja densidad.

Ciave 16.- Miniblogue.

Clave 17.- Unifamiliar intensivo.

Clave 18.- Unifamiliar extensivo.

Clave 19.- Multifamiliar Area de Centralidad.
Clave 21.- Nave nido.
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Clave 22.- Nave adosada.
Clave 23.- Nave exenta.
Clave 24.- Nave escaparate.
Clave 25.- Terciano industrial

Clave 31.- Comercial compacto
Clave 32.- Comercial exento.
Clave 33.- Parque Empresarial.
Clave 34.- Terciario Metropolitano.

Clave 41.- Equipamiento compacto.
Clave 42.- Equipamiento axento.
Clave 43.- Dotacional Privado.

Clave 51.- Parques y jardines exclusivos.
"Clave 52.- Parques con instalaciones.

Clave 61.- Instalaciones deportivas.

Clave 71.- Institucional compacto.
Clave 72.- Institucional exento.

Clave 81.- Infraestructuras vanas.
Clave 82.- Instalaciones complementarias de ferrocarril.

Art.1.10. Abreviaturas.

Las abreviaturas que se emplean a lo largo de estas Normmas tienen los siguientes

significados:

LSE
T.R.L.S:

Legislacion estatal del Suelo 6/28, de 13 de abril.
Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal de 1.976 de 9 de abril.

T.R.L.LR.S.0.U: Texto Refundido de la Ley estatal sobre régimen del Suelo y

L.S.A:
L.M.U:

R.P.:
R.G.U.
R.D.U.:
C.AM.:
LM.D.:
P.G.O.U.:
P.P.:
P.E..
P.ER.lL:
E.D..
PU.:
P.R.:
PC.:
CNAE.:
RSCL.:

Ordenacién Urbana, 1/92 de 26 de junio.

Ley autonomica de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo. Ley
9/1995 de 28 de Mazo,

Ley autonomica de Medidas Urgentes en materia de Suelo y Urbanismo
20/97 de 15 de julio.

Reglamento de Planeamiento del T.R.L.S. de 1976.

Reglamento de Gestion Urbanistica de la L.S.E.

Reglamento de Disciplina Urbanistica de la L.S.E.

Comunidad Auténoma de Madrid.

Ley Medidas de Disciplina Urbanistica de la C.A.M. Ley 4/84 de 10 Febrero.
Pian General de Ordenacion Urbana.

Plan Parcial.

Plan Especial.

Plan Especial de Reforma Interior.

Estudio de Detalle.

Proyecio de Urbanizacion. e} —

Proyecto de Reparcelacion.

Proyecto de Compensacioén.

Clasificacion Nacional de Actividades Economicas.

Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
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SECCION 3.CONTENIDO; DOCUMENTACION E INTERPRETACION DEL PLAN.

Art.1.11. Contenido.

Las determinaciones generales y pariiculares del P.G.O.U. establecidas para cada clase y
tipo de suelo se contienen en los siguientes documentos:

Documentacién escrita:

Informacién Urbanistica a partir de Estudios sectonales y compiementarios, de
informacién urbanistica referidos a la situacion detallada de Alcorcdn en el momento
de emprender la presente revision del P.G.O.U.

Memoria, que viene a definir los objetivos y criterios establecidos para la ordenacion
urbanistica de Alcorcon asi como la cuantificacién de las grandes magnitudes y
parametros establecidos en la revision del P.G.O.U.

Memoria de Participacion Publica, en que la que se aborda el resuitado de los
procesos de exposicibn publica, en sus dos momentos de Avance y de Aprobacion
Inicial; analizandose individualmente las sugerencias y alegaciones formuladas.
Normmas Urbanisticas, para regulacion del desarrolio de Plan con anexos
normativos referentes al aprovechamiento y condiciones particulares para el
desarrollo de Unidades de Ejecucion y Planes Parciales, con expresién de
coeficientes de homogeneizacion y calculo del Aprovechamiento de los poligonos.
Programa normativo de Actuaciéon y Plano de Acciones del P.G.0.U., que
detalla el volumen, momento y localizacién de las inversiones publicas previstas, en
relacién con la previsién de inversiones privadas, y los parametros y umbrales de
revision automatica del P.G.O.U.

Estudio Econémico-Financiero, que justifica y determina el volumen y asignacion
de las inversiones previstas por todas las Administraciones dentro del P.G.O.U.

Documentacién grafica:

Pianos de Informacion Urbanistica, complementarios de la documentacién anterior.

Planos normativos, diferenciando las siguientes series:

Serie 1. Clasificacion del Suelo.........coceviviciinenninneee, 1:10.000
Serie 2. Coédigos Normativos........ccceevvveeecicnrenieninnennenn, 1:2.000
Serie 3. Calificacion del Suelo..........cccccvvvvienreeveniireenons 1:2.000
Serie 4. Estructura Organica del territorio....................... 1:10.000
Serie 5. Gestidn del Suelo........c.cccvveemriieinicrricieeere e 1:5.000
Serie 6, Infraestructuras. Red viaria principal ............... 1:5.000
Serie 7. Infraestructuras Red de Saneamiento .............. 1:5.000
Serie 8. [nfraestructuras Red de Abastecimiento ........... 1:5.000
Serie 9.1 Infraestructuras Red Energia Eléctrica ............. 1:5.000
Serie 9.2 Infraestructuras Red Distribucion de Gas ......... 1:5.000
Serie 9.3 Infraestructuras Red Telefonia ....... Chrrnrrnennneneens — 1:5.000
Serie 10, Alineaciones y alturas en casco .. 1:1.000
Serie 11. Enclaves y APD’s. Ordenacion Detallada ......... 1:500
Serie PA.Programa de Actuacion ...........ccceeeceveiecrnecnnen. 1:5.000
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NORMAS URBANISTICAS ‘ DEFINICION, CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN.

Art.1.12. Interpretacién.

La interpretacibn de la documentacion, que comresponde al Ayuntamiento como
Administracién Urbanistica actuante (sin perjuicio de otras Administraciones), debera
realizarse de acuerdo con los siguientes criterios:

-La documentacion normativa escrita prevalecera sobre la grafica.

-En caso de duda sobre la documentacion escrita, se atendera en primer lugar a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas, en segundo lugar a tos Anexos Normativos y
por ultimo a la Memonia.

-De los Planos de Informacion y Ordenacion, prevaleceran los de escala mas detallada
especialmente en el caso de informacién contradictoria sobre el mismo tema.

-Si se diesen contradicciones entre mediciones sobre plano y ia realidad prevaleceran
estas Ultimas y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la realidad
concreta.

-En general, sera de aplicacion siempre el criterio que favorezca y defienda mejor el
interés colectivo con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en
cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento
en que se han de aplicar.

En los supuestos de interpretaciones de las determinaciones del P.General que en ningln
caos sean susceptibles de considerarse modificaciones del Plan sera necesario para su
resolucibn el acuerdo del organo municipal competente, previo informe técnico no
vinculante que analice las singularidades de cada caso.

PLAN GENERAL DE ALCORCON, Enero 89.v1 .6
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CAPITULO 2. INSTRUMENTACION DEL PLAN GENERAL.

SECCION 1. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN.

" Art.1.13. Vigencia.

El P.G.O.U. tiene vigencia indefinida, debiendo proceder el Ayuntamiento a la revisién de
su Programa de Actuacion cada cuatro anos.

Art.1.14. Condiciones para la Revision.

El P.G.O.U. se revisara en el plazo que en & se senale, cuando se dieran las
‘circunstancias que se establecen en estas Normas y en el Programa de Actuacion como
indicadoras de una diferenciacion sustancial entre lo programado con la realidad, tanto en
aspectos poblacionales, como de empleo y demanda industrial, asi como de dotaciones
de servicios generales, usos e intensidad de ocupacién y demas elementos que hayan
justificado la clasificacion del suelo adoptada, o cuando se agoten sus previsiones.

El Ayuntamiento de Alcorcon estudiara la conveniencia de revisar el Plan General
simultaneamente a |a preceptiva segunda revision del Programa de Actuacion del mismo,
una vez transcurridos ocho anos desde su aprobacion definitiva.

Art.1.15. Revisidon a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento de ordenacion temritorial de los
previstos en la Ley 9/95 de la Comunidad de Madrid (LSA) que afecte total o parciaimente
al término se procedera a la modificacién de las determinaciones del Plan General para
adaptarse al mismo.

Art.1.16. Supuestos Generales de Revision.

Procedera la revision del Plan General, teniendo en cuenta lo establecido en los art.19 ay
38 del Reglamento de Planeamiento, en relacion con el art.45 de la Ley 9/95 (LSA),
cuando:

- Las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica exigieran una mayor
superficie de suelo destinado a equipamiento publicos pertenecientes a
Sistemas Generales como consecuencia de la entrada en vigor de
disposiciones de rango superior que asi lo determinen.

- La ejecucion del Plan General ponga de manifiesto la posibilidad vy
conveniencia de ampliar sus objetivos mediante desarrollos no previstos
inicialmente y que requieran la reconsideracion global de sus previsiones
economico-financieras.

- Sobrevengan ofras circunstancias de anafoga naturaieza e importancia que lo
justifiquen por afectar a criterios determinantes de la estructura general
organica de!l territorio o de la clasificacion del suelo, y asi lo acuerde
motivadamente 8! pieno del Ayuntamiento; a éstos efectos la reciasificacion y el
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desarrollo de la denominada “Reserva Estratégica para e} desarrollo Urbano”
no tendré la consideracién de Revisién.

Art.17 y 18. Elementos del Plan con rango de sistema general,

En tanto no se apruebe el Reglamento que desarrolla la Ley del Suelo autondémica 9/95 la
Revision de P.General, los elementos definitorios con rango de Sistemna General seran los
contemplados en los art.19 a 36 del Reglamento de Planeamiento, en relacion con el
art45 de laley L.S.A. 9/95,

Art.1.19. Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones puntuales del presente Plan General las variaciones o
alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que
no afecten a la estructura general del territoric municipal ni a los elementos o
determinaciones estructurantes.

Los reajustes puntuales de la delimitacion de las unidades de ejecucion, ya definidos por
el Plan General, llevados a cabo para ajustarios, con mayor precision y escala, a la
estructura catastral de la propiedad existente con anterioridad a la aprobacién de dicho
P.G.0.U., siempre y cuando ello no constituya variacion supenor al diez {(10) por ciento de
la superficie iniciaimente prevista, no tendran consideraciéon de modificacion puntual.

Del mismo modo la sustitucion de un uso de la titularidad publica dotacional por otro,
asimismo dotacional de titularidad publica, adecuado a las necesidades equipamentales
de la poblacién, en cada momento de desarrollo del Plan General, no tendré la
consideracion de modificacion de P.G.0.U. incluso si éste estuviera definido como una
accion dentro de Programa de Actuacion de Plan General siempre que se justifique al
innecesariedad del primero.

Los instrumentos de desarrollo del Plan General podran abordar reajustes de alineaciones
del viario no estructurante, sin que ello tenga el caracter de modificacién o revisién del
P.General, siempre y cuando no reduzcan las anchuras viarias y resuelvan en cualquier
caso adecuadamente |a continuidad del viario interior de cada poiigono con el de las areas
colindantes.

Art.1.20, Tramitacion,

Las meodificaciones de cualesquiera de los elementos de los Planes, Proyectos,
Programas, Normas y Ordenanzas y la propia Revision del Plan General se sujetaran a
las mismas disposiciones enunciadas para su formaclon, tal como establece en el ani.
161.1 del R.P.

Art.1.21. Suspensién del Planeamiento.

——

Cuando concurran circunstancias especiales debidar;fente advertidas por el Consejo de
Gobiemo de la Comunidad de Madrid, previos los tramites oportunos, éste podra
suspender la vigencia del presente Plan General o de los Planes y Proyectos que lo
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NORMAS URBANISTICAS INSTRUMENTACION DEL PLAN GENERAL

desarrolla, en la forma, plazos y efectos senalados en el art. 163 del Reglamento de
Planeamiento y concordantes, en todo o en parte de su ambito, para acordar su revision.

Art.1.22. Normativa basica.

De caracter basico, seran de aplicacion la legisiacion de régimen local y la urbanistica,
constituida por la Ley 6/98 del Suelo y Valoraciones estatal vigente, y sus Reglamentos y
demas Normas que las desarrollen, asi como la normativa especifica de la Comunidad de
Madnd constituida, basicamente, por la Ley 4/84 de Medidas de Disciplina Urbanistica, la
Ley 9/95 Autondmica de Medidas de Politica Territonal, Suelo y Urbanismo Ley 20/97 de
Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo y demas disposiciones, normas e
instrumentos gue las desarrollen.
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NORMAS URBANISTICAS EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN

CAPITULO 3. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN.

SECCION 1.- EFECTOS, PUBLICIDAD E INFORMACION.

Art.1.23. Publicidad del Plan General.

El Plan General de Ordenacion Urbana sera publico y cualquier persona tendra derecho a
consultar personal y gratuitamente en los locales del Servicio de Urbanismo y Obras
Publicas del Ayuntamiento, o alli donde éste disponga, tanto la totalidad de la
documentacién que lo integra y la de los distintos instrumentos de planeamiento y gestion
que en desarrollo del mismo hayan sido aprobados definitivamente o se encuentren en
tramitacién, como la de los diferentes expedientes administrativos que afecten a los
mismos cualquiera que sea su estado de tramitacion.

Art.1.24. Informacién.

Todo administrado conforme establece el art.42 de ia Ley 30/92 tendra derecho a que el
Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo de tres meses a contar desde Ia solicitud,
del régimen aplicable a una finca o sector, siempre que las solicitudes vayan
acompanadas de la localizacion precisa de la finca sobre un plano catastral o un plano del
propio Plan General.

En cualquier caso se tendra encuenta lo previsto en el ar.5 de la Ley 9/95 L.S.A. referente
a |a participacion ciudadana.

Art.1.25. Cédula Urbanistica.

El Ayuntamiento emitira la Cédula Urbanistica como documento acreditativo del régimen
urbanistico de un solar o edificacion determinado en el momento de su expedicion.

Dichas Cédulas contendran como minimo las especificaciones contenidas en el art.168.3
del R.P. debiéndose entender su valor acreditativo sin perjuicio de la posterior
subsanacion de errores materiales 0 de hecho que contuviesen y que no alcanza en
ningun caso a alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre ia finca en virtud de
la ordenacion legal y urbanistica vigente en cada momento. '

Las Cédulas se expediran bajo el modelo aprobado por el Ayuntamiento:

* A solicitud escrita de propietarios o titulares de opcién de compra de las fincas de
que se trate debidamente acreditados quienes acompafiaran a la solicitud plano de
situacion de la finca, como minimo a escala 1:2000 sobre cartografia oficial, y
cuantos otros datos de situacibn sean requendos por los Servicios Técnicos
Municipales.

e De oficio por el Ayuntamiento cuando se apruebe un proyecto de Parcelacion
Urbanistica o Compensacién validando en su caso las cadulas definidas en tales
proyectos. s —
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NORMAS URBANISTICAS EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN

SECCION 2. EJECUTORIEDAD Y OBLIGATORIEDAD.

Art.1.26. Ejecutoriedad del Plan.

E! presente Plan General entrara en vigor a partir de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de publicacion, en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, de las Normas
Urbanisticas aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

El presente Plan General sustituye plenamente al precedente Plan aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobiemo de la CAM el 7 de junio de 1987el cual queda

derogado a la entrada en vigor de éste, salvo los efectos de transitoriedad contenidos en
el Titulo V.Disposiciones Adicionales y Transitorias de estas Normas o que resultaren
procedentes al amparo de la Ley del Suelo.

Art.1.27. Efectos.
Con la aprobacion definitiva del Plan General quedan obligados los particulares al igual
que la Administracion al cumplimiento de sus plazos y determinaciones.

La aprobacion del P.G.O.U. implica la declaracion de“utilidad pablica™ de las obras y la
necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios comrespondientes a jos fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres sefialados en él.

Art.1.28. Accién Publica, -

Cualquier administrado podra ejercer la accién publica de exigir ante los érganos de la
Administracion y los Tribunales el cumplimiento de las determinaciones del presente Plan
General.

3 ———
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NORMAS URBANISTICAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION

CAPITULO. 1. INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL

PLAN GENERAL

SECCION 1. GENERALIDADES.

Art.2.01. Organo actuante.

El desarrollo y ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Alcorcon, sin
perjuicio de la participacién de los particulares que podran colaborar en la formulaciéon de
los instrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo del contenido del Plan
General asi como colaborar en la gestion o ejecucion ajustandose a las previsiones y
plazos marcados en el Programa de Actuacion tal y como se sefala en las presentes
Normas y de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica.

Cormresponde a la Administracién Local, Autonémica o Central, de acuerdo con su nivel de
competencias, la ejecucion de los equipamientos publicos e infraestructuras previstos en
el P.G.O.U., debiéndose ajustar en sus actuaciones al orden de prioridad y plazos
establecidos en el Programa de Actuacion.

Art.2.02. instrumentos de actuacion.

El desarrollo de las actuaciones urbanisticas definidas para cada clase de suelo, o de ias
actuaciones definidas posteriormente, asi como la representacion formal de los derechos
de los particulares se llevara a cabo a través de los siguientes tipos de instrumentos:

¢ Instrumentos de desarrollo de la ordenacién.
e Instrumentos de gestion.
¢ [nstrumentos de ejecucion.

Art.2.03. Clases.

En funcién de su capacidad para calificar el suelo o detallar y precisar las determinaciones
del Pian General, los instrumentos de ordenacion se pueden clasificar en:

1. Figuras de planeamiento
- Planes Parciales
- Planes Especiales

2. Figuras complementarias:
- Estudios de Detalle
- Catalogos y Normas de Proteccion.
- Ordenanzas Especiales.
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NORMAS URBANISTICAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION

SECCION 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

Epigrafe 1. Figuras de Planeamiento.

Art.2.04, Planes Parciales.

Plan Parcial es la figura de planeamiento que tiene por objeto el desarrollo de uno de los
sectores definidos por el P.G.O.U. en el Suelo Urbanizable mediante la ordenacion
detallada de su ambito territorial.

Tanto si son promovidos por la iniciativa privada como publica deberan ajustarse a {as
determinaciones de desarrollo contenidas para cada Sector de planeamiento delimitado en
la serie de planos n® 5 “Gestion del suelo” y a los parametros de aprovechamiento
cuantificados en la ficha correspondiente del Anexo Nomativo del presente Plan General.

Las determinaciones y contenido documental de los Planes Parciales se ajustaran en todo
caso a lo previsto en el R.P. (art.43 a 64) y en la Ley 4/84 sobre medidas de dissiplina de
la CAM (an.1 a 13).

Complementariamente a la documentacién anterior, deberan incluir:

» Afecciones existentes en &areas de servidumbre, proteccion, etc. (colectores
generales, lineas de AT, etc.),

¢ Definicion de los ambitos en los que para su desarrollo sea necesana la formulacion
de Estudios de Detalle.

e La totalidad de las determinaciones graficas del Plan Parcial en soporte magnético
con un formato universal (DXF o similar).

¢ Cuanta documentacién adicional fuese precisa segun las caracteristicas propias de
la estructura de propiedad, integracion dentro del P.G.O.U., y cumplimiento de las
determinaciones contenidas en éste.

La competencia para la formulacion de los Planes Parciales es la establecida en el art.
136 del RP.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento segun el procedimiento
establecido, arl. 138, 139 y concordantes del R.P.

De acuerdo con lo establecido en el art. 3 de la ley 7/97 sobre Medidas Liberalizadoras en
Materia de Suelo, en los planes de iniciativa privada el Ayuntamiento debera aprobar o
denegar la aprobacion inicial en el plazo de dos meses desde su presentacién. El plazo
para la aprobacion definitiva no podra ser superior a seis meses desde la finalizacién de la
informacién puablica,

Art.2.05. Planes Especiales.

Los Planes Especiales tienen por objeto el desarrolle:del P.G.O:1)—en aquellas areas en
que asi se determine. También podran redactarse Planes Especiales por los Organos
Urbanisticos competentes, aun cuando su formulacion no estuviese prevista en el
P.G.0.U., al objeto de desarrollar alguno de los fines previstos en el R.P. (art.76 a 87).
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Las actuaciones desarrolladas mediante Planes Especiales deberan respetar en todo caso
las normas y ordenanzas definidas en el P.G.O.U. para cada area.

Los Planes Especiales contendran los documentos a que se refiere el art.77.2 del R.P.;
cuando se tratase de Planes Especiales de Reforma Interior incluirdan entre su
documentacién necesanamente los planos de ordenacion a escala 1:1000 6 1:500. En
todos los casos incluiran la totalidad de sus determinaciones graficas en soporte
magnético con un formato universal (DXF o6 similar).

Los Planes Especiales promovidos por la iniciativa privada, contendran la documentacién
y el nivel de compromisos y garantias asimilable al de un Plan Parcial con los estudios
complementarios que requiera el Organo Urbanistico competente para su aprobacion.

La competencia para su formulacion, segun el tipo de Plan Especial de que se frate, sera
el regulado en los art. 143 y 148 del R.P.

Los Pianes Especiales se tramitaran ante el Ayuntamiento segun el procedimiento
establecido en los articulos 147_y 148 del R.P.

De acuerdo con lo establecido en el art. 3 de la ley 7/97 sobre Medidas Liberalizadoras en
Materia de Suelo, en los planes de iniciativa privada el Ayuntamiento debera aprobar o
denegar la aprobacion inicial en el plano de dos meses desde su presentacion ante el
Ayuntamiento. El plazo para la aprobacion definitiva no R &P superior a seis meses

desde la finalizacién de la informacion piblica. RECTIE racipy
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Art.2.06. Estudios de Detalle. e

Los Estudios de Detalle se formularan para el establecimiento de alineaciones y rasantes,
para completar, adaptar o reajustar las ya sefialadas, o para ordenar volimenes y precisar
el sistema viario interior, siempre que el Plan General lo determine en el suelo urbano, ¢
cuando en suelo urbanizable, un Plan Parcial aprobado asi o sefiale.

Los E. Detalle no podran alterar o modificar las calificaciones de suelo previstas por el
planeamiento de rango supenor ni podran configurar nuevos tramos de viario publico, si
bien con informe técnico favorable en las Unidades de Ejecucion definidas por la Revision
del P.General, 0 que puedan definirse para el desarrolio del mismo, podran reordenar los
volimenes consignados en las ordenanzas de edificacidén o en la ficha de la Unidad de
Ejecucidén, sin incrementar en ningun caso, los mismos, pudiendo incluso permitir
sobreelevar upa planta con el fin de, sin incremento del volumen total inicial, enfatizar las
esquinas viarias y resolver adecuadamente |a transicion de volumenes dentro de la Unidad
de Ejecucion o con las areas edificadas colindantes,

El Ayuntamiento podré requernr la redaccién y tramitacion de un E. Detalle previo a la
concesién de licencias de obras, cuando la complejidad, entidad o significado de la
actuacidn asi lo aconsejen.

—rv——

s,
Los Estudios de Detalle contendran las determinaciones y la documentacién a que se
refiere el art. 65 y 66 del R.P., que debera ser ampliada en cuanto a determinaciones,
compromisos y garantias cuando se tratare de una actuacién de iniciativa privada. En
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todos los casos incluiran-la totalidad de sus determinaciones graficas en soporte
magnético en un formato universal (DXF 6 similar).

La competencia para su formulacion se_ra’ la establecida en el art. 140.1 del R.P.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual procedera a su
aprobacién inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido en el art. 140
del Reglamento de Planeamiento. El acuerdo de aprobacion inicial debera resolverse en el
plazo de dos meses desde la presentacién de la documentacion completa ante el
Ayuntamiento.

El acuerdo de aprobacién definitiva debera ser comunicado a la Comisiébn Provincial de
Urbanismo, en el plazo maximo de diez dias, a fin de cumplimentar lo previsto en el art.
140.5 del Reglamento de Planeamiento.

Art.2.07. Catalogos.

En desarrollo del Plan General o de los Planes Especiales que lo desamollen podran
dictarse normas especiales para la catalogacion, conservacion, restauracién y mejora de
los edificios y conjuntos urbanos o espacios naturales estableciendo limitaciones de usos
0 instalaciones incompatibles.

La tramitacion de los Catalogos y Normmas Especiales de Proteccion asi como su
modificacion sera semejante a la de los Planes Especiales y en cualquier caso segun lo
establecido en el art.149 del RP.

Su formulacién corresponde al Ayuntamiento perteneciendo a la Comision de Patrimonio
de la CAM la competencia de informar y proponer a la Comision Provincial de Urbanismo
la aprobacién, modificacion o derogacion de los catalogos y normativas anejas cuando de
edificaciones y bienes historico-artistico se trate.

En el caso de los espacios naturales protegidos la competencia de informar y proponer
correspondera a la Consejeria de Medio Ambiente.

Art.2.08. Ordenanzas especiales.

Se refiere a las disposiciones que regulan aspectos determinados relacionados con la
aplicacion del planeamiento, usos del suelo, las actividades, las obras y los edificios, que
se dicten por el Ayuntamiento en ejercicio de ias competencias que la legisiacion le otorga,
¥ que regulan aspectos no contemplados en las presentes Normas Urbanisticas.

Su tramitacion se ajustara en tanto no supongan modificacion del Plan General, a lo
establecido en el art. 148 del Reglamento de Planeamiento.

SECCION 3. INSTRUMENTOS DE GESTION.
Art.2.09. Generalidades. /t —

La ejecucion del P.G.O.U. y de los Planes Parciales y Especiales, asi como de las
Unidades de Ejecucién, debera realizarse por medio de alguno de los sistemas de
actuacion previstos por la L.S.E., complementado por lo previsto en el art. 80 de la L.S.A.:
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Sistema de Compensacion.
Sistema de Cooperacion.
Sistema de Expropiacion
Sistema de Ejecucion Forzosa.

El sistema de actuacion aplicable sera el determinado por el P.G.O.1). o el planeamiento
aprobade para su desarrollo, y en su defecto el que se establezca al delimitarse el
Poligono. Cuando se trate de actuaciones de iniciativa privada el sistema de actuacion
aplicable sera el de Compensacion, salve que la Administracion actuante fije otro sistema
mediante resolucién motivada o asi esté establecido expresamente en el Plan General.

Art.2.10. Delimitacién de Poligonos.

Cuando no estuviese contenida en el presente Pian General ia delimitacion de Poligonos
de Ejecucién, la modificacion de los ya delimitados se realizara siguiéndose la tramitacion
prevista en el art.38 del R.G., salvo que la divisién poligonal se contuviera ya definida en
los Planes Parciales o Especiales.

No seran objeto de nueva delimitacion los ajustes necesarios como consecuencia de una
mayor y mas detallada informacion parcelaria siempre y cuando las variaciones en la
superficie del poligono no se alteren en +/- diez (10) por ciento de la superficie inicial; en
cualquier caso las anteriores varnaciones no alteraran los aprovechamientos asignados por
la Revision del P.General.

Epigrafe 1. Sistemas de Actuacion.

Art.2.11. Sistema de Compensacién

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacion de
un Poligono de Ejecucién por los mismos propietarios de suelo comprendido en su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

La regulacion del sistema de compensacion, y de las Juntas de Compensacion
encargadas del desarrollo material de las actuaciones, serd la establecida en los art. 157 a
185 del RG.

La aprobacion del Proyecto de Compensacion debera llevar aparejada la emision de las
cedulas urbanisticas de ia totalidad de las parcelas resultantes.

Art.2.12. Sistema de Cooperacion.

El sistema de Cooperacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de un Poligono de
Ejecucion por el Ayuntamiento que ejecuta las obras de urbanizacion a cargo de los
propietarios del poligono, incluido el 10% del A. Medio, y procede a la exaccion de costes
en la forma prevista en el art. 189 y 190 del RG,

——

La regulacion del sistema de Cooperacién, y de Ia's1 Asociaciones Administrativas de
Propietarios, sera la establecida en los art. 186 a 190 de la R.G..
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Art.2.13. Sistema de Ejecucion Forzosa.

El sistema de Ejecucion Forzosa tiene por objeto la ejecucion directa del planeamiento por
la Administracion, actuando en sustitucién y por cuenta de los propietarios de los terrenos
afectados, que realiza las obras de urbanizacion y procede posteriormente a la
determinacion y reparto de cargas correspondientes.

La aplicacion del sistema se realizara:

Para la urbanizacién de poligonos completos.

e Por incumplimiento de los propietarios, en el desarrollo de la Programacion, que
originen demoras superiores a 18 meses.

e Por incumplimiento de las obligaciones de los propietarios en la aplicacion de los
sistemas de compensacion o cooperacion.

La regulacién del sistema de Ejecucién Forzosa, y de la Comision Gestora, sera la
establecida en los art. BS a 96 de la.L.S.A.

Art.2.14. El Sistema de expropiacion.

Tiene por objeto la ejecucion directa por la Administracion local, Autonomica o Central del
desarrollo de planteamiento.

La expropiacion forzosa por razon de urbanismo se adoptara para el cumplimiento de
alguna de estas finalidades:
« Para la ejecucion de los Sistemas Generales o de alguno de sus elementos o para
llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo urbano. '
¢ Para la urbanizacion de Poligonos de Ejecucién completos.
Para acometer actuaciones aisladas en Suelo Urbano.
« Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios el desarrolio del
planeamiento.
e Aquellos otros derivados de lo establecido en el art.99 de la Ley 9/95 del Suelo
autondmica,

La regulacién del Sistema de expropiacion sera la establecida en los art. 194 a 212 del RP
yart. 83a88delal.SA.

En todos los supuestos de aplicacibn de éste sistema las valoraciones de bienes y
derechos expropiados se haran conforme a los criterios establecidos en la Ley del Suelo y
sus normas reglamentarias y en especial a lo establecido en legislacion estatal vigente,

Epigrafe 2. Clases de Proyectos de gestion.

Art.2.15. Proyecto de Compensacion,

Los Proyectos de Compensacion contendran las determinaciones del Articulo 172 del
R.G. debiéndose incorporar al proyecto planos de delimitacion de las fincas afectadas y de
las fincas resultantes adjudicadas, estas ultimas a escala no inferior a 1:500; si la
superficie de las parcelas resultantes privadas es infgrior a 5.000.m? y a escala no inferior
a 1:1000 en caso contrario; del mismo modo deberdn incorporar las Cédulas Urbanisticas
de las parcelas resultantes y la totalidad de las determinaciones graficas del proyecto en
soporte magnetico con un formato universal (DXF o similar).
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Serén formulados por la Junta de Compensacion o por el propietario Unico, en su caso, y
seran tramitados conforme a lo dispuesto en el art. 174 del R.D.

Art.2.16. Proyecto de Reparcelacion.

Los Proyectos de Reparcelacion constaran de la documentacion a que se refieren los art.
82, 83 y 84 del R.G. debiéndose incorporar al proyecto los planos de delimitacion de las
fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se grafiaran a escala no inferior a
1:500 si la superficie de las parcelas resultantes privadas es inferior a 5.000 m? y a escala
no inferior a 1:1000 en caso contrario; deberan incorporar las cédulas Urbanisticas de las
parcelas resultantes y la totalidad de las determinaciones graficas del proyecto en soporte
magnético con un formato universal (DXF o similar).

Se tramitaran y formularan de acuerdo con el procedimiento general determinado en el
Capitulo IV del Titulo 1l del R.G; para los procedimientos abreviados se tendra en cuenta
lo previsto en el Capituto V del mismo Titulo.

Art.2.17. Proyecto de Parcelacién.

La parcelacion, segregacion, agregacion o division material de temrenos, requerira la
redaccion de un Proyecto de Parcelacién, salvo que ya estuviere contenido en un
Proyecto de Reparcelacion o de Compensacion,

Su contenido contemplara:

* Plano, sobre cartografia oficial, de delimitacion de la finca matriz y de las
fincas resultantes de la parcelacion.

s En suelo nistico, la finca matriz vendra definida a escala 1:.5000 ¢ mas
detallada, y la finca o parcelas segregadas a escala no inferior a 1:2000.

» En Suelo Urbano o Urbanizable, la finca matriz se definira a escala 1:2000 o
mas detallada y las parcelas resultantes a escala no inferior a 1:500 si la
superficie de las parcelas resultantes privada es inferior a 5.000 m? y a escala
no inferior a 1:1000 en caso contrario, con curvas de nivel de metro en metro.

* En ambos casos deberan incorporar la totalidad de las determinaciones
graficas del proyecto en soporte magnético con un formato universal (DXF o
similar) excepto que se trate de actuaciones de regularizacion de linderos gue
por su reducida dimension no suponga la definicion de parcelas de nueva
creacion.

Cuando la parcelacion afecte al Suelo Urbano o Urbanizable y conlleve el reparto de
aprovechamientos edificatorios el proyecto contendra las cédulas urbanisticas.

Los Proyectos de Parcelacion podran ser formulados por el Ayuntamiento o los
propietarios del suelo; se presentaran ante el Ayuntamiento en solicitud de licencia, tal y
como se establece en la norma 3.21.

Art.2.18. Proyectos de Expropiacion.

Los proyectos de Expropiacién forzosa para la ejecucion de los Sistemas Generales y
para las actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se ajustaran a lo dispuesto en la Ley de
Expropiacién Forzosa, a lo regulado en los Articulos 197 y 198 del R.G. y en su caso a lo
previsto en el art. 87 de la Ley del Suelo 9/95 de la CAM.
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Los Proyectos de Expropiacion para la ejecucion de un Poligono de Ejecucion contendran
documentos referidos en el Art. 202 del R.G., y el procedimiento sera regulado en la LSE.

Si se tratase de actuaciones en Suelo Urbano o Urbanizable, se aportaran planos a escala

no inferior a 1:1000 de descripcion de ias fincas y bienes afectados. En Suelo No

Urbanizable sera suficiente la escala 1:2000 o en su caso [a escala 1:5000 sobre
- cartografia oficial.

SECCION 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Art.2.19. Clases de proyectos.

La ejecucion de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de desarrollo
se llevara a cabo mediante los proyectos técnicos, formulados para la iniciativa privada o
publica, incluidos en alguna de las siguientes clases:

» De Urbanizacion.
e De Edificacion.
e De Actividad.

Epigrafe 1. Proyectos de Urbanizacién y Obras de Infraestructuras

Art.2.20. Proyecto de Urbanizacidn.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determinaciones fijadas en los Articulos 69
y 70 del R.P.

Se tramitaran ante el Ayuntamiento, que sera quien acuerde sobre |la oporiunidad de
conceder la preceptiva aprobacion.

En todos los casos los proyectos deberan incorporar para su tramitacion la totalidad de
sus determinaciones graficas en soporte magnético con un formato universal (DXF o
similar); a la recepcion municipal de las obras debera hacerse entrega al Ayuntamiento en
soporte magnético de la totalidad de las determinaciones graficas finales de las obras
realmente ejecutadas en todos los servicios (agua, electricidad, saneamiento, etc.).

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes
asumidos por el promotor, en el desarrollo del Suelo Urbano y Urbanizable se constituira
una garantia minima del 6% del presupuesto total del Proyecto de Urbanizacion.

El procedimiento de constitucion, los plazos de constitucion y proceso de cancelacion y
devolucion de las garantias, se adecuard a lo establecido en los articulos 5 a 8 de ia Ley
Comunitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

Art.221. Proyectos de Obras de Infraestructura.

Los Proyectos de Obras de Infraestructuras contendran las determinaciones de definicion
requeridas para una correcta ejecucion (arl.67.5 déi’Reglamento de Planeamiento) por
técnico distinto del redactor, desarrollando las Normas Generales de Urbanizacion.

Se tramitaran ante el Ayuntamiento, que sera quien acuerde sobre la oportunidad de
conceder la preceptiva licencia municipal.
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Epigrafe 2. Proyectos de Edificacion

Art.2.22,

Tipos de Qbras.

A los efectos de la definicion de proyectos de edificacion y de la aplicacion de las
condiciones de aprovechamiento y régimen de tolerancias en las presentes Normas, las
obras se clasifican en:

Obras de Demolicion.

Rehabilitacion y Reforma.

Ampliacion.

Nueva Planta

Obras complementarias de edificacion y uso del suelo.

. Son obras de Demdlicion tanto las obras que conllevan la total demolicion del edificio o

su total vaciado interior como aquellas que suponen la desaparicién de una parte de la
edificacién o construccion. ‘

. Son Obras de Rehabilitacion y Reforma aquellas que estan encaminadas a garantizar

tanto la seguridad estructural y constructiva de! edificio como las destinadas a
racionalizar la distribucion de los espacios habitabies del mismo.

Dentro de éste tipo de obras se incluiran aquellas destinadas a adecuar las instalaciones

Art.2.23.

de agua, saneamiento, electricidad, etc. a las normas y estandares actuales, asi como
las destinadas : mejorar y renovar total o parcialmente los matenales de acabados
(sustitucion de los pavimentos, alicatados, carpinteria exterior o interior, la pintura, etc.).

Son Obras de Ampliacion aquellas destinadas a aumentar o modificar la forma y
superficie total construida de una construccién existente.

. Son obras de Nueva Planta aguellas que se ejecutan ex-novo sobre un solar

anteriormente no edificado, sobre un area de parcela libre que no tenga agotada la
edificabilidad establecida, o como sustitucion de una edificaciéon existente sobre la que
previamente se ha realizado una Obra de Demolicion,

Son obras complementarias de la edificacion y uso del suelo aquellas comprendidas en
las apartados anteriores y que esten encaminadas al tratamiento de la configuracion
fisica de la parcela (movimiento de tiemras/ardineria), pavimentacion de vias publicas,
etc.

Proyecto de Demolicién.

Los Proyectos de demolicién deberan contener un plano de localizacion de la finca sobre
cartografia catastral del municipio a escala no inferior a 1:2000 si se trata de suelo urbano
o urbanizable y no inferior a 1:5000 en el suelo no urbanizable.

Detallaran el alcance de la demolicién, total o parcial, con documentacién grafica a escala
no inferior a 1:200,

Cuando afecten a elementos estructurales de la censtruccion -serd preciso proyecto
suscrito por tecnico competente.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero 89.v1 ne



NCRMAS URBANISTICAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION

Art.2.24. Proyecto de Rehabilitacion, Ampliacién o Nueva Planta.

Los proyectos, que deberan ir suscritos por técnico competente, deberan .contener un
plano de iocalizacion de la edificacion proyectada sobre cartografia catastral del municipio
a escala no inferior de 1:5.000 si es Suelo No Urbanizable y no inferior a 1:2.000 si es
Suelo Urbano o Urbanizable.

Los proyectos incorporaran tanto un cuadro resumen comparado entre los parametros de
la ordenanza de aplicacion y las caracteristicas volumétricas, de uso y emplazamiento del
proyecto sobre la parcsla como el plazo méaximo previsto para la ejecucion de la obra.

Los Proyectos de Ampliacion contendran el levantamiento grafico a escala adecuada
{minimo E 1:100) de la edificacion en su estado original asi como estudio de la incidencia
de la ampliacion sobre el edificio original.

Art.2.25. Proyecto de Obra Menor.

Para los casos de Obra Menor, tal como queda definida, en el art.2.29 de las presentes
Normas Urbanisticas, la solicitud que no necesitara de presentaciéon de proyecto técnico,
debera acompanarse de:

« Plano de situacion de la obra sobre cartografia catastral del municipio.

e Croguis acotado de lo que se pretende realizar (perfectamente interpretable,
indicando la situacién de las obras dentro de la edificacién y de la parce!a).

* Relacion de materiales a utilizar.

¢ Presupuesto real de la obra.

El Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos complementarios acotados de
planta, seccion y alzado en los que se refleje perfectamente lo construido actuaimente y el
cumplimiento de las condiciones de voiumen, estéticas, etc.,, que se sehalan en estas
Nomas.

Art.2.26. Proyecto de Obras Complementarias.

Tales obras comprenden desde las instalaciones de arquitectura o de ingenieria civil
(puentes, fuentes, etc.), no incluidas dentro de un proyecto de urbanizacion, hasta las
obras que no suponen el ceramiento de volumen construido alguno tales como
cerramientos de parcelas, vallas publicitarias, movimientos de tierras, acondicionamientos
del espacio de parcela anejo a la edificacion, instalacion de andamios y apeos, tales y
plantaciones de arboles, etc.

La documentacion de los Proyectos de Obras Complementarias estara en funcién de las
caracteristicas de la obra a realizar, excepto en el caso de obras en movimientos de
tieras no incluidos en el proyecto de edificacion de una parcela y que impliquen la
alteracion de la altimetria existente de la misma en mas de ciento veinte (120)
centimetros, en cuyo caso sera preciso de un proyecto que contenga como minimo:

Memoria justificativa de la conveniencia y fin de la obra.

Plano de situacion a escala minima de 1:5000. -

Plano en su caso de la alineacion oficial prevista a escala minima 1:1000.
Plano de altimetrias actuales y futuras, abarcando al menos todas las parcelas
colindantes y el espacio pablico de acceso a la parcela
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Art.2.27. Proyectos de instalacién o Actividad.

Se entiende por Proyecto de Actividades y/o Instalaciones aquellos documentos técnicos
que vienen a definir la organizacién de la actividad, las instalaciones, los usos, los
elementos mecanicos, las maquinas, ias medidas correctoras y las condiciones de un local
que precisan existir en el mismo para posibilitar el uso y desarrolio de una determinada
actividad.

Deberan especificar en sus documentos plano de situacion dé la actividad sobre
cartografia catastral del municipio, a escala no inferior a 1:5.000 si es en Suelo No
Urbanizable y 1:2.000 si es Suelo Urbano o Urbanizable.

En su memonia desarrollaran y justificaran el cumplimiento de la nonmativa de! Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas, del Reglamento General de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativas, la Ley de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, la NBE-CPI, la nomativa de Seguridad e Higiene asi como la nomativa
general y/o sectonial vigente que en cada momento le sea de aplicacion, junto a las
Nomas Urbanisticas.

En aquellos aspectos que pudieran estar regulados por Nornmas Generales y en éstas,
seran de aplicacion las de rango superior.

Independientemente de la clase de suelo en que se planteen,

- Los usos y actividades comprendidos en los Anexos | y Il de la Ley 10/91 de la
CAM, deberan ser sometidos a Estudio de impacto Ambiental, que debera ser
aprobado por la Agencia de Medio Ambiente previamente a la concesion de
licencia.

- Los usos y actividades comprendidos en los Anexos |l y IV de la Ley 10/91 de
la CAM, deberan ser sometidos a Calificacion ambiental, conforme al
procedimiento establecido para cada caso en los arliculos 17 a 21 de la Ley
10/91.

SECCION 5. TIPOS DE OBRAS

Art.2.28. Obra menor.

A los efectos previstos en el Plan General tendra la consideracion de obra menor, aquellas
que cumplan cada uno de los siguientes requisitos:

o Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo
establecido en estas Nommas, tanto con caracter general, como particular para la
zona concreta en la que se ubique,

* Que la obra, ya sea de Demoiicién, Rehabilitacion o Reforma o ampliacién de nueva
planta, no afecte o comprometa a los elementos estructurales portantes o
resistentes de la edificacion, limitdndose por tafto a los elenfentos o caracteristicas
interiores o secundarios de la misma.

* Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y
bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.
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¢ Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no  Existir posible incidencia
para la seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesana la redaccién de
un Proyecto completo aunque si la certificacion de técnico competente como por
ejemplo para la instalacion de graas, andamios, etc.

Art.2.29, Tipos de Obra Menor.

La lista, limitativa, de las obras que tendran la consideracion de obra menor, sometidas a
licencia previa municipal es:

1. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacién contigua:

e Construccién o reparacién de vados en las aceras (asi como su supresion).
¢ Ocupacién provisional de la via publica para la construccion, amparada en

licencia, de obras mayores.

Colocacion de rotulos, banderines y anuncios luminosos.

Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la
cubierta de los edificios sujetos a licencia de obra mayor.

¢ Colocacion de postes de todo tipo.
¢ Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a ia via publica.

Instalacion de cabinas telefénicas, transformadores, buzones de commeos, etc. en
la via publica.

2. Obras auxiliares de la construccion:

Establecimiento de vallas o aceras de proteccion de obras.

Construccion de andamios, gruas y similares.

Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se hubiere
otorgado licencia de obras mayores.

Acotamiento de fachadas.

Colocacion de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para
la construccion.

Realizacién de trabajos de nivelacién que no alteren en mas de un metro las
cotas naturales del temeno en algun punto, ni tengan relevancia o
transcendencia a efectos de medicion de las alturas reguladoras del edificio.
Construccion o instalacién de barracas provisionales de obra siempre que no
superen los 12 m* de superficie, exista solicitud simulténea de licencia de obra
mayor para el total de las obras en la parcela y se fije en la misma la duracién
total de las obras y el uso final de la barraca provisional o su demolicién.

3. Pequenas obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios:

Ejecucion de pequefas obras interiores en locales no destinados a viviendas
gue no modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de higiene y estética.
Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas y zonas
comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.
Reparacion de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas dg, edificios no jncluidos en el Catalogo
de Bienes Protegidos.

e Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

Colocacion de rejas.
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Construccidn, reparacién o sustitucion de tuberias de instalaciones, desaglies y
aibarales.

Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.

Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales
ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio publico.

Formacién de aseos, en locales comerciales y almacenes.

“Construccién y modificacién de escaparates que no afecten a la dimensién de

los huecos. -
Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estén amparados por
licencias de obra mayor.

Reposicién de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas que
no afecten a mas del 20% de la superficie de esta.

4. Obras en las parcelas y en la via publica:

Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta de menos de
cincuenta metros cuadrados {50m?) de superficie total.

Trabajos de nivelacion en el entorno de! edificio construido siempre que con ello
no se produzcan variaciones en mas de un metro sobre el nivel natural del
terrenc y menos de un metro cincuenta centimetros por debajo del mismo, en
algan punto.

Formacion de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la
edificacion de la parcela, que estén exceptuados de licencia.

= Amueblamiento de jardines privados con obras de fabrica.

Las piscinas privadas al servicio de una unica vivienda (no comunales) de
superficie de vaso no superior a cuarenta (40) metros cuadrados; cuando la
profundidad de la lamina de agua no sea superior a un (1) metro y no precise de
elementos estructurales.

Art.2.30. Obra Mayor.

Se entiende por Obra Mayor aquella que afecta tanto a elementos estructurales y/o
resistentes como a alteraciones y modificaciones de las fachadas, exteriores e interiores,
de las edificaciones, incluyendo:

» Obras de Demolicion cuando existan elementos estructurales y/o resistentes.
Obras de Rehabilitacién, Modificacion y Reforma cuando conlievan ampliacién de
superficie o volumen y/o afecten a elementos que forman parte de la estética
exterior de la edificacion (marquesinas, cargaderos, escaleras, etc.).

o Obras de ampliacién cuando afecten a infraestructuras y servicios urbanos y a
aumento de [a superficie y volumen construidos.

+ Obras de Nueva planta de edificacion e infraestructuras urbanas.

» Obras Complementarias de la edificacién que contengan o afecten a elementos
estructurales (apeos, etc) y/o alteren la estética urbana (vallas y efectos
publicitarios de las dimensiones previstas en lr Ordenanza especifica).
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Sin perjuicio de lo que establezca en su dia la ordenanza de tramitacion de licencias que
debe aprobarse en los seis meses siguientes ala aprobacion del P.General, las licencias
de Obra Mayor podran otorgarse mediante resolucién razonada sobre un Proyecto Basico.
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CAPITULO 1. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

SECCION 1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art.3.01. Clasificacion dej suelo.

El presente Plan General clasifica el suelo del término municipal segun la realidad
consolidada y el destino previsto para el mismo, distinguiendo las siguientes clases de
suelo, cuya delimitacion queda definida en la documentacion grafica del Plan General.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicaciéon al
tiempo que constituye la base para el ejercicio de las facuitades del derecho de Propiedad
y la posterior adquisicion de la facultad a edificar.

a) El suelo urbano comprende las areas ocupadas por el desarrollo urbano y aquellas
otras que, por ejecucion del Plan General lleguen a adquirir tal situacion.

b) El suelo urbanizable comprende las areas que por ejecucién y desarrollo del Plan
General pueden ser ocupadas por la edificacion.

c) El suelo no urbanizable es aquel al que el Plan General mantiene ajeno a cualquier
destino urbano sin perjuicio de las tolerancias previstas para el mismo en la L.S.A. y
que quedan reguladas en el presente P.G.O.U.

E! regimen urbanistico aplicable a cada una de estas clases de suelo sera lo establecido
en la disposicién transitoria primera de la ley 6/98.

Art.3.02. Estructura general
El Plan General define la "estructura general y organica del territorio” a través de:

a) La determinacién de los sistemas generaies y locales de comunicaciones, espacios
libres, equipamientos y servicios publicos. '

b) La asignacién de distintas calificaciones que subdividen las clases de suelo en
claves de ordenanza, a las que se les asignan usos globales y/o pormenorizados e
intensidades de los mismos.

Art.3.03. Sistemas generales y locales.

Sistemas son aquellos elementos basicos de la ordenacion del territorio al servicio del
conjunto de la poblacion y que se |ocalizan en suelo pubiico.

Constituyen los Sistemas Generales aquellos que definiendo la estructura general y
organica del municipio sirven al conjunto de la ciydad o a amhbitos supramunicipales;
constituyen Sistemas Locales aquellos al servicio de ambitos mas reducidos, bien
Unidades de Ejecuciéon a las que se vinculan, bien sectores a desarrollar a través de
Planes Parciales.
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Ambos se delimitan en los planos de ordenacion del suelo, sin perjuicio de la clasificaciéon
de éste y de su regulacion por normativas especificas,

SECCION 2. FACULTADES Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO URBANO
Y URBANIZABLE.

Epigrafe 1. Aprovechamiento urbanistico

Art.3.04, Adquisicion y cuantificacion del aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion, segun clase del suelo:

1. En Suelo Urbano fuera de Unidades de Ejecucién, el aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacion por el titular de un terreno sera el que resulte de Ja
aplicacion de las condiciones particulares de la zona de ordenanza en que se
encuentre.

2. En Suelo Urbano dentro de Unidades de Ejecucion, el aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacion por los propietarios incluidos en la el Poligono sera el
90% de! Aprovechamiento de la Unidad.

3. En Suelo Urbanizable Programado, el aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion por €l conjunto de propietarios inciuidos en un Sector o Sistema General
adscrito, sera el resultado de referir a su superficie el 90% del Aprovechamiento Tipo
del Cuatrienio en que se programa su desarrollo por el P.General.

4. En el Suelo Urbanizable No Programado, el aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacion por el conjunto de propietarios incluidos en u Sector o
Sistema General adscrito serd el resultado de referir a su superficie el 90% del
aprovechamiento del mismo.

Art.3.05. Deberes de cesion.

Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistica estan obligados a cumplir
con el deber de efectuar las cesiones gratuitas de terrenos establecidos en la LSE para
cada uno de los tipos y categorias de suelo. En Suelo Urbano y Urbanizable, las cesiones
obligatorias y gratuitas a favor del municipio son:

1. Terrenos destinados a Sistemas Generales que se hallen incluidos o adscritos al
Sector 0 a la etapa {cuatrienio) en que se programen.

2. Terrenos destinados a viales interiores del Sector o Unidad de Ejecucion.

3. Terrenos destinados a Sistemas Interiores: Espacios libres de dominio y uso pubiico,
Centros docentes y culturales publicos, Dotaciones para otros servicios publicos
necesarios e —

4. El suelo necesario para situar el exceso de aprovechamiento lucrativo resuitante de
la diferencia entre el atribuido por el planeamiento y el susceptible de apropiacion
por los propietarios.
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5. Terenos urbanizados comrespondientes al 10% de ces:on del aprovechamiento
lucrativo de la Unidad de Ejecucion o Sector.

Art.3.06. Deberes de equidistribucién.

Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistica, para adquirir el derecho
al aprovechamierto urbanistico que e! planeamiento sefala sobre sus propiedades, estan
obligados a cumplir con el deber de equidistribuir entre eflos las cargas y beneficios de la
actuacion, a través de los mecanismos propios del Sistema de Actuacién previsto en cada
caso.

Art.3.07. Deberes de urbanizacién.

Los propietarios de suelo estan obligados a cumplir con ef deber de urbanizar los temrenos
con arreglo a lo establecido en el planeamiento (P. General, P.Parcial o P. Especial).

El deber de urbanizar supone que los propietarios de terrenos afectados por una actuacion
urbanistica deberan (art 58 a 61 delR.P.y 71y 72 de la LSA):

1. Sufragar las obras de urbanizacién del correspondiente poligono o, en su ¢aso, de
las obras precisas para que la parcela adquiera la condicion de solar. Esto es:

QObras de vialidad.

QObras de saneamiento.

Suministro de agua.

Suministro de energia eléctrica.

Jardineria y arbolado en zonas verdes, espacios libres y red viaria,
correspondientes a los Sistemas Interiores.

« [ndemnizaciones a los propietarios y arrendatarios de edificios y construcciones
de cuaiquier tipo que hayan de derribarse para la comecta ejecucion del
planeamiento, asi como las indemnizaciones derivadas de la obligada destruccion
de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con la ordenacién que se
ejecute.

-« Redaccién y tramitacion de cuamtos documentos técnicos de planeamiento y de
proyecto necesarios.

2. Realojar a los ocupantes fegales de inmuebles que constituyan su residencia
habitual, en las actuaciones urbanisticas que exjjan €l desalojo de dichos ocupartes
en fos términos que establece la legislacion vigente.

3. Poner a disposicién de la administracién actuante terminados y en estado de
funcionamiento los elementos de la urbanizacion interior asi como las necesarias
conexiones exteriores con las redes generales del teritorio.

4. Solicitar en piazo licencia de edificacion.

Art.3.08. incumplimiento.

El incumplimiento por los propietarios del suelo «de las obligeciones y cargas de
urbanizacion, podra dar lugar previa declaracion formal del incumplimiento, a:
= Al requerimiento de las cuotas de urbanizacién por la via de apremio.
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e A la expropiacion por la Administracion de los terrenos afectados al cumplimiento de
las cargas.

o A la modificacion del sistema de actuacion.
« A la modificacion de los plazos de desarmolio.

Epigrafe 2. Derecho a edificar

Art.3.09. Facultad del derecho a edificar.

Sélo podra edificarse en Suelo Urbano y Urbanizable en las parcelas que cumplan la
condicion de solares, €l otorgamiento de la licencia determinara ia adquisicion de! derecho
a edificar.

Cuando se trate de una parceia incluida en una Unidad de Ejecucion en Sueio Urbano, o
sector de Suelo Urbanizable, debera cumplirse ademas:

« En el caso del Suelo Urbanizable Programado que se haya aprobado definitivamente
la delimitacién de sectores/poligonos de ejecucion y sus Sistemas Generales
adscritos con arreglo a las condiciones establecidas en los anexos normativos del
presente P.General.

» Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion definitiva del
correspondiente Proyecto de Compensacion o Reparcelacion o, en su caso, se haya
declarado la incesariedad del mismo.

» Que se haya protocolarizado y registrado ante notario, Jla cesion a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres.

» Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que se
requieran y formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

» Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion o de Obras de
urbanizacién o se garantice la ejecucion simultanea con las obras de urbanizacion.

Art.3.10. Urbanizacion y Edificacién simultanea.

Podra ejercerse la facultad a edificar en una parcela que no haya adquindo la condicion de
solar, cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de ordenacion, se
cumplan los requisitos siguientes:

* Que por € estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la Administracién
considere previsible que, a la terminacion de ja edificacion, la totalidad de las
parcelas edificables objeto de licencia solicitada contaran con todos los servicios
necesarios para tener la condicién de solar.

» Que se presie fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local,
en cuantia suficiente, de las obras de urbanizacién para garantizar Ja ejecucion de
las obras de la correspondiente etapa del Plan Parcial o de la Unidad de Ejecucion.

e Que en la solicitud de licencia el propietario © promotor se comprometa tanto a no
utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion como a
establecer tal condicidn en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se
lieven a efecto para todo o parte del edificio. —

Art.3.11. Otras obligaciones.
Los propietarios de suelo estaran obligados a:
* Realizar la edificacion en los plazos fijados en la licencia.
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o Conservar la edificacion. r t

o Conservar la urbanizacion hasta Ia recepcion definitiva dé las obras de urbanizacion.

» Recibidas definitivamente por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion de cada
uno de los poligonos de .ejecucion previstos debera constituirse, cuando asi io
establezca el P.G.0.U., una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion con
el fin de conservar la urbanizacion y, en su caso mantener los servicios urbanisticos

hasta la segunda revision de Programa de Actuacion de la presente Revision del

Pian General.

Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion constituidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la presente Revision del P.G.0.U. sdlo podran
disolverse previo acuerdo del organo urbanistico de control, debiendo la Entidad
acreditar el perfecto estado de las obras y servicios del poligono asi como la
conexion de éstos con los generales de la ciudad.

En el supuesto de que no se cumplan las condiciones para su disolucion, el
Ayuntamiento podra formalizar convenios con las distintas Entidades con el fin de
asumir el mantenimiento de alguno de los servicios.

Para aquellos servicios y obras que se hallen en mal estado el Ayuntamiento podra
redactar PERIs 0 Proyectos de Obras de Urbanizacidn para estabiecer bien las
contribuciones especiales necesarias para corregir las deficiencias del poligono, o
bien sufragar los costes mediante cuotas de urbanizacion, todo ello sin perjuicio de
gue el Ayuntamiento gestione la obtencion de subvenciones para tal fin.

Para el adecuado cumplimiento de lo estabiecido en al art.110 de la Ley 9/95 del
suelo autondmica, en el desarrolio de los sectores del Suelo Urbanizable deberd
tenerse en cuenta las condiciones particulares (obligaciones) de los distintos
sectores, establecidas en las fichas de los Anexos Normativos de este P.General,
que regulan previsiones, de suelo destinado a viviendas en algun régimen de
proteccion de modo que éste supere el 50% de la clasificacion total de suelo
urbanizable.

Epigrafe 3. Relaciones de equivalencia en términos de aprovechamiento urbanistico, para
la desafeccién de régimen de proteccién pulblica.

Art.3.12. Sistemaética para la desafeccion de Viviendas Protegidas.

Los coeficientes de equivalencia que deberan aplicarse en toda transformacién del uso de
vivierkia sujeta a algin régimen de proteccion publica, en uso de vivienda libre, se ajustara
de acuerdo con los articulos 110 y 111 LSA, a lo previsto en el presente epigrafe.

La desafeccion del sector o area, o de la parcela o soiar, de los mencionados regimenes
de proteccion, implicard, en témminos urbanisticos, la reduccion automatica del
aprovechamiento asignado al inmueble por el planeamiento, segun la legisiacion vigente.

En cada caso, la reduccion de aprovechamiento se determinara -eonforme a la siguiente
férmula;

A =CyuxA,
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Donde: } '
A_= Aprovechamiento tras la transformacion a vivienda libre. T
A = Aprovechamiento con la afeccion a régimen de proteccion publica.

Cx = Coeficiente de equivalencia determinado conforme al epigrafe siguiente.
Art.3.13. Determinacién de los coeficientes.

Los coeficientes de equivalencia se determinan de manera diferenciada para sectores o
areas completas y para parcelas o solares, con arreglo a los criterios catastrales que a
continuacién se detallan:

a) Parcelas o solares. Conforme al Real Decreto 1020/1983, de 25 de junio (BOE 179),
por el que se fijan las Normas Técnicas de Valoracion y el Cuadro Marco de Valores
Catastrales, en cuya Norma 14 se fija el parametro®Q.” para la reduccidn del valor
catastral de los inmuebles con fijacion administrativa del precio maximo de venta, se
establece el siguiente valor de C;

Par
=T v
C.q,: Relacion de equivalencia a que hace referencia el articulo 111 de la Ley 5/95 de

la Comunidad de Madrid.

Pm: Precio maximo de venta por m? fijado para el régimen de proteccion que se
pretenda eliminar, en el momento de efectuar la desafeccion.

V.. Valor del m? de suelo fijado para el inmueble por el Catastro de Urbana vigente
en el municipio en el momento de efectuar la desafeccion.

V. Valor del m? de construccion fijado para el inmueble por el Catastro de Urbana
vigente en el municipio en el momento de efectuar la desafeccion.

b) Sectores o areas. Conforme al citado Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, porla
que se fijan las Normas Técnicas de Valoracién y el Cuadro Marco de Valores
Catastrales, en cuya Norma 10 se fija el parametro“G.” para la reduccién del valor
catastral de los suelos destinados a la construccion de viviendas sometidas a algin
régimen de proteccion pablica, se establece el siguiente valor de C,:

Ca=0,7

Art.3.14. Excesos de aprovechamiento

En el caso de que la reduccion del aprovechamiento experimentada sobre un area o
sector, 0 sobre una parcela o solar, como consecuencia de lo previsto en éste epigrafe,
provoque que e! nuevo aprovechamiento sea inferior al permitido por el planeamiento, la
diferencia entre ambos aprovechamientos sera de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento.
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SECCION 3. FACULTADES Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO NO
URBANIZABLE

Art.3.15.- Contenido del derecho de propiedad

La clasificacion del suelo como No Urbanizable comporta por si sola la delimitacién del
contenido del derecho de propiedad, quedando éste integrado y acotado tanto por las
facultades y deberes establecidos en el articulo S0 de la LSA. Como por la normativa
especifica que se detalla las presentes Normas Urbanisticas para cada categoria de Suelo
No Urbanizable,

Art.3.16. Facultades. _
Los propietarios de suelo no urbanizable podran:

e Realizar los actos de uso y disposicion precisos para la explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga de que sean susceptibles los terrenos
conforme a su naturaleza y situacion concreta, mediante el empieo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, incluidas Jas construcciones
auxiliares requeridas para aquella explotacion.

» Realizar, utilizar segun su destino legitmo y disponer de las instalaciones y
edificaciones que se autoricen en cada caso a tenor de los supuestos contemplados
en la LSA y en el presente Plan General. (instalaciones al servicio de la carretera,
parques de maquinaria, dotaciones, etc).

Art.3.17. Deberes:
Los propietarios del Suelo No Urbanizable deberan:

o Conservar, mantener y, en su caso, reponer el suelo y su vegetacion en las
condiciones precisas para evitar riesgos de erosién, incendio o perturbacion de la
seguridad o salud publicas o del medio ambiente y del equilibrio ecoiogico.

+ Permitir a la Administracion Publica competente, sin derecho a indemnizacion, la
realizacibn de trabajos de plantacion y de conservacién de la vegetacion
programados y ejecutados para prevenir 0 combatir la erosion o los desastres
naturales.

o Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados conforme a la legislacion
administrativa sectorial reguladora de las actividades agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas.

-» Materializar las compensaciones economicas establecidas en la LSA para la
implantacion de actividades para las que se obtenga la oportuna calificacion en
funcion de las tolerancias previstas en el P.G.O.U.
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SECCION 4. REGIMEN DEL SUELO DE LOS SISTEMAS
Art.3.18. Sistemas Generales Exteriores (Asignados) o Interiores (Incluidos) respecto a un
ambito de gestion.
. En funcion de su asignacion o inclusion en Poligonos, los Sistemas pueden ser-

a) Interiores: Incluidos dentro de la delimitacion de una Unidad de Ejecucion.
b) Exteriores: Externos a la delimitacién de Unidades de Ejecucion, pero asignados
a alguna en virtud de la pertenencia a un mismo Cuatrienio.
Art.3.19. Captacion de Sistemas en el Suelo Urbano.

Los Sistemas Locales en Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano, estan sujetos a cesion
obligatona y gratuita a favor del Ayuntamiento, para su afectacién a los Usos previstos por
el planeamiento.

Los Sistemas Generales en Suelo Urbano deberan ser obtenidos por el Ayuntamiento
mediante el Sistema de Expropiacion o con c¢argo a los excesos de aprovechameinto
patrimonializable en Unidades de Ejecucion.

Art.3.20. Captacién de Sistemas en el Suelo Urbanizable Programado.

Los Sistemas Generales adscritos o interiores a esta clase de suelo, se obtendran por
alguno de estos dos procedimientos:

e Expropiacion, con armeglo a lo previsto en la LSE.
= Aprobacion del Proyecto de Compensacion, Cooperacion o Ejecucion Forzosa
correspondiente al sector.

La expropiacion sera de aplicacion en aguellos suelos destinados a Sistemas Generales
para los que no se prevé su inclusion en cuatrienios de suelo Urbanizable.

La ocupacion directa de un Sistema General requiere la previa determinacion por el
planeamiento de:

1. Los aprovechamientos susceptibles de apropiacion por los propietarios.

En los anexos nomativos del presente P.G.0.U., se establecen los Cuatrienios en
Suelo Urbanizable, con ia fijacion de los respectivos Aprovechamientos Medio y con
la asignacién de Sistemas Generales donde queda determinado el aprovechamiento
de los propietarios de estos sueios.

2. La definicion del Sector en el que ha de materializarse el aprovechamiento
- reconocido a cada Sistema General.

Art.3.21. Captacion de Sistemas en Suelo Urbanizable No Programado.
En el Suelo Urbanizable No Programado los Sistemas Generales se obtendran:

- Con la aprobacion del Proyecto de Compensacion, Cooperacion o Ejecucion
Forzosa del Sector al que se adscriban los mismos.

- Por Convenio Urbanistico previo a los proyectos citados en el apartado anterior.
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Art.3.22. Otras formas de captacidn de Sistemas Generales.

El Ayuntamiehto tendra la facuttad de sustituir el sistema de expropiacion por la permuta o
la adquisicion, previo acuerdo con los particulares.

También se podra utilizar la forma de Convenio Urbanistico para aquelios ambitos de
gestién donde exista tal posibilidad.

Art.3.23. Ejecucion de Sistemas Generales.

Las obras de ejecucion de los Sistemas, ya sean de urbanizacion de viario como de
construccion de infraestructuras o edificios destinados a cada fin dotacional especifico,
debera contar con la correspondiente licencia municipal.

En el suelo no urbanizable cuando la obra se promueva por la Comunidad de Madrid, y el
grado de definicion aportado por el Plan General permita la redaccion directa del Proyecto
de Ejecucion, bastara someter esta al tramite previsto en el art.10 del Decreto Comunitario
69/1983; en otro caso se estara a lo dispuesto en la ley 9/95 LSA.

Art.3.24. Asignacién de costes de Urbanizacion.

En el Suelo Urbanizable cuando asi se establezca dentro de las condiciones para la
ejecucion del planeamiento en los Anexos Normativos del presente Plan General, los
distintos sectores deberan contribuir a la ejecucion de las obras de Sistemas Generales,
viarios, de infraestructuras basicas, etc, necesarias para dar servicio a dichos poligonos.
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CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Art.3.25. Definicion.
A los efectos del presente Plan General constituyen el Suelo Urbano:

a) El suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica o
por estar consolidados por la edificacién en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacién urbanistica.

b) Los terenos que en ejecuciébn del planeamiento hayan sido urbanizados de
acuerdo con el mismo.

SECCION 1. SUBDIVISION DEL SUELO URBANO.

Art.3.26.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién contenida en el P.G.O.U. y a los
mecanismos de desarrollo del planeamiento y de la gestion establecidos dentro del suelo
urbano se distinguen las siguientes categorias dentro de esta clase de suelo :

a) Suelo Urbano fuera de Unidad de Ejecucién:
B Con aplicacién directa de ordenacion de P.G.O.U. (Norma Zonal Directa).
B Con ofra figura de Ordenacién Aprobada.

b) Suelo Urbano en Unidad de Ejecucion:

B Enclaves Urbanos.
B Areas de Planeamiento en Desarrollo.
B Unidades de aprovechamiento bajo rasante.

Epigrafe 1. El suelo urbano fuera de Unidades de Ejecucién.

Art.3.27. Definicion.

Se define como el suelo urbano consolidado en el cual para su desarrollo y edificacion
basta con la solicitud de licencia de acuerdo con las determinaciones de la clave de
ordenanza (uso y volumetria) establecidas en el planeamiento, ya que comresponden a
terrenos con caracteristicas propias y legaies de solares.

En funcién de los antecedentes de planeamiento sobre cada dmbito perteneciente a esta
categoria de suelo, podran darse dos situaciones :

a) El suelo urbano directo o aquellos ambitos ordenados por aplicaciéon directa e
individualizada de la presente normativa del P.G.O.U.

b) Ambitos de planeamiento del P.G.O.U. antetior, ya desarrollados, pero que
incorporan determinadas singularidades en su planeamiento especifico, por lo que
en su desarrollo el presente P.General remite a las determinaciones en su dia
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aprobadas las cuales se complementan con las generales de la presente nommativa
del P.G.O.U. (Ordenacion Aprobada).

Art.3.28. Ambitos de actuacién.

Con amreglo a la clasificacion establecida en el articulo anterior, se definen los siguientes
ambitos dentro de cada categoria :

a) Aplicacion Directa de Ordenanza. Suelos definidos como el suelo urbano excluido de
unidades de ejecucion y no afectado por nommativa especifica de Ordenacién
Aprobada. Se define graficamente en los planos de ordenaciéon de ia serie 2
(Codigos Normativos) con la asignacion del codigo AD.

b) Ordenacién Aprobada. Suelos representados con el codigo OA en la serie 2 de los
planos de ordenacién (Codigos Normativos) pertenecientes a los siguientes ambitos
de planeamiento incorporado : '

. OA-1. San José de Vaideras.

. OA-2. Prado de Santo Domingo.

. OA-3. La Rivota.

. OA-4. Sector 1 del Area de Centralidad.
. OA-5. PERI Avda. De Leganés.

Epigrafe 2. Las Unidades de Ejecucién.

Art.3.29. Definicion y Tipos

Pertenecen a este tipo de suelo las areas que tienen una ordenacion prefijada en el
P.G.0.U., pero que por la inadecuacion de la estructura catastral a dicha ordenacién, por
su obsolescencia o por no disponer de la totalidad de los servicios urbanos, precisan de la
redaccion de un Proyecto de Urbanizacion, cuando sea precisa la urbanizacion integral def
ambito, de un Proyecto de Obras de Urbanizacion para completar las redes y servicios
urbanisticos, y en su caso de un Proyecto de Compensacion o Reparcelacion, que permita
con su ejecucion transformar la totalidad de las parcelas en solares, repartir los beneficios
y cargas de planeamiento y trasladar al Ayuntamiento la totalidad de los suelos de cesion
establecidos para cada uno de ellos singularmente, de acuerdo con los aprovechamiento y
alineaciones fijadas.

Entre estas unidades cabe distinguir tres tipos :

a) Enclaves Urbanos (EN)
b) Areas de Planeamiento en Desarrolio (APD).
c) Areas de aprovechamiento bajo rasante,
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Epigrafe 3. Los Enclaves Urbanos.

Art.3.30. Definicién.

Unidades cuyas condiciones de ordenacion y gestion se establecen directamente por el
propio P.G.0.U. en las fichas individualizadas que se adjuntan en los Anexos Normativos.
Se identifican corno EN en los planos de ordenacion de la Serie 2.Cddigos Normativos.

Art.3.31. Ambito de ejecucion..

A efectos del desarrollo el P.G.0O.U., se establecen las siguientes Unidades de Actuacion :

EN-1. Zarza-Mayor.

EN-2. Travesia Coldn/Calle Mayor.

EN-3. Calle Castilla.

EN-4. Calle Mayor.

EN-5. Los Alfares.

EN-6. Calie Santo Domingo.

EN-7. Calle San Roque. o
EN-8. La Rotonda. . L
EN-9. Cine San José de Valderas. , , ;
EN-10a. Nudo S.José 1. . L
EN-10b. Nudo S.José 2. : S
EN-11. San José de Valderas Comercial. o a
EN-12. Zona de Servicios M-506. h -
EN-13. Ayuntamiento.

EN-14, calle Colén/Plz.Caidos.
EN-15. calte Colén/c/Soria.

EN-16. calle Iglesia.

EN-17. CIPASA.

EN-18a. Canada de Pozuelo Norte.
EN-18b. Canada de Pozuelo Este.
EN-18¢. Cariada de Pozuelo Oeste.
EN-19. Carbalilino/Timanfaya.
EN-20. Campodon Qeste.

EN-21. Avda. del Castillo.

EN-22. Aparcamiento de Pesados.
EN-23. Z.verde Avda. Villaviciosa.
EN-24. Piaza de los Caidos.

EN-25. Parque Antiguo Cementerio.
EN-26. Parque de Santo Domingo.

Art.3.32. Desarrollo.

L.as condiciones establecidas en los Anexos Normativos del P.G.O.U. para cada uno de
ellos, seran vinculantes en usos, calificacion de suelo, alineaciones y aprovechamiento
urbanistico, con las limitaciones derivadas de las nomas de interpretacién del Pian
General establecidas en el articulo 1.12 y siguientes de las presentes Normas
Urbanisticas. e T

Con caracter general para todo el municipio, en todos aquellos espacios libres publicos
que se obtengan en la gestidn de los diferentes enclaves, se establece la posibilidad de
creacién de aparcamientos subterréneos de vehiculos cuya gestion y explotacion podra
ser encomendada, bajo concesion, a la iniciativa privada.
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Epigrafe 4. Las Areas de Pianeamiento en Desarrollo.

Art.3.33. Definicion.

Se trata de ambitos sujetos a condiciones especificas de ordenacion y/o gestion en el Plan
General anterior, 0 en alguna de sus figuras de desarrollo, en los que aun no se han
completado los procesos de cesion, equidistribucion y urbanizacion. Se identifican en los
planos de ordenacion de la Serie 2 (Codigos Normativos) con el codigo PD. Y con el
codido APD. en la serie de planos 5 (Gestidn del Suelo).

Pertenecen a este tipo de suelo los dmbitos de ejecucion sistematicas del Plan General de
1.987 aun en proceso de desarrollo, y que se recogen en la presente Revision con el fin de
dar continuidad juridica a los derechos y obligaciones derivados de las determinaciones de
los documentos de planeamiento aprobados.

Art.3.34, Ambitos de ejecucion.

A los efectos del desarrolio del P.G.O.U., se establecen las siguientes areas de
planeamiento en desarrollo:

APD- 1. Industrias Especiales.

APD- 2. Ventorro del Cano.

APD- 3. Campodon Consolidado.

APD- 5. Antiguo Enclave Norte.

APD- 6. Ampliacién Este de Ventorro del Cano.
APD- 7. Ampliacion Qeste de Ventorro del Cano.
APD- 8. San José de Valderas.-Fase 2.

APD- 9. Fuente del Palomar.

APD-10. Antiguo Enclave ¢/Madrid.. L )
APD-11. Ampliacion de Industrias Especiales. el
APD-12 Barrio Universidad.

T e

Art.3.35. Desarrollo.

Su desarrollo sera el previsto por los documentos de planeamiento y gestion aprobados
para cada uno de ellos, que e detallan en la tabla de APD recogida en los Anexos
Normativos del presente P.G.O.U.

Epigrafe 5. Las Unidades de Ejecucién bajo rasante.

- -Ar.3.36. Definicion.

Se trata de espacios intersticiales interbloques del ensanche y el casco antiguo de
Alcorcon, en continuidad con el sistema de espacios libres y viario de la ciudad cuyas
condiciones dimensionales y de localizacion permiten plantear en ellos la utilizacion dei
subsuelo para uso de aparcamiento, con utilizacion preferente de residentes.

1 En ia numeracidén de los poligonos APD no existe el numero 4 ya que, como consecuencia del ultimo periodo de
informacion publica dicho APD es inciuido como una Unidad de Ejecucién (UE).
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Art.3.37. Desarrolio.

Los ambitos concretos destinados a aparcamiento bajo rasante seran determinados por el
Ayuntamiento delimitandose en cada caso una Unidad de Actuacion conforme al
procedimiento previsto en el Reglamento de Planeamiento.

Su localizacion se determinara en funcion de la demanda detectada, recomendandose con
caracter preferente la ubicacion de estacionamientos sefialada en el esquema de la pagina
siguiente.

Para su desarrollo serd precisa la elaboracion de un Proyecto de Expropiacion
Compensacion, Ejecucion Forzosa o Reparcelacion para establecer el reparto de
titularidades, cargas y beneficios entre los agentes implicados (Ayuntamiento y
particulares). Asimismo, se realizara un proyecto de obra nueva para el aparcamiento
subterraneo que contemplard necesariamente el tratamiento de la superficie sobre
rasants.

Para su delimitacion debera incluirse la maxima superficie viaria pdblica que sirva de
acceso al mismo la cual deberéa ser tratada y pavimentada adecuadamente con cargo al
desarrolio del poligono.

Necesariamente el espacio sobre rasante no destinade a espacio vial rodado o peatonal
debera ajardinarse con caracter general, en un porcentaje no inferior al cincuenta (50%)
por ciento del poligono total, mediante cubierta de tierra vegetal no inferior a un (1) metro
de espesor.

El Ayuntamiento podra, mediante justificacion motivada, acordar la medificacion del
anterior porcentaje de ajardinamiento.

En todos los casos el espacio sobre rasante quedara de titularidad y uso publico
comrespondiendo su conservacion al Ayuntamiento excepto que en el momento de la
concesion de la licencia se pacte lo contrario; el aprovechamiento bajo rasante sera
susceptible de concesion administrativa o de privatizaciéon con respeto, en ambos casos, a
la legalidad vigente, '
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CAPITULO 3. EL SUELO URBANIZABLE. :
Ar.3.38. Definicién. v

A los efectos del presente Plan General constituyen el Suelo Urbanizable los temrenos
declarados por el mismo como aptos para ser soporte de la urbanizacion y desarrollo y
que deberan desarrollarse a través de Planes Parciales y Programas de Actuacion
Urbanistica (PAU’S) dentro de la vigencia del Programa de Actuacién del P.G.O.U.

El ambito de! Suelo Urbanizable es el grafiado en los planos normativos a escala 1:5000
y/o mas detallados incluidos dentro de la documentacion de la Revision del Plan.

SECCION 1. PLANEAMIENTO EN EL SUELO URBANIZABLE

Art.3.39. Desarrollo de! Suelo Urbanizable Programado.

El desarrollo y puesta en uso del Suelo Urbanizable del P.G.0.U. se realiza, en las dos
etapas cuatrianuales en las que se divide el Programa de Actuacion, a traves de Planes
Parciales en los suelos de aprovechamiento lucrativo, y de Planes Especiales en los
suelos destinados a Sistemas Generales de ja ciudad obtenidos tanto mediante el
mecanismo del Aprovechamiento Tipo descrito y establecido en la L.S.A. como por
expropiaciones derivadas del Programa de Actuacién del P.General.

Art.3.40. Desarrollo del Suelo Urbanizable No Programado.

El desarrollo del Suelo Urbanizable No Programado del PGOU se realizara por ambitos de
PAU completos tal como quedan delimitados en la serie de planos 5 (Gestion del Suelo)
del Presente P.General.

Art.3.41. Delimitacion de Sectores.

La delimitaciéon de Seclores del Suelo Urbanizable Programado queda contenida en la
serie de planos n° 5. Gestion del Suelo con las singularidades previstas en los anexos
normativos del P.General en ia que se indica el ambito a desarrollar, el cuatrienio en el
que es obligado su desarrollo y las dreas en que se subdividen los Sistenas Generales
asi como la adscripcion detallada de las mismas a los distintos Sectores.

En el Suelo Urbanizable No Programado la delimitacién de los distintos ambitos de
desarrolio (PAU) queda contenida e la serie de planos n®5. Gestién del Suelo sin que sea
factible modificar su delimitacion si no es por aplicacion de los criterios de interpretacion
del P.General (ajuste a parcelas catastrales completas y variacion maxima de la superficie
del ambito).

Art.3.42. Edificacion.

Las facultades de edificacion comrespondientes a losiseciores de~Suelo Urbanizable no
podran ser ejercitadas hasta tanto no se hayan aprobado definitivamente los Planes
Parciales, los Proyectos de Urbanizacion y los Proyectos de Ejecucién Forzosa o
Reparcelacién oportunos.
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Como excepcion a lo anterior sobre esta clase de suelo podran realizarse las obras de
infraestructura correspondiente a los Sistemas Generales asi como, en su caso, la
edificacién de los suelos previstos en el P.G.O.U. como de dotacion de Sistema Interior
del P.Parcial.

Art.3.43, Parcelaciones.

En ningln caso se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable
sin la previa aprobacion del Plan Parcial correspondiente.

Art.3.44. Condiciones para el desarrollo de los Planes Parciales en el Suelo Programado.

Los Planes Parciales se ajustaran a los plazos establecidos en el Programa de Actuacion
de Plan debiéndose cumplir como condiciones generales para todos ellos:

a) Los Planes Parciales abarcaran sectores completos del Suelo Urbanizable y e!
desarrollo de los mismos conllevara el de ios Sistemas Generales adscritos a
ellos por el Plan General.

b) En la redaccién de los Planes Parciales se procurara respetar en todo caso la
localizacion de! viario establecido como vinculante en la ficha (tanto estructurante
como de sistema general) debiéndose justificar su modificacion en caso contrario,

¢) En ningdn caso se podréa superar ni el numero de viviendas ni la edificabilidad
maxima prevista en la ficha del sector correspondiente.

d) El nimero de unidades de vivienda correspondiente a la tipologia unifamiliar
consignado en la ficha de! sector definida en los Anexos Normativos debera
considerarse minima.

e) Los Planes Parciales se redactaran con una suficiente nivel de detalle que haga
innecesario la posterior tramitacion de Estudios de Detalle.

f) Las Ordenanzas de los P.Parciales podran, en su caso, modificar el contenido de
las determinaciones establecidas en el Capitulo IV de las presentes Normas, pero
deberan respetar su criterio y terminologia para facilitar la uniformidad de los
diferentes documentos de planeamiento de! municipio.

g) La memoria de cada P.P. debera justificar el aprovechamiento total y su relaciéon
con el establecido por el P.G.0O.U., en las fichas de los Anexos Normativos asi
como los poligonos de Sistemas Generales asignados.

Art.3.45. Condiciones para el desarrolio de los Programas de Actuacién Urbanistica en el
Suelo Urbanizable No Programado.

E) desarrolio del Suelo Urbanizable No Programado debera realizarse previa aprobacion
del Programa de Actuacion Urbanistica que garantice la materializacion y viabilidad de la
propuesta de cada ambito delimitado, con sus Sistemas Generales adscritos y procurando
la méxima integracién de la ordenacion con el sistema de espacios libres y de
comunicaciones del suelo urbano o urbanizablaﬁ.coliﬁralixalg.
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SECCION 2. GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.- ~+ ./

Art.3.46. Generalidades.

El desarrollo de los sectores a través de Planes Parciales exigira el desarrollo de éstos,
para su materializacién y reparto de beneficios y cargas, de la redaccion de los Proyectos
de Reparcelacion o Compensacion.

Art.3.47. Relacién de sectores y programacion.

El desarrollo del Suelo Urbanizable previsto se lievara a cabo mediante el desarrolio de
Planes Parciales para los que se establece el sistema de actuacién correspondiente.

La sectorizacion prevista por el PGOU. es :

IDENTIFICACION uso SISTEMA DE CUATRIENIO DE
DEL SECTOR CARACTERISTICC| ACTUACION | PROGRAMACION
PP1. La Princesa Residencial Exproplacién 1°
PP2. Barranco Crinche Residencial Expropiacién 10
PP3. Los Palomares Residencial Expropiacién 2°
PP4. Carcavas Este Industrial-Terciario | Compensacién 1°
PP5. Ctra.de Villaviciosa Industrial-Terciario | Compensacion 2°
PP8. Centro Transportes La Princesa Terciario A determinar | Fuera de programa
PP7. Parque Ocio Universitario Terciario A determinar | Fuera de programa
PP8. Parque Tecnolégico El Lucero Industrial-Terciario A determinar | Fuera de programa
PP9.Residencial las Carcavas Residencial A determinar | Fuera de programa

Para el adecuado cumplimiento de lo establecido en el art.110 de ia Ley 9/95 del suelo
autonémica, en el desarrollo de los sectores del Suelo Urbanizable deberd darse
cumplimiento a las condiciones particulares, establecidas para cada Sector en las fichas
de los Anexos Normativos de este P.General, que regulan previsiones, de suelo destinado
a viviendas en algun régimen de proteccion de modo que éste supere el 50% de la
calificacién de esta clase de suelo en el totai del P.General.

Art.3.48. Desarrollo

Los propietarios de suelo de los sectores del segundo cuatrienio podran iniciar la
tramitacién de fos documentos de planeamiento, antes de la finalizacion del primer
cuatrienio sin gue en ningun caso ello pueda dar lugar al inicio de las obras de
urbanizacién en dicho cuatrienio sino se ha urbanizado el 75% del suelo dei primer
cuatrienio, destinado al mismo uso.

Previa a la redaccion de los Planes Parciales podran autorizarse las construcciones
provisionales a que se refiere la LSE, con las garantias que se prevén para su demolicién,
como la ocupacion y ejecucién de los equipamientos publicos localizados en ias areas
previstas para tal fin. . —_—
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Art.3.49. Coeficiente de homogeneizacion.

La determinacion de la totalidad de los coeficientes de homogeneizacion de uses, para la
totalidad de los sectores del P.G.O.U,, a los que habrén de ajustarse el desamollo y
ejecucion de los Planes Parciales, son los contenidos los Anexos Normativos del presente
Plan General.

Art.3.50. Aprovechamiento.

Una vez establecido el Aprovechamiento Tipo de la totalidad del Cuatrienic de Suelo
Urbanizable y el de cada Sector en que se divida al mismo, se determinara el
aprovechamiento de cada finca de la siguiente manera:

- EI aprovechamiento urbanistico que corresponde al titular de un terreno suelo
urbanizable sera el que resulte de aplicar a la superficie de su terreno el 90 por 100 del
aprovechamiento tipo del area de reparto en la que se encuentre incluido. Si no
estuviera determinado el aprovechamiento tipo se tendra en cuenta el
aprovechamiento medio correspondiente al sector en que se halle. El aprovechamiento
medio se caiculard segun lo establecido en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
Autonomica 20/97.

Art.3.51. Dotaciones de suelo.

Las dotaciones de sistemas interiores del Plan Parcial se fijaran de acuerdo tanto con las
actividades establecidas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento como con ias
correcciones derivadas de la Ley Organica General del Sistema Educativo.

Art.3.52. Sistemas Generales del Suelo Urbanizable.

Los Sistemas Generales establecidos en el Plan se obtendran bien mediante el
mecanismo del aprovechamiento medio del area de reparto a la que pertenezcan bien por
expropiacion o adquisicion a cargo de los recursos municipales.

La delimitacion de poligonos dentro de los Sistemas Generales para su adscripcion y
compensacion por los Planes Parciales a desarrollar queda establecida en el P.G.O.U.
tanto a través de la documentacién gréfica (serie de planos n° 5. Gestion del Suelo), como
en ios Anexos Normmativos del mismo.

Los propietarios de suelo de Sistemas Generales cuando éste esté adscrito a algun area
de reparto entraran a formar parte de las comunidades reparcelatorias 0 de compensacion

ue correspondan,
a po ApRoBADA
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CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

SECCION 1. REGIMEN COMUN

Epigrafe 1. Ambito de aplicacion, categorias y Régimen dej Suelo,

Art.3.53. Definicion y Ambito.

Constituyen e Suelo No Urbanizable aquellos terrenos en los que tras el analisis
urbanistico del Pian concurre alguna de las siguientes circunstancias:

1%. Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algun régimen especial
de proteccion incompatible con su transformacion de acuerdo con los planes de
ordenacion temitorial o la legislaciébn sectorial, en razéon de sus valores
paisajisticos, histbricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales o culturales, de
riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o0 en funcién de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio ptblico.

2" Que el planeamiento general considere necesarno preservar por los valores a
que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal,
ganadero o por sus riguezas naturaies, asi como aquéllos otros que considere
inadecuados para un desarrolio urbano.

A los efectos de la interpretacion el apartado 2° anterior los terrenos del Suelo No
Urbanizable incluido dentro de la categoria Comuan, se considerara que los mismos son
actualmente inadecuados para alojar nuevos desarroilos urbanos.

Art.3.54. Categorias,
El Suelo No Urbanizable queda subdividido en dos categorias:
1. No Urbanizable Comun.
2. No Urbanizable Especialmente Prategido.

Dentro de esta Gltima categoria se establecen seis grados en funcion del motivo en
que se basa la proteccion:

a) Por su interés paisajistico.

b) Por suinterés forestal

¢) Por su afeccion de cauces y vaguadas.

d) Por su alto valor natural.

€) Por su afeccion de canadas y vias pecuarias.
f) Por sureserva de infraestructuras.

Los terenos afectados a cada una de las citadas categorias se delimitan en el plano
1.Clasificacion del Suelo.

Art.3.55. Régimen de la propiedad del suelo.

Las facultades y derechos que delimitan el derecho de propiedad de los terrenos
clasificados como Sueloc No Urbanizabie, se regulan en el Titulo VI de la LSA, dicho
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-régimen se complementa a través de las determinaciones del presente capitulo referentes
a régimen del suelo, y a las condiciones particulares de aplicacion.

Art.3,56. Calificaciones urbanisticas en el suelo no urbanizable,
1. Suelo No Urbanizable comun (no sujeto a régimen de proteccion).

Estos suelos podran ser calificados, por el procedimiento pertinente de entre los
previstos en art.53 de ja LSA, a los efectos de la legitimacion de la ejecucién de
obras, construcciones o instalaciones para la realizacion de actividades que, estando
asociadas a necesidades de la poblacion urbana y siendo compatibles con el medio
rural, sean conformes con las tolerancias establecidas en el art.3.64 de las
presentes Normas Urbanisticas.

2. Suelo No Urbanizable sujeto a régimen especifico de proteccion.

En estos suelos sdlo podran producirse las calificaciones urbanisticas que sean
congruentes con los aprovechamientos que expresamente se permiten para cada
categoria en los art 3.88 a 3,93 de esta Normativa, o en figura de planeamiento de
superior rango que pudiera aprobarse.

Epigrafe 2. Licencias, calificaciones, autorizaciones y otros requisitos.

Art.3.57. Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

A lo efectos de legitimaciéon de obras, construcciones e instalaciones en Suelo No
Urbanizable, asi como de los usos y actividades a que estas se destinen, sera necesario
el otorgamiento previo de Calificacion Urbanistica por la CAM y de Licencia Municipal,
conforme a los requisitos que, para cada caso, se reguian en el Capitulo 2 del Titulo VI de
la LSA.

No estan sujetos a los requisitos mencionados en el parrafo anterior los trabajos propios
de las labores agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no supongan actos de
edificacién ni de transformacion del perfil del terreno ni del aprovechamiento existente.

Art.3.58. Normas Concurrentes y autorizaciones administrativas.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén de la materia, aquella normativa sectorial
y especifica que afecta a: vias de comunicacion, infraestructuras basicas del territorio; uso
y desamollo agricola, pecuario forestal y minero, aguas corrientes y lacustres o
embalsadas, etc..

Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacién agraria, de minas, de aguas,
de montes, de carreteras, etc., tienen caracter de previas a la licencia municipal y no
producirén, en ningun caso, los efectos de la licencia ni de la calificacion urbanistica, ni
subsanaran las respectivas situaciones juridicas que se deriven de la ausencia de una,
otra 0 ambas. '

e —
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Art.3.59. Planes Especiales.

En el caso de que la mstalacuon que.se- pretenda ejecutar sea de dimensidn, servicios o

complejidad singulares, la Comisién Provincial de Urbanismo podra requerir la formulacion

de un Plan Especial previo a la autorizacién urbanistica. Sera también necesaria la

aprobacién de un Plan Especial para autorizar instalaciones en areas de concentracion y
. actividad que requieran una ordenacion previa.

Art.3.60. Proteccion de dominio publico.

Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria, 0 con un camino, cauce, laguna o
embalse publico, ia autorizacion y la licencia se condicionaran al deslinde y restitucion del
dominio publico.

Art.3.61. Situaciones preexistentes.

Para cualquier actuacion de obra mayor o de cambio de uso en una edificacion existente
en Suelo No Urbanizable que haya sido anteriormente declarada de utilidad publica o
interés social, debera considerarse de nuevo el interés social de la misma en el tramite de
autorizacion.

Las instalaciones existentes en el Suelo no Urbanizable con anternoridad a la Aprobacién
Definitiva del Plan General, y que no se ajusten a las condiciones de uso y edificacion
establecidas en éstas Nommas Urbanisticas, tendran la consideracién de "Fuera de
Ordenacion” y se sujetaran a lo establecido en la Disposicion Transitoria cuarta de las
presentes Normas.

Art.3.62. Documentacion de las solicitudes de calificacion autonémica y licencia
municipal.

Las solicitudes para la implantacion de una actividad en el medio rustico contendran:

1. Memonia justificativa del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley 4/1984, de
Medidas de Disciplina Urbanistica de la CAM, asi como:

e Objeto de la edificacion proyectada en relacién con la explotacién que se
desarrolla o se proyecta desarrollar en la finca.

o Descripcion de la finca, que aporte inforrnacion sobre: propiedad, uso actual,
linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

e Descripcién, en su caso, de las edificaciones existentes, detallando usos
actuales, y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y
cemamiento y cualquier otro dato que sirva para completar la descripcion.

2. Anteproyecto de la edificacién o instalacién, a escala minima 1:200, para la que se
solicita autorizacion, en donde queden claramente especificados los usos previstos,
superficies edificadas, alturas, huecos exteriores y distribucién interior, asi como los
tratamientos superficiales, texturas, colores y matenales a emplear en cerramientos,
cubiertas, carpinterias y cualquier elementd ’ exterior, soluciones de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién y suministro de energia, salvo
cuando las caracteristicas propias de la instalacion lo hagan innecesario.
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3. Plano de situacion de ia finca coﬁ delimitacion de ésta, recomendandose |a
utilizacion del plano 1:5000 de clasificacion del suelo.

4. Plano de localizacién de las construcciones previstas y existentes en relacién con la
finca a la escala adecuada, nunca inferior a la 1:1000 y donde se referencie la finca
con su entorno, caminos, parajes, etc.

5. Cenrtificado del Registro de la Propiedad del Dominio de las Cargas de la finca, en la
que conste propietario, superficie y linderos.

6. Con caracter particular:

» Si se trata de una instalacion que produzca vertidos residuales de cualquier tipo,
se justificara documentaimente la solucion de tratamiento y depuracion de estos
residuos,

¢ Sien el expediente se incluye una vivienda, su necesidad para el funcionamiento
de la explotacion.

o Sila finca es colindante con una via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalse
publico sera imprescindible acompanar a la solicitud la documentacién
acreditativa del deslinde del dominio publico.

7. De estimario necesario, tanto el Ayuntamiento como la Comisién Provincial de
Urbanismo, podra solicitar la aportacion de documentaciéon adicional relativa la
acreditacion de la condicién de agricultor del peticionano, el Plan de Explotacién de
la finca, la viabilidad econémica de dicha explotacién, la correccion de su impacto
sobre el medio 0 a cualquier otro aspecto que se considere necesario para la
resolucion del expediente.

8. Proyecto técnico. Una vez concedida la calificacion o informe favorable, el
Ayuntamiento resolvera sobre la concesion de la licencia de obras. En el caso de
que en el expediente de autorizacion no se hubiere incluido el proyecto de ejecucion
de la instalacion, habiéndose presentado Unicamente anteproyecto, el solicitante
debera aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo maximo de cuatro
meses, pasado el cual se considerara caducada la calificacién. Dicho proyecto se
adecuara a todas y cada una de las detenmnacaones con que se haya otorgado la
calificacién urbanistica.

Art.3.63. Unidad minima de Cultivo y Parcela minima.

De acuerdo con el Decreto 65/1989 de 21 de mayo (BOCM 20/6/89) a efectos de

instalaciones y explotaciones agropecuarias la unidad minima de cultivo queda establecida
en:

¢ 7.500 m? en terrenos de regadio.
o 30.000 m? en terrenos de secano.

¢ 2.200 m? en instalaciones no destinadas a vivienda, que no guarden relacién con la
explotacion de la tierra y sus cultivos y que se adecuen a las actividades
compatibles segun el decreto 65/1989. e —_

Para el resto de instalaciones no agropecuanas, destinadas a infraestructuras, dotaciones
, parques de maquinaria, areas de servicio de carretera, etc., se estaré a lo dispuesto en la
LSA.
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Se entenderd cumplida esta condicion cuando, aun disponiendo la construccion ©
instalacién en una finca de superficie inferior a la unidad minima de cuitivo, se vinculasen
otras fincas a dicha instalacion de forma que alcancen en conjunto la dimension de la

citada unidad minima de cultivo.

En tales. supuestos, y con caracter previo a la autorizacion, el propietario procedera a
agrupar las diferentes fincas, describiéndolas con total precision en el titulo de la
agrupacion, asi como a inscribir la resultante como una sola finca y bajo un solo namero
registral, con expresa mencion de que, aun no siendo colindantes, forman en conjunto una
"unidad organica de explotacion”; todo elio de conformidad con los art. 44 y 45 del

Regiamento Hipotecario.

Art.3.64, 65, 66 y 67. Usos admisibles en el Suelo No Urbanizable comun.
Los terrenos comprendidos en esta Categorid queda sujeto a las siguientes condiciones:

Uso

CONDICIONES

REGULACION

- Explotaciones agropecuarias,
forestales, cinegéticas o
analogas

Permitido sin vivienda aneja

Art. 62 LSA

- Explotaciones mineras y
primera transformacién de
recursos

Art. 63 LSA

- Deptsitos de materiales,
magquinaria y vehiculos

Permitidos para pamgues de
maquinaria

Art. 64 LSA

- Dotacion y equipamiento
coleclivo o grandes
establecimientos
industriales.

Pemmitido para eguipamientos

Art. 64 LSA

- Instalaciones para
Infraestructuras Puablicas

Art. 86 LSA

- Areas de Servicio de
camreteras e instalaciones

complementarias.

Ar. 67 LSA

SECCION 2. PARCELACIONES RUSTICAS.

Art.3.68. Caracter ristico.
En Suelo No Urbanizable solo podran realizarse;

» Parcelaciones rasticas, acomodandose a lo dispuesto en la legislacion agraria, el
Decreto 65/1989 (BOC 20/6/89) sobre Unidades Minimas de Cultivo

e Segregaciones de terrenos para la implantacion de actividades y construcciones de
acuerdo a lo dispuesto en el art.52.3 de la LSA.
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Art.3.69. Licencia Municipal y Autorizacion Urbanistica previa.

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a la obtencion de licencia municipal. Para
poder otorgar |a licencia deberan ser antes autorizadas por la Consejeria de Agricultura y
Ganaderia.

Art.3.70. Documentacién.

La documentacién minima, que debera contener ia solicitud de autorizacion para una
parcelacion rustica sera la siguiente:

1. Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones especificas de la
categoria de suelo y las tolerancias admisibles en el mismo por el Plan General, en
donde se debera recoger.

* Objetivos de la parcelacion.

o Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y cargas,

» Fincas resultantes de la segregacion describiendo para cada una de ellas su
superficie, servidumbres y cargas.

» Cumplimiento de la parcela minima de Unidad de Cultivo y justificacion del
cumpiimiento del Decreto Comunitario 16/1984 si se trata de suelos de
regadio.

« Descripcion de las edificaciones existentes, si existieran, con indicacion de su
localizacién, usos actuales, superficie construida, alturas y materiales de
ceframiento y cubricion y parcela a la que queda asignada, en la parcelacion.

2. Plano de situacién de la finca a escala adecuada no inferior a 1:5000,
recomendandose la utilizacion del plano de Clasificacion del suelo del Plan General.

3. Plano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de las resultantes, asi como
localizacion de las edificaciones existentes, si las hubiera, siendo la escala minima
fa 1:500. De no haberse utilizado para esta delimitacion el Plano de Catastro de
Rustica, debera aportarse adicionaimente.

4. Plano de detalle con delimitacién de las fincas matriz y resultantes, donde se
reflejaran las edificaciones existentes en su caso, a escala minima 1:500.

5. Certificado del Registro de la Propiedad del dominio y cargas de la finca y con
indicacion expresa de su superficie,

6. Plano del Catastro de todas las parcelas del interesado y relacion o certificado
catastral de las mismas.

Art.3.71. Proteccién del dominio publico.

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, © con un ¢caming, cauce o
laguna, sera preceptivo gue, con caracter previo a la autorizacion se proceda al deslinde
de! dominio publico. En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca ia
autorizacion condicionara el otorgamiento de la licencia a que—previamente se haya
procedido a la restitucién del dominio publico.
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Art.3.72. Edificaciones existentes y autorizaciones y licencias anteriores.

No se podra autorizar una parcelacién en suelo no urbanizable cuando, como resultado de
la misma, las edificaciones que en ella estuvieran implantadas con anterioridad resultaren
fuera de ordenacién en aplicacion de las previsiones de la legislacion vigente o de las
determinaciones de esta Normativa.

No podrd autorizarse una parcelacion en suelo no urbanizable cuando, como
consecuencia de la misma, resultasen incumplidas las condiciones impuestas en cualquier
calificacién urbanistica o licencia anterior.

Art.3.73. Expropiaciones.

No estaran sujetas al tramite de autorizacién las segregac:onﬁ ég ,I%:%% lrhxﬁtlcas
resultantes de un expediente de expropiacién. ACUERCD CF  pLEND

Z ! u ].2 5'

Al GR : . 59
SENT'Y | n 2
SECCION 3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES. Y JL({, -

Epigrafe 1. Obras, Instalaciones y Edificaciones permitidas.

Art.3.74. Obras permitidas.

En el Suelo No Urbanizable Comun, y en el Especialmente Protegido solo pb&'r'é'n ser

autorizados los siguientes tipos de instalaciones:

e Las obras y construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias, forestales o
cinegéticas adecuadas a la naturaleza y destino de la finca.

e Los depésitos y Almacenes de Maguinaria y vehiculos en superficie.

¢ Las actividades para el mantenimiento de las infraestructuras y servicios publicos.

e Las Areas integradas al servicio de las carreteras (surtidores, minitiendas, talleres,
etc) en instalaciones unitanias.

» Los grandes equipamientos y dotaciones y las instalaciones industriales no
localizables en Suelo Urbano o Urbanizable y que no constituyen proyectos de
aicance regional.

» Las antenas de telefonia movil y similares, que se regiran por lo establecido en la
Ley 9/95 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de
Madrid. En todo caso la ubicacion debera distar mas de 200 metros del suelo
residencial mas proximo.

Art.3.75. Licencia y calificacién previa.
La ejecucion de obras, instalaciones o construcciones en el Suelo No Urbanizable esta

sujeta a licencia municipal y a la previa autorizacion (Calificacion Urbanistica) de los
6rganos urbanisticos competentes de la CAM siguiendb el trdmite ifdicado en la LSA.
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Epigrafe 2. Condiciones de la edificacién. , R ‘

Art.3.76. Altura. Cal L
La altura maxima permitida en obras de nueva planta y ampliacion sera:

e 4,5m y una planta para vivienda unifamiliar, medidos entre la cara superior de
forjado 0 solera del edifico (o0 de cada volumen edificado) vy &l alero de ia cubierta.

e Para usos distintos del residencial la altura se ajustara a las necesidades
funcionales y debera establecerse en el proyecto de calificacion correspondiente. En
obras de rehabilitacion y reforma la altura méaxima sera la existente si es mayor que
éstas.

e En cualquier caso la cumbrera, sin contar los conductos de ventilacién o chimenea,
no superara los doce (12) metros medidos desde la cara supenor del forjado o solera
de edifico.

Los diferentes volimenes edificables deberdn adaptarse a las condiciones topograficas de
la parcela banqueandose de forma tal que no se superen los citados limites,

Art.3.77. Ubicacién en el terreno y retranqueos.

La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de menor impacto ambiental,
mayor ahorro energético y confort climatico.

Con caracter general se establece en obras de nueva planta y ampliacién un retranqueo
de seis metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de ias
Normas y disposiciones, generales 0 municipales que sean mas restrictivas; para aquellas
instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de productos peligrosos,
inflamables o explosivos (depositos de gas, fabricacion de alcoholes, etc.) el retranqueo
minimo a cualquier lindero sera de veinte (20) metros, siempre que la normativa especifica
de aplicacion a dichas instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

En los margenes de cauces y lagunas las edificaciones se ajustaran a las condiciones que
se establecen en el Art.3.90. para los terrenos de afeccién por cauces y lagunas.

Art.3.78. Ocupacién de parcela.

Se establece como indice maximo de ocupacion por construcciones € 20% de la
superficie de la parcela, pudiéndose actuar superficiaimente sobre otro 30% de Ia parcela
para desarrollar actividades ai aire libre propias o anejas al uso principal (playas de
estacionamiento, depésitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su
estado natural, con las operaciones propias de su uso agricola o con plantaciones de
especies vegetales arboreas propias de la zona y cumpliendo en su caso lo establecido en
el art. 52 de la LSA.

En todos los casos en que se prevea la edificacidn sobre la parcela, la actuacion debera
conlievar la atenuacién del impacto ambiental mediante la piantacion de una doble fila de
arbolado sobre la margen de ia finca y en tomo a la eglificacién.
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Art.3.79. Cubiertas.

La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de ia
arquitectura tradicional, resolviéndose a base de faldones, de inclinacién similar a las
habituales en el entomo, se prohibe el uso de cubiertas planas en obras de nueva planta y
de ampliacién.

Art.3.80, Cerramientos de fincas.

La parte opaca de los cerramiento se resolverd con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningin caso 60 centimetros de altura;
dicha altura podra rematarse con cerramientos de tela metalica o similar hasta una altura
de doscientos veinte (220} cm.

El cerramiento debera, cuando la anchura no sea mayor, retranquearse como minimo:

o Cuatro metros a cada lado de eje de los caminos publicos o, en el caso de vias
pecuarias, a una distancia igual al semiancho de la misma.

e Quince (15) o veinte y cinco (25) metros de la linea de delimitacién de los cauces
segun se define en el Art.3.90 de las presentes Normas Urbanisticas.

En ningdn caso los ceramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer Ia erosion o arrastre de tierras.

Art.3.81. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

Saneamiento y servicios deberan justificarse en la solicitud de autorizacion; segun sea el
tipo de instalacion {acceso, abastecimiento de agua, evacuacidén de residuos,
saneamiento, depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan).

Sera competencia del Ayuntamiento y/o de la Comisién Provincial de Urbanismo solicitar
del promotor previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios
adoptados para cualquiera de estos servicios, tanto para las instalaciones de nueva
implantacién como para las existentes, y en particular, para la depuracién de aguas
residuaies y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacién se desprenda
técnicamente la incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar
adecuadamente.

Art.3.82. Condiciones estéticas.

Toda edificacién o instalacién debera cuidar al maximo su diseno y eleccion de materiales
colores y texturas a utlizar, tanto en paramentos verlicales como en cubiertas y
carpinterias, con €l fin de conseguir la maxima adecuacién al entomo,

Arbolado. Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas proximas a las
edificaciones con la finalidad de atenuar el impacto visual, incluyendo en el
correspondiente proyecto su ubicacion y el tipo y numero de las especies a plantar,

Condiciones especificas. En cualquier caso serg,potestad del Ayuntamiento, dictar
normas o imponer condiciones de disefio o tratamiento exterior en aquellos casos en que
se consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Publicidad. Solo se pemitird la instalacion de carteles publicitarios al borde de las
carreteras de la red estatal 0 autondmica en las condiciones gue la normativa especifica
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que afecte a esta vias de comunicacién determina, en todos los suelos se permitiran

carteles de sefalizacion, informacién y/o referentes a la actividad a que se destina la
propia parcela.

Antenas. Se realizardn preferentemente con soportes - mastiles de celosia y se pintaran

con colores homogeéneos (oxidon gris peria, blanco mate, etc.), resolviéndose el problema
de serializacion con senales luminosas permanentes,
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SECCION 4. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y CALIFICACION
AMBIENTAL.

Art.3.83. Oportunidad.

En la tramitacidon de la calificacion urbanistica en suelo no urbanizable de una obra,
instalacion, edificacion o actividad incluida en los Anexos | 6 Il de la Ley 10/1991 de
Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, se solicitara del promotor, un
Estudio de Impacto Ambiental justificativo de la preservacion del medio fisico en aquellos
aspectos que queden afectados.

El procedimiento de la Evaluacion de Impacto Ambiertal y la tramitacion de la Calificacion
Ambiental se regulard por el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de Junio, de
evaluacion de Impacto Ambiental, y del Reglamento para su Ejecucion (R.D. 1131/88, de
30 de septiembre), asi como especiaimente por la Ley 10/1891 de Proteccion del Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Art.3.84. Fines.

Los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental podran referirse sobre los impactos
causados por una o varias de Jas siguientes variables:

Situacion de la instalacion en el medio.

Volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y texturas de los
acabados, efc.

Transito de vehiculos.

Emision al medio ambiente de cualquier tipo de residuos.

Uso impropio de! medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la Adminisiracion actuante
con objeto de lograr el tratamiento mas adecuado al medio.

Art.3.85. Método.

El método, contenido de los Proyectos y procedimiento de tramitacion debera sujetarse a
lo establecido en el Real Decreto 1302/86 de Evaluacion de Impacto Ambiental, Ley
Comunitaria 10/91 de 4 de abril sobre Proteccion del Medio Ambiente de la CAM y
Reglamentos que los desarrollen.

Ello podra dar lugar a la modificacion del proyecto original en el sentido de aplicarie las
medidas correctoras, quedando el citado proyecto modificado a la consideracion de la
Comision Provincial de Urbanismo.

Art.3.86. Resolucién.

A la vista de dicho estudio, ei érganc administrativo actuante resolvera sobre la
procedencia de la propuesta, que en el caso de ser negativa debera ser motivada. En su
caso, el promotor deberd modificar lo proyectado o propuesto dé acuerdo con la citada
resolucion.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Ensro §9.v1 nze



NORMAS URBANISTICAS - REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

i

SECCION 5. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Art.3.87. Concepto. Tipos de dmbito.

Al Suelo No Urbanizable especialmente protegido, le es de aplicacion la normativa
especifica que se establece a continuacidn, asi como las restantes normas de éste
Capitulo, Los diferentes tipos de suelo son:

a) Por su interés paisajistico.

b) Por su interés forestal,

c) Por su afeccion de cauces y vaguadas.

d) Por su alto valor naturai.

e) Por su afeccion de cafadas y vias pecuarias.
f) Por su reserva de infraestructuras.

Art.3.88. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable Especiaimente Protegido
por su Interés Paisajistico.

Se refiere esta proteccién a los terrenos risticos del denominado Parque de Valdepolo no
incluidos dentro de los Sistemas Generales de la Revision del P.General y delimitados en
el Plano 1.Clasificacion del Suelo que conforman el paisaje natural de tierras de secano
que deben de ser preservadas de su transformacion.

Los terrenos comprendidos dentro de esta proteccién quedan sujetos a las siguientes

condiciones:
uso CONDICIONES REGULACION
- Explotaciones agropecuarias, - S .
forestales, cinegéticas o anlogas Permitido sin vivienda aneja Art. 62 LSA

- Explotaciones mineras y pimera Prohibido —_
transformacién de recursos
- Depédsitos de materiales; maguinaria [Prohibido —
y vehiculos

Permnitido para equipamientos Ar. 64 LSA

- Dotacién y equipamiento colectivo o |de titularidad pablica  sin
grandes establecimientos limitacién y para equipamientos
industriales. deporlivos puoblicos o privados

dentro del margen de 300 m.

desde el eje de la M-50,

- Instalaciones para Infraestructuras  |Permmnitido en instalaciones no Art. 66 LSA
Pablicas habitables

- Areas de Servicio de carreteras e Prohibido —_
instalaciones complementarias.

Art.3.89. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
por interés forestal.

2 o
Se refiere esta proteccion a las masas forestales, conjuntos de especies arbéreas o
suelos forestados del Suelo No Urbanizable localizados puntuaimente en reducidas areas
del municipio y que constituyen las Unicas masas arboladas relevantes de! termino. Los
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terenos comprendidos dentro de esta proteccién quedan sujetos a las siguientes
condiciones: : :
Uso CONDICIONES EGULACION
- Explotaciones agropecuarias, Permitido Art. 62 LSA
forestales, cinegéticas o analogas
- Explotaciones mineras y primera Prohibido —

transformacion de recursos
- Depésitos de materiales; maguinaria| Prohibido —_—

y vehiculos

- Dotacién y equipamiento colectivo o| Permitido para equipamientos| Arl. 64 LSA
grandes establecimientos de ftitularidad pdblica inciuso
industrales. con residencia comunitaria.

- Instalaciones para Infraestrucluras | Permitido en instalaciones no| Ar. 66 LSA
Puablicas habitables

- Areas de Servicio de carreteras e Prohibido —_
instalaciones complementarias.

Se permite la tala de arboles, en las condiciones que para ello establezca ja Consejeria de
Economia y Empleo, previa a la licencia tal como establece el art.16 de la Ley 4/1984
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de }a CAM. dichas talas iran acompanadas de
repoblaciones de igual superficie al area talada con especies autorizadas por la Consejeria
de Economia y Empleo.

Art.3.90. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
por afeccion de cauces y vaguadas.

Se refiere esta proteccion a los terrenos incluidos con esta denominacion segdn se senala
en el plano de Clasificacion del suelo y, afectados por lo establecido en la Ley de Aguas
29/1985, de 2 de Agosto, a una banda constante en cada margen y en toda su extension
longitudinal que debera quedar libre de edificacion de:

o Quince metros en cauces de corrientes naturales discontinuas.
* Veinticinco metros en cormentes naturales de cauces continuos.

En cualquier caso los terrenos comprendidos dentro de esta proteccion, quedan sujetos a
las siguientes condiciones:

uUso CONDICIONES REGULACION

- Explotaciones agropecuarias, Prohibido —
forestales, cinegéticas o andlogas

- Explotaciones mineras y primera Prohibido ' —
transformacion de recursos

- Depésitos de materiales; maquinaria Prohibido —_
y vehiculos

- Dotacién y equipamiento colectivo o Prohibido —_
grandes establecimientos
industriales. ’: ——

- Instalaciones de Infraestructuras Prohibido —
Pdblicas

- Areas de Servicio de carreteras e Prohibido -—
instalaciones compilementarias.
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Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos sodlidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen. Con independencia del
dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras y la alteracién de la
topografia o vegetacion superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de
tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Art.3.91. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
por su Alto Valor Natural.

Los terrenos comprendidos-dentro de esta proteccion quedan sujetos a las siguientes

condiciones:
uso CONDICIONES REGULACION
- Explotaciones agropecuarias, Pemmitido sin vivienda aneja Art. 62 LSA
forestales, cinegéticas o analogas
- Explotaciones mineras y primera Prohibido —_

transformacién de recursos
- Depbsitos de materiales;, maguinaria | Prohibido -_—

y vehiculos

- Dotacitn y equipamiento colectivo o [Permitido para equipamientol Arl. 64 LSA
grandes establecimientos deportivo exiensivo
industriales.

- Instalaciones para Infraestructuras  |Pemmitido en instalacicnes no Aft. 66 LSA
Publicas habitables

- Areas de Servicio de carreleras € Prohibido —
instalaciones complementarias.

Se refiere esta proteccion a los terrenos del entorno de la Venta de ia Rubia y delimitados
en el piano 1.Clasificacién del Suelo, que por tener grandes instalaciones deportivas
extensivas debe de salvaguardarse de su cambio de uso y de su edificacion masiva.

Art.3.92. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
correspondiente a cailadas y vias pecuarias.

Se refiere a la proteccién de los espacios publicos destinados a vias pecuarias y
descansaderos clasificados por la Consejeria de Economia y Empleo.

Sera la Direccion General de Agricultura la Administracién que debe autorizar cualquier
peticion de uso y aprovechamiento que afecte a una via incluida en la clasificacion.

Toda accion que afecte a cualquier via pecuaria comprendida en el término municipal
debe ajustarse a la ley 8/98 de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Los terrenos afectados por la presente proteccidon quedan sujetos a las siguientes
condiciones:
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Uso - . CONDICIONES REGULACION

- Explotaciones agropecuarias, .
forestales, cinegéticas o anélogas Prohibido Art. 62 LSA
- lotaciones mineras y primera .
tEr’:;sfonnacEOn de recu?sgs Prohibido -
- Depésitos de materiales; maquinaria Prohibido _
y vehiculos
- Dotacion y equipamiento coleclivo o -
grandes establecimientos Prohibido -
industriales.
- Instalaciones de Infraestructuras Permitide en  instalaciones| Arl. 66 LSA
Piblicas subterrdneas con  posterior]
regeneracién del suelo
- Areas de Servicio de carreleras e Prohibido —
instalaciones complementarias.

Art.3.93. Condiciones especificas para e! Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
para Reserva de infraestructuras.

Se refiere a la proteccion del conjunto de terrenos destinados a ia implantacion © mejora
de las grandes infraestructuras (especiaimente rodoviarias y de transporte y distribucién
de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, etc.).

Los terrenos afectados por la presente proteccion quedan sujetos a las siguientes

condiciones:
uso CONDICIONES REGULACION
jizz?::; ge materiales; maquinarna Permitido Art. 64 LSA
e e | proni -
industriales.
- ?islg:;ziones para Infraestruciuras Permitido AML66 LSA
" insalaciones complementarss. Permilido Art. 63 LSA

No se permitira la construccién en estos suelos tanto no se conozca el trazado exaclo de
la infraestructura o bien se haya aprobado definitivamente el proyecto de la misma.

Toda instalacion, construccion o actividad debera cumplir lo establecido en la ley 10/91
sobre Proteccion del Medio Natural.

Las instalaciones al servicio de la carretera deberan integrarse en conjuntos funcionales,
definidos como una instalacion integrada en un-proyecto umtano de implantacién,
destinada a usos de estacion de servicio y minitiendas de atencion a vehiculos; la
autorizacién de cada instalacion concreta determinaré, en funcién de su viabilidad
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econdmica, la dimensién del conjunto. En todos los casos debera cederse al Ayuntamiento
el suelo correspondiente al frente inedificable de proteccion de carreteras.

A los efectos de la Clasificacion del Suelo los grandes aductores de abastecimiento de
agua tendran una proteccion especifica constituida por dos bandas de protecciéon con la
consideracion de Suelo Especialmente protegido para Reserva de Infraestructuras:

Eliminacion de la excepcionalidad prevista de rebasar justificadamente el porcemaje de
ocupacion maximo de parcela establecido en el Suelo No Urbanizable

a). Conduccion Red Extensiva Oeste Madrd-REOM 6 metros.
b) 1* Arteria Majadahonda-Retamares 8 metros.
c) 1y 2* Arteria de cintura Sur 12 metros.

-Franja de Proteccién, de 10 metros a contar desde el limite exterior de la BIA, que exige
autorizacion previa del Canal de Isabel |l para la realizacién de actividades distintas de
las tareas agricolas.

A Jos efectos de la Clasificacion del Suelo la traza de la totalidad de las lineas eléctricas
de Alta Tensién, y en especial los nuevos trazados previstos por la Revision del P.General
bien como traslado de lineas existentes, bien como lineas de nueva creacién para
abastecimiento de las areas de nuevo desarrollo, tendran la consideracion de Suelo
Especialmente protegido para Reserva de Infraestructuras en un ancho equivalente a la
linea de servidumbre establecida en los Reglamentos Electrotecnicos de Aita y Baja
Tensién, de acuerdo con las previsiones de trazado contenidas en la documentacion
grafica del P.General (serie de planos 9.1-infraestructura Red de Energia Eléctrica, y P.2-
Programa de Actuacién: Infraestructuras).

En funcion de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que
definen los limites de las diferentes zonas:

CARRETERAS ESTATALES
Ley 26/1988, de 29 de julio, de Camreteras.
TIPO DE ViA ZONA DE ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE
DOMINIO SERVIDUMBRE (1) AFECCION (1) EDIFICACION (2)
PUBLICO (1)
Autopistas, autovias 8m. 25m. 100 m. General: 50m.’
y vias ripidas. Varantes: 100 m.
Resto de vias am. 8m. S0m. General: 25 m.
Varantes: 100 m,

s (1) Medidos perpendicularmente a cada Indo de la via, desde Is arista exterior de explanacién.
e (2) Medidos perpendicularmente s cada lado de la via, desde s arista exterior de la calzada, o borde exterior de &2
parte de carrelera destinada a circulacidn (arcén). AP ROB AT A

RECTIFICACYON
ACUERDD DE PJ:'EW
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CARRETERAS AUTONOMICAS
Ley 3/1891, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
TIPO DE ViA ZONA DE DOMINIO PUBLICO (1} ZONA DE PROTECCION (1}

Autopistas, autovlas am. 50m,
vias rdpidas.

Cameteras de & 3m. 25m.
Red principal.

Resto de vias. aAm. 15m.

{1) Medidos perpendicutarmente a cada lado de la vla, desde la arista exterior de explanacion,

Sin perjuicio de fa mayor precision contenida en la mencionada legislacién, las limitaciones
que afectan a los suelos incluidos en las diferentes zonas pueden son:

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Enero §0.v1

Zona de Dominio Publico.

En esta zona sblo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con
la construccion, explotacién, conservacion y acceso a la propia via, las que afecten
a su estructura, senalizacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran
la prestacion de un servicio publico de interés general.

Para la ejecucion de cualquiera de estas actuaciones, serd necesaria la previa
autorizacion del organismo fitular de la via, con la excepcion senalada
posteriormente para tramos urbanos.

Zona de Servidumbre.

Zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las actuaciones
permitidas a las obras y usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica las
siguientes limitaciones:

Quedan prohibidas en esta zona cuaiquier los cerramientos de parcela, asi como
cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como
de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para
las travesias de zonas urbanas consolidadas.

Para la ejecucion de cualquier actuaciéon en esta zona se requerira la previa
autorizacion del organismo titular de la via, con la excepcién sefialada
posteriormente para tramos urbanos.

Zona de Afeccion.

Se trata de una zona de proteccion cautelar donde es posible cualquier actuacion
permitida por las Normas Subsidiarias para la clase de suelo de que se trate, cuya
unica limitacion es el requisito de la previa autorizacion por parte del organismo
titular de la via, con la excepcion senalada posteriormente para tramos urbanos.

En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que pemita el
planeamiento urbanistico, si bien estas Ultimas deber@f Ribpbter la distancia
minima a la via definida por la Linea de Edificacion, RECTLEICALLGH—
AC SERNQ ﬂ,{ PUEND. -
27 pragy .
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v.

Zona de Proteccién. (Madrid)

En esta zona se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante,
tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion, ni instalaciones fijas, ni
lineas de alta tension, ni publicidad.

Excepcionalmente, se permiten actuaciones de reparacion y conservacion de
construcciones existentes, asi como cerramientos diafanos de parcela, previa
autorizacién del organismo titular de la Via.

Linea de Edificacion.

Entre la Linea de Edificacién y la via se prohibe cualquier tipo de ¢construcciones
sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion,

salvo las excepciones previstas mas adelante para las travesias de zonas urbanas
consolidadas.

No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea de Edificacion si
se permiten vallados de parcela.

APROB AT A
RECTIFITACLON
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TTHLO IV, CONDICIONES REGULADORAS DEAAEDIFICAGION .

Art.4.01. Generalidades.

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en Alcorcén son las especificas
establecidas por el P.G.O.U. para cada zona, complementadas con las condiciones
generales higiénicas, de dotaciones minimas, de proteccion del patrimonio y estéticas
contenidas en el presente Titulo.

1. En e! suelo urbano tales condiciones, de acuerdo con lo establecido en el art.40.2
del R.P., ienen caracter de Ordenanzas.

2. En el Suelo Urbanizable tienen, de acuerdo con lo establecido en el art.40.3 del
R.P., caracter de Normas Urbanisticas las cuales podran ser compiementadas en
sus parametros variables por los propios instrumentos de planeamiento que
desarrollen esta clase de suelos.

3. En el Suelo No Urbanizabie tienen, de acuerdo con lo establecido en el art.40.4 del
R.P., caracter de condiciones reguladoras para el control de las actividades
implantadas en esta clase de suelo.

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO.

SECCION 1. DEFINICIONES.

A los efectos de las presentes Nommnas, cuantas veces se empleen los términos que a
continuacién se indican, se estara al significado taxativo descrito en los epigrafes
siguientes.

. Epigrafe 1. De parcela.

Art.4.02. Parcela.

Se entiende por parcela el iote de terreno, apto o no para la edificacion, delimitado fisica
y/o juridicamente por sus linderos, e inscrito en el Registro de la Propiedad de acuerdo
con las disposiciones vigentes y con {a normativa del P.G.O.U.

Art.4.03. Linderos.

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
de sus colindantes.

Art.4.04. Frente de parcela.

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada
y dota a ésta de acceso. -

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos
tendran caracter de frente de parcela. :
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Art.4.05. Frente minimo de parcela, -

Se entiende por frente minimeo de barcela la iongitud establecida para cada clave por el
P.G.0.U. que determina tanto el caracter de edificable o inedificable de una parcela como
la dimension critica minima en parcelaciones y reparcelaciones.

Art.4.06. Frente miximo de edificacion.

Se entiende por frente maximo de edificacién la longitud establecida para cada clave por el
PGOU., como dimensién critica a partir de ta cual las edificaciones deben diferenciarse al
objeto de que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura, apariencia y volumen.

A los efectos de la longitud maxima de la edificacién las juntas estructurales no se
consideraran como interrupcién de fachada.

Art.4.07. Alineacion de parcela.

Senala el limite entre el espacio publico -las calles, plazas y espacios publicos en general
y el espacio privado- las parcelas o solares; constituye la linea a partir de la cual se
permite la edificacion de parcela, pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un
retranqueo de fachada.

Art.4.08. Superficie edificable de parcela.

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez
descontado de ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesién
publicos.

Art.4.9. Parcela minima.

Se entiende por parcela minima la parcela de menor superficie a efectos de nuevas
parcelaciones o reparcelaciones.

Art.4.10. Parcela edificable.

Se entiende como tal la parte de parcela incluida dentro de la delimitacion de alguna de las
claves de ordenanza y que cumple con las condiciones fijadas para su zona por el Plan
General, o por los instrumentos que lo desarrollan, y que, una vez efectuadas las cesiones
correspondientes es susceptible de ser edificada. En todo caso cumpliran:

o Las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por el Plan para cada
clave.

s Las parcelas minimas seran indivisibles, debiéndose hacer constar dicha condiciéon de
indivisible en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

¢ Toda divisibn de la parcela minima queda expresamente prohibida.

Las parcelas libres de edificacion y que no hayan agotado el aprovechamiento volumétrico
establecido en las presentes Normas, cualquiera, que sea_su superficie, no se
consideraran indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con otras
parcelas colindantes de modo que todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o
iguales a la parcela minima establecida para cada clave de ordenanza prevista en et
P.G.O.U,, vy la segregacién/agregacion se produzca en un Unico acto a efectos de
inscripcion registral.
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Art.4.11. Relacién entre edificaclén o actividad y parcela.
Toda edificacion o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia
esta que quedard expresamente establecida en el acuerdo de concesion de la preceptiva
licencia. Las actividades que pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al
régimen de compatibilidad y tolerancia previsto para cada clave de ordenanza.

Art.4.12. Solar.

Es aquelia porcion de suelo urbano que reune los requisitos establecidos en el Plan
General para ser edificado y que se encuentra totalmente urbanizado, entendiéndose por
ello que cuenta al menos con los siguientes servicios: viario con calzada pavimentada y
encintado de aceras u otra pavimentacion de caracter urbano bordeando el frente de
parcela, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales, suministro de energia
eléctrica y canalizacion telefonica.

En todo caso habra de cumplir previamente los requisitos previos de desarrollo y ejecucién
del Plan General; en cuanto a dimensiones minimas y maximas, se estara a lo establecido
para la clave de Condiciones Particulares de Aprovechamiento y Edificacion que le
correspondiera.

Art.4.13. Edificacién.

Se entiende por edificacion la construccién o conjunto de elementos construidos,
instalados en el terreno con caracter provisional o permanente, de forma fija o0 movil.

Art.4.14. Edificacion principal.

Se entiende por edificacién principal la que se halla comprendida entre la alineacién
exterior, alineaciones interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a alguna
alineacion o retranqueo.

Art.4.15. Edificacion secundaria.
Es la edificacién que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio
correspondiente, ocupa parciaimente el suelo libre de parcela no ocupado por ia
edificacién principal.

Art.4.16. Local.
Se entenderad por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al
desarrollo de una misma actividad.

Art.4.17. Pieza vividera.

Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la permaneneia prolongadade personas.
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Epigrafe 2. De posicién de I4 edificacion,

Art.4.18. Fachadade la consfmccién. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio, e conjunto de los paramentos verticales
descubiertos que cierran y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra
finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada. En
general, y salvo que la clave de ordenanza permita retranqueo, ha de coincidir con la
alineacion oficial exterior.

Art.4.19. Alineacion interior.

Es la linea hasta la cual se permite edificar y a partir de la cual la parcela 0 solar quedara
libre de edificacion.

Art.4.20. Fondo méximo edificable.

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alineacion de parcela, o a la
alineacion exterior en su caso, dentro de la que puede localizarse la edificacion. Puede
servir para establecer, por tanto, la alineacioén interior.

Art.4.21. Retranqueq de fachada,

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la
edificacion de la alineacién de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo
tipo de edificacion sobre y bajo rasante salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de Aprovechamiento y Edificacién de las
presentes Normas.

E! érea de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por :

B rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta
(50) centimetros la rasante de la calle o el terreno.

B piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta {(50) en cualquier punto de la
rasante del terreno.

B escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.

W Pistas y elementos deportivos de hasta dos y medio (2,5) metros de altura de
cuaiquier elemento construido.

Art.4.22. Retranqueo a lindera.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion
sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de Aprovechamiento y Edificacion de las
presentes Normas.

El &rea de retranqueo unicamente podra sef ocupada por :

B rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta
(50) centimetros la rasante de la calle o el terreno.
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W piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta (50) en cualquier punto de ta
rasante del terreno.

B escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.

B Pistas y elementos deportivos de hasta dos y medio (2,5) metros de altura de
cualquier elemento construido.

Art.4.23. Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos de
medicion de alturas de la edificacién.

Art.4.24. Area de movimiento.

Se entendera como Area de Movimiento el drea dentro de la cual puede situarse la
edificacién principal; se deducira como consecuencia de aplicar las condiciones
particulares de posicion de cada clave.

Epigrafe 3. De localizacion.

Art.4.25. Tipos de localizacién de Ja actividad.

Se refiere a las distintas situaciones en que puede darse un uso o actividad sobre el
terreno, bien esté dentro o fuera de edificaciones situadas en una parcela. Se distinguen
los siguientes tipos de instalaciones:

a)En instalaciones cerradas.
Dentro de la edificacion una actividad o uso se puede dar en la siguiente situacion:

o Situacién “A", En cualguier planta de piso, incluso sétanos, de edificaciones
situadas en zonas calificadas con un uso coincidente o no con el gue se destina
la edificacidn.

o Situacidn “B". En la planta baja de la edificacion.

« Situacion “C". En edificios de uso exciusivo con un uso distinto de! principal que
califica la zona.

« Situacidn “D”. En edificio con varios usos distintos todos del principal que
califica la zona.

b} En Instalaciones abiertas.

Fuera de la edificacion cabe distinguir las siguientes situaciones en que puede darse
urn uso ;

o Situacién “E”. Libres, en instalaciones en superficies abiertas en todos sus
pianos. Con cerramientos no superiores a los dos metros de altura.

e Situacion “F". Cubiertas, entendiéndose como tales las que no necesitan de
cerramientos laterales opacos de alturas supanoras a uno y medio {(1,5) metros,
0 las cubiertas propiamente dichas, pero abiertas en todo caso al menos en tres
ptanos.
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Art.4.26. En Instalaciones'pfﬁvi_s.ionales.

Son en este caso las cohstméciones que soportan o sirven a una actividad o uso por un
tiempo determinado. Una vez transcurrido éste, el terreno volvera a su estado original, o a
destinarse a los fines originales. Se diferencian las siguientes:

Méviles, 0 que no necesitan de cimentaciones en el terreno sujetandose a él por su propio
peso o por anclajes elementales, eliminables por traccién simple.

Fijas, o las que no estéan en la situacion anterior, siendo siempre instalaciones construidas
eventualmente.

Art.4.27. Edificaciones de parcela.

Son las construcciones definitivas o provisionales, fijas o desmontables situadas en la
parcela,

Art.4.28. Edificacién bajo rasante.

Es toda edificacién cuyo techo se encuentra a menos de ciento cincuenta (150)
centimetros sobre la cota de la rasante oficial, no pudiendo albergar usos principales si no
es con el cumplimiento de las condiciones particulares establecidas para cada clave de
aprovechamiento.

Art.4.29. Entreplantas.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacién que, sin ocupar mas del cincuenta
(50%) por ciento de la superficie susceptible de aprovechamiento, se efectia en una
planta baja que no sea vivienda, constituyendo una unidad registral y de uso con ia
misma, por lo que no computa dentro del nimero maximo de plantas autorizable.

La altura libre minima por debajo y por arriba es de doscientos cincuenta (250)
centimetros, pudiendo reducirse la superior hasta los doscientos veinte (220) centimetros
en caso de dedicarse integramente a usos no vivideros (aseos, almacenes, instalaciones,
pasillo y zonas de distribucion y similares).

En el caso de divisién de un local con entreplanta en varios, debera cumnplirse la limitacion
del 50% en cada uno de los locales resuitantes.

Ei frente o frentes de la entreplanta no podrén tabicarse integramente, debiendo rematarse
mediante peto o barandilla de 1,10 metros de altura maxima.

En la parte superior no se podran efectuar divisiones con tabiqueria, mamparas o
elementos similares, excepto para aseos, trasteros u otros servicios no vivideros.

Como excepcion a lo anterior, en aimacenes afectos bien a uso comercial, a uso industriai
o similares, podran efectuarse entreplantas metalicas desmontables (asimilables a
estanterias), con piso permeable también metalico que ocupen e! 100% de la planta y
siempre que se dediquen exclusivamente al uso de glmacenaje. En este caso la altura
libre minima por debajo y arriba sera de 2,50 metros.
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Epigrafe 4. De ocupacién de parcela.

el . -

Art.4.30. Ocupacién de parcela.

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie que resulta de la proyeccién
vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. A estos efectos, no
computaran las edificaciones bajo rasante de uso no vividero -aparcamiento, almacén,
vestuarios, aseos de piscinas comunitarias, etc.

Art.4.31. Superficie ocupada.

Es la que resuita de ia proyeccion vertical de la linea exterior de la edificacién, excluidos
los vuelos, sobre el plano horizontal de la parcela.

Art.4.32. Superficie libre.

Es la diferencia entre la superficie de !a parcela y la superficie ocupada. Su regutacion se
establece mediante las condiciones definidas para los patios complementarias de las ya
definidas sobre alineaciones y retranqueos.

Art.4,33. Patio de Parcela.

Es la superficie libre de edificacién necesaria para el mantenimiento de las condiciones de
higiene de la edificacion -ventilacién, soleamiento, etc.- dentro de cada parcela, o bien la
superficie libre de parcela que queda tras la aplicacion de los parametros de alineaciones,
fondo, etc. establecidos para cada clave.

Epigrafe 5. De aprovechamiento.

Art.4.34, Edificabilidad.

Es la cuantificacion del derecho de edificacion correspondiente a una parcela, en funcién
de su calificacién -uso y aprovechamiento- y su situacion en una determinada zona o
categoria del suelo del Plan General.

Los limijtes de este derecho podran venir definidos por un Coeficiente de Edificabilidad
establecido al efecto, o bien por la Superficie Maxima Edificable resultante de la aplicacion
directa de las condiciones de aprovechamiento y volumen -alineaciones, retranqueos,
alturas, ocupacion, etc.- de las presentes Normas.

Art.4.35. Coeficiente de Edificabilidad Neto.

Es el indice que expresa {a superficie maxima construible sobre rasante en m?. por cada
m32. de parcela edificable neta.

,? —

Art.4.36. Coeficiente de Edificabilidad Bruto.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible en m?. sobre rasante por cada
m2. de superficie total del &mbito de referencia.
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Art.4.37. Superficie Mamma_ Edlf'cable

Se obtendra como. bfoducto del Coefi ciente de Edificabilidad por la superficie edificable de
la parcela, o de la manzana, unidad de actuacién o poligono, segtn que el Coeficiente sea
Neto o Bruto respectivamente.

Cuando éste no venga prefijado resuitara de la aplicacion del resto de condiciones de
ordenanza (altura, fondo, etc.)

En la Superficie Maxima edificable, o suma de las superficie de todas las plantas
construidas se tendra en cuenta las siguientes singularidades:

» En todos los usos, excepto Comercial Categoria 4* y Dotacional Categoria 12, los
sétanos y semisotanos no computaran como superficie edificable.

» En el uso Comercial Categoria 4® y Dotacional Categoria 1* no computaran las
superficies construidas que estén bajo rasante, que se destine a almacenes y/o
aparcamiento publico.

+ En usos no comerciales los porches abiertos de planta baja no computaran a efectos
de la superficie total, y, por tanto, no podra cerrarse; excepto en el uso residencial de
vivienda multifamiliar cuando se destine a uso comunal de ampliacién de portal,
accesos, etc. en cuyo caso podra cerrarse sin computar como edificabilidad.

* En todos los cuartos de contadores, basuras y ascensores en cualquier planta no
computaran a efectos de la superficie total construida.

s En todos los usos, excepto Comercial Categoria 4* y Dotacional Categoria 13, las
entreplantas no computan a efectos de 1a superficie total construida.

e En el uso residencial el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que este
directamente ligado a la planta inferior y no constituya una planta independiente, no
computara como superficie edificable.

» En el uso terciario-comercial, terciario-oficinas y Dotacional la superficie edificable
sera la suma total de la superficie de pavimento de todas las plantas, y entreplantas
sobre y bajo rasante excluyendo zonas comunales, zonas de transito cubiertas con
materiales rigidos, zonas de rampas, escalas, ascensores, jardines, aseos publicos
con un maximo del 40% de la superficie maxima permitida.

o La edificacion secundaria en el uso residencial no computara a efectos de
edificabilidad aungue si como ocupacion de parcela.

A efectos del computo de la superficie maxima edificable los cuerpos volados computaran
del siguiente modo:

Balcones y miradores; no computan.

Terrazas salientes; computaran al 50% de su superficie.

Terrazas entrantes; computaran al 100% del area entrante.

Cuerpos volados cerrados; computaran al 100% de su superficie.

Como excepcion a lo anterior en obras de rehabilitacion o reforma el cierre

acristalado de terrazas y vuelos no computara en el célculo de la edificabilidad total
" de la edificacién cuando |la obra se realice con un proyecto unitario para el conjunto de

la misma.

Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con elementos de fabrica o rigidos
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la _parcela a razén del 100% de la
superficie ocupada; cuando unicamente estar). techadas .con_una cubierta ligera y no
tengan cerramientos verticales no computaran ni- como” ocupacwn ni como superficie
edificable. APROEADD ztmsmmgws POR
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R/!'CI"JU EXSESTEN OE ;iu 01,0

"~ PLAN GENERAL DE ALCORCON Fabrero 200251 o EALL : %Rf ,5 £ U7 035 %-R_/ —ws
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Epigrafe €. De volumen,

Art.4.38. Altura de la Edificacién.

Se regula de dos formas diferenciadas, segun se atienda al ndmero maximo de plantas
edificables, o a la altura maxima de la edificacién, referida ésta a su arista de coronacion.
En cualquier caso se respetaran los maximos y minimos que se establecen para cada
clave de ordenanza como altura libre de plantas.

Art.4,39. Aftura libre de pianta.

Es la distancia desde la cara superior del pavimento, o desde la rasante de! terreno
cuando se trata de la planta baja, a la cara inferior del techo de la planta correspondiente.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada clave podra
establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de su adecuacion
al uso, como una altura libre maxima al objeto de controlar el volumen total construido.

Art.4.40, Numero maximo de plantas.

Fijara el numero méaximo de plantas de la edificacion cuando asi se establezca, se
comprenderan en dicho numero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida
la planta baja.

Dentro del numero de plantas de la edificacion no se contabilizaran como tal las
entreplantas.

Art.4.41. Arista de comnisa.

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edificacion con la cara inferior de!
forjado del techo de uitima planta.

Art.4.42, Altura maxima de la edificacion.
Es la distancia maxima a que puede situarse la arista de comisa desde la rasante oficial.

Si ta rasante no es horizontal, se dividira la fachada en tramos iguales que no superen los
veinte (20) metros de longitud, y en sus puntos medios se realizara la mediciéon dando
lugar al escalonamiento de la edificacion.

En defecto de alineacion oficial de parcela en contacto con la edificacién, como puede ser
el caso de zonas de ordenanza de edificacion aislada en interior de parcela o de
construcciones en suelo no urbanizable, la medicién de este parAmetro se efectuaré desde
el punto mas desfavorable del terreno en contacto con la edificacion.

Art.4.43. Cubiertas y Aprovechamiento bajo cubierta.

En todos los casos de cubierta inclinada y excepto en vivierdas unifamiliares en
edificacion aislada la inclinacién de la misma serd uniforme para cada faldén desde ia
cumbrera, no admitiéndose faldones de cubierta quebrados, y la altura maxima de {a
cumbrera no rebasara trescientos veinte (320) centimetros de altura medidos desde la
cara superior del ultimo forjado en su interseccién con el plano de fachada.
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E! espacio existente entre la cubierta y la cara inferior del forjado que forma el techo de la
uitima pfanta podré destinarse, cuando la clave de ordenanza permita cubiertas inclinadas,
a alojamiento y unirse a la planta inferior siempre que la inclinacién de la misma sea
inferior a treinta y c¢inco grados (35° sexagesimales) y sin que se pueda, en tal caso,
independizar este espacio como planta independiente por lo cual siempre debera tener su
acceso y estar ligado a los usos y espacios de la planta inferior, de cuya propiedad
formara parte.

En el caso de no existir este ultimo forjado, la arista de comisa sera la definida por la
interseccion del plano de la cara interior del faldon de cubierta con el plano exterior de
fachada.

Art.4.44. Construcciones sobre cubierta.

Sobre cubierta unicamente seran admisibles elementos mecénicos y construclivos no
habitables -cajas de ascensor, pérgolas, cajas de escalera, antepechos, barandillas,
remates omamentales, etc.- los cuales deberan quedar siempre dentro del plano de 45
grados de inclinacion desde la arista de cornisa.

Como excepcion a lo anterior en edificaciones de cubiertas plana se permitira la ejecucion
de antepechos, barandillas y remates omamentales, hasta ciento veinte (120) cm. en el
plano de fachada y por encima de la arista de comisa.

Art.4.45. Soétanos.

Se entiende por sétano la planta de edificacion en la que mas de un cincuenta (50) % de
la superficie edificada tiene su techo por debajo de la rasante oficial, de ia acera o del
terreno de contacto con la edificacion.

- Art.4.46. Semisétanos.

Se entiende por semisétano la planta de edificacion que tiene parte de su altura por debajo
de la rasante oficial de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Los semisétanos que tengan mas de un cincuenta (50) % de la superficie de la cara
superior del techo a igual o mayor distancia de ciento cincuenta (150) cm. sobre la rasante
oficial de la calle o dei terreno en contacto con la edificaciéon, se computaran como planta
sobre rasante.

Art.4.47. Cuerpos volados.

Son los elementos habitables de la edificacion que rebasan, a partir de la primera planta o
tres (3) metros de altura sobre la rasante oficial, las alineaciones fijadas, o el plano de
fachada de la edificacién al prolongarse los forjados sobre los patios o el espacio publico.

Art.4.48. Balcones.

Se entendera por balcén los vuelos inferiores a cincuenta (50) centimetros desde el pfano
de fachada no cerrados por ninguno de sus lados, cuyo cierre se sitla en el plano de
fachada de la edificacién, y cuyos elementos de seguridad sean de rejeria.

—r——
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Art.4.49. Terrazas.

Se emtendera por terrazas los vuelos no cerrados, superiores a cincuenta (50) centimetros
medidos desde el plano de fachada, y con una profundidad que podré alojarse
parcialmente interior al plano de fachada.

Art.4.50. Miradores.

Son cuerpos volados con vuelo maximo de forjado de setenta y cinco (75) centimetros
desde el plano de fachada, acristalados en toda su altura y perimetro exterior. Su longitud
total no podra ser superior al 30% de la longitud de fachada de la vivienda,

Art.4.51. Cuerpos cerrados y volados.

Son cuerpos volados en los que el cierre se produce en todos sus lados con materiales de
fabrica o similares a los de la fachada, no necesitando de cierre interior aiguno.

Art.4.52. Elementos salientes,

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos © provisionales, construidos con fines
simbolicos y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Art.4.53. Marquesinas.

Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo de!
ptano de fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar
los usos y significar los accesos.

~ Art.4.54, Toldos.

Se entenderéan por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su
estructura, que sobresaliendo del plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento a
los huecos de la edificacion.

Art.4.55. Muestras.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de {a edificacion.

Art.4.56. Banderines.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso e
arbolado y mobiliario urbano, sirven para significar el uso o localizacion de las actividades
de la edificacion.

£
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SECCION 2. CONDICIONES DE HIGIENE. .

Art.4.57. Definicién.

Son condiciones de higiene en la edificacién aquellas que se imponen tanto a las obras de
nueva planta, ampliacién rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones
de nuevas actividades, o de remodeiacion de las existentes, al objeto de garantizar un
adecuado nivel de salubridad en el uso de los bienes inmuebles.

Art.4.58. Condicion de los locales.

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio
de una misma actividad debera cumplir en alguna de sus piezas habitables al menos una
de las siguientes condiciones:

a) Tener huecos a calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o publico, resultante de la
aplicacion de los maximos aprovechamientos de ia presente normativa, en el cual
pueda inscribirse un circulo de ocho (8) metros de diametro, siempre que el frente
del local sobre dicho espacio sea superior a los cinco (5) metros.

c) Tener huecos a un patio de parcela que cumpla un ancho minime superior a los dos
tercios (2/3) de la altura comprendida entre el nivel del piso del local considerado y la
altura maxima de coronacion, resultante de la aplicacion de las presentes
ordenanzas para cada zona, del muro opuesto medido perpendicularmente, en el
plano horizontal del nivel del piso y desde el eje del hueco.

Art.4.59. Condicién de las piezas vivideras.

No podran instalarse piezas vivideras, definidas segun elArt.4.17, cualquiera que fuese la
actividad desarrollada, cuando no contasen al menos con un 30% de la superficie del
local, y su acceso principal, sobre la rasante de la calle.

En plantas, sétanos y semis6tanos solo se admitira la instalacion de piezas vivideras
cuando no estén adscritas a usos residenciales, excepto que se trate de piezas
pertenecientes a edificaciones unifamiliares siempre que cumplan las restantes
condiciones establecidas en estas Normas.

Art.4.60. Ventilacion.

Toda pieza habitable corespondiente al uso de vivienda deberd poder tener ventilacion
natural mediante huecos de fachada o cubierta en una dimensién no inferior a un sexto
(1/6) de la superficie en planta de la pieza.

Unicamente se permitird la ventilacion forzada mediante sistemas mecanicos de
renovacion de aire en:

a) Semisétanos, sétanos y sobre rasante en piezas no vivideras tales como aseos,
banos, cocinas (cuando estén integradas a los estares), cuartos de climatizacion,
basuras, contadores, trasteros y garajes y similar. —

b) Soétanos y semisétanos en piezas vivideras que estén directamente ligadas a la
actividad de la planta superior y que cumplan lo establecido en el articulo precedente
de las presentes Normas.

¢) Sobre rasante en estancias correspondientes a usos distintos del residencial,
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Art. 462. Dimensién de patios. SRR o
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En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder InSCl'lbll" Un crrcdlo de
diametro 0,30 H siendo la superficie del patio igual o mayor a H /10 fijandose unos
valores minimos de 3m para luces rectas de huecos y de 12 m? para la superficie,
salvo en el caso de viviendas unifamiliares de una planta, en que los minimos se
reducen a 2 metros para las luces rectas de huecos y diametro correspondiente a 8m’
de superficie.

En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se debe poder
inscribir un circulo cuyo diametro sea superior a 0,20 H; la superficie del patio habra de
ser igual o mayor a H /18 manteniéndose los minimos para luces rectas, diametro y
superficie de los patios en el caso de que a tales patios abran dormitorios.

En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas se podra inscribir un
CIrculo de diametro minimo 0,15H, y siendo la superficie del patio igua! 0 mayor a
H?%/20. Se fija un mlnlmo de 3 metros para luces rectas de huecos y diametro minimo
correspondiente a 9m? de superficie.

Los patios abiertos a fachada deberan cumplir que la longitud L del frente abierto no
sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 metros. La profundidad del patio,
abierto, medida normalmente al plano de fachada sera, como méaximo, igual a vez y
media el frente abierto de fachada cuando al patio dé a dormitorios o estancias, y dos
veces el frente abierto de fachada, cuando al patio den otro tipo de habitaciones.

, No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
N profundidad, medida normalmente al plano de la fachada, no sea superior a 1,50
metros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas
piezas ventilen a él, hasta la linea de coronacidn superior de la fabrica.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular las distancias minimas entre
paramentos y su superficie minima resultante se establecera a partir de criterios de
analogia con situaciones rectangulares asimilables.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las anteriores
condiciones considerandose como paramento frontal ciego la linea de medianeria, o
bien, se podra considerar como patio Unico mancomunado perteneciente a dos
edificios colindantes, si se formaliza para ello escritura publica adecuada y se procede
a [a inscripcidon de la condiciéon en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas
fincas.

e
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Art.4.63. Forma de los patios de parcela.

Los patios conservaran uniformes sus dimensiones en toda su altura excepto que las
incrementen. En ningun caso se permitira cubrir €l patio ni ocupar el mismo con vuelos y/o
salientes cerados que no cumplan las distancias minimas establecidas en el articulo
anterior, asi como tampoco en su planta baja excepto que las Condiciones Particulares de
Uso asi lo establecieran y siempre y cuando se destinen a usos no vivideros.

Los linderos de los patios de parcela abiertos al espacio publico podran cerrarse con
muros opacos de hasta tres y medio (3,5) metros de altura maxima que unan los distintos
paramentos de fachada de la edificacion.

Art.4.64. Condicion de los patios de manzana.

Los patios de manzana, en el caso de existir diversas propiedades en la manzana que
obliguen al uso mancomunado del patio obligara a:

a) Establecer el derecho real de servidumbre de luces sobre solares o inmuebles
colindantes, inscribiendo €l mismo en el Registro.

b) Obtener pemmiso municipal fehaciente para cancelar ia anterior carga en caso de
que desaparezca el edificio colindante cuyo patio requiera de este complemento
para alcanzar la dimensién minima.

c) No se permiten subdivisiones en patios de manzana.

Art.4.65, Otras condiciones.

Independientemente de lo establecido en los articulos precedentes pertenecientes a esta
Seccidn sera de obligado cumplimiento, en cuanto a emisiones de humos, olores, gases,
ventilaciones forzadas, etc. la Ley del Medio Ambiente y el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubles, Nocivas y Peligrosas, y €l resto de nommativas aplicables,

SECCION 3. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
Art.4.66. Definicion.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las
obras de nueva planta, ampliacién, rehabilitacibn, modificacion y reforma como a las
implantaciones de nuevas actividades, o de remodelacién de las existentes, al objeto de
garantizar un adecuado nivel en el hacer constructivo y garantizar el buen funcionamiento
de los edificios, de las instalaciones y de los espacios en los que éstos se ubiquen,

Epigrafe 1. Condiciones de aislamiento y estanqueidad.

Art.4.67. Estanqueidad de las cdificaciones.

En las nuevas construcciones se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas al
agua y a la nieve, la impermeabilidad de los parametitos exteriores de la edificacién, asi -
como la resistencia de ios mismos a la presion y succion del viento.
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Del mismo modo se garantizara tanto la correcta dispoéicién de los materiales -de
cerramiento frente al vapor, al agua y a las humedades de origen extemo, como la
impermeabilidad de las soleras de las plantas en contacto con el suelo.

Art.4.68. Aislamiento térmico.

En las nuevas construcciones se garantizard las condiciones de aislamiento térmico
previstas en la vigente norma basica de la edificacion NBE-CT sobre condiciones térmicas
de los edificios asi como toda la normativa de posterior desarrollo destinada a racionalizar
y reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus
caracteristicas de utilizacién deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

Art.4.69, Alslamiento acustico.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento acustico
previstas en la vigente normma basica de la edificacion NBE-CA sobre condiciones
acusticas de los edificios asi como la ordenanza municipal de ruidos y vibraciones definida
en Anexo 4 del volumen de Anexos Normativos I} de! presente P.G.O.U.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus
caracteristicas de utilizacién deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

Complementariamente, las edificaciones e instalaciones localizadas en el suelo urbano,
urbanizable, o rustico a menos de 200 m. de distancia de las anteriores, deberan cumplir
la ordenanza municipal de aislamiento acustico.

Epigrafe 2. Condiciones de abastecimiento de agua.

- Art.4.70. Dotacién minima de agua.

Todo edificio y/o local debera disponer en su interior una red de agua corriente potable con
dotacién suficiente para las necesidades propias de su uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal minimo de 0,15 litros/seg. y 0,10
litros/seg. para agua fria y caliente respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a
aseo de personas y limpieza domeéstica tendran necesariamente que estar dotados de
agua caliente. ‘

Las viviendas tendran una dotacién minima de doscientos (200} litros dia por habitante.

En ningdn caso se concederan licencias de construccion o actividad hasta tanto no esté
garantizado el caudal necesario para el uso previsto y se acredite, en los casos de
abastecimiento no dependientes de la red de suministro municipal, la garantia sanitaria de
las aguas empleadas destinadas a consumo humano de acuerdo con lo establecido en el
R.D. 928/1979. En este ultimo caso debera justficarse, al menos anualimente, la
procedencia, forma de captacion, aforos, andlisis y garantia de suministro.

Art.4.71. Dotacién contraincendios.

En los edificios de cuatro o més plantas se dispondra una columna seca por caja de
escalera debiendo cumplir la vigente norma NBE-CPI.
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Epigrafe 3. Condiciones del abastecimiento eléctrico.

Art.4.72. Dotacion minima.

Todo edificio y/o local debera estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica
que debera cumplir el Reglamento de Baja Tensién asi como toda ia nueva
reglamentacion que sobre la materia se dicte.

Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se dimensionaran, en su acometida
y lineas generales de distribucién, de acuerdo con las previsiones de consumo estimadas
en base al usc al que se destinan.

Para edificios residenciales se estimara un nivel y potencia minimos de electrificacion, que
podran ser aumentados en funcion del nive! de electrificacién previstos, de:

- 5,000 w. Para viviendas de hasta 150m?c. o capacidad de hasta 5 residentes
- B.000 w. Para viviendas de mas de 150m2c. 0 mas de 5 residentes

En edificaciones con usos industriales el nivel minimo de dotacion de la instalacion de baja
tensién quedara sujeta a las necesidades derivadas de cada proyecto singularizado de
implantacion.

Para el resto de los usos distintos de los residenciales e industriales se estard a lo
establecido en el Reglamento de Baja Tension.

Art.4.73. Localizacién de los Centros de Transformacion.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucion, o de renovacion total
se deberan cumplir

a) En todo tipos de suelos urbanos y urbanizables ;

B Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de
su entomo.

B No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza
mayor, por debajo del primer sétano ni ocupando -bajo ¢ sobrerasante- las vias ¢
espacios publicos (z.verdes).

b) En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales :

B No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retrangueo de
ordenanza, sean ¢ no subterraneos.

8 De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y
espacios publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

c) En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

B Se permitira su instalacién en {a zona de parcela correspondiente al retranqueo de
la edificacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la
industria o instalacion de la parcela.

————

&
Excepto en Suelo No Urbanizable en ningan casc se permitiran aérecs sobre el espacio
publico o privado dentro o no del area de retranqueo de edificacion.
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Art.4.74. Centralizacién de contadores.

Toda nueva construccion en la que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor
dispondra de un local exclusivo de centralizacion de los contadores individualizados,
mecanismos, llaves de corte y fusibles de seguridad.

Todos los edificios residenciales se someteran en el dimensionado y condiciones de
ventilacion de los cuartos de contadores a lo establecido en las Normas Técnicas, de
Diserio y Calidad de las Viviendas Sociales aunque no estuviesen acogidas al Régimen de
Viviendas Protegidas.

Epigrafe 4. Condiciones de evacuacion de residuos.

Art.4.75. Condiciones generales.

Toda nueva construccién debera resolver la evacuacion de aguas residuales, a través de
un desagile en cada aparato con cierre hidraulico individual o colectivo, y de aguas de
lluvia vertiendo a la red general de saneamiento en los suelos urbanos y urbanizables. La
conexiéon de la red horizontal de saneamiento a la red general de la ciudad se realizara a
través de una arqueta o pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuaran a una fosa séptica y las de
lluvia mediante vertido libre a los cauces naturales existentes.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o
urbanizable, previa a la conexion a la red general, debera disponerse de una arqueta
separadora de grasa y fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberdn dar cumplimiento a las
determinaciones de la Ley 10/93 de 26 de octubre, respecto del control y depuraciéon de
vertidos debiendo ser tratados previamente al objeto de garantizar la inocuidad de los
mismos sobre la red de saneamiento, el sistema de depuracion general de Alcorcdn y el
sistema de acuiferos de su término. En todos los casos el Ayuntamiento debera aprobar
previamente el sistema de neutralizacion de los vertidos industriales,

Art.4.76. Cuartos de basuras.

Todos los edificios multifamiliares y los destinados a usos no residenciales contaran con
un espacio exclusivo destinado a cuarto de basuras, debidamente ventilado, que contara
con un grifo y un desagle para su mantenimiento y limpieza.

Las dimensiones de los citados locales, cuando de edificios residenciales se trate, seran
las establecidas en las Normas Teécnicas de Disefio de las Viviendas Sociales incluso si
éstos no estén acogidos al Régimen de Proteccion Oficial. En el resto de los edificios el
dimensionado estara en funcién de las necesidades propias de la actividad implantada.

ry —rr—
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Epigrafe 5. Condiciones del resto de servicios e instalaciones.

Art.4.77. Instalaciones de gases licuados y derivados del petréleo.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases licuados, o derivados
del petréleo, como fuente de energia deberan cumplir la normativa vigente establecida por
la reglamentacion especifica y las normas de las propias companias suministradoras.

El dimensionado de depositos centralizados se realizard, en su caso, en funcién del
consumo estimado y en base a la regiamentacién correspondiente; su ubicacién debera
respetar las condiciones de retranqueos establecidas para ¢ada clave.

Los depositos, tanto enterrados o aéreos, podran ocupar el espacio de retranqueo a los
linderos laterales de parcela, los depésitos totalmente enterrados podrdn ocupar el
retranqueo de fachada; las bocas de carga de los depésitos si se localizan sobre la via
plblica no podran situarse a menos de un (1) metro del bordillo de la calle.

Art.4.78. Condiciones de Cuartos de Calderas.

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contardn con los fiitros y medidas
correctoras que permitan cumplir, al igual que 1os espacios en que se localicen éstos, la
normativa técnica aplicable en funcién del tipo de combustible e instalacién de que se
trate.

Los cuartos de calderas no se podran instalar por debajo del primer sétano debiendo en
cualquier caso cumplir ia normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion; del mismo
modo, por motivos de seguridad, tampoco se permitira utilizar las chimeneas de
ventilacion de aseos, almacenes, sétanos, etc. comunes con las de los cuartos de
calderas.

Art.4.79. Evacuacién de humos.

No se permiten la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, ios
cuales deberan evacuarse mediante conductos o chimeneas, debidamente aislados y
revestidos, que no irradien calor a las propiedades/locales contiguos y no causan
molestias por los humos o perjuicio a terceros. '

Los conductos y chimeneas no discurrirdn visibles por las fachadas de la edificacion a
espacios publicos (calles o plazas) y se elevaran un minimo de un (1) metro por encima de
la altura de cualquier punto de cubierta comprendiendo dentro de un radio de ocho (8)
metros del punto de emision.

Ei Ayuntamiento podré imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las
salidas de humos de instalaciones industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y
de salidas de humos y vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares,
hoteles, etc), lavanderias o similares.

En todos los casos se permitira tanto la evacuacion pecesaria de-humos y vapores como
la ejecucion en cada planta de edificacion de salidas a fachada de gases y _humos de
combustion de calderas individuales de viviendas siempre que el sistema este
homologado por la delegacién de industria.
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Art.4.80. Canalizaciones. o

En toda construccion de nueva planta debera preversé las canalizaciones para alojar el
tendido telefonico con independencia de la conexion inmediata o no de dicho servicio.

En los edificios de vivienda colectiva se prevera ademas la instalacion de portero
automatico.

Art.4.81. Antenas.

Las edificaciones destinadas a vivienda colectiva deberan instalar antena colectiva para la
television y radio.

Art.4.82. Servicios Postales.

Todo local, definido segin el ArtL4.15 debera disponer de un buzén postal propio
accesible desde el espacio publico.

La denominacién y numeracion de calles no podra ser realizada por los particulares sin
permiso previo y fehaciente del Ayuntamiento.

Art.4.83. Climatizacién.

Todo local destinado a estancia de personas contara con los sistemas de climatizacion,
individuales o centralizados/colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

En ningan caso se permitira la instalacion de nuevos sistemas de climatizacién de aire que
impulsen aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta (250)
centimetros de altura de la rasante del espacio publico.

El Ayuntamiento podra tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y
de acuerdo con la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros,
como eximir de la obligatoriedad de la instalacién de climatizaciéon en funcion del uso y
caracteristicas del local.

De modo particular los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran
lo establecido en el Art.4.95 en cuanto a las condiciones de su dotacion minima de
ventilacion.

Art.4.84. Prevencién de incendios.

Toda nueva construcciéon debera cumplir la vigente Norma Basica NBE-CPI de Prevencion
contra incendios ademas del resto de la nomnativa vigente en esta materia y de la
contenida en las presentes Normas.

Art.4.85. Salidas de emergencia.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia y
accesos especiales para salvamento de personas 8é modo que cualquier punto de la
edificacion cumpia las distancias maximas establecidas en la vigerte Norma NBE-CP! de
un nucleo de comunicacién vertical con acceso al espacio libre de parcela contiguo a las
vias pubticas.
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Respecto al nimero de puertas, dimensiones de las mismas y sentido de giro se estara a
lo dispuesto por las normas y reglamentos particulares, en especial la vigente NBE-CP|, al
reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y a la
Normativa General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

En usos en los que se prevea una concentracion de usuanos superior a cien personas
sera obligatoria la instalacién de cemraduras antipanico en los accesos a tos locales, los
cuales necesariamente habran de decorarse, en su caso, con materiales ignifugos.

Epigrafe 6. Condiciones de accesibilidad y comunicacién.

Art.4.86, Ascensores.

En las nuevas construcciones sera obligatoria la instalacion de ascensores cuanto la aitura
total interior a salvar sea superior a diez (10) metros, medidos desde la rasante de ia
acera (en el eje del portal) hasta el nivel del suelo-pavimento de la ultima planta, o cuente
con al menos cuatro plantas (baja+3) incluida en tal altura las plantas bajo rasante. Se
exceptian de tal obligacion las edificaciones unifamiiiares y los edificios que por su
destino tal condicién sea manifiestamente innecesaria.

El acceso al ascensor en la planta baja de acceso a la edificacion no deberéd tener
barreras arquitecténicas para minusvalidos; y en todas las plantas existird una
comunicacion directa entre el desembarque del ascensor y el descansillo de escalera.

Los locales destinados a ia hosteleria y que expendan comidas y bebidas al publico
deberan contar con instalacion de montaplatos cuando estén fraccionados en varas
plantas.

En todos los casos se cumpliran las normas del Reglamento de Aparatos Elevadores.

Art.4.87. Portales y accesos,

Las nuevas edificaciones deberan contar con una puerta de entrada diferenciada de
cualquier otro hueco de fachada desde el espacio exterior, salvo el caso de las viviendas
unifamiliares, con unas dimensiones minimas de ciento treinta (130) centimetros de ancho
y de mas de doscientos (200) centimetros de altura.

~

1. Los portales tendran una anchura minima de doscientos {200) centimetros hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores.

2. Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un ancho superior a ciento
veinte (120) centimetros.

3. La forma y superficie de los espacios comunales permitira el transporte de una
persona en camilla desde cualquier local a la via pdblica.

Art.4.88. Escaleras.

La anchura util minima de las escaleras en edificios de nueva planta o rehabilitacién total
sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas en la normativa del uso a que se destine
‘ el edificio o local tendra un ancho minimo uniforme enfodo su recorido y sera de:

a) Ciento cuarenta (140) centimetros en edificios y locales de uso publico,
conviniendo eludir soluciones helicoidales, peldafios compensados, etc. que
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impliqguen peligro para los usuarios. Las escaleras auxiliares de servicio no
utilizables por el publico podran tener Unicamente cien (100) centimetros.

No se consideraran de uso puablico los despachos y talleres anexos a vivienda
cuando su superficie no supere al 50% de la superficie total del local.

b) Ciento diez (110) centimetros en escaleras comunales de edificios residenciales
privados o de edificios industriales, etc.

¢) Ochenta (80) centimetros en escaleras privadas interiores de una misma vivienda
0 en locales comerciales cuando dicha escalera no sea de uso piblico.

El ancho del rellano sera igual o superior al ancho del tiro, no pudiendo tener éste mas de
diez y seis (16) peidafios sin descansillos.; la &ltura libre de )as escaleras sera de
doscientos veinte (220) em. En cualquier punto (medido verticaimente), y quedando en
cualquier caso prescritos los peldafios compensados {(excepto en viviendas unifamiliares).

En edificios privados, de hasta 5 plantas, la iluminacién natural podra ser cenital siempre
que se resuelva la ventilacion mediante chimenea o medio mecanico adecuado y la
superficie del lucemario sea superior a tos 2/3 de la superficie Util de la caja de escalera; el
hueco de escalera sera superior a un (1) m? de superficie con cincuenta (50) cm. de
anchura minima.

Epigrafe 7. Dotacidn de aparcamiento en edificaciones.

Art.4.89, Condiciones generales.

Toda obra de nueva planta, de ampliacion o de rehabilitacion total de la edificacion debera
disponer la dotacion de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela
dimensionadas en nimero de acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos
previstos en las presentes Normas.

Cuando la dotacién de plazas se realice en funcidn de la superficie edificada no se
contabilizara en ésta la destinada a elementos de comunicacién vertical y horizontal entre
diferentes locales, la destinada a cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios
semejantes.

Cuando los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o
rigidos computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela segun lo establecido
en el art.4.37 de estas Normas.

Para las promociones con un elevado numero de plazas de aparcamiento se establece la
posibilidad de una puesta en uso escalonada de la superficie total del garaje. Se debera
edificar la totalidad del mismo, acondicionando su interior por fases no inferiores a 60
plazas de aparcamiento.

En el caso de acondicionamiento parcial el proyecio deberd contener la parte de
instalaciones y medidas correctoras que le puedan comesponder para el funcionamiento
de la totalidad del garaje; ias instalaciones comunes deberan ubicarse en zonas comunes.

Py ———
Art.4.90. Dimensidn y caracteristicas de los garajes.

Como dimensionamiento y condiciones de las plazas de aparcamiento cuando estas no se
localicen en el espacio viario publico, se estara a;
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a) El nimero total de plazas en el interior de los garajes aparcamiento, no podra
rebasar al gue corresponde a una plaza de aparcamiento por cada veinte (20) m? de
superficie total; las plazas se grafiaran en el pavimento, de acuerdo con el proyecto
presentado y la licencia concedida, prohibiéndose la ocupacién del espacio por mas
vehiculos de los autorizados.

Independientemente de lo anterior, las construcciones de usos distintos de industrial y
de edificaciones unifamiliares cumpliran una dotacion de:

e Hasta un 83% del nimero total de plazas de una dimension minima de
doscientos veinte (220) cm. por cuatrocientos cincuenta (450) cm.

e Un minimo del 15% del nimero total de plazas con una dimension minima de
doscientos cincuenta (250) cm. por quinientos (500) cm.

e Un minimo de 1 plaza cada 50 plazas para minusvalidos con una dimension
minima de trescientos sesenta (360) cm. por quinientos (500) cm.

Cuando estuvieran cerrados a ambos lados por muros se incrementara su ancho en 30
cm.

b) Para vehiculos de otro tipo, bicicletas, motos, furgonetas, autobuses y camiones se
procederad en cada caso a su dimensionado y regulacion dentro de cada proyecto,
cuando asi fuera necesario, debiéndose cumplir en cualquier caso las dimensiones
criticas establecidas singularmente para cada uso cuando asi hubieran sido
establecidas.

¢) El galibo minimo del aparcamiento sera de doscientos diez (210) cm. en cuaiquier
punto del mismo, no pudiendo ser interrumpido por instalaciones, elementos
estructurales o de ventilacion.

d) La pendiente maxima en las rampas seran del diez y seis (16) % en tramos rectos y
del doce (12) % en tramos curvos, medidos en la linea media; los radios de giro
minimos seran de seis (6) metros debiendo disponer de una anchura minima de
cuatro (4) metros en todo su recormido.

Excepcionalmente por razones de topografia de ia via publica, forna y posicion de la
parcela respecto d ésta, el Ayuntamiento podra eximir puntualmente de
cumplimiento de ios parametros de pendiente minima en rampas.

e) En promociones acogidas al régimen de Vivienda de Proteccion Oficial (VPO.) las
dimensiones y dotacion de aparcamiento necesario seran las previstas en la
normativa vigente que regula tal tipo de promociones.

Art.4.91. Accesos a garajes.

Los accesos y viales interiores de los aparcamientos cumplirdn unas dimensiones
minimas de :

@ vial y rampa sengcilla (sentido Unico o altemativo).- Trescientos (300) centimetros en
directriz recta con aparcamiento lineal o a “¢usrenta y Tihco (45°) grados; y
cuatrocientos (400) centimetros en framos de directriz curva si el radio es mayor de
seis (6) metros, si @s menor de seis {6) metros el ancho minimo sera cuatrocientos
cincuenta (450) cemimetros.
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A vial y rampa ddb[e (sentidos diferenciados).- Seiscientos (600) centimetros en
directriz recta (300 cm. por sentido) ; y setecientos (700) centimetros en directriz
curva (350 cm. por sentido).

En soluciones de aparcamiento en bateria el ancho de la calle serda como minimo
igual al fondo de la plaza a a que sirve.

Excepcionalmente el Ayuntamiento en funcién de la anchura, caracteristicas de la calle y
forma y dimensién de la parcela podra eximir del cumplimiento de la reserva de
aparcamiento.

Cuando ia superficie del local sea inferior a cuatrocientos (400) m?* el acceso podra
realizarse por el portal de la edificacion debiéndose diferenciar el nivel de ambos accesos
en al menos diez (10) cm.; vehiculos y peatones estaran diferenciados y segregados.

Cuando la superficie del local esté comprendida entre cuatrocientos (400) y dos mil (2.000)
m2 dispondran como minimo de un acceso formado por un vial de sentido alternativo; se
recomienda el uso de directrices rectas y en caso de longitudes de acceso superiores a
veinticinco metros se dispondra de un semaforo en los extremos.

Cuando la superficie del local esté comprendida entre dos mil (2.000) y seis mil {6.000)
metros cuadrado dispondran de un acceso formado por un vial de sentidos diferenciados.

Cuando la superficie del local sea superior a seis mil (6.000) metros cuadrados dispondra
de dos accesos constituidos, cada uno de ellos. Por un vial de dos sentidos diferenciados
que unicamente podréan dar a la misma via publica cuando la distancia entre los ejes de
ambos sea superior a cuarenta (40) metros,

En obras de nueva planta la rampa de acceso tendra una pendiente no superior a 4,5% en
un tramo no inferior a cuatro (4) m. en su arranque desde la alineacién de parcela y en el
interior de la misma.

En todos los casos los accesos peatonales y de vehiculos estaran diferenciados y
segregados pudiendose senalar tal diferenciacion con una simple diferencia de
nivel/escalon lateral.

Art.4.92. Ventilacion de garajes.

La ventilacion natural y forzada estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumutacion de vapores o gases nocivos, de acuerdo a lo establecido en la vigente norma
NBE-CPI. Se hara por patios 0 chimeneas para su ventilacion exclusiva, construidos con
elementos resistentes al fuego; si desembocan en lugares de uso o acceso al publico
tendran una altura minima desde la superficie pisable de 2,50 metros, debiendo estar
protegida horizontalmente en un radio de 2,50 metros, de manera que en el punto mas
afectado no se superan los niveles de inmisién admisibles en lugares habitados préximos.

Los Servicios Municipales exigiran las medias correctoras necesarias para evitar estas
situaciones. -

Las desembocaduras por cubierta del edificio sobrepasaran al menos un (1) metro de
altura méxima permitida por las ordenanzas municipales y estaran, siempre que ello sea
posibie, alejadas quince (15) metros de cualquier hueco 0 abertura de construcciones
colindantes o propias de locales vivideros.
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Deberd instalarse deteccion de CO. en cualquier planta de garaje en sétano o semisétano
cuando supere [os doscientos (200) m2., debiéndose instalar un detector homologado por
la Delegacion de Industria cada doscientos (200) mt. o fraccion.

Los equipos de deteccidn activaran la ventilacién forzada automatica y estaran localizados
en los puntos menos ventilados.

La ventilacion forzada se dimensionara para al menos seis (6) renovaciones por hora.

Los garajes-aparcamientos subterraneos, ubicados en patios de manzana, se ventilaran
necesariamente por chimeneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.

En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de ventilacién en fachada a la
calle separados, como minimo, 4 metros de las fincas colindantes, no autorizandose en
las fachadas a patios de manzana.

Art.4.93. Dotacién de servicios.

Cuando la superficie de! aparcamiento sea superior a los quinientos (500) m? dispondra
como minimo por cada planta de un grifo y desagle con arqueta de separacion de
grasas ; en caso de aparcamientos de uso publico debera contar como minimo, en lugar
proximo a una salida peatonal, de un aseo para hombres, otro para mujeres y otro para
minusvalidos, formado cada uno de ellos por un anteaseo y aseo con inodoro y lavabo.

Art.4.94, Prevencion de incendios.

£n todo tipo de aparcamiento deberan cumplirse estructuralmente las condiciones de la
vigente norma contra incendios CP! en funcion de la dimension del local, caracteristicas y
usos adyacentes,

En cualquier caso dispondra de una caja de cincuenta (50) litros de capacidad cada
quinientos (500) metros cuadrados para trapos y otra para arena.

En instalaciones de superficie supenor a los dos mil (2.000) m2. Dispondré de un hidrante
en la proximidad del acceso de vehiculos, cuando la instalacion tenga mas de dos mil
(2.000) m2. Por planta se dispondra de un hidrante por planta.
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SECCION 4. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACION MINIMA DE LA
URBANIZACION.

Art.4.95. Condicién Unica.

Las dimensiones, caracteristicas y materiales tanto de las distintas redes de servicios de
infraestructuras urbanas como de la pavimentacion del espacio publico se ajustara a la
normativa definida en el Anexo 3. Normas de Urbanizaciéon del volumen Anexos
Normativos |l del presente Plan General.

SECCION 5. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Art.4.96. Criterio General.

En desarrollo de lo previsto en el art.138 de la Ley del Suelo. el Ayuntamiento podra
denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y actividades que resulten
antiestéticas pudiendo refenr las condiciones que se impongan tanto al uso y dimension
del edificio y sistema de conjunto, como a la composicién y materales a emplear asi como
a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la apiicacion de las ordenanzas estéticas, que congelaran e
imposibilitaran nuevas aportaciones arquitectonicas de especial calidad, se aceptaran
modificaciones para aguellos aspectos no definidos como vinculantes en la presente
Seccion; en este caso la memona del proyecto contendra un apartado destinado a
justificar suficientemente el motivo por el cual la variacion propuesta supone una mejora
en el paisaje urbano o natural.

" Art.4.97. Fachadas.

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones se adecuara la composicién de la nueva fachada y armonizaran las lineas
fijas de referencia de la composicién (comisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos, etc.)
entre la nueva edificacion y las colindantes incluso cuando estas tengan diferente nimero
de plantas.

1. Del mismo modo se establecera la continuidad de los paramentos verlicales de las
plantas superiores con la planta baja de modo que los locales de esta planta
quedaran definidos y delimitados, en materiales y formas, por los elementos
arquitectonicos propios del edificio.

2. Los hastiales laterales exentos deberan tratarse con el mismo criterio y con
materiales de fachada semejantes a los paramentos de la fachada principal.

3. Los materiales de cerramiento no acusaran, con materiales distintos, los elementos
constructivos como cantos de forjado, estryctura, etc. _debiendo aportar una
superficie continua a la fachada. En las plantas bajas se admitirdan z6calos de
matenales tradicionales de textura no brillante tales como revocos rugosos,
aplacados de piedra, etc. hasta una altura no superior a ciento veinte (120)
centimetros.
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4. El color de los materiales de fachada seran preferentemente blancos, grises o
sienas excepto en zécalos, recercados de huecos y pequefios detalles
arquitectonicos que seran libres.

Art.4.98. Cubiertas.

Las cubiertas seran planas o inclinadas; y tendran una pendiente maxima de treinta y
cinco grados (35° sexagesimales desde el vértice de la cara inferior del forjado de alero;
los aleros volados sobre fachada tendran una dimensién minima serd de treinta {30)
centimetros y méaxima de sesenta {60) centimetros. En ningln caso se permitira el vertido
de aguas a la via publica sin canalon.

En obras de rehabilitacion y nueva planta se prohibe sobrepasar el plano de cubierta con
mansardas y buhardillas, debiéndose resolver la cubierta mediante planos rectos, no
quebrados, apoyados en la arista de coronacion o en e! borde del aiero.

En ningln caso la altura de coronacién de cubierta podra sobrepasar una altura de
trescientos veinte (320) centimetros medidos desde la cara superior del forjado techo de la
uitima planta o de la arista de comnisa.

Los materiales seran preferentemente de teja cerdmica, curva o plana, admitiéndose
asimismo la teja de hormigén, placas de amianto cemento de colores distintos de su gris
natural y cualquier otro material analogo que no emita destellos o reflejos molestos.
Quedan prohibidas las telas asfalticas vistas, las aluminizadas asi como los
recubrimientos plasticos.

E£n los lucernarios se excluira el uso de aluminio anodizado en su color.

Art.4,99. Construcciones por encima de la altura e instalaciones vistas.

Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y
funcionales de la edificacién deberan ser grafiadas con claridad en los plancs de proyecto
debiendo de tener un tratamiento adecuado para no desmerecer la estética urbana,

Independientemente del cumplimiento de las disposiciones de ia regilamentacién vigente
para cada instalacion no se permitira sobresalir sobre el espacio publico con los elementos
de instalaciones, tales como chimeneas, rejas, etc., mas de treinta (30) centimetros del
plano de fachada.

No se permitiran elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberan delimitarse con celosias o cerramientos que dificulten
su vision directa.

Art. 4.100. Antenas.

Las antenas de telefonia mévil o de cualquier otro tipo que requiera instalaciones de estas
caracteristicas deberan cumplir las siguientes condiciones estéticas:

* Se realizardn en soportes mastiles de celosias, en lugar de secciones compartas, o
deberan ser enmascarados. i

o Se pintaran las estructuras con pinturas homogéneas {oxidén gris perla, blanco mate,
etc.)

s Se resoivera el problema de senalizacién mediante sefalizacién luminosa permanente.
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Art.4.101. Salientes y escaparates. -

La alineacién exterior de fachada no podra rebasarse en planta baja con vuelos salientes
superiores a diez (10) centimetros ¢on ninguna clase de decoracién, moldura o elemento
de seguridad (rejas).

Los escaparates y vitrinas se apoyaran sobre un muro ciego de cincuenta (50) cm. de
altura minima, debiendo en el caso de vias con rasante no horizontal banquear el mismo
garantizando en cualquier caso una altura minima de cuarenta (40) cm.; por el contrarno
los elementos de seguridad (rejas) podran alcanzar la rasante de la via publica.

Cuando los escaparates y vitrinas se abren hacia un espacio privado, no susceptible de
ser afectado por las labores del riego de viales, se permitira eliminar el zocalo ciego.

En aceras inferiores a un (1) metro y cuando el P.G.Q.U., o cualquier otro instrumento de
planeamiento que lo desarrolle, no prevea su aumento o ia peatonalizacién del tramo de
via en que se localice la obra no podra rebasarse el plano de fachada.

Art.4.102. Balcones y miradores.

Se admitirdn en toda clase de suelo sin mas limitacién que no superar, en su vuelo del
plano de fachada, los cincuenta (50) centimetros en balcones y setenta y cinco (75)
centimetros en miradores y no tener una longitud superior a doscientos (200) centimetros.

Los anteriores vuelos méximos deberan retranquearse un minimo de treinta (30)
centimetros del borde del encintado y respetar y salvar el arbolado existente ademas de
no ocupar mas de un 60% de la longitud del frente de fachada.

En cualquier caso dejaran una altura libre sobre su rasante publica de tres (3) metros.

El ceramiento necesariamente acristalado de los miradores no podra tener una altura
superior a los doscientos cincuenta (250) centimetros, y en su carpinteria quedara
prohibido el empleo de aluminio anodizado en su color.

Art.4.103. Terrazas.

En todas clase de suelos se admitiran terrazas entrantes siempre que no tengan una
profundidad, medida desde el plano de fachada, superior a su altura y/o0 anchura; su
anchura o profundidad minima medida desde su extremo volado no sera inferior a ciento
veinte (120) cm.

Excepto en la tipologia de edificaciones unifamiliares las terrazas salientes no podran
ocupar mas del 50% de la longitud de! frente de fachada; su vuelo maximo medido desde
el plano de fachada no podra rebasar los ciento cincuenta (150) centimetros debiendo en
cualquier caso retranquearse un minimo de cuarenta (40) centimetros desde el borde del
encintado y respetar y saivar el arbolado existente.

Art.4.104, Cuerpos volados cerrados.

En las nuevas edificaciones, asi como en las nuevas obras de ampliacidn, para toda clase
de suelos quedan prohibidos los cuerpos volados cerredos. -

Como excepcién a lo anterior en las edificaciones existentes podra admitirse el cierre de
ias terrazas comidas actuales siempre y cuando:;

« Se garantice la ventilacion de todas las estancias interiores resultantes.
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¢ Se presente un proyecto unitario por parte de la Comunidad de Propietarios al que
se deberan sujetar obligatoriamente todos los afectados a medida que vayan
solicitando tal obra.

Lo anterior no podra ser aplicado cuando e cerramiento cierre un espacio entre
edificaciones de ancho menor que una vez y media la aitura de la semisuma de las alturas
maximas permitidas por las Ordenanzas, ni cuando se afecte negativamente a la estetica
del conjunto edificado.

Art.4.105. Marquesinas.
Las marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edificacién a la que sirven.

No se admitiran marquesinas sino cuando estén contenidas en el proyecto de nueva
planta o exista un proyecto o modelo unitario para todos los locales del edificio que
permita en su ejecucion diferida la normalizacion; en caso de no existir tal modelo unitario
la concesion de la primera licencia de marquesina servira de modelo de referencia para las
de posterior implantacién.

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de la marguesina no sera
inferior a tres (3) metros medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maximo desde el
plano de fachada sera de tres (3) metros, salvando en cualquier caso el arbolado existente
y retranqueandose un minimo de cuarenta (40) centimetros del encintado de acera; su
grosor maximo opaco no serd superior a un (1) metro.

Independientemente de lo anterior se admitiran pérgolas dentro de las parcelas privadas,
sin limitacién de longitud, e incluso dentro de las areas de retranqueo de la edificacion,
siempre que su grosor no sea superior a veinte (20) centimetros, su anchura no supere
mas de doscientos (200) centimetros y su altura no supere los trescientos (300)
centimetros.

" Art.4.106. Toldos.

Los toldos moéviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altura
minima libre sobre la rasante de doscientos veinte (220) centimetros (permitiéndose ciento
noventa (190) cm. para elementos colgantes no rigidos); su saliente respecto del plano de
fachada no podra ser superior a ios tres (3) metros en planta baja y dos (2) metros en el
resto de las plantas debiendo en cualquier caso respetar el arbolado existente y
retranquearse un minimo de cuarenta (40) centimetros del encintado de aceras.

Los toldos fijos se regulan por {as determinaciones establecidas en el articulo anterior para
las marquesinas.

Art.4,107. Muestras.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso
residencial, con un saliente maximo de veinte (20) centimetros del plano de fachada y con
una altura méxima de noventa (90) centimetros cuando se localicen en los dinteles de las
plantas bajas y de setenta (70) centimetros cuando 16 hagan en los alféizares de las otras
ptantas. '

Su longitud de ocupacion en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de la
longitud de fachada.
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En edificios de uso exclusivo no residencial se permitirdn muestras con el mismo saliente
méximo anterior y una altura no superior a seis (6) metros siempre que se localicen en
fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran sobrepasar un
décimo (1/10) de la altura total de la construccion sin contabilizar, en su caso, los
elementos mecanicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitiran muestras cualquiera que sea su
contenido que no estén directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la
edificacion; en cualquier caso éstos podran ser tratados decorativamente o como una
fachada mas. ‘

Art.4.108. Banderines.

Cumplirén las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior,
en cuanto a altura y localizacién, segun se trate de edificios residenciales o de otro uso,
aunque no en cuanto a la separacién del plano de fachada.

Complementariamente deberan en cualquier caso tener upa altura minima libre sobre la
rasante oficial de doscientos veinte (220) centimetros en cualquiera de sus puntos y no
podran tener una longitud maxima superior a ciento cincuenta (150) centimetros, medidos
desde el plano de fachada, siempre que no vayan adosados a marquesinas en cuyo ¢aso
su longitud maxima serd la de éstas; independientemente de lo anterior deberan
retranquearse un minimo de cuarenta (40) cm. del bordillo de calzada.

Art.4.108. Cerramientos y celosias.

Los cerramientos definitivos de espacios libres privados en el suelo urbano y urbanizable
se ejecutaran con los mismos materiales, entonados en color, que se empieen en la
fachada del edificio. Su altura maxima estara comprendida, segun tengan o no su base
opaca, entre doscientos cincuenta (250) y trescientos (300) centimetros respectivamente
para edificios no residenciales o de vivienda muitifamiliar, en viviendas unifamiliares el
ceramiento sera de fabrica en su base, con una altura maxima de setenta (70)
centimetros, coronado por una cerramiento diafano, metalico o vegetal, de hasta
doscientos cincuenta (250) centimetros de altura sobre la base anterior.

En las zonas de parcela destinada a pistas deportivas se pemitira que el cerramiento de
las pistas se localice en el area de retranqueo y que alcance una altura maxima de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros, siempre que se ejecute con materiales
diafanos (tela metalica o plastificada -en ningun caso cristal, metacrilato o similar-) y que
se documente la autorizacién ante notario del colindante; cuando se pretenda la
realizacion de muros ciegos para uso deportivos (frontones, paddell, etc.) debera
cumplirse :

B Cuando se localicen dentro del drea de retranqueo de la edificacién no sobrepasar
una altura de tres (3) metros desde la rasante del terreno natural con elementos
ciegos.

B Cuando se localicen fuera del area de retranqueo de ta edificacion, hallarse-
comprendidos dentro del plano de 45° grados de inclinacion con vértice en el lindero
dela parcela un contacto con el terreno natural.
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Los cerramientos provisionales de obra y de solares se ejecutaran en materiales y texturas
acordes con una adecuada estética urbana.

Se ejecutaran preferentemente celosias para ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su visidon directa desde la via publica ; éstas procuraran el asoleamiento
de la ropa tendida. Los materiales de las celosias seran acordes con el conjunto de la
edificacion debiendo prohibirse el uso de materiales reflectantes.

En el suelo no urbanizable los cerramientos se ajustaran a lo previsto en la Seccion 3.
Construcciones e Instalaciones, de Capitulo 4. Régimen del Suelo No Urbanizable, del
Titulo IHl. Régimen del Suelo de la presente normativa.

Art.4.110. Pavimentacion de los espacios de cesion.

En los espacios libres que, de acuerdo con lo establecido por el P.G.O.U.
singularizadamente para cada uno de ellos sean de cesidn obligatoria, una vez
urbanizados, el pavimento elegido podra utilizar combinaciones de materiales para
enfatizar partes de! mismo debiendo ademas, en cualquier caso, plantear la unién con el
espacio publico existente sin solucion de continuidad.

Art.4,111. Jardineria vial.

En los espacios libres que, de acuerdo con lo establecido por el P.G.O.U,
singularizadamente para cada uno de ellos, sean de cesidon obligatoria una vez
urbanizados el ajardinamiento contemplara el estudic del mantenimiento de las
plantaciones existentes asi como potenciara la singularizacion de! espacio a partir de la
diversidad de especies y plantaciones.

Todos los proyectos de ajardinamiento potenciaran la conservacion de! arbolado de mayor
edad y porte, y toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata y
simultanea.

Los espacios privados libres de edificacién, en suelo urbano, deberan ajardinarse al
menos en un 50% de su superficie excepto en las areas industrizles que estaran a lo
dispuesto en las ordenanzas particulares de aplicacion para cada clave.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE USO.

SECCION 1. DETERMINACIONES GENERALES.

Art.4.112. Tipos de uso.

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos el P.G.0.U. distingue
los siguientes usos:

e RESIDENCIAL ... RES
e INDUSTRIAL ... s e IND

e TERCIARIO-COMERCIAL .......ccorv i COM
o TERCIARIO-OFICINAS ... OF}

o EQUIPAMIENTO DOTACIONAL ................0 EQP
e VERDE ..ot VER
e DEPORTIVO ..o DEP
e SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS ......... INF

e TRANSPORTE Y COMUNICACIONES ......... TRA
o APARCAMIENTO ..o APR

Los cuales se desarrollaran con arreglo a lo establecido en el presente capitulo sin
perjuicio del cumplimiento tanto del resto de determinaciones de aprovechamiento
establecidas por el Plan General, y en especial de las condiciones de intensidad de
aprovechamiento establecidas en el capitulo siguiente, como de la nommativa
supramunicipal sectorial que les fuera de aplicacion en su caso.

Art.4.113. Clasificacion de los usos,

En funcion del grado de intensidad en que los usos pueden localizarse en una parcela o
edificacion los usos se clasifican en :

Uso principal. Se entiende por uso principal la actividad dominante asignada a cada
parcela por el Pian, dentro o fuera de la edificacion segin la calificacion de suelo
establecida.

Uso altemativo. Se entiende por uso altemativo aquel uso que, de acuerdo con el
régimen de tolerancias previsto en cada clave de ordenanza, puede coexistir con el uso
principal dentro de una parcela, pudiendo incluso sustituir al mismo integramente.

La implantacién de un uso altemativo en una parcela, tanto de APD’s y UA’s del suelo
urbano como del suelo urbanizable, conllevara una minoracion de la edificabilidad total
prevista para el uso principal segun un coeficiente expresado por el cociente entre el
coeficiente de ponderacion' de uso principal dividido entre el coeficiente de ponderacion
del uso altemativo, sin que en ningun caso pueda incrementarse la edificacion total de la
parcela.

En edificaciones existentes ain cuando se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, no se aplicard el coeficiente de mayoraciér/minoracién si bien su
implantacibn estaréd expresamente motivada y sefd expresariénte autorizada por el
Pleno Municipal.

1 Véanse los coeficientes de ponderacidn de usos establecidos en el art. 4,415 de las presentes Normas Urbanisticas.
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Uso complementario. Se entiende por uso complementario aquel uso para el que, de
acuerdo con el régimen de tolerancias previsto en cada clave de ordenanza, el Plan
General prevé una intensidad de implantacion expresada en porcentaje de la
edificabilidad méxima de la parcela la cual en ningutin caso podré superar el 49% del total
de la edificabilidad.

Uso autorizable. Se entiende por uso autorizable aquelios que por sus caracteristicas
precisan de una autorizacion singular ya que, si no se controlan adecuadamente pueden
colisionar con los usos de la zona.

Uso prohibido. Se entiende por uso prohibido aquel que no se permite en una parcela o
edificacién ; dentro de cada clave de ordenanza los usos prohibidos seran todos aquelios
no principales, alternativos, complementarios o autorizables.

Art.4.114. Condiciones generales.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones
establecidas en las presentes Normas y con el régimen de incompatibiiidad, simultaneidad
y permisividad contenidas en las mismas para cada uso.

1. Las condiciones que se sefnalan en este Capitulo son de aplicacion a los edificios o
construcciones de nueva pianta o en edificios sometidos a reestructuraciéon, Seran
asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios cuando a juicio de
ios servicios técnicos municipaies no represente desviacién importante de los
objetivos de las mismas, o cuando se solicite licencia de apertura de la actividad o
de primera ocupacion.

2. Ademas de ias condiciones generales que se sefnalan para cada uso, los edificios
que los alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y
cuantas se deriven de la regulacion que corresponda a la zona en gue se
encuentren. En todo caso deberan satisfacer la normativa supramunicipal que les
fuera de aplicacion.

3. Cuando el uso principal esté acompanado de otros, cada uno de ellos cumplira las
especificaciones que le fueren de aplicacion.

4, Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan
General deberan atenerse al régimen y reguiacion de usos establecidos en el
presente Capitulo, pudiendo imponer condiciones adicionales tanto a Ia
implantacién, como a su localizacién, razonando en tal caso los criterios en que se
apoya esta decision,

5. En el Suelo Urbano unicamente se podran instalar las actividades que por su
propia naturaleza, o por aplicacion de las medias correctoras adecuadas, resulten
inocuas segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas y cumplan, en su caso, la ordenanza General de Seguridad e
Higiene en el trabajo, debiendo de satisfacer en cualquier caso las condiciones
establecidas en estas Normas Urbanisticas.

Art.4.115, Coeficientes de Homogenizacion. ot —

A los efectos de homogeneizacion de los distintos usos previstos en cada Area de Reparto
con respecto al uso y tipologia caracteristico de cada una, y conforme al articulo 2.2-b de
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la Ley 20/1997 de fa Comunidad de Madrid, el Plan General establece los coeficientes de
ponderacion relativa que se recogen en la siguiente tabla:
COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
AREAS DE REPARTO usos
Resldencial | Residencial | Industrial Terdaria Terdario Dotaclonal | Servidios e | Aparcamie
V. Proleg. | V. libre Comercial | Oficinas privado Infraestr, nlos
ENCLAVES JEN-1 071 1 0,64 0,93 0,93 0,57 036 0,36
EN-2 0,71 1 0,64 0,93 0,93 0,57 036 0,26
EN-3 071 1 0.64 0,23 0,93 057 036 0,36
EN-4 0,71 1 0,64 0,93 0,93 0,57 0,36 0,36
EN-5 (") — — — — — — — —
EN-6 0,71 1 0,64 0,93 0,53 057 0,36 0,36
EN-7 o7 1 0,64 0.93 0.93 0,57 036 0,36
; EN- 8 0,77 1,08 0,69 1 1 062 0,38 0,38
EN-9 o 1 0,64 0,93 0,93 057 036 036
EN-1B2 [ 1.1 156 1 1,44 1,44 0,89 osa 0,56
EN 10b 1,11 1,56 1 1.44 1,44 039 0,56
EN-11 077 1,08 0,69 LN 1 062 (a;sa\ 0,38
L B R ol O e B B
EN-13 071 1 0.64 ~0.93 0,93 057 0,36
EN-14 o7 1 0.64 0,93 0,93 057 0.36 0,36
EN-15 on 1 0.64 0,93 0,93 057 0,36 0.36
EN-16 0.71 1 0,64 093 093 0,57 0,36 0,36
EN-17 .11 1,56 1 1,44 1,44 0,29 0,56 0,56
EN-18a 1,11 1,56 1 1,44 1,44 0.89 0,56 0,56
EN-18b 1.1 1,56 1 1,44 1,44 0.89 0.56 0.56
EN-18¢ 1,11 156 1 1.44 1,44 0,89 056 056
EN-19 0,71 1 0,64 0,93 0,93 057 0,36 0,36
EN-20 0,71 1 0,64 0,93 0,93 057 0,38 0,36
EN-21 0.71 1 0,64 0,93 093 0,57 0,38 0,36
EN-22 2 28 18 26 2.6 1,6 1 1
EN-23 (" — — — — —_ — — —
EN-24 () — — - — — — — -
. EN-25{*) — — - — — - — —
‘ EN-26 {*) — — — — — — — —
APD {**) 1 1.4 0.9 i3 1,3 0.8 0,5 0.5
SUP Cualr - 1 1 1,4 0.9 1,3 1.3 038 05 05
Cualr, - 2 1 1.4 0.9 1,3 13 0.8 05 0.5
SUNP Todos los 1 1.4 0.9 13 13 08 0.5 05
PAU

{*) Se trata de actuaciones expropiatorias sin aprovechamiento lucrativo,

(**) Excepto el APD-18 (Area de centralidad), en el que los coeficientes de ponderacién seran Ios que recoge
el Plan Parcial que desarolla el &mbito, APRONARA

RECTIFICACLON
ACUE RUD uf\hptﬁ”}
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SECCION 2. USO RESIDENCIAL (CLAVE RES).

Epigrafe 1. Definicién y clases.

Art.4.116. Definicion.

Se entenderd como uso residencial toda edificacion destinada a habitaciébn de las
personas, siempre que los espacios construidos y sus instalaciones, garanticen las
minimas condiciones de habitabilidad establecidas en esta normmativa y en las
disposiciones al efecto vigentes.

Art.4.117. Clasificacion.

En base a la relacién con la parcela sobre la que se asientan se diferencian tres
categorias residenciales:

1a. Vivienda unifamiliar, o la situada en una unica parcela con acceso independiente

2a.

3a.

desde la via o espacio publico. En funcién de su relacion con las edificaciones
colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con oftras viviendas o
edificaciones.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consideraran como
tales los conjuntos de vivienda en los que, a través de un proyecto de
parcelacion, se configuren parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos
superficies : una donde se situa la vivienda unifamiliar y otra configurada como
elemento comun de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacion ; en
cualguier caso sera necesario que se cumpia :

a la imposibilidad de disposicion utilizacion independiente de la parcela
comunal. :

= el no incremento del numero total de viviendas de acuerdo con la parcela
minima establecida para el conjunto de la parcelacién.

+ |a superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera superior a
cien (100} metros cuadrados y la superficie total construida y ocupacion
sobre la misma sera como maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de
ordenanza a la superficie de parcela y a parte de zona comunal que le
corresponda.

e en cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones de la
clave de ordenanza : tipologia de edificacién, alturas, etc.

Vivienda muitifamiliar o colectiva, cuando sobre una Unica parcela se localizan
varias viviendas agrupadas que disponen de acceso comun y compartido desde
el espacio publico en condiciones tales que les pudiera ser de aplicacioén la Ley
de Propiedad Horizontal.

Residencia Comunitaria o la correspondiente a residencia y alojamiento estable
de personas que no configuran nucleo familiar en un régimen de uso con o sin
animo comercial o de lucro correspondiente a la rubrica 55.234 del C.N.A.E.

'l ar——
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Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene del uso residencial.

Art.4.118. Dimensién minima.

La superficie dtii de toda vivienda de promocion libre localizada en una edificacién
afectada por obras de Rehabilitacion, Consolidacion, Ampliacién o Nueva Planta sera igual
o superior a cuarenta (40) m? y su programa minimo cumplird las determinaciones
contenidas en el presente epigrafe.

Las viviendas calificadas con algin régimen de proteccion oficial se regularan por su
normativa especifica.

Excepcionalmente en casos de edificaciones ya existentes se admitiran en obras de
Rehabilitacion y Reforma, cuando sea imposible reordenar el espacio sin afectar a la
division de propiedad de! edificio, superficies inferiores sin que en ningun caso sean
admisibles superficies Utiles menores a veinte y cuatro (24) m2.

Art.4,119. Vivienda exterior.

Todas las viviendas seran exteriores, con huecos a calles, plazas, o espacios libres o
abiertos entre bloques.

Se podran considerar exteriores las viviendas que tengan a patios de manzana en los que,
tangenciaimente al plano del hueco, se pueda establecer un circulo minimo de ocho (8)
metros de diametro libre de edificacion, y que cumplan las condiciones establecidas en el
Art.4.58 de las presentes Normas.

No se permitiran viviendas, ni piezas vivideras de las mismas, situadas en planta sétano o
semisotano si bien se permitira la instalacion de piezas vivideras en planta semis6tano en
la tipologia de edificaciones unifamiliares siempre que se cumplan las condiciones de
calidad e higiene.

Ninguna vivienda de nueva planta perteneciente a la tipologia de edificacion colectiva
podra tener piezas vivideras con el piso en un nivel inferior al del terreno en contacto con
ella.

Art.4,120. Programa de vivienda.

Se entiende como vivienda minima, la que estd compuesta por una sala de estar, un
dormitorio doble, cocina, bafio y zona de almacenaje.

En las promociones de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion plblica el
programa de vivienda se regulara por su normativa especifica, si la tuviera.

Para las viviendas no sujetas a nommativa especifica y vivienda de promocién libre, las
distintas piezas que componen la vivienda deberan cumplir las condiciones siguientes:

¢ La superficie (il minima de las estancias de Estar, comedor y cocina estaran en
funcion del numero de dormitorios de la misma en la dimension establecida en el
siguiente cuadro:
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CARACTERISTICAS ESTAR ESTAR+COMEDOR
DE LA VIVIENDA INDEPENDIENTE +COCINA
Un dormitorio 14 m? 20.m? 1
Dos Dormitorios 16 m? 20me - . _f
Tres Dormitorios 18 m? 24 m2
Cuatro Dormmitorios 20 mm? 24 m?

» Cocina: debera tener una superficie Util no inferior a siete (7) m? con el lado menor
superior a ciento sesenta (160) centimetros de longitud;, dicha superficie se podra
dividir en cinco (5) m? de cocina y dos (2) m? de lavadero;, en cuaiquier caso
dispondré de fregadero. Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia
dispondra de ventilacion forzada que asegure 300m3hora.

» Domnitorios: la superficie Gtil minima debera ser superior a diez (10) u ocho (8) m?
segun se trate del dormitorio principal, o unico de la vivienda, o de un segundo
dormitorio. En el primer caso tendra el lado menor con una longitud minima de
doscientos cuarenta (240) centimetros y en el segundo de doscientos (200)
centimetros.

e Bafo: debera tener una superficie minima superior a tres (3) m? debiendo contar al
menos con lavabo, inodoro y ducha o bafiera. Su acceso no podra realizarse desde
la cocina ni desde el estar; si la vivienda dispusiese de mas de un domitorio,
tampoco se admitiran soluciones de acceso a través del dormitorio si no existe otro
aseo con acceso totalmente independiente del resto de las estancias de la vivienda.

s Pasillos y vestibulos: en su caso el ancho atil minimo del pasillo serd de ochenta y
cinco (85) centimetros pudiéndose producir estrechamientos, no superiores a veinte
(20) centimetros de longitud, que produzcan estrechamientos inferiores a setenta
{70) centimetros.

Los vestibulos tendran una superficie util minima superior a ciento cincuenta (150)
dm? con un lado minimo superior a ciento diez {110) centimetros.

¢ Almacenaje; toda vivienda debera contar con un area de almacenaje de altura libre
no inferior a los dos (2) metros y de acuerdo con el cuadro siguiente:

CAPACIDAD SUPERFICIE LONGITUD
PERSONAS PLANTA FRENTE
-3 1.2nm? 1.5m
4 16m? 1.9m
5 20m? 23m
6 24m 27m
+7 28 m? +31m

+ Tendederos: toda vivienda de mas de un dormitorio debera contar con un tendedero
abierto al exterior de al menos dos (2) metros de longitud, que cumplira las
condiciones estéticas de estas Ordenanzas, excepto que cuente con un tendedero
comun para toda la edificacidn o dispusiese de un patio que pudiera cumplir tal
menester. “* T
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Art.4.121. Altura libre de plantas de edificacidn.

La altura libre minima, de las viviendas, medida verticalmente entre la cara superior de!
pavimento y ta inferior del techo de la planta correspondiente, sera al menos de dos y
medio (2,5) metros. Dicha altura podra reducirse hasta un minimo de doscientos veinte
(220) centimetros en vestibulos, pasillos y aseos.

En los espacios correspondientes al aprovechamiento bajo cubierta no se fija altura
minima, si bien dichos espacios deben estar vinculados registraimente a los de la planta
inmediata inferior.

Art.4.122. Accesos comunales.

El acceso a todo edificio de viviendas se realizara por un hueco de dimensiones minimas
de doscientos (200) y ochenta y dos (82) centimetros de altura y ancho respectivamente el
cual no podra comunicarse directamente con locales comerciales o industriales, debiendo
existir en ese caso de un vestibulo intermedio con puertas incombustibles y en contacto
con el espacio exterior 0 con el espacio comunal de accesos de la edificacion.

En la clase de viviendas multifamiliares los espacios de acceso cumpliran lo establecido
en el Art.4.88 de ias presentes Ordenanzas.

Art.4.123. Condiciones singulares de la Residencia Comunitaria.

Las condiciones de locales y edificios destinados a residencia comunitaria seran las
mismas que para las viviendas cuando su superficie no rebase los quinientos (500) m? en
cuyo caso les sera de aplicacién complementariamente tanto las de edificios y locales
destinados a hospedaje como las condiciones establecidas en la legislacion especifica de
ambito autonémico o estatal.

Los establecimientos de residencia comunitaria de superficie superior a quinientos (500)
m? de superficie deberan prever una dotacion de elementos comunales -accesos, pasillos,
salones, servicios- no inferior al treinta (30%) de la superficie totai construida de la
instalacion, al tiempo que deberan prever una reserva de aparcamiento de una plaza por
cada treinta (30) metros cuadrados construidos.

Art.4.124. Dotacién de aparcamiento.

Excepto que se establezca otra dotacién de aparcamiento en la clave de ordenanza
correspondiente en el suelo urbano se establece una dotacién minima de aparcamiento de
una plaza por vivienda o par cada cien (100) metros cuadrados construidos.

En el suelo urbanizable se garantizara al menos una plaza por vivienda, o por cada cien
(100) metros cuadrados construidos cumpliéndose las condiciones del Reglamento de
Planeamiento.

Con el objeto de adecuar las necesidades de aparcamiento a la ejecucion real de la citada
reserva anteriormente establecida permitiendo su ejecucion por tramos de acuerdo a :

B El sesenta (60) por ciento de plazas totales simulténec_a la ejecucién de las
viviendas. ]

B El veinte (20) por ciento de plazas total antes de los tres (3) afios de la finalizacién de
las obras de las viviendas.
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B El resto de plazas en el plazo de cinco (5) anos desde la finalizacion de las obras de
las viviendas.

Complementariamente a lo anterior el Ayuntamiento podra requerir la ejecucion y puesta
en uso de todas las plazas cuando de forma motivada se justifique técnicamente.

SECCION 3.

USO INDUSTRIAL {(CLAVE IND.).

Epigrafe 1. Definicién y clases.

Art.4.125. Definicién.

Se define como uso industral toda actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacion
con alguno de los siguientes fines:

Art.4.126. Ci

La obtencién o transformacion de materias primas, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, o la elaboracion para su comercializacién.

El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado
de materias elaboradas y su distribucion.

La elaboracion o creacion de cualquier efecto artesanal, asi como el arregio y
reparacién productos de consumo e industriales,

El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados
permanentemente para ello siempre que, en caso de complementarse la venta con
el almacenaje, el volumen de“stock” permanente sea superior al doble del volumen
de ventas anual, o bien que la actividad de venta se realice al por mayor.

Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.

asificacién.

En funcién del impacto ambiental causado por la actividad desarrollada se distinguen
cuatro categorias:

1a.

2a.

3a.

Actividades que son totalmente compatibles con los usos residenciales. Comprende

los pequenos talleres e industrias que por su pequefia potencia instalada no
desprenden gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran
causar molestia al vecindario.

Actividades tolerables con el uso residencial unicamente previa adopcion de
fuertes medidas correctoras y protectoras y que tienen una compatibilidad total con
usos no residenciales. Se refiere a la pequeia y mediana industria que no
calificada o que estando calificada puede ser compatible con usos residenciales
previa adopcion de fuertes medidas correctoras.

Actividades incompatibles con otros usos que no sean industriales. Comprende a la
mediana y gran industia que aungue puetia ser nociva o |nsa1ubre puede
compatibilizarse con las industrias anejas.

4a. Almacenaje con o sin venta, talleres y produccion limpia al servicio de la actividad.
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Epigrafe 2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene del uso industrial.

Art.4.127. Normativa concurrente.

Las condiciones que se senalan para el uso industrial son de aplicacion para las
actividades afectadas por toda clase de obras de nueva planta o ampliacion asi como a
los actos sujetos a licencia de actividad con las determinaciones establecidas en las
presentes Ordenanzas.

De un modo simultaneo seran igualmente de aplicacion las regulaciones de ambito
supramunicipal vigentes en cada momento sobre usos industriales, sobre proteccion del
medio ambiente, sobre la emisién de agentes contaminantes y sobre la emision de
agentes contaminantes y proteccion contra incendios.

Art.4.128. S6tanos industriales.

Los usos industriales en plantas bajo rasante estaran ligados al uso del resto de la parcela
y cumpliran :

® Unicamente la planta de primer sétanc podra destinarse a estancias y locales
vivideros de produccién y siempre y cuando tengan una altura libre superior a tres (3)
metros.

B El resto de sétanos deberan destinarse a locales no vivideros de aseos, almacenes,
instalaciones, etc.

Art.4,129. Altura libre de planta de edificacion.

En las obras de nueva planta la altura libre minima de las plantas destinadas a usos
industriales seran de trescientos cincuenta (350) cm,

En obras de remodelacion, rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes la altura
minima de las plantas y/o locales destinados a usos industriales sera de doscientos
sesenta (260) cm. ‘

En plantas sétanos o semisétanos la altura libre minima sera de doscientos cincuenta
(250) cm. cuando se destinen a estancias no vivideras (almacenes, instalaciones, etc.) y
de trescientos (300) centimetros (el primer sétano) cuando éste se destine a locales de
produccion.

En todos los casos se admitiran para el espacio destinado a despachos, administracion y
servicios una altura libre minima de doscientos cincuenta (250) centimetros siempre que
se localicen sobre rasante.

Art.4.130. Dimension minima.

Los espacios industriales en los que se prevean pugstos de trabajo deberan tener como .
minimo una superficie de dos (2) m* y un volumen de diez (10) m? por trabajador; para el
calculo de la superficie y volumen no se tendran en cuenta los espacios ocupados por
magquinas, aparatos, instalaciones y materiales.
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En cualquier caso los locales de trabajo cumpliran las normas vigentes de Seguridad y
Salud en el Trabajo.

Art.4.131. Servicios de aseo y vestuarios

Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con diez © mas trabajadores, deberan
cumplir, independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a clientes, de las
dotaciones de vestuarios y aseos previstas en la normativa de Segundad y Salud en los
lugares de trabajo.

Las instalaciones de servicios a clientes se regiran por la normativa de actividades
comerciales.

Art.4.132, Circulacion interior.

Las escaleras cumpliran lo establecido en el articulo 4.89 de las presentes Normas y en
especial lo contenido en sus apartados.

Art.4.133. Dotacién de aparcamiento y carga y descarga.

Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los trescientos (300) m? la
actividad dispondra dentro de la misma parcela:

e Una zona de carga y descarga de treinta y dos (32) m? de superficie minima con su
Jado menor de al menos cuatro (4) metros.

¢ Una plaza de aparcamiento de quince (15) m? de superficie minima con su lado
menor de dos y medic (2,5) metros por cada doscientos (200) m? edificados o
fraccion.

Las zonas de carga y descarga y las de aparcamiento podrén localizarse dentro de la
parcela en los espacios de retfranqueo obligatorio de la edificacion.

Art.4.134. Condicién de accesos.

Sin perjuicio de lo estabiecido en las disposiciones finales de estas Normas las
instalaciones industriales deberan cumplir las siguientes condiciones:

¢ El acceso sera independiente del acceso de las viviendas colindantes.

e Los accesos deberan ubicarse en calles de anchura entre alineaciones exteriores
supernior a los diez {(10) metros, excepto para la categoria 1* (Pequefios Talleres) en
que sera libre.

¢ Ei acceso de mercancias dentro de la parcela sera exclusivo e independiente del de
personal al menos hasta la linea de fachada.

Art.4.135. Aplicacién del Reglamento de Actividades.

Para la clasificacién de las actividades como "mgalestas”, “insalubres®, “nocivas™ o
“peligrosas”, se estara a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre
correspondiente al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas, en la
normativa posterior que lo desarrolle y en cualguier caso con respeto en todo caso a las
presentes Normas.
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Las actividades industriales que se implanten en el municipio se ajustaran, previa a la
concesién de la licencia de actividad, a los tramites de Evaluacion de Impacto Ambiental y
Calificacién Ambiental previstos en la ley 10/91 de Proteccion dei Medio Ambiente.

Art.4.136. Control de vertidos,

Todas {as instalaciones industriales deberan garantizar el cumplimiento de la Ley 10/93 de
26 de octubre sobre vertidos liquidos industriales y, en su caso, prever el correspondiente
pretratamiento de vertidos antes de su evacuacion a la red pablica municipal.

Art.4.137. Tolerancias de ubicacion.

Los limites maximos al uso industrial para cada una de las categorias industriales
definidas en el Art.4.148- en cada una de las posibies situaciones establecidas en el
Art.4.25 de localizacion d% actividades es:

CATEGORIA LOCALIZACION DE LA ACTIVIDAD UNIDAD DE
INDUSTRIAL | A B C D E F MEDIDA
<300 | <500 |libre* -— -- | m? construidos
1a <0,05{ <0,05 | <0,1 -— -- | Densidad potencia (kw/m3c)
<5 <10 <60 -— -- | potencia mecanica (MP)
<500 |libre *|libre * m? construidos
2a -— | <0,075} <0,1 | <0,1 Densidad potencia (kw/m?3c)
<10 <90 | <350 potencia mecanica (MP)
libre * | libre m?2 construidos
3a <0,1 | ilimit. Densidad potencia (kw/m?c)
<90 | ilimit potencia mecanica (MP)
libre | libre | libre | libre | m2 construidos
4a ilimit. | ilimit. | ilimit. | ilimit. | Densidad potencia (kw/m?Zc)
flimit. | ilimit. | dlimit. | ilimit. | potencia mecanica (MP)
(*) Con la limitacién de la superficie de parcela que le sea de aplicacién segln el cédigo de Intensidad dg
Aprovechamiento.

Para la aplicacién de los limites de densidad y potencia mecénica se tendra en cuenta
que:

o En la potencia no se computara la necesaria para accionar montacargas,
ascensores, climatizacion del local, asi como herramientas portatiles de potencia
inferior a medio (0,5) caballo de vapor.

+ La superficie computada no incluird mas que la destinada a al produccion con
exclusion de utilizable para despachos de oficina y otras dependencias no
directamente utilizadas en la materializacion del proceso productivo.

Excepcionalmente los limites de potencia para el total de ia instalacion podran ser
rebasados en aquellos casos en que, previo lnforrne favorable de los Servicios
Técnicos Municipales, se impongan a la Actividad las medidas correctoras
necesarias para suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.
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SECCION 4. USOS PUBLICOS-TERCIARIOS-COMERCIAL (CLAVE COM.).

Epigrafe 1. Definicion y clases,

Art.4.138. Definicion.

Se entendera como uso publico comercial-terciario el desarrollado en locaies de servicios
al publico destinados a la compraventa y a la hosteleria.

Por su diferenciacion funcional y espacial se distinguen dos grandes ramas o sectores:

a) Las destinadas a actividades mercantiles y/o comerciales de compraventa al por

menor de mercancias y servicios comprendidos en las agrupaciones 52 (Comercio al

; por menor y reparacion efectos personales y enseres domesticos) y 93 (Actividades

diversas servicios personales) y asimilables de la Clasificacion Nacional de
Actividades Econémicas (C.N.A.E.).

Asimismo se consideran incluidas dentro de este grupo tas actividades industriales
comrespondientes a la categoria primera del uso industrial de las presentes Normas
cuando la superficie del iocal destinada a venta al publico supere al veinte por ciento
(20%) de la superficie total cubierta afecta a dicha actividad.

b) Todas las actividades de hosteleria correspondientes a establecimientos de
servicios al publico destinados tanto a alojamiento temporal como a actividades
complementarias: restaurantes, cafés, etc. correspondientes al grupo 55 (Hosteleria)
del C.N.A.E.

Art.4.138.- Clasificacion.

A los efectos del establecimiento de condiciones singulares y de compatibilizacién y
tolerancia de usos de los cédigos correspondientes a la clave de aprovechamiento y
edificaciones establecen las siguientes categorias;

. Categorias dentro de la rama comercial:

1a. Comercio diario correspondiente a locales de superficie de venta no superior a
cuatrocientos (400} m?. Grupos 52.11, 52.2 C.N.AE.

2a. Comercio ocasional constituido por el resto del comercio al por menor; los
servicios personales agrupacién 93, asi como el comercio mixto al por menor en
locales menores de cuatrocientos (400) m? de venta pertenecientes a una o varias
razones comerciales.

3a. Comercio mixto al por menor en locales de hasta dos mil (2.500) m* de superficie
de venta en locales pertenecientes a la misma razén comercial o en Agrupaciones
comerciales integradas por varias razones comerciales con acceso e instalaciones
comunes en forma de galerias y complejos comerciales.

4a. Grandes czntros comerciales con comerci6® alimentaric™y no alimentario en
superficies superores a los dos mil (2.500) m* de superficie de venta.

S5a. Comercio ocasional en las vias o espacios plblicos (ferias, mercadillos, etc.).
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Categorias dentro de la rama de hosteleria:
1b. Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin espectaculos.
2b. Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes con espectacuios, discotecas.

3b. Establecimientos para el alojamiento temporal, con inclusién de sus instalaciones
complementarias de comedores, cafeteria, garaje, bebidas, tiendas, pistas
deportivas, etc., correspondientes a las rubricas 55.1y 55.2 del C.N.A.E.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene del uso publico terciario-comercial.

Art.4.140. Accesos.

Todos los locales dedicados a actividades comprendidas dentro de esta Seccidn tendran
un acceso desde la via publica con una anchura no menor de ciento veinte (120)
centimetros, y una de las hojas de los huecos de paso interiores para el publico seran de
ochenta y dos (82) centimetros como minimo, debiendo abatirse en su apertura hacia €l
exterior, excepto en locales de superficie menor de cien (100) m2. en cuyo caso la hoja,
que sera superior a noventa (90) centimetros de ancho podra abatir hacia dentro del local.

Art.4.141. Circulacidn interior.

Todos los recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de noventa (90)
centimetros debiéndose saivar los desniveles con rampas o escaleras de igual anchura
que el recomrido sin perjuicio de lo establecido para los recorridos de escaleras, pasos y
pasillos accesibles al publico que tendran la anchura minima establecida por la vigente
norma CPI en funcién de su superficie y caracteristicas.

Los establecimientos organizados en varias plantas que tenga desniveles superiores a
ocho (B) metros entre las plantas extremas debera disponer de ascensor a razén de una
unidad cada cuatrocientos (400) m2, o fraccidn, por encima de esa altura siempre que ella
esté destinada a los presentes usos. Dicho ascensor podré ser sustituido por escaleras
mecanicas siempre que haya al menos un aparato elevador.

Art.4.142. Altura libre de plantas,

La altura minima libre de planta en obras de nueva planta o rehabilitacién total sera de
trescientos cincuenta (350) centimetros para la totalidad de los usos amparados en las
categorias 3ay 4a, asi como entas 1by 2b.

En el resto de las obras de nueva planta, la altura libre minima de planta sobre rasante
sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

En todos los casos en casos de edificaciones banqueadas, para adaptarse a la topografia
del tereno, al menos el cincuenta (50) por ciento de la superficie del local debera tener la
altura libre minima de planta consignada en los dos parrafos precedentes.

Los sotanos de las obras de nueva planta, que se destinen a usos publicos en piezas
vivideras necesariamente deberan estar ligados a la actividad de la planta superior y no
pueden representar mas de! 70% de la superficie total de la actividad ; tendran una altura
minima libre de tres (3) metros.
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En todos los casos la anterior altura libre entre plantas podra ser tratada con el
acondicionamiento espacial del local a traves de decoraciones de falsos techos de
escayola y similar que en cualquier caso deberan tener al menos doscientos cincuenta
(250) centimetros de altura libre. Los espacios entre tales elementos decorativos y el
forjado podran alojar instalaciones y coriducciones no habitables.

Los sétanos de las obras de nueva planta destinados a instalaciones o almacenes ligados
a la actividad de la planta supenor tendran una aitura libre minima de doscientos cincuenta
(250) centimetros.

En las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacion, ampliacién o cambio de uso en
edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente Pian General la
altura libre minima de plantas sera de doscientos sesenta (260} em.

Los sotanos y semisdtanos de las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacion de
edificaciones existentes tendran una altura libre minima de plantas de doscientos veinte
(220) cm. en locales de instalaciones, doscientos cincuenta (250) em. en locales de
almacén exclusivamente, y doscientos sesenta (260) cm. en locales con piezas vivideras
estén o no destinadas a usco publico ; en este Ultimo caso se debera cumplir la condicion
de que el sétano esté ligado a la actividad de la planta superior, no pudiendo representar
mas del setenta (70)% de la superficie total de la actividad.

Art.4.143.- Condiciones particulares de los espacios de comercio.

Ademas de la legislacion vigente sobre la materia que les fuera de aplicacién los locales
destinados a la venta al publico deberan cumplir:

La zona destinada al publico en el local no sera inferior a ocho (8) m? y no podra tener
comunicacion directa con ninguna vivienda excepto en €l caso de la categoria 1a.

En el caso de que en el edificio existan viviendas estas deberan tener accesos y escaleras
independientes de los locales comerciales de la planta baja o de las plantas superiores
cuando se autorizase el uso comercial en ellas.

Los locales comerciales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o
portal si no es a través de un espacio intermedio con puerta antiincendios.

Las agrupaciones comerciales podran situarse en planta semisétano o primer sétano
siempre que se dedique un minimo del veinticinco por ciento (25%) de la superficie total a
espacios libres de relacién/comunicacion, existiendc al menos una zona de doble altura
con superficie equivalente al diez por ciento (10%) en la que pueda inscribirse una
circunferencia con diarnetro minimo de diez (10) metros.

Art.4.144.- Condiciones particulares de los espacios de hosteleria.

Ademas de la legislacién vigente sobre la materia que les fuera de aplicacién ios locales
destinados a hosteleria con alojamiento temporal, destinados a residencia deberan cumplir
las condiciones generales de higiene establecidas para e! uso de vivienda tanto en patios
como en superficie minima de estancias y en I6* que les fuera de aplicacién del
Reglamento de Espectaculos.
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En este uso, siempre que la instalacion tenga cocina, serd necesario prever un local para
guardar los cubos de basuras en bares de superficie superior a cincuenta (50) m2. Y
discopubs y discotecas y similares de superficie superior a cien (100) m2.

Art.4.145.- Vestibulo Aclistico.

Los locales con musica o actividad similar dispondrén de vestibulo acustico en sus
accesos.

Art.4.146.- Regulacién de Grandes Superficies Comerciales.

Las instalaciones comerciales de correspondientes a la categoria 4a.Grandes Superficies
Comerciales deberan sujetarse en la tramitacion de la licencia de apertura a lo previsto en
la Orden de la Consejeria de Economia y Empleo 3323/96 de 16 de abril.

Art.4.147. Regulacion Impacto Ambiental.
Se regulara por la legislacion vigente.

Art.4,148.- Ventilacion.

Se dispondra de ventilacion natural ¢ forzada que cumpla las exigencias de IT-IC-2 del
Reglamento de Calefaccién y Climatizacion y ACS.

Art.4.149. Servicio de Aseos.

Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con diez 0 mas trabajadores, deberan
cumplir, independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a clientes, de las
dotaciones de vestuarios y aseos previstos en la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo vigente (art.39 de la misma).

Los aseos dispondran de cabinas separadores para inodoros, iavabos y duchas, pudiendo
los lavabos estar agrupados en un mismo espacio y el resto en cabinas individuales con
acceso directo desde los lavabos-vestuarios.

En el uso de hosteleria, existira como minimo uno por cada sexo, por cada cien (100) m2.
de superficie o fraccion, util de uso piblico. Cuando haya mas de diez (10) trabajadores se
anadiran los correspondientes a los trabajadores a la Normativa General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

Art.4.150. Dotacion de Aparcamiento.

Los locales comprendidos dentro de esta seccidn deberan disponer dentro de la parcela o
manzana de las plazas de aparcamiento minimas siguientes :

B Rama comercial :
Categoria 1a y 2a.- 1 plaza cada cien (100) m2. construidos.
3a y 4a.- 1 plaza cada cincuenta (50) m2. construidos vy de 8 plazas
cada cien (100) m2. de superficie brigta alquilable___
B Rama hostelera :
Categoria 1b.- 1 plaza cada cien (100) m2. construidos.
2b y 3b.- 1 plaza cada cincuenta (50) m2. construidos.
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.Excepcionalmente en obras de remodelacion, rehabilitacion y/o ampliacion  de
edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan Gerteral,
el Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del
cumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento en base a la configuracién de la
parcela, tamario del local, etc.

" Art.4.151. Dotacién de Carga y Descarga.

Cuando la superficie de venta y almacenaje alcance los mil (1000) m? dispondra como
minimo por tal superficie o fraccién dentro del local o parcela de una darsena de carga y
descarga de siete (7) metros de largo por cuatro {4) de ancho de forma tal que permita las
operaciones de carga y descarga sin entorpecer la via publica o el propio acceso al local.

En el caso particular de la categoria 3a y 4a, Agrupacién Comercial y Grandes Centros
Comerciales de varias razones comerciales, la superficie a considerar para la aplicacion
del presente articulo sera la suma de {as superficies de todos los establecimientos
comerciales.

SECCION 4. USOS PUBLICO TERCIARIO-OFICINAS Y SERVICIOS (CLAVE OFI).

Epigrafe 1. Definicién y ciases.

Art.4.152. Categorias.

Se entendera como uso publico terciario-oficinas el desarrollado en locales de servicios al
publico destinados a oficinas y a la prestacion de servicios.

A los efectos del establecimiento de condiciones singulares y de compatibilizacién y
tolerancia de usos de los cédigos correspondientes a la clave de aprovechamiento y
edificacion se establecen las siguientes categorias:

1a. Servicios privados de consuita, asesoria y despachos profesionales sin servicio
directo al publico.

2a. Oficinas e instituciones financieras abiertas al publico con horario comercial.

3a. Oficinas y Servicios terciarios asi como sedes de empresas de |+D.

4a. Oficinas y Empresas de servicios, almacenaje y/o produccién limpia localizadas
preferentemente en parcela exclusiva.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene del uso publico terciario-oficinas.

Art.4.153. Condiciones particulares.

Todos los locales, excepto los correspondientes a laategoria 1a-de superficie menor de
200 m?, cumplirdn las condiciones de habitabilidad e higiene establecidas para el uso
terciario comercial.
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Los locales correspondientes a la categoria 1a menores de 200 m? cumplirdn las
condiciones de habitabilidad e higiene establecidas para el uso residencial.

Excepcionalmente en obras de remodelacion, rehabilitacién y/o ampliacion de
edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General,
el Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del
cumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento en base a la configuracion de la
parcela, tamafo del local, etc.

Art.4.154.- Condiciones particulares de Jos espacios de oficinas.

Ademés de la legislacion vigente sobre 1a materia que les fuera de aplicacion, los locales
destinados a oficinas deberan cumplir las mismas condiciones establecidas para los
locales destinados a venta al publico excepto para la categoria 1a, Servicios privados de
y consuita, asesorias, despachos profesionales, en cuyo caso podran compartir la escalera
: general de |a edificacion, en caso de localizarse en un edificio residencial, pudiendo tener
comunicacion directa con la vivienda sin necesidad de un espacio separador intermedio y
cumpliendo en cualquier caso las condiciones de la vivienda a la que estuv:esen en su
caso, anexos. " ~

SECCION 5. USO DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL (CLAVE EQP.):

Epigrafe 1. Definicion y clases,

_Art.4.155.

Se entendera como uso dotacional el desarrollado para proveer a Alcorcon del

equipamiento necesario para su bienestar y necesidades en aspectos culturales
{ educativos, sanitarios, religiosos, etc. precisos para una formacién y promocién integrai de
' sus habitantes.

Por su diferenciacion funcionat y espacial se establecen las siguientes categorias:

1a. Salas de reunién y especticulos de servicio al piblico para el desarrollo tanto de la
vida de relacibn como de actlividades culturales y de recreo, todos ellos
comprendidos dentro del grupo 82.13 y 92.3 (Cine y ofros espectacilos salvo
deporte) asi como 92.7 {(Servicios recreativos) y 75 (Administracion Puablica) del
C.NAE.

2.a. Los destinados a actividades de ensefianza o investigacion en todos sus grados y
actividades y tanto de caracter pubhco como privado correspondientes al grupo 80
del C.N.A.E. y similar.

3a. Los destinados a la prestacién de asistencia médico-veténnaria y quirurgica sin
hospitalizacion, Institutos de belleza y estética y similares, y centros de asistencia
social sin residencia colectiva correspondiente a la agrupacion 85, 93 y similares
del CN.AE
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4a. Los destinados a la prestamon de asmtencna médico-veterinaria y quirtirgica con o
sin hospitalizacion, Centros de- prestamon de servicios de asistencia social, con o
sin residencia aneja, \con,!yntos destinados al culto y reunion, con o sin residencia
aneja, correspondiente a\los'-brupos 85 del C.N.AE.

5a. Los destinados a la prestacton de servicios religiosos en edificio y espacios
destinados al culto pablico o privado correspondientes ail grupo 91.31 del C.N.A.E.

6a. Los destinados a la prestacion de asistencia social, publica o privada, no
comprendida en los apartados anteriores. '

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene de! uso dotacional.

Art.4.156.

Las condiciones expresadas en el presente Epigrafe seran de aplicacién en las parcelas
que se sefnalan en la documentacion grafica del P.G.O.U., en los ficheros anexos
normativos asi como en el fichero del Programa de Actuacién Econémica del Pian.

Del mismo modo seran de aplicacién en las parcelas en que sin tener la calificacién
dotacional de modo expreso puedan alojar tales dotaciones de acuerdo con el régimen de
compatibilidad de usos establecido para casa Clave de Aprovechamiento y Edificacién en
cuyo caso las condiciones de ocupacion, volumen, etc. seran las establecidas para estas
claves.

Art.4,157. Altura libre de plantas.

La altura minima de planta sera de doscientos cincuenta {(250) cm. para todas las
categorias 2a, 3a y 4a y de trescientos cincuenta (350) cm. tanto para las categorias 1a 'y
5a como para las estancias del resto de categorias destinados a salas de reunion,
espectaculos y similares.

Art.4.158. So6tanos y semisétanos.

Este uso sélo admitira sotanos o semisétanos destinados a piezas vivideras en Categoria
12. En Categoria 3® y 4° sélo para actividades complementarias tales como laboratorios,
quiréfanos, exploraciones radiologicas.

Art.4.159. Alcance de la edificacién dotacional.

Excepto que en la documentacion grafica o escrita del P.G.O.U. se establezca
expresamente un uso concreto y determinado, los suelos calificados como dotacionales de
titularidad publica, podran tener cualguier uso de los comprendidos en esta Seccion sin
gue sea posihle transformarlos en residenciales, si hien podréan contener una {1) vivienda
por cinco mil (5.000) m? de parcela o fracciébn para los servicios de vigilancia y
mantenimiente del centro.

La calificacion de una parcela como uso equipamiento-dotacional, recogida como accion
dentro del Programa de Actuacion del Plan General, tiene asignacién de uso preferente si
hien, si las condiciones urbanisticas del momento de ejecutar la instalacién del uso
aconsejaran su alteracién, no sera considerado madificacion..del Plan General ni del
Programa de Actuacion siempre que se destine a otro uso de equrpamiento-dotacmnal
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Art.4.160. Condiciones particulares del uso espectéaculos.

Las actividades y construcciones destinadas a tal uso incluidas en el anexo nomenclator
del R.D.2816, cumplirén la normativa del Reglamento de Espectaculos plblicos vigente de
rango supramunicipal, o las normas legales que puedan sustituirias.

Art.4.161. Condiciones particulares del uso educativo.

Los centros destinados a albergar estos usos deberan cumplir las disposiciones vigentes
de caracter general y en su caso las de oficinas que les fueren de aplicacion.

Art.4.162. Condiciones particulares del uso sanitario.

Cumpliréan con las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y en su caso las de uso
hostelero que les fuese de aplicacion en las zonas de residencia o intemamiento.

Art.4.163. Condiciones particulares del uso religioso.

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de espectaculos y salas de reunion de
aforo equivalente y en especial a lo que se refiere a barreras arquitectonicas, condiciones
de seguridad contra incendios, etc.

Las areas de residencia anejas al equipamiento religioso cumpliran la normativa vigente
hostelera o residencial que por similitud le fuera de aplicacion.

Art.4,164, Aparcamiento.

Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la parcela de una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) m? construidos las cuales seran incrementadas de
acuerdo con los criterios siguientes:

s En las dotaciones con concentracion de personas {(espectaculos, salas de reunion,
etc.) a razén de una (1) plaza por cada veinte y cinco (25) personas, excepto el
religioso que sera cada cincuenta (50) personas.

s En el sanitario con internamiento a razén de una (1) plaza por cada cinco (5) camas
o fraccion.

« En mercados y centros de comercio a razdn de una (1) plaza por cada veinte (20) m?
de superficie de venta.

¢ En centros especializados, como autoescuelas, garantizaran plazas de garaje para
el setenta y cinco (75) % de su parque de vehiculos que podra localizarse en edificio
distinto del que ocupa la instalacién siempre que se encuentre en un radio de
doscientos (200) metros de distancia.

s En centros de ensefanza en edificio exciusivo de superficie superior a los ‘mil
{1.000) m? construidos dispondran, fuera del espacio viario de circulacion, de una (1)
plaza de carga y descarga de autobus por cada doscientas (200) plazas escolares.

Excepcionalmente en obras de remodelacién rehabilitacion y/o ampliacion de edificaciones
existentes con anterioridad a la entrada en vigor del preserite Plan General el -
Ayuntamiento, previo informe de los Servicios técnicos Municipales, podra eximir del
cumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado en este articulo en base a
la configuracién de la parcela, tamario del local, etc.
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SECCION 6. USOS DE ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES (CLAVE VER.).

Epigrafe 1. Definicién y clases.

Art.4.165. Definicién.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios destinados al ocio y esparcimiento de la

. poblacién, y a la proteccion y aislamiento de las vias de trafico rodado principales
necesarios para garantizar una adecuada salubridad y conseguir una mejor composicion
estética de la ciudad.

Art.4.166. Clasificacién.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utilizacién se
establecen las siguientes categorias:

1a. Areas ajardinadas que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal
destinadas a defensa ambiental, al reposo de ios peatones y al amueblamiento
viario.

2a. Parque urbano formado por los espacios libres en el que existe una primacia de la
zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos
deportivos y de ocio, ademas de las necesarias para la conservaciéon de la zona

verde, en instalaciones no superiores al diez (10) % de la superficie total
ajardinada.

3a. Parque Ferial que corresponde a fas areas con acondicionamiento vegetal
destinadas al alojamiento de las instalaciones correspondientes a las ferias
periddicas que se celebran en Alcorcon.

_Art.4.167. Aparcamiento.

Las zonas verdes correspondientes a la categoria 2a dispondran de plazas de
aparcamiento a razén de diez (10) plazas de aparcamiento por Hectarea y una (1) plaza
cada diez (10) metros cuadrados edificados en la categorias 2a y de ciento cincuenta
(150) plazas por Ha. en la categoria 3a.

La zona correspondiente a la categoria 1a tendra el aparcamiento periférico sobre las vias
de servicio laterales, en el resto de categorias las plazas de aparcamiento deberan ser
tratadas para reducir el impacto visual.

Las concesiones administrativas para uso de aparcamiento subterraneo, bajo las zonas
verdes de propiedad publica deberan, en todos los casos garantizar al menos el cincuenta
(50) % de superficie ajardinada de cubierta con un (1) metro de altura de tierra vegetal y
justificarse, previa a la concesion, la adecuacién de los accesos a la red viaria y la
inexistencia de impacto negativo sobre las condiciones de trafico de la zona.
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SECCION 7. USOS DEPORTIVOS (CLAVE DEP.).
Epigrafe 1. Definicién y clasificacién.

Art.4.168. Definicién.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados par la practica y
ensefanza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

Art.4.169. Clasificacién.

A los efectos del establecimiento de fas condiciones particulares de utilizacion se
establecen las siguientes categorias :

1a. Espacio y locales para la practica deportiva sin espectadores (rubrica 92.6 del
C.N.AE).

2a. Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores (rubrica 92.6 del
C.N.AE).

Epigrafe 2, Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Art.4.170. Condiciones particulares.

Las instalaciones deportivas cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones
vigentes, y la categoria 2a, centros con espectadores, las establecidas para los centros de
espectéculos y salas de reunion de las presentes ordenanzas.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas en suelo publico se utilizara la normativa de
diseno establecida por la Delegacién Nacional de Educacion Fisica y Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumpliran las
condiciones de aplicacion de ia zona en la que se ubiquen.

Art.4.171. Altura libre de planta.

En las obras de nueva planta la altura libre minima entre plantas de edificacion sera de
trescientos sesenta (380) cm. no admitiéndose sétanos con estancias habitables si no se
correspondera con el aprovechamiento bajo graderior debiendo tales espacios en
cualquier caso disponer de ventilacion y luz natural.

En obras de remodelacion, rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes la altura
minima de las plantas y/o locales destinados a usos deportivos sera de doscientos
sesenta (260) cm.

En todos los casos la altura libre minima de soétanos y semisétanos serd de doscientos
cincuenta (250) cm.

ry -

Art.4.172. Dotacién de aparcamiento.

Las instalaciones deportivas corespondientes a la categoria 1a cumpliran la reserva de
aparcamiento prevista para el uso de zonas verdes; ias de la categoria 2a ia prevista para
el uso de salas de reunion.
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SECCION 8. USOS DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS (CLAVE INF.).

Epigrafe 1. Definicidn y clasificacion.

Art.4.173. Definicion.

Se refiere a las edificaciones e instalaciones de utilidad publica, o de interés social, asi
como a todos aquellos usos que por su singularidad y especializacién no requieren de una
estrecha conexién con el nucleo urbano, pudiendo instalarse de forma aislada ¢ alejada de
él, o incluso siendo aconsejable su distanciamiento de zonas habitadas.

Art.4.174. Clasificacion.
En funcion del &mbito al que sirven se distinguen dos categorias:

1a. Construcciones e instalaciones compatibles con zonas residenciales al servicio de
las necesidades locales tales como centros de transforrnacion, centrales
telefénicas, gasolineras urbanas (surtido res)etc.

2a, Construcciones e instalaciones compatibles con zonas residenciales al servicio
fundamentalmente exterior al municipio tales como estaciones de servicio de
carretera, instalaciones relacionadas con la defensa, etc. de rango metropoiitano.

Art.4.175. Condiciones Particulares,

Por la singularidad de ias instalaciones, su ubicacién y régimen de funcionamiento no se
establecen condiciones particulares para las mismas dentro del P.G.O.U. si bien deberan
cumplir la normativa sectorial vigente de orden supramunicipal.

Como excepcion a lo anterior en los dos grados las nuevas estaciones al servicio del
automdvil y gasolineras, deberan ubicarse a mas de cien (100) metros de cualquier area
calificada como residencial. -
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SECCION 9. USO DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES ‘(«'FRA)

Epigrafe 1. Definicién y clasificacién. -
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Art.4.178, Definicion

Cormresponde al uso de las vias destinadas a la circulacion rodada, ciclable o peatonal, de
modo unitario, yuxtapuesto o separativamente. Todas las vias seran de uso y dominio
publico, aunque e! mantenimiento de algunas de ellas pudiera comrer a cargo de
organismos publicos (RENFE) o de entidades urbanisticas colaboradoras.

Art.4.177. Clasificacion.

Se distinguen dos categorias de viario, segun su especializacion funcional. Red viana.

1a. Red viaria urbana e Interurbana, o viario propio tanto de! suelo urbano y .

urbanizable como de la red de comunicacidén intermunicipal destinado a la
circulacién y estacionamiento, en algunos casos, de vehiculos a motor, a la vez
que al transito de peatones, bicicletas y carruajes.

2a. Red ferroviaria, comrespondiente a la red de infraestructura ferroviarna que
atraviesa €! término asi como a sus instalaciones complementarias de apeaderos,
almacenes, etc.

Epigrafe 2. Condiciones particulares de ia Red viaria.

Art.4.178.

En los suelos urbanos y urbanizables la separacion entre las areas dominadas por el
peaton y el automoévil debera manifestarse con el cambio de color, materales y/o aparejo
de los mismos, de modo que queden claramente definidos sus perimetros sin que sea
imprescindible que se produzca diferencia de nivel. Las bandas de acceso peatonal
tendran un ancho minimo de sesenta (60) cm.

En los suelo de nuevo desarrollo y calificacién, tanto urbanos como urbanizables,
colindantes con los Distribuidores Regionales contemplados en el PRET ademas de las
afecciones derivadas de la regulacion y tratamiento de las zonas de dominio publico y
zonas de servidumbre de la legislacién de carreteras estatal y autondmica, cuaiquier
construcciébn sobre o bajo rasante debera retranquearse un minimo de cien (100) metros
del eje del Distribuidor Regional.

En el Suelo No Urbanizable debera tenerse en cuenta lo regulado en el art. 3.93 de ias
presentes Nomnas Urbanisticas.
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Epigrafe 3. Condiciones particulares de la Red Ferroviaria:

Art.4.179. Régimen legal especifico.

Las lineas férreas, como las demas vias de comunicacion, son objeto de regulacion,
especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las
disposiciones de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes
Terrestres (L.O.T.7.),publicada en el B.O.E. del 31-ViI-87, y su reglamento aprobado por
Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre (B.O.E. 8-X-90), con rango de normas
materiales de ordenacién directamente aplicables al ferrocarmil, y por lo tanto, superior ai
de fas determinaciones del planeamiento.
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SECCION 10. USO APARCAMIENTO (CLAVE APR.).

Eplgrafe 1. Definicion y clasificacion.

Art.4.180. Definicion.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor,
situados en las vias publicas, en las edificaciones, publicas o privadas, 0 en el espacio
libre de parcela.

Art.4.181. Categorias.
Dentro del uso de aparcamiento s2 establecen las categorias:

1%, Aparcamientos individuales o colectivos de uso privado localizados en la planta
baja o sétano de [a edificacion con un nimero maximo de plazas de aparcamiento
no superior a veinte (20) plazas o 500 m? de superficie Util, o en el espacio libre
interior de la parcela sin construccion especifica para este uso.

2* Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en edificios no exclusivos
sin limitacion de numero de plazas o de superficie.

3*. Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en edificios exclusivos sin
liitacion de numero de plazas o de superficie.

4*, Aparcamientos privados o colectivos en superficie sobre parcelas privadas ©
espacios publicos sin cerrar ni cubrir por ninguno de sus lados.

" Epigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.4.182. Sefalizacion.

En las plantas, locales y edificaciones destinadas a aparcamientos colectivos (privados o
publicos) la ubicacién de las plazas se marcara sobre el pavimento y €l nUmero maximo
de plazas no podra exceder del correspondiente a 20 m2. por plaza.

Art.4.183, Proteccion contra incendios.

Los locales destinados a estacionamiento de vehiculos deberan cumplir 1o establecido en
la vigente norma basica NBE-CPI. Condiciones de Proteccion contra Incendios y en
especial a lo establecido para ventilacion, materiales e instalaciones dentro de dicha
normativa.

Art.4.184. Aparcamientos en superficie.

——

s
En aparcamientos sobre el espacio libre privado de parcela la separacion entre las areas
dominadas por el peaton y el automdvil debera manifestarse con el cambio de color o de
materiales, quedando claramente definidos sus perimetros y sin que sea imprescindibie
que se produzca diferencia de nivel.
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En estacionamientos con mas de diez plazas debera realizarse una reserva de plazas
para grandes vehiculos de al menos el 20% del total y, en todos los caos, una reserva de
plazas de minusvalido cada 50 plazas o fraccion.

Las dimensiones minimas de los aparcamientos en superficie seran:

Plaza estandar: 450 cm. de largo y 220 cm. de ancho.

Plaza gran vehiculo: 50 cm. de largo y 250 de ancho.

Plaza minusvalido: 500 cm. de largo y 360 cm. de ancho.

Carriles trafico rodado: En linea 280 cm. y en bateria 450 cm.

En el caso de aparcamiento con carmiles interiores de doble sentido los valores
anteriores se ampliaran en 150, y 100 centimetros respectivamente.

+ Bandas peatonales: ancho minimo de 60 cm.

En el Suelo Urbano o Urbanizable en playas de aparcamiento de capacidad superior a las
50 plazas debera arbolarse interiormente diferenciando obligatoriamente las sendas de
peatonales y las vias rodadas.

Art.4.185. Dimensién y caracteristicas de los garajes.

El uso de aparcamiento en edificaciones, sean de titularidad privada ¢ pablico, se ajustara
en dimensiones y caracteristicas a lo previsto en el art. 4.80 y siguientes de tas presentes
Normas.

Art.4.186. Dimensionado y accesos a las reas de aparcamiento.
En el dimensionado de viales y accesos a aparcamientos, debera cumplirse :

B Si se trata de aparcamiento en edificaciones, lo previsto en el art.4.90 y siguientes de
las presentes normas urbanisticas.

B Si se trata de aparcamiento en superficie y en el espacio publico, lo previsto en el
anexo 3.Nommas de Urbanizacion del volumen Il.Anexo Normativos de este Plan
General,

Art.4.187. Edificacién bajo los espacios libres de edificacién.

En obras de nueva planta si el aparcamiento se dispone bajo los espacios libres de
edificacion, tanto de titularidad puablica como privada, deberan garantizar una cubierta
vegetal de al menos un metro de altura de tierra para plantaciones o pavimentacion y se
ajardine, cuando no se disponga bajo espacio vial rodado, en al menos un cincuenta (50)
por ciento de su superficie.
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